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= - 1 ENOVA alla Sindaco del Comune di Genova

| COMUNE ALE Prof. Marta Vincenzi

-‘ via Garibaldi, 9 - 16124 Genova
2 4 APR 2012 B

al Direttore Sviluppo Urbanistico e Grandi
Progetti

Ing. Paolo Tizzoni

via di Francia, 1 - 16154 Genova

al Responsabile Unico del Procedimento
Dirigente del Settore Urban Lab e
Pianificazione in Area Portuale

Arch. Anna Corsi

Calata de Mari - 16126 Genova

M
1%

AL

O
m

L Tl Brd
wuld

‘a0l ?

=

OGGETTO: N
Progetto preliminare del Piano Urbanistico Comunale adottato con D.C.C. n° 92 del 7.12.2011.

Presentazione delle osservazioni ai sensi dell'art.38, comma 2 lettera d della Legge Regionale
4.9.1997 n° 36 e s.m.i.

1 sottoscritti, di cui all'allegato elenco, in qualita di residenti/domiciliati nel Comune di
Genova ed in prevalenza residenti/domiciliati nel quartiere di Genova S.Fruttuoso ed aree limitrofe,
presentano le allegate osservazioni inerenti il Progetto Preliminare del Piano Urbanistico (PUC) ed
in particolare il distretto di trasformazione 2.06 di Terralba, ai sensi dell'art.38, comma 2, lettera d,
della Legge Regionale 4.9.1997 n® 36 e s.m.i. .

Si allegano alla presente:

_ OSSERAVZIONI PUC — Distretto di trasformazione urbana 2.06 — TERRALBA (relazione di n® 5 pagine)
- Allegati grafici esplicativi (n° 16 pagine complessive) ,_ 50
—  Elenco dei firmatari delle presenti osservazioni (n° .25 facciate per complessive 7.5 2. firme)

Per eventuali comunicazioni in merito si forniscono i seguenti riferimenti:

- Angelini Carlo
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Genova, 20 aprile 2012 segue elenco firme

I Dati contenuti nella presente istanza sono sottoposti alle regole stabilite, a tutela della riservatezza, dalla Legge 675/96
e s.m.i. e saranno utilizzati ai soli fini dello svolgimento dell'iter della pratica per la quale l'istanza é stata inoltrata.



OSSERVAZIONI PUC
Distretto di trasformazione urbana 2.06 - TERRALBA

Si formulano di seguito alcune osservazioni relative al distretto di
trasformazione 2.06 di Terralba, per il quale il PUC ha previsto funzioni che non
si ritengono compatibili sul territorio per le motivazioni che di seguito saranno
illustrate.

A) Funzioni ammesse / indici di edificabilita

- Le funzioni ammesse dal piano sono,

-per il settore 1: Residenza, Uffici, Strutture ricettive alberghiere, Servizi
pubblici di interesse generale e locale (fermata della linea ferroviaria
metropolitana), Parcheggi privati, Connettivo urbano, Esercizi vicinato,
Servizi privati.

-per il settore 2: Residenza, Uffici, Strutture ricettive alberghiere,
Direzionale, Terziario avanzato, Servizi pubblici di interesse generale e
locale (fermata della metropolitana), Parcheggio pubblico anche in
struttura nel settore 3, Parcheggi privati.

- Gli indici di edificabilita previsti sono i seqguenti,
-settore 1: [.U.I. 0,35 mqg./mq. (base) - 0,45 mq./mq. (max)
.settore 2 e 3: I.U.I. 0,45* mg./mq. (base) - 0,55* mqg./mqg. (max)
* comprensivo della S.A. Eventualmente mantenuta.

Si chiede di stralciare dalle funzioni ammesse le seguenti destinazioni d'uso:
Residenza, Uffici, Strutture ricettive alberghiere, Direzionale, Terziario avanzato
e gli indici di edificabilita previsti in quanto il quartiere presenta gia elementi di
forte difficolta sul quale un nuovo peso insediativo andrebbe ad influire
pesantemente, quali:

una elevata densita costruttiva;

-un elevato inquinamento acustico, ed atmosferico;

-una elevata e diffusa presenza di supermercati che non giustificano la
realizzazione di ulteriori nuove strutture;

la presenza nelle vicinanze di strutture ricettive che non giustificano ulteriori
nuove realizzazioni. Per tali strutture, il Comune, non potendo in sede di
pianificazione urbanistica generale prescrivere un vincolo assoluto al
mantenimento della destinazione d'uso alberghiera sui singoli edifici, per il solo
fatto che essi sono destinati ad albergo (vedi sent. c.s. 5856/2006), ne
consegue che in futuro, con semplice variante potrebbero essere trasformate in
ulteriori residenze;

-la chiusura del quartiere fra la fascia montana a Nord (la cui circolazione viaria
grava quasi esclusivamente sul centro del quartiere) e la barriera ferroviaria a
Sud e presenza di un unico asse viario di attraversamento Est - Ovest,
fortemente congestionato;

la carenza di spazi verdi ed aree pedonali (solo Villa Imperiale in gquanto
piazza Martinez e piazza Manzoni sono aree degradate e completamente
circondate dal traffico veicolare);



B) Altezze degli edifici

I Parametri Urbanistici non prevedono alcuna limitazione alle altezze degli
edifici, rimandando le loro definizioni in sede di P.U.A.;

-la Disciplina paesistica di livello puntuale prevede solamente che le nuove
edificazioni ammesse per le funzioni urbane devono relazionarsi con il costruito
circostante in termini di omogeneita dimensionale.

La genericita della prescrizione consente ampi margini di discrezione ai
costruttori.

Trattandosi di una zona intensamente edificata e caratterizzata da edifici
costituiti da 6-8 piani le nuove edificazioni rischiano di eliminare gli spazi
aperti attualmente esistenti per sostituirli con una edificazione compatta che
comporterebbe un intasamento e soffocamento di uno degli ultimi spazi
aperti presente nel quartiere. Tali edifici di rilevanti altezze influirebbero
comunque negativamente oltre che per |'abitato circostante anche sugli
interventi da realizzarsi sulle aree adiacenti del distretto (aree verdi percorsi
pedonali e ciclabili ecc.).

C) Carte Tematiche

Il sedime del Distretto di Trasformazione 2.06 di Terralba ricade, secondo
alcune carte tematiche del PUC, nelle seguenti aree/zone:

Carta Idrogeologica

-quasi totalita nelle "Zone permeabili per porosita (Alluvioni e spiagge)”:
-marginalmente (angolo via Tripoli - Corso Gastaldi) “"Zone a permeabilita
variabile (colmate, riporti, discariche)”;

-L'area risulta inoltre quasi interamente tratteggiata in colore nero, grafia
rappresentativa delle Zone urbanizzate sostanzialmente impermeabili, ad
esclusione di una porzione quadrettata in colore rosso rappresentante le
Zone a forte contrasto di permeabilita;

Carta Geologica
-quasi totalita nella zona AM del Quaternario “Sedimenti alluvionali e marini

attuali o all'attuale livello del mare, talvolta terrazzati e/o coperti da coltri
eluvio-colluviali di spessore variabile”;
-marginalmente (angolo via Tripoli - Corso Gastaldi) zona RIP Forme

Antropiche "Riporti artificiali e discariche - Depositi vari rimaneggiati”

- Carta Geomorfologica
-quasi totalita in zona “alluvioni e/o depositi di spiaggia antichi”;
-marginalmente (angolo via Tripoli - Corso Gastaldi) “Riporti, riempimenti
artificiali, discariche”;




Carta dei Vincoli Geomorfologici ed Idraulici
-quasi totalita in zona non sottoposta a vincoli;
-marginalmente (parte a Sud dei palazzi di via Giacometti e di piazza
Martinez) "Area Inondabile — (Fascia C, C*, Storicamente inondate)”;

Dalla cartografia sopra indicata risulta evidente che l'area in esame ed in
particolare la porzione Ovest, (Settore 2):

-ricade nell'area di esondazione del Torrente Bisagno (ma anche dei rii Noce e
Rovare);

fa parte dell'ampio bacino del suddetto Torrente riempito da sedimenti
alluvionali (epoca quaternario);

-ricade nell'attuale falda acquifera del citato Torrente (si fa presente che la 1~
arcata del ponte di S. Agata e ancora ben visibile nell'adiacente via De Paoli);

Eppure il piano non impone alcun vincolo in tal senso ad esclusione della
porzione marginale ricadente in Fascia C. Tale incongruenza parrebbe derivare
dal solo fatto che il suo livello attuale del suolo & lievemente superiore a quello
delle aree adiacenti classificate in Fascia A.

Evidentemente pero qualunque intervento di scavo, realizzazione di volumi
interrati, fondazioni, palificate ecc., andrebbe non solo ad avere le stesse
problematiche delle aree limitrofe in Fascia A ma manderebbe in ulteriore
crisi il precario equilibrio dell'edificato esistente e si segnala che in alcuni edifici
bastano pochissimi millimetri di pioggia perché si verifichino allagamenti e
infiltrazioni per risalita dalla falda acquifera nei locali seminterrati; I'edificato di
confine con l'area in esame e stato realizzato nei primi anni del 1900 con molte
strutture realizzate in muratura di pietrame e mattoni e non in cemento
armato, nei quali sono gia presenti problematiche strutturali alle semplici
vibrazioni causate dall'ordinario transito veicolare di mezzi pesanti.

Si chiede pertanto che in tale zona non venga realizzata alcuna volumetria
interrata e che non vengano realizzate strutture, fondazioni, opere interrate
che vadano ad influire in qualunque modo sulla falda acquifera della zona, gia
fortemente compromessa dagli interventi gia esistenti quali:

"Corte Lambruschini”;

-ponte ferroviario sopra corso Sardegna e sopra il Bisagno;

-copertura del Torrente Bisagno di viale Brigate Partigiane,

-ecc.

Qualungue tipo di intervento in detta area, a nostro parere, dovra essere
eseguito solo successivamente al risanamento idrogeologico e fognario della
zona soggetta periodicamente ad alluvioni e/o allagamenti ed allo sgombero
completo di tutti i detriti e del materiale alluvionale attualmente presente nelle
condotte ed avvio di un programma per la loro metodica e costante pulizia e
manutenzione.

Si ritiene opportuno, per le problematiche sopra esposte, prevedere una
opportuna fascia di rispetto e verde pubblico a ridosso dell'edificato esistente




di via Giacometti, piazza Martinez, via Casoni, piazza Terralba e via Torti.

Si ritiene di notevole importanza prevedere una opportuna quota dell'intero
sedime da destinarsi ad aree scoperte, con destinazioni a percorsi pedonali,
corsie ciclabili, aree verdi, svago, giochi per i bambini ecc., maggiormente
dettagliato e vincolante delle percentuali indicate all'art. 14 delle Norme
Generali del PUC.

D) Tracciati ferroviario/metropolitano

Si ritiene necessario che, in sede di progettazione e successiva realizzazione
del tracciato metropolitano, vengano previste preventivamente opportune
opere/soluzioni progettuali che permettano una vivibilita adeguata alle
abitazioni adiacenti.

Si segnala inoltre che in tema di distanze per le costruzioni realizzate nei pressi
delle linee ferroviarie, pur essendo prevista una distanza minima di m.30 (art.
49, D.P.R. 753/1980) si ritiene, data l'importanza dello scalo ferroviario di
Genova Brignole, dove oltre al transito & possibile la sosta, la composizione
/smistamento dei convogli, venga considerata una piu lungimirante soglia di
sicurezza (in considerazione del recente incidente della stazione di Viareggio).

CONSIDERAZIONI FINALI

L'obiettivo della trasformazione in esame indicato della scheda di dettaglio, &
quello della “Realizzazione di un intervento integrato di ricucitura del tessuto
urbano e mitigazione dei fattori di _incompatibilita, comportante la
riorganizzazione degli impianti ferroviari ....”

A tal proposito si ritiene che il ricercato intervento di ricucitura del tessuto
urbano non sia da ricercarsi nella realizzazione di nuove abitazioni, uffici,
alberghi, centri commerciali, supermercati ecc. ma nella creazione di spazi
aperti, di incontro sociale, adibiti a verde pubblico, che nel contempo possano
risolvere/mitigare problematiche croniche del tessuto urbano in cui si colloca
l'intervento (e non aggravarle aumentandone il peso insediativo).

Lo sfruttamento degli “spazi vuoti”, costituisce un'opportunita preziosa per
l'intera citta ed i singoli quartieri; una volta riempiti con la stessa metodologia
del tessuto circostante, si ottiene solo un riempimento che non giova alla
cittadinanza ripetendo i precedenti errori.

La ragione di fare cassa e/o di monetizzare le aree per servizi, favorisce
l'interesse privato e non puo essere addotta come motivazione giustificabile
per la lesione di diritti costituzionalmente fondati.

Le osservazioni sopra formulate vogliono incidere sugli interventi da realizzarsi
sul distretto in esame, privilegiando I'interesse Pubblico su quello Privato.



In ultimo i cittadini di San Fruttuoso ed in particolare i firmatari delle presenti
osservazioni chiedono di essere coinvolti nelle discussioni e successive decisioni
che il Comune vorra prendere nel merito dell'area compresa fra Corso
Sardegna e Via Tripoli sia per quanto € previsto nella realizzazione della
metropolitana che per gli altri interventi urbanistico/edilizi.

L'importanza e la centralita della zona in esame, crocevia dei quartieri della
Foce, di Marassi oltre che di San Fruttuoso, richiederebbe che la sua
progettazione fosse sottoposta ad un'accurata pianificazione preventiva da
parte del Comune con la partecipazione dei cittadini nell'ottica di una
architettura ed urbanistica partecipata.

I cittadini di San Fruttuoso
(Segue elenco delle firme dei cittadini)
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1) ALLUVIONI

LEGENDA

F SPIAGGE
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Cave

Rlportl, rlemplment! artlflelall discarlche

Superltlcl splanate dl orlalne antroplea

Limile di ciglio dicave atltive e in abbancono

Scarpata dl orlglne antroplea

Briglie e sczioni di deflusso artiliciali
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LEGENDA

VINCOLI GEOMORFQLOGICI IMPOSTI DAL PUC

- FAANA ATIIVA da Catz Gecmofologlcs oel PUC

ERANA QUIESCENTS aa Carts Cecmestologlca oed ™t

VINCOLI GTOMORF OLOGICH IMPOSTI DAI FIANI D BACING

FERANA ATTIVA 18 Cara Aeghvl roematdvl oel o8, 18380
ca Cara gzl S.ecenidpa gl alsvesto ool Mok, 18088

FRANA QUBESCENTE da Cartz della Suzcettvlla ol dlseesic ded 70,06, 18095

+ rrr' JONE ALY ALTA B N0 ALTA SUSCETTIVITA an
PHTT CON CMITAZBONEALLE  IMPT RMEARD 1724280

CAVI ATTI¥ 1at v CRRCATRCHE . alEwPEnT)

CISCARICA Scarchno

VINCOLLIDRAULICH IMPOSTE DAL FIANT DI BACING

ALNTD ATTUALT

- ARTA INONTIAREF = (TASCHA A cofPlane ol Batkw

AREA INONUABRE — (PASCIA B csllanc o Bacl~a)

AREA INONDADELE = (FASCIA 8* el Plana o Baclno 16096

AFEA INONDABEE = (FASCIA | * Sredeamente frondate

L% AREA INONDABILE DERRVANTE DAICONTRIDUTI SEFBACINICONTIGN

Corso o wcaus sfariizatle

A =on algalleniy

Limbtl amminhitativl; Comune & Municlpl

Limite Centre solflcato al aonsl anll’ art, 18 dolla L. 8657
trlangoll versz sona edlllcats
b B Imlie Vincele ldrogesioglen la~goll verso sona vinco)si
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Al Sindaco di Genova

APPELLO PER DIFENDERE IL QUARTIERE DI S.FRUTTUOSO

DA UNA NUOVA ULTERIORE CEMENTIFICAZIONE

Nell'area compresa fra: Corso Sardegna, Via Paolo Giacometti, Piazza Martinez,
Via Filippo Casoni, Piazza Terralba, Via Giovanni Torti, Via Tripoli e Corso
Gastaldi, € prevista la realizzazione di:

-RESIDENZE,
oUFFICI,

«*STRUTTURE RICETTIVE ALBERGHIERE,
+DIREZIONALE,

oTERZIARIO AVANZATO,

*PARCHEGGI PUBBLICI,
«PARCHEGGI PRIVATI,
sECEC.

-per privilegiare l'interesse Pubblico su quello Privato,
-per evitare la cementificazione di uno degli ultimi spazi non edificati rimasti

nel centro cittadino,

-perché vengano previsti interventi che siano rispettosi del contesto urbano

circostante.
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