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OGGETTO: PROGETTO PRELIMINARE DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE

ADOTTATO CON D.C.C. N.92 DEL 7.12.2011
PRESENTAZIONE DI OSSERVAZIOMI AI SENSI DELL'ART.38, COMMA 2, LETTERA d)

DELLA LEGGE REGIONALE 4 SETTEMBRE 1997 N.36 e s.m.i.

Jio

Il sottoscritto Carozzo Aldo Nato —
di ValPolcevera n.28 in qualita di jroprietario del terreno sito in Genova Via san Biagio di

ValPlocevera censito al NC.EU NCEU Sez. 4 Fg 6 Map. 278-279-357 presenta le seguenti

osservazioni al Progetto Preliminare del Piano Urbanistico Comunale (PUC), ai sensi dell’ art.

38,comma 2,lettera d) della legge r2gionale 4 settembre 1997 n.36 e smi. Tali osservazioni

sono in numero dil ,allegate alla prosente nota.

1l sottoscritto Carozzo Aldo chiede chie le comunicazioni o documentazione inerte le presenti
osservazioni sia inviata alla studio de geom. Giuseppe Tipaldo Via G. Torti n. 26 int. 4 sc. B
16146 Genova Tel/fax 010-529964¢ e-mail: tipaldogiuseppe@libero.it e-mail certificata:

giuseppe.tipaldo@geopec.it
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I dati contenuti nella presente istanza sono sottoposti alle regole stabilite, a tutela della

riservatezza ,dalla legge 675/96 e smi. e saranno utilizzati unicamente ai fini dello

svolgimento dell’iter della pratica per la quale I'istanza ¢ stata inoltrata
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Proposta di variazione della zonizzazione per il nuovo Piano Urbanistico Comunale adottato con delibera CC 92 del 7.12.2011
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1. Premesse

Il sottoscritto geom. Giuseppe TIPA DO ha ricevuto l'incarico dalla Sig.Aldo CAROZZO, di redigere
la presente relazione tecnica per il terreno sito in Genova, Via San Biagio di ValPolcevera censito al
N.C.E.U NCEU Sez. 4 Fg 6 Map. 278-271)-357 (vedi estratto di mappa N.C.E.U. ALL. 1) , che analizza la
normativa urbanistica vigente, che sia il supporto di motivazione per la variazione della zonizzazione del
Piano Urbanistico Comunale per I'area cccupata dal comparto. Le argomentazioni che seguono sono
finalizzate alla comprensione del quadro ci riferimento territoriale a sostegno della proposta.

2. Ingquadramento territoriale generale
Il terreno € inserito nel quartiere di Eolzaneto in Via San Biagio di ValPolcevera

San Biagio (in genovese San Giaxo (pron. "San Giaju", con la “j" francese), fino al 1926 frazione del
comune di San Quirico, € una localita in collina formata da case sparse sulla costa che divide il corso
principale del Polcevera dalla valle del suc subaffluente Rio San Biagio.

Figura Veduta Del Quartiere Di San Biagio di Valpolcevera

Il paesino, piu antico di San Quirico per la sua posizione dominante in tempi remoti fu un posto di
osservazione a difesa da possibili invasioni lungo le strade che dai valichi della zona di Praglia portavano
in Val Polcevera. A testimonianza dell'importanza strategica del sito, negli anni 1746-1747, durante la
Guerra di successione austriaca, che tani danni e lutti causo in Valpolcevera, gli Austriaci che avevano
posto I'assedio a Genova vi insediarono una loro postazione, .

La cappella della villa Durazzo-Catal di

Dagli anni quaranta fino al 1988 il ve rsante della collina tra San Biagio e Morigallo fu occupato dalla
raffineria ERG, i cui impianti e depositi preero il posto di orti, frutteti e ville, creando non pochi problemi di
carattere ambientale e determinando anche la scomparsa dei borghi di Romairone e Ca di Sette, che si
trovavano ai piedi della collina di San Biag o, sulla sponda destra del Polcevera, di fronte a Morigallo,.

3 Proposta di variazione della zonizzazione per il niiovo Piano Urbanistico Comunale adottato con delibera CC 92 del 7.12.2011
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3. Breve descrizione del terreno

Il terreno oggetto delle presenti osservazioni, € costittito da una porzione di territorio di forma
irregolare che si sviluppa su diverse quote. |l terrenc  si s\viluppa parallelamente a Via San Biagio di
Valpolcevere . Costituisce un area appartenete alla struttura extra-urbana, inserita in un contesto agricolo
strutturato con percorsi interessati dalla presenza di insediamanti stabili .Il terreno oggetto della presente.
relazione rappresenta un territorio da presidiare e riqualificare Jjia dotato di accessibilita carrabile.

Il terreno non ha le caratteristiche per poter essere cefinito come territorio non insediato,come
definito nella relazione descrittiva del P.U.C. in quanto attraversato dalla strada Via Burba ,da due strade
interpoderali, da un gasdotto e da due elettrodotti e quindi € radicato profondamente nel contesto urbano.

Le caratteristiche estrinseche ed intrinseche del terreno sono omogenee ed all'intorno( vedi
fotografian. 1-n.2) .

FOTOGRAFIA M. 1

BN T
e (e3Sye, M Sac 2072 Geogle Teld Aue -

@ zone del territorio con le stesse caratteristiche intrisiche :d estrinseche
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@ zone del territorio con le stesse cara teristiche intrisiche ed estrinseche

4. Analisi della normativa di rife imento

Le normative di riferimento che nfluiscono sull'attivita edilizia che eccede la manutenzione
straordinaria sono di tipo comunale e sovra comunale; particolare attenzione sara dedicata all'analisi del
Piano Urbanistico Comunale, adottato con delibera CC 92 del 7.12.2011 che ha modificato parte della
zonizzazione e inserito nuovi ambiti speciali di tutela.

Le norme che sono assunte dalla prizsente sono sinteticamente elencate in appresso:

Piano Urbanistico Comunale di Genova, approvato nel 2000 con il Decreto del Presidente
della Giunta Regionale n. <4ll Piano Urbanistico Comunale (nato a seguito della Legge
Urbanistica del 1997 della Regione Liguria che ha ridefinito lo strumento urbanistico
comunale, sostituendo il P.R.G.),

Variante al P.U.C. inerente I'adeguamento alle disposizioni della L.R. n. 16/2008 e s.m. ed il
correlativo aggiornamento dzlle Norme Generali del Piano (testo adottato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 85,2009 - attualmente disponibile);

Piano Urbanistico Comunale adottato con delibera CC 92 del 7.12.2011

Decreto Legislativo 22 genneio 2004, n. 42 Codice dei beni culturali e del paesaggio;

Piano Territoriale di Coordine mento Paesistico della Regione Liguria;

Variante al Piano Territoriale: di Coordinamento adottato con Deliberazione del Consiglio
Provinciale n. 32 del 12/05/2010;

Legge Regionale n® 16 del 6,06/2008;

Legge Regionale n® 05 del 5,04/2012
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- Decreto del Presidente della Repubblica n® 380 del 06/06/2001, Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materic edilizia;

- Nuovo Regolamento Edilizio Comunale approvato con D.C.C. n. 67 del 27 luglio 2010
entrato in vigore il 19 agosto 2010.

5. Il Piano Urbanistico comunale

Il Piano Urbanistico Comunale di Genova (di seguito deito P.U.C.), adottato con delibera CC 92 del
7.12.2011 nella tavola della cartografia del IV Municipio Media Val Bisagno inquadra il terreno in zona
AC-NI (ambito di conservazione del territorio non insediato).

Nella zona AC-NI la funzione caratterizzante e quella de I'agricoltura e dell'allevamento, sono inoltre
ammesse le seguenti funzioni:

- Impianti per la produzione di energia da fonti rinr ovabili;
- Limitate agli edifici esistenti residenza,agriturismuo, pubblici esercizi ;

Sono di conseguenza vietate tutte le altre funzioni.

Stralcio Piano Urbanistico Comunale adottaty con delibera CC 92 del 7.12.2011
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AC-NI  ambito di conservazione
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AR-PA ambito di nqualificazione
delle aree di produzione agr ola

AR-PR  ambito di riqualificazione
del territorio di presidio ambk ntale
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AMBITI DEL
TERRITORIO EXTRAURBANO

6. Vincoli urbanistici

Nel corso dello studio della cartog afia tecnica di riferimento, che & a completamento del Piano
Urbanistico Comunale, I'area pare rientra e nell'elenco delle aree tutelate per legge ai sensi dell'art. 142
del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, r . 42 “"Codice dei beni culturali e del paesaggio™.

S
'PECORINO 7/
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7. La normativa sovra comunale

L'altro strumento di pianificazione territoriale sovra comunale che deve essere esaminato
contestualmente al P.U.C. & il Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico approvato con Delibera di
Consiglio Regionale n° 6 del 26/02/1990 che rappresente il quadro delle compatibilita paesistico-
ambientali nel cui ambito gli atti di pianificazione territoriale int-oducono le prescrizioni di loro competenza
estese all'intero territorio regionale. "Il Piano registra lo stato attuale del territorio e in relazione a questo
individua le compatibilita paesistico-ambientali degli intervanti formulando indicazioni e prescrizioni
articolate ai livelli territoriale e locale, riferite distintamente agli assetti insediativo, geomorfologico e
vegetazionale."

Il P.T.C.P. inquadra il terreno oggetto dell'analisi in zona ID-MA (Insediamenti Diffusi - Regime
normativo di mantenimento) Tale regime si applica |a dove l'assetto insediativo abbia conseguito una ben
definita caratterizzazione e un corretto inserimento paesistico tali da consentire un giudizio positivo sulla
situazione complessiva in atto, non suscettibile peraltro di essere compromesso dalla modificazione di
singoli elementi costituenti il quadro dinsieme o da contenute: integrazioni dei tessuto edilizio. L'obiettivo
della disciplina & quello di mantenere sostanzialmente immutsti i caratteri complessivi dellinsediamento in
quanto vi si riconosce l'espressione di un linguaggio coerente ed un equilibrato rapporto con il contesto
ambientale. Sono pertanto consentiti esclusivamente intervent di limitata modificazione delle preesistenze
ed eventualmente di contenuta integrazione dellinsediament> purché nel rispetto dei caratteri peculiari
della zona e dei suoi rapporti con l'ambito paesistico. Per far fronte a quelle carenze di ordine funzionale
che possono influire sulla stessa qualita dellambiente e sulla :;ua fruizione, con particolare riferimento alla
accessibilita ed ai parcheggi, sono consentiti interventi anche relativamente piu incidenti sullassetto
dell'insediamento.

8 Proposta di variazione della zonizzazione per il nuovo Piano Urbanistico Comunale adottato con delibera CC 92 del 7.12.2011
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8. Caratteristiche tipologiche, te:rreno

Le caratteristiche tipologiche, formali e strutturali del terreno portano a definirlo come un area

appartenete alla struttura extra-urbana insediata.

Il terrenc & fortemente urbanizzato in quanto attraversato dalla strada pubblica Via Burba ,da due
strade interpoderali, da un gasdotto 2 da due elettrodotti che lo portano ad essere radicato

profondamente nel contesto extra-urbano.

Da quanto sopra si evince il terreno naturalmente ricade ,per sue caratteristiche,nella stessa zona di

piano dell'intorno AR-PA ambito di riqualifi azione delle aree di produzione e di presidio .
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La densita abitativa dell'ambito analizzato & equilibrate e la conformazione territoriale e la qualita
urbana, in rapporto ad altri contesti, € consolidata e di buona forma.

Queste caratteristiche oltre a quelle formali, strutturali = tipologiche nonche la funzione inserita il
terreno e |'omogeneita di tutto questo al contesto, lasciano spazio all'ipotesi di variazione della sottozona
che divenendo AR-PA, omologherebbe il terreno al contesto.

Spinta dall'idea della partecipazione dei cittadini 1 processi di trasformazione promossa
dall'’Amministrazione comunale, la proprieta ha voluto avviare n dialogo con I'Urban Lab che porti ad una
proposta di variazione della sottozona d'interesse per il nuovo Piano Urbanistico Comunale in corso di
elaborazione: il dialogo & preceduto dalla presente analisi tirbanistica che vuole portare all'attenzione
degli uffici i principi assunti per la proposta.

geom. Giuseppe TIPALDO
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