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| e — | in Area Portuale
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PROGETTO PRELIMINARE DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE ADOTTATO CON
D.C.C. N.92 DEL 7.12.2011

PRESENTAZIONE DI OSSERVAZIONI Al SENSI DELL’ART.38, COMMA 2, LETTERA d)
DELLA LEGGE REGIONALE 4 SETTEMBRE 1997 N.36 e s.m.i.

Il sottoscritto Geom. CAVALERI Stefano nato a domiciliato

in| lin qualita di

Tecnico Incaricato dalla Sig.ra LONGHI Elisabetta Bianca, presenta le seguenti osservazioni al
Progetto Preliminare del Piano Urbanistico Comunale (PUC), ai sensi dell’art.38. comma 2. lettera
d) della legge regionale 4 settembre 1997 n.36 e smi.
Tali osservazioni sono in numero di 1/1, allegate alla presente nota.
Allegati:
ALL/1 : Fotocopie carta d’identita
ALL/2 : Tavola Unica degli Stralci Cartografici
ALL/3 : Documentazione Fotografica

Genova, 02 Maggio 2012
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(Sig.ra Longhi Elisabetta Bianca)




OSSERVAZIONE N.1 DI 1

ELEMENTO DI PUC STRUTTURA DI PIANO

LIVELLO 3

LIVELLO LOCALE DI MUNICIPIO
ASSETTO URBANISTICO

TAVOLA 05 - VALPOLCEVERA — AMBITO AC-NI
RIFERIMENTO LOCALIZZATIVO E | VIA BARTOLOMEO BIANCO (GE)
CATASTALE SEZ. 1 (A) FG.11 MAPP.1-2-3-6-8-9-13-39-40-42-
77-78-79-81-89-95-96-97-810-812-813.
OGGETTO | MODIFICA DELL’AMBITO DEL P.U.C. DA

AC-NI a AR-PR.

DECRIZIONE DELL’OSSERVAZIONE — MODIFICA RICHIESTA

La zona di piano in oggetto (evidenziata nell elaborato grafico denominato tavola
unica allegata alla presente osservazione) é contraddistinta al catasto terreni alla
Sez. I(A) Foglio 11 Mappali 1-2-3-6-8-9-13-39-40-42-77-78-79-81-89-95-96-97-
810-812-813 del Catasto Terreni della Provincia di Genova e ricadono, nel Progetto
Preliminare del P.U.C., nell ambito AC-NI (ambito di conservazione del territorio
non insediato): si richiede che tale zona venga inserita all'interno dell ambito
“"AR-PR" (ambito di riqualificazione del territorio di presidio ambientale) .

La zona attuale in cui ricadono i terreni in oggetto ¢ “AC-NI". Il territorio
interessato dall ‘ambito “AC-NI" risulta costituito da:

- aree boscate, cespugliate o prative di gestione agro-forestale;

- aree a prateria caratterizzate da vegetazione naturale erbacea o arbustiva, da
mantenere tali anche per la tutela delle visuali panoramiche e dei caratteri
paesaggistici e naturalistici.

1l sito, oggetto di osservazioni, non rispecchia per niente le caratteristiche sopra
indicate: i terreni in oggetto risultano quasi tutti terrazzati in fase di abbandono o
terreni molto scoscesi e non aree a prateria, boscate, cespugliate o prative di
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gestione agro-forestale, infatti, la richiesta di_modificare |'ambito da “AC-NI" a

“AR-PR” scaturisce dal fatto che l'area rispecchia le caratteristiche del territorio
indicate nel capitolo “ambito di conservazione e di riqualificazione” (punto 7 della
“Relazione descrittiva dell 'Apparato  Normativo”), vale a dire ‘“ambito di
riqualificazione del territorio di presidio ambientale” “AR-PR” = “Mosaico di aree

agricole e boschive, con carattere di terrazzamenti e di aree naturali, contraddistinte

da insediamenti rurali sparsi ed aggregati, dove si rende necessario subordinare gli
interventi sul patrimonio edilizio esistente o di nuova costruzione al perseguimento
delle finalita di tutela e presidio ambientale attivo del territorio. Cio mediante il
recupero delle eventuali situazioni di degrado idrogeologico e vegetazionale e di
abbandono agro-silvo-pastorale e con l'insediamento di attivita produttive agricole
ed artigianali, associate alla residenza ed alle funzioni complementari indicate nella
relativa disciplina” della "AR-PR "™ (ambito di conservazione e di rigualificazione).
La zona di PUC sopra esposta rispecchia la conformazione del terreno di proprieta
Longhi, infatti, come si evince dalla documentazione fotografica allegata (ALL/3) a
monte e a valle della strada via Bartolomeo Bianco i terreni sono terrazzati.

Vi sono infatti piccole superfici ad orto congrue con mosaico di aree agricole e
boschive, con caratteristiche di terrazzamenti e di aree naturali come si evince anche
da documentazione fotografica.

Questo non rispecchia l'obbiettivo che si propone la zona di piano attuale AC-NI in
quanto la conformazione propria dei lotti, costruita su piccoli terrazzamenti e zone di
versante scosceso non permette né l'allevamento né ['agricoltura come previsto dal
progetto di P.U.C..

La zona proposta nel progetto di P.U.C. non rispecchia | 'obbiettivo che lo stesso si
propone, infatti, si avrebbe il totale abbandono delle terre poste in quella zona,
lasciandole al degrado, pertanto le fasce e ed i terrazzamenti sarebbero privi di
manutenzione.

Dare la possibilita al lotto di un minimo di fabbricabilita vorrebbe poter garantire
un controllo del territorio degli eventuali residenti, che manterrebbero in buono stato

1 terrazzamenti e controllati i versanti boschivi.



Anche il P.U.C. vigente prevede un minimo di fabbricabilita e questo non ha portato
ad una cementificazione del versante collinare come si vede dalla documentazione
fotografica allegata.

L abbandono del territorio, provoca spesso il degrado: muri di fascia ceduti, i
terreni non curati, il fondo boschivo abbandonato tutto questo spesso é fonte anche
di un dissesto idrogeologico della zona.

Viste le indagini di mercato svolte ad oggi non risulta esserci gli interessi di quelle
zone come agricole di insediamenti legati allo sfruttamento dell allevamento o
dell agricoltura con relativi immobili di pertinenza, perché il terreno non ha le
caratteristiche per svolgere tale attivita.

La fotografia aera allegata, alla presente relazione, evidenzia che la conformazione
del nostro terreno e simile alle zone gia identificate nel progetto preliminare di
P.U.C. con l'ambito AR-PR da noi richiesto.

Alla luce anche del vincolo paesaggistico di bellezza d’insieme D.Lgs. 490/1999
titolo 11 istituito con D.M. 27/09/1955 G.U. N. 232 del 07/10/1955 verbale numero 2
e verbali 3e 53, richiede una cura particolare nella progettazione, nella salvaguardia
del territorio, e non prevede l'abbandono dello stesso.

Pertanto i terreni oggetto d'osservazione sono riconducibili all'ambito “AR-PR": a
comprova il P.U.C. vigente ricalcava le caratteristiche da noi evidenziate ed inoltre
acconsente anche nuove costruzioni con le limitazioni normative del caso.

% ok ok %

Gli scriventi richiedono cortesemente, ai sensi della legge n°241/90 il responsabile

attuale della procedura; ringraziando anticipatamente per la cortese attenzione con

cui verrete prendere in esame la presente Istanza, certa di un benevolo accoglimento

della medesima ¢ ; distinti saluti.
JIRvig
S A Genova, 02 Maggio 2012
BE b

Geor. Cavaleri Stefano)



AREA CON CARATTERISTICHE GEOMORFOLOGICHE ANALOGHE
MA DISTINTE IN AMBITI DI PUC DIVERSI
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Studio Tecnico

Geom. CAVALERI Stefano

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

colline terrazzate a

valle della strada
=

Foto 1.

Foto 2.

terrazzamento a monte della strada



abbandono del versante scosceso

Foto 3.

Foto 4.




collina in abbandono

Foto 5.

Foto 6.




Foto 8.

Foto 7.

collina terrazzata
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Spett.le /l & 11 .
Comune di Genova

Archivio Protococllo Generale
Piazza Dante, 10

16121 GENOVA

gen ! COMUE 2

LARRIVO -

Oggetto: Progetto preliminare del Pianc Urbanistico Comunale adottato
con D.C.C. m. 82 del 7.12,2011
Presentazione di osservazioni ai sensi dell'art. 38, comma 2,
lettera d) della Legge Regicnale 4 settembre 1997 n. 36 e
samads

I1 sottoscritte dott.arch. Giampiero Buffoni, con studic in
Genova, | |

| | in qualita di Tecnico Incaricato dalla Dr.ssa
Elisabetta Bianca Longhi, presenta integrazioni all'osservazione dello
07.05.2012 al Progetto Preliminare del Pianc Urbanistico Comunale (PUC),
ai sensi dell'art. 38, comma 22, lettera d) della Legge Regionale 4
settembre 1997 n. 36 e s.m.1.

(Dr.ssa Elisabetta Bianca Longhi)
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STUDIO BUFT/E)@'N CoO\o O
architettura & paesaggio OO~

Spett.le /l ?}] :;.'f = =
Comune di Genova A
Archivio Protococllo Generale

Piazza Dante, 10

16121 GENOVA

gen ! COMURE 2

LARRIVO -

Oggetto: Progetto preliminare del Pianc Urbanistico Comunale adottato
con D.C.C. m. 92 del 7.12.2011
Presentazione di osservazioni ai sensi dell'art. 38, comma 2,

lettera d) della Legge Regicnale 4 settembre 1997 n. 36 e
s.m.i.

I1 sottoscritte dott.arch. Giampiero Buffoni, con studic in

| | in qualitd di Tecnico Incaricatc dalla Dr.ssa

Elisabetta Bianca Longhi, presenta integrazioni all'osservazione dello
07.05.2012 al Progetto Preliminare del Pianc Urbanistico Comunale (PUC),

ai sensi dell'art. 38, comma 22, lettera d) della Legge Regionale 4
settembre 1997 n. 36 e s.m.1i.

(Dr.ssa Elisabetta Bianca Longhi)
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P.U.C. 2011

P.U.C. 2000

53E

P.T.C.P. vegetazionale

P.T.C.P. geomorfologico

P.T.C.P. insediativo
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STATO ATTUALE




ajelzuapisal od)} Ip ojuawelpasul ip isajodi



ajerzuapisas ody Ip ojuswelpasul Ip 1sajod)



eale,||2p 1013816010} I9jBAS



