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Andrea Potenza

Geometra

Spett.Le

COMUNE DI GENOVA
Palazzo Turs

Via Garibaldi, 9i

16124 Genova

Vs. Rif.:
Lavoro:

Ns. Rif.: Genova, 07/08/2012

OGGETTO: Osservazioni al Progetto Preliminare di Piano Urbanistico Comunale
adottato con Delibera n.92 del 7 Dicembre 2011

Il sottoscritto Guidetti Salvatore, n| | residente in Via

{ In qualita di proprietario dei terreni siti in Genova Teglia,
Loc. Ronco, a monte di Via Ortigara, incarico e delego per mio conto, il Geom. Andrea
Potenza, con studio in Via Antonio Cantore 32A/1B 16149 Genova, alla redazione e
consegna di una relazione esaustiva contenente alcune osservazioni al Progetto
Preliminare di PUC, piu specificatamente alle norme riguardanti i terreni di mia proprieta.

In fede

|l proprietario

Allego documento d'indentita 7 /7 | /




Andrea Potenza Geometra

RELAZIONE
Vs. Rif.:
Lavoro:
Ns. Rif.: Genova, 04/09/2013

Oggetto: OSSERVAZIONI AL PROGETTO PRELIMINARE DI PIANO URBANISTICO
COMUNALE ADOTTATO CON DELIBERA N.92 del 7 DICEMBRE 2011
Terreni di proprieta dl Sig. Guidetti Salvatore, ubicati
in Genova Teglia a monte di Via Ortigara - Loc. Ronco

Io Sottoscritto Andrea Potenza, Geometra, nato il

d |iscritto all’Albo del Collegio dei

Geometri al {——®1l, avente ufficio 4 — — : - Vo nna

1 . ] Genova, sono stato incarico di effettuare una

verifica e di ©procedere ad osservazioni sulle destinazioni
urbanistiche adottate, sui terreni di proprieta del Sig. Guidetti
Salvatore, nel Progetto Preliminare del Piano Urbanistico Comunale

di Genova.

Descrizione e storia della proprieta

Il Sig. Guidetti Salvatore possiede 3 ettari di terreno a monte di
via Ortigara, in Loc. Ronco, Genova Teglia. I terreni sono stati
acquistati dal Sig. Guidetti nel 2006. La proprieta si estende in
collina, sulla cui sommita €& presente un altopiano in posizione
dominate rispetto al territorio circostante. Non a caso, durante la
seconda guerra mondiale, sono stati costruiti numerosi basamenti in
cemento armato per il posizionamento di alcune batterie anti-aeree.
Oggi tali manufatti sono in cattive condizioni di manutenzione e,
se non fosse per la messa in sicurezza effettuata periodicamente
dal @proprietario, i muri di contenimento rischierebbero di
crollare. I basamenti, considerati come aree militarizzate, sono

stati acquisiti in un secondo momento trattando la cessione della

proprieta con le Forze Armate.
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Andrea Potenza Geometra

Il terreno, 1 cui versanti sono bene esposti e soleggiati, &
attraversato da una strada collegata a monte di Via Ortigara, dalla
quale si accede facilmente all’'altopiano. I fianchi presentano
forti dislivelli e sono lasciati a verde per il pascolo di pochi
animali. La destinazione del terreno €& prevalentemente agricola,
adatta alla coltivazione di prodotti stagionali in modeste
quantita; sono presenti due magazzini utilizzati per lo stoccaggio
dei prodotti e macchine agricole. I magazzini sono il risultato del
recuperoc di due basamenti come quelli precedentemente descritti,
che il Sig. Guidetti ha provveduto a riqualificare mediante opere
di adeguamento strutturale e miglioramenti architettonici per 1la

mitigazione dei manufatti nel paesaggio.

Si allegano, in merito a quanto sopradescritto, visure catastali e
planimetria fotogrammetrica con sovrapposizione dei confini per

1’individuazione delle proprieta e della sua consistenza.

Osservazioni

Visto 11 progetto preliminare di piano, si evince che la proprieta
in questione & stata classificata come zona AR-PA, ambito di
rigqualificazione delle aree di produzione e di presidio agricolo.
Nella lettura delle Norme di Conformita si nota che, diversamente
da gquanto indicato nel precedente P.U.C., & stata eliminata 1la
facolta di realizzare edifici residenziali di piccole dimensioni,
fatta eccezione per il presidio agricolo, dove & ammessa la
realizzazione di una singola residenza utilizzata dall’agricoltore.
I1 Sig. Guidetti non ha un’attivita agricola produttiva, la
coltivazione si limita ad una semplice attivita hobbistica, il
terreno che si estende per 31.500 mg circa, di cui sono
utilizzabili ai fini agricoli solo il 30 %, ha parti di terreno
molto scoscese e difficilmente raggiungibili. La proprieta cosi

rischia di essere trascurata negli anni a venire, anche a causa

3
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Andrea Potenza Geometra

degli elevati costi di manutenzione, di gestione e
dell’impossibilita di proporre investimenti per riqualificare
l"area, risanare tutti i basamenti in cemento presenti. Per capire
l’entita d’'impatto di questi ex manufatti militari, basta pensare
che ognuno ha una superficie di 100mg, con piu opere di sostegno,
aggetti, divisori, tutto rigorosamente in cemento grezzo a vista.
Questo insieme di elementi danneggia il paesaggio.

Inoltre, come si evince dalla cartografia generale, il terreno si
trova circoscritto da aree residenziali ed & collegato alla
viabilitd ed ai servizi, lo svincolo autostradale si trova entro 1
Km. La proprieta avrebbe quindi caratteristiche tali da non
giustificare un netto cambio di regime urbanistico; 1’inserimento
di residenze di modeste dimensioni gioverebbe al mantenimento del
verde senza gravare sul carico urbanistico.

Pertanto, in questo specifico caso, si chiede a codesta
Amministrazione, se fosse possibile rettificare tale vincolo in
questa area per permettere la realizzazione di edifici residenziali
di piccola entita. Per tali ragioni, visti il D.M. n. 1444 del 1968
e le successive leggi nazionali in materia, si ritiene che si possa
riproporre, in quest’area, un indice edificabile per gli edifici
residenziali pari a 0,01 mg/mg, cosl come & gia indicato nel P.U.C.
vigente. Cid permettera di valorizzare un minimo investimento di
recupero della zona e la conseguente rimozione delle piattaforme

belliche in cemento, oramai in disuso.

Rimettendo queste valutazioni alla Vostra attenzione resto a

disposizione per chiarimenti e/o integrazioni e colgo 1'occasione

per porgere cordiali saluti ZANINCIIN
N I A AR
L GENOT r_;_eo’fn . Andrea POTENZA
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