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— PRESENTAZIONE DI OSSERVAZIONI
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Comune di Genova

At 5 i B M 8 |

o Dott. Marco Doria 25 APR 7w |
AL via Garibaldi 9 ———
— ) 16124 GENOVA /( ”>€U 9 f\}ﬂ {&Q-%’

al Direttore

Urbanistica, SUE e Grandi Progett|
Arch. Silvia Capurro

via di Francia, 1

16154 GENOVA

OGGETTO:

PROGETTO DEFINITIVO DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE ADOTTATO CON D.C.C. N.
08 DEL 04.03.2015

PRESENTAZIONE D! OSSERVAZIONI Al SENSI DELL'ART. 40, COMMA 3, DELLA LEGGE
REGIONALE 4 SETTEMBRE 1997 N. 36 e s.m.i.

Il sottoscritto, ing. Afro BARSANTI

in qualita di Legale Rappresentante della Societa Cotonificio Defferrari S.r.l. con sede in via
Luccoli n. 30, 16123 Genova
e il sottoscritto, arch. Giuseppe GALASSO

in qualita di tecnico, libero professionista incaricato dalla sopraindicata societa alla redazione della
presente osservazione, con studio in via San Lorenzo n. 8/17, 16123 Genova

presentano le seguenti osservazioni al Progetto definitivo del Piano Urbanistico Comunale (PUC),
ai sensi del'art. 40, comma 3, della Legge Regionale 4 settembre 1997 n. 36 e sm.i,
limitatamente agli aspetti che costituiscono sviluppo e completamento del progetto preliminare del
PUC.

Tali osservazioni sono in numero di UNA, allegata alla presente nota.

Genova, i 27 aprile 2015
3 _./’/
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| DATI CONTENUTI NELLA PRESENTE ISTANZA SONO SOTTOPOSTI ALLE REGOLE STABILITE, A TUTELA DELLA
RISERVATEZZA, DALLA LEGGE 675/96 E SMI E SARANNO UTILIZZATI UNICAMENTE Al FINI DELLO
SVOLGIMENTO DELLYITER DELLA PRATICA PER LA QUALE L'ISTANZA E' STATA INOLTRATA
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DESCRIZIONE DELL'OSSERVAZIONE

In data 28 marzo 2012 sono state eseguite dagli scriventi osservazioni al Progetto preliminare del
PUC. adottato con DCC n. 92 del 7.12.2011. in merito alla proprieta della scrivente societa, di Via
Capolungo 12, a Nervi. Tali osservazioni, riferite ai terreni censiti al Catasto terreni del Comune di
Genova, foglio 8. particelle 95, 498 e 1116, per complessivi m” 4.000, erano mirate all'eliminazione
dello stato di degrado presente nell'area disponendo una rifunzionalizzazione degli spazi a
destinazione di RTA, con ristorante annesso.
Tali osservazioni sono state recepite sia nella tavola di Piano sia nell'apparato normativo presente
nel Progetto definitivo del PUC, secondo la versione del 2014,
Ad una verifica di conferma di quanto recepito nello strumento urbanistico generale del 2014 nel
nuovo PUC, approvato con DCC n. 08 del 04.03.2015, si nota che nell'apparatc normativo si
riporta una sostanziale differenza tra quanto préma indicato in merito al lotto minimo: se nel PUC
precedente il lotto minimo era contenuto in m’ 3.000, nell'edizione del 2015 I'estensione é stata
portata a m* 5.000, in pratica quasi raddoppiandola, riducendo I'l.U.l. massimo dallo 0,50 allo 0,25
m/m?*
Una simile superfice del lotto minimo (considerando del resto la dimensione dei lotti presenti nei
sub ambiti AC.1U in buona parte della realta genovese), preclude la possibilita di intervento di fatto
autorizzata a seguito dell'istanza presentata nel 2012, rendendo impossibile il recupero dell'area
ed annullando in pratica il recepimento del ricettivo-turistico.
Nella presente istanza si chiede che la funzione ammessa del ricettivo alberghiero, come disposta
sia nell'edizione del 2014 e in quella attuale, sia allargata all'ospitalita ricettiva.
Si pone in evidenza che la funzione del ricettivo-turistico in qualsiasi forma, collocazione e
identificazione si proponga. rappresenta una risorsa fondante per lo sviluppo economico €
produttivo del territorio: la limitazione definita con il lotto minimo come allargato nella norma, di
fatto nega tale possibilitda impedendone !'attivazione. Cic sembra definire una contraddizione nei
confronti degli obiettivi strategici del Piano che questa Amministrazione vuole perseguire.
Si richiede pertanto:

- il recupero dell'originaria dimensione del lotto minimo di intervento, almeno riconducendo |
m” 5.000 indicati ai m* 3.000 definiti in precedenza, al fine di poter procedere all'attuazione
del recupero e rifunzionalizzazione dell'area di proprieta a destinazione turistico ricettiva.

- il recupero dell'originario indice di 0,50 m*m® in quanto, pur considerando il lotto minimo
disposto nel PUC del 2015, I'.U.1. pari a 0,25 m“/m? conduce ad una superficie minima che
non rientra negli standard definiti dalle normative regionali. rendendo la gestione “del
turistico ricettivo” antieconomica;

- nelle funzione ammesse introdurre la parte generale dell'ospitalita ricettiva o. in alternativa,
l'inserimento anche del solo punto 4.3 delle funzioni legate alle norme generali, vale a dire
delle altre strutture ricettive, finalizzando tali funzioni ad una maggicre elasticita di offerta
per il turismo.

Rimanendo in attesa di un riscontro favorevole, si coglie I'occasione per porgere distinti saluti.

Genova, li 27 aprile 2015 /
Cotonifici fferrar, ST. Ard'i Gluseppe las
z“/ ' /&{ ’/ (t ./k D

-« /
Si allegano alla presente le norme riferite all'edizione del PUC del 014 e queile dei 2015 per

opportuno confronto.
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