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Osservazione al progetto definitivo del PUC di Genova adottato con Deliberazione di Consiglio

Comunale n. 8 del 4 marzo 2015 - Introduzione disciplina L.R. 30/2014 sul “recupero dei sottotetti™,

La presente osservazione riguarda le modalita di disciplina di recupero ai fini abitativi dei sottotetti rispetio
£ P

al nuovo Piane Urbanistico Comunale (PUC) del Comune di Genova in fase di approvaziong.  Con

I"approvazione della "nuova legge regionale sui sottotetti” (L.R. n. 30 del 12 novembre 2014.

“Modifiche alla Legge Regionale 6 agosto 2001, n. 24 ¢ alla Lepee Regionale 6 giugno 2008, n.

167). la Regione Liguria ha infatti provveduto a specificare le modalita di attuazione del recupero

dei sottotetti ai fini abitativi. inserendo alcuni ulteriori parametri di controllo, rispetto alle

disposizioni di cui alla LR 242001,

Come indicato nell’articolo di seguito riportato. pubblicato sul sito ufficiale di Regione Liguria. é
stata data facolta al Comune di estendere Uapplicazione della legge anche aglt edifict costruiti
successivamente al 2001 ¢ fino alla data di approvazione della legge di modifica (12 Novembre
2014). Tale opportunita risulta di estrema importanza per il Comune di Genova che ha operato
all'interno del nuovo PUC scelte volte alla razionalizzazione dell’uso del territorio, finalizzata al
recupero ai fini abitativi di volumi esistenti rispetto alla realizzazione di nuove edificazioni. La
scelta di applicare la normativa anche gli edifici costruiti fino al Novembre 2014 sarebbe pertanto
del tutto coerente con lo scopo del recupero dei volumi esistenti e del contenimento dell’uso del

territorio, Le modalitd di estensione del campo di applicazione della nuova legge sui sottotetti sono

chiaramente normate dall’Articolo 7 della 1.R. 302014 (“Contenuti e procedura della variante

urbanistica per I'inserimento della disciplina di recupero a fini abitativi dei sottotetti e dei locali di

cul allZarticolo 57), in cui si demanda ai Comuni la possibilita di introdurre la nuova disciplina

anche per gl edifici post 2001 mediante lo strumento di variante al PUC.

l.a mancata variante dello strumento urbanistico escluderebbe dall’applicazione della legge gli
edifici costruiti fino al 2014, operando una discriminazione che di fatto la regione Liguria ha dato la

possibilitd di eliminare. Considerando peraltro che il nuovo PUC di Genova ¢ in fase di

A A B - pe.. For M-

jlec /"’3{



approvazione, 1'opportunita di procedere in questa fase di analisi all'introduzione della disciplina
della L.R. 302014 ¢ da ritenersi. a parere dello scrivente. assolutamente essenziale. anche al tine di
“costruire” uno strumento urbanistico aggiornato ed allineato rispetto agli indirizzi regionalt in

materia urbanistica-edilizia.

Cienova, 18 Maggio 2015
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ing. Marco Pedemonte



I LAVORI DEL CONSIGLXO_\REGIONALE DI MARTEDI 4 NOVEMBRE - COMPLETO MATTINA
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Recupero dei sottotetti

Con 32 voti favorevoli e 1 astenuto (Raffarila Della Bianca, Gruppo mista) & stato appravata il disegno di legge
"Modifiche alla fegge regionale numero "4/2001 {Recupero a fini abitativi dei sotictett esistent:). Sono stall approvato
emendamenti dell'assessore all'urbanistica Gabrisle Cascing e di Sergio Scbilia{Pg). Respinti alcuni emendament
presertati da Marco Melgrat: (Forza [taiia).

Vengono introdotte significative modifiche alla vigente disciphna legislativa regicnale in materia di recupero a fini
abitativi der sottotetti esistenti (L.r. n, 24/2001) per consentirne una mighore operzlivita, adeguata alie esigenze
emerse nel tredicl anni trascors! dail'entrata in vigore cella tegge regionaie n. 24 e per ovviare alle principali criticita
riscentratasi in sede appiicativa,

Particoiarmenta significative in tal sensn risultanc le medifiche introdotte con riferimento al campo df apphcazione della
disciplinag, sia per quanto attiene agh edificn suscettibil a interventi di recusero, sia in relazione alle caratteristiche
dimensional del locali sottotetto interessati ca tall intarventi, E' infatti in orimo luoga da segnalare come, rispetto
al'onginaria egge regionale n. 24 del 2001, la cul applicazione era imitata agl edifict esistent: alla data dell'entrata in
vigore della legge stessa (6.9.2001), la nuova disciplina consente aj Comuni di estendere I'operativita delle legge
regionale anche agh edific realizzati successivamente a tale data (purche esistentt all'approvazicne della nuova lague
regionale, quindi fine al 2014), assumendo l'niziatva di Introdurre nel progric struments urbanistico generale una
specifica disciplina degli interventi di recupero der sottotett: in coerenza con le indicazioni contenute rella nuova legge
regionale,
E' pertanto nconosciuts ai singoli Cornuni la possibilita di estendere git interventi di recupero anche ad edific
successivi al 2001 mediante una disciplinag appropriata aile specifiche realta locali, fermo restando it rispetto dalie
condizioni indicate dzliz legge. In assenza e finp all'eserciio di tale facolta la legge regionale continua comungue 2
consentire il recupera dei sottotstti esistanti al 6.9.2001 anche ir deroga allo strumento urbanistico comunale (fatte
salve le specifiche ciscipline eventua mente contenute negli strumenti urbanistici comunali 2pproval successivamente
all'entrata ir vigore della I.r. r, 24/2001), nel nspetto delle condizion) e delle modalita di intervento dalla stessa
stabilite.

Quanto all'individuazione delle caratteristiche dai loczli sattotetto suscetnibili di interventi di recupero a fini abitativi, a
fronte dell'eccessiva indeterminatezza dellz dofinizione al riguairdo wonienuta nell'originaria Lr, n, 24/2001, le
rmod fiche alla legge regionale si danno carico di meglio specificare la definizione di “sottotetto”, stabilendo in termini
oggettivi le dimensioni minime (altezza interna nei punto piu elevato part ad almene 1,40 metri) dei locali nen abitabill
0agetto di possibile intervento per recupers a fini abitativi medianta raggiung:ments della prescritta aitezza media
interna di mt. 2,30 (parametro quest'ultims @ia previsto dall'originaria I.r. n. 24/2061 e non modificate dalla nuova
legge).

D1 particolare significato anche le novita introdotte dalla nuova legge in relazione ai titol abiitatvi adilizi rchiest per
la realizzazione degli intervent (DIA abbligatoria ove gt intervent non comperting maodificazion delia sagoma
dell'edificio esistente; permesso di costruire ove gli interventi comportine modificazioni della segoma dell'edificio
esistente). Per quanto concerne I'obbligo di dotazione dj parchegal pertineniziali nel caso di realizzazione di nuove unita
abitative autonome a seguito del recupero del sottoteto: e previsto obbligo di dotazions di un parchegaio di superficie
non inferiore a 12,50 metri quadrab per ogni unita aggiunbiva, mentrenel caso di impessibilits di reperimento i tale
parcheggio neil'area di intervento, & consentita la possibilita di corrispondere a titolo di monetizzazione una somma
equivalente al valore di mercato ¢i un parcheggio pertinenziale di superficie pari a 12,50 metri quadrati.

Come detto, !a ruova legge regicnale modifica in termin significativ: 3l ruolo ed + compiti dei Comuni rispetto
allimpostazione originaria della legge del 2001, valerizzandone le scelte di pianificazione del proprio territorio.

I nuovo articclo 7 della legge regionale non si limita, infatti, pi a orevedere una funzione comunale di esclusive veto
all'operativita della legge a specifiche porzion: de! territoria comunale , riconoscendo invece alle Amministrazioni Locali
una pia ampia possibilita di disciplinare in termini positivi le condizion: per gli interventi di recupero estendendone
l'operativits anche ad edifici successivi al 2001 ed individuande le modalta ¢i intsrvente piu appropriate alle
peculianita del proprio territorio. La nuova legge esclude peraltro lz possibilita per i Comunt di ammettere intervent i
recupero comportant! modifiche delle coperture degli edifici per gl immaebili:

1) vincolati comea beni culturali;

2) nicadent: nei centri storici, salva Ia facoltd det Comun di individuarne perzioni in cui, per le relative caratteristiche
architettoniche e ¢ localizzazione, sono ammissibil gh intervents;

3) ricadenti in aree di inedificabilith assoluta o in aree a3 pericolosita idrauiica o idrogeclegica in cui i Piani ¢i Bacine
vietano gii ampliamenti volumetric o di superficie;

4) ricadenti in aree demaniali marittime non concesse per finalitd turistico-ricettive;

5) ricadenti in ambiti del PTCF soggatte ai regimi 1U - valore di immagine; SU - struttura urbana qualificata; NI-CE
nuclel da conservare; ANI-CE aree non insediate da conservare,

L'emendamento propaste ga Cascino, ed approvato dall’'Assemblea, prevede che «le dispasizioni della presente legge
non st applicano ner confronti delle istanze di permesso di costruire e delle Diz gia presentate alla data della sua
entrata in vigore, salva la facoltd dellinteressatc di richiedere l'applicazione delle nuove norme In quanta piu

favorevoli»



