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Oggetto  “Osservazione al progetto definitivo di PUC™ o
adottato con D.C.C. n. 8 del 4/3/2015 I

Capannoni industriali siti in Genova Via Trasta civico 2.
Richiesta di modifica zona urbanistica - correzione perimetrazione in Ambito

Territorio Urbano AR-PI

il sottoscritto Massimiliano Peri,

— T v er——vvor —————————

L Jin qualita di proprietario ed Amministratore Unico della Societa La Trastese srl con
sede in Via Trasta civ. 2 c.ap. 16161

Premesso che:

- La presente richiesta riguarda il terreno accessibile dalla Via Trasta, 2 in Genova Borzoll.
individuato ne! Progetto Definitivo del PUC di Genova in ambito AR-UR.

- Tale terreno é individuato al NCT del Comune di Genova -sezione 3- al foglio 64 mappali
3.5 154 182e 184

- Gli immobili situati sul terreno in oggetto, sono ad uso di capannoni industriali con annesso
piazzale, vi & anche compreso nella proprieta un edificio diruto ad uso abutativo e la casetta
del custode

- La proprieta é della societd La Trastese srl dal 3012 1953 , come risulta dallatto di
acquisto allegato, ed & nmasta da allora identica allo stato attuale dei luoghi
Il lotto di proprieta comprende un terreno che ha un'orografia diversificata tra la zona a
ovest e la zona est
Infatti_ il terreno ad ovest & posto su un promontorio contenuto da un imponente muro in
calcestruzzo a valle, & sistemato a prato, sul lato sud vi € posto l'edificio diruto ad uso di

civile abitazione, ha una superficie complessiva di circa mg 2100.



Mentre la parte ad est, con accesso dalla Via Trasta, é la parte bassa l'area. di maggiore
superficie misurando circa mq 4800, occupata dai capannoni industnial addossati al muro
di contenimento di cui sopra. con antistante I'area cortilizia avente l'entrata dal ponticello
gia esistente allatto d'acquisto dellimmobile, e la casa del custode ad esso affiancata

costruta sopra all'argine del Torrente Trasta

‘Dal tempo dell'acquisto fino ad oggi, l'immobile & stato adibito ad attivita di tipo industnale

per la lavorazione di materiali ferrosi. mentre l'edificio di civile abitazione e stato

abbandonato
Il piano territoriale della provincia di Genova, nel Bacino della Val Polcevera, prevede tra le

missioni di pianificazione l'individuazione di aree da individuare da destinare a piattaforme

logistiche connesse all'attivita del porto

Considerato che.

L'orografia del terreno, come prima descritta, fa distinguere l'area in destinazioni duso
differenti un settore & pil consono all'uso abitativo, essendo il terreno preminente sulla
vallata e quindi pit soleggiato, piu aperto, e seppur adiacente alla linea ferroviaria con
caratteristiche ambientali migliori dove si trova gia collocato un preesistente edificio di civile
abitazione. che fa parte del tessuto edilizio adiacente, e pertanto. possono essere previsti
interventi edilizi ad uso abitativo volti al riassetto di un tessuto urbano esistente

L'altro settore ha evidentemente peculiarita di tipo industriale, con esistenti strutture per 1o
svolgimento delle attivita di tipo industriale che tutt'ora sono attive.

Tutta l'area in ambito AR-UR sia stata perimetrata con un errore materiale perche

I'esistente attivita produttiva in essere, con la previsione urbanistica, non trova future
possibilita per interventi volti anche a nuove attivita produttive confacenti alla localita,
condannando di fatto |'area all'abbandono.

I'immobile ricade nel Piano Urbanistico Comunale definitivo in ambito AR-UR e che tale
previsione, come precedentemente descritto, contrastano con le attivita industriali ¢d oggi
ancora presenti

le caratteristiche orografiche e morfologiche del terreno e del circostante sono
differenziate

l'attivita prevalente svolta negli ultimi 60 anni, esercitata sulla porzione maggiore di terreno,

& d tipo industriale, oltreché l'esistenza di edifici industriali circostanti, determina la

zonizzazione “Ambito Territorio Urbano AR-PI” piu consona allo stato dei luoghi
le particolari caratteristiche dellimmobile ad uso residenziale posto sulla zona alta del lotto

di terreno possono essere recuperate a mighorare il tessuto edilizio urbano circostante

85



Per quanto sopra,
SI CHIEDE

La modifica di zonizzazione dell'area da “Ambito AR-UR" ad “Ambito Territorio Urbano
AR-PI" sulla parte attualmente utilizzata dalla attivita industriale, mantenendo in Ambito
Territorio Urbano AR-UR la parte di terreno posta sopra all'area industriale. si allega
schema grafico.

Si allega

stralcio cartografico con evidenziata variante al PUC.
Stralcio catastale e relative visure

Copia Visura Camerale della Societa La Trastese sfl
Copia Carta Identita

Copia atto d'acquisto

Copia atto notarile per modifica denominazione societa
Documentazione fotografica

NOORLN

Per ogni comunicazione riguardante la pratica in oggetto. si elegge domicilio presso lo

studio dellarch. Iraldo Giovanna sito in Genova | ]
[ ] iscritta all'Ordine degli Architetti di Genova al

n“1796

Distinti saluti

Genova, 11 maggio 2015

I richiedente

g Massimiiano Pen)
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ASSETTO URBANISTICO
PUC ADOTTATO DDC 8/2015 DEL 4 MARZO 2015

‘ AR-P| ambito di niqualificazione urbanistica
produttive - industriale

AR-UR ambito di nqualificazione
urbanistica - residenziale
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ASSETTO URBANISTICO
CORREZIONE

- AR-Pi ambito di riqualificazione urbanistica
produttivo - industnale

AR-UR ambito di nqualificazione
urbanistica - residenziale
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INDIVIDUAZIONE SULLACARTA CATASTALE
DELL AMBITO AR-PI
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COMUNE DI GENOVA

Richiedente. Massimiliano Pert

Osservazione al progetto definitivo di PUC adottato con
D.C.C. n. 8 del 4/3/2015
Capannoni industriali siti in Genova Via Trasta civico 2.
Richiesta di modifica zona urbanistica - correzione
perimetrazione in Ambito Territorio Urbano AR-PI

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

11 Maggio 2015
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RILIEVO PLANIMETRICO
CON INDICAZIONE DEI PUNTI DI VISTA FOTOGRAFICI
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Vista n“1
accesso area
industnale
esistente e
dell'edificio del
custode

Vista n®3
dell'area
industriale e
fato sud
capannoni




Vista n“2 dalla
dell' area cortilizia
antistante il
capannone e
dell'edificio di
civile abitazione
diruto

Vista n"4 dalla
casa sita sul
promontorio




Vista n°5 dal
terreno
adiacente
soprastante i
capannoni
industriali

Vista n°7
dellingresso
capannoni
industriali




Vista n"6
terreno sul
promontorio
a corte della

casa
esistente

Vista n°8 del muro di
contenimento tra
l'area industriale e il
terreno soprastante
a corte dell'edificio
ad uso abitativo




Vista n°9 interna
capannoni

Vista n“10
interna
capannoni




& =",  Camera di Commercio Industria Artigianato e
Agricoltura di GENOVA

Danicten tmnresa « Archivin yfficiale dalla COLAA

Sanvizio realizzato ga infoCamere per conto delie Camere o Commernmo Haliane
Documento n T 182877380 estratlo da! Registro Imprese in data 21/04/2015
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LA TRASTESE - SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA
Codice Fiscale 00472780105

i daty 2142015

Visura orginara sooieta’ di capitale « 3 o6



s aeita CCIAR LA TRASTESE - SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA
Codice Fiscale 00472760105

[eumenton T
satratio dal Regato impress o dala 21042015
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RGO TROINE LA TRASTESE - SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA
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- VEKDITA =---
— — REPUBBLICA ITALIANA - -

L'amno millenovecentociaquantatre il giorno tren=

ta del mese di dicembre in Genova, nel mio studio

in Via Venti Settembre n® 33/4 he - === -~- = /
Innanzi a me dottor LUiGI OASSANELLO, Kotaro, re= 2
sidente in Genova, ins&rittoinel ruolo del Distrei= .4
to Notarile di Genova, = = == ====—-==7% 'ﬂ
- - = Sono comparsi : = -~ ‘ A

Per una parte, il signor : = - - == =< Sd
Nicold Brnesto .OBEZRASCO fu Vincenzo, dirigente in= 1

dustrizle, nato a Genova 1vi resid

il quale agisce nella sua qualita di procu=

ratore generale dei sigdori Famny ( in Bolla ), Giu=

lia, Alessandro e Luigi fratelli e sorelle PITTALUGA
fu Carlo, tutti proprietari, nati & Genova Sampier=

esso procuratore generale in forza di atto ventisel

febbraio pillenoveceatoquarantotto a rogito notaro

Luigi Francesco Risso di Genova di cui copia auten=

iza qui si allega sotto la lettera A.



Per 1'altra parte, il signor : == --=-7<

Gio Batta Giacomo GALLETTO fu Giulio, spedizionie=

®
e

pinistratore unico e in rappresenianza della "IIi0=
BILIARE LA TRASTESE = SOCIETA' A RESPONSABILITA'
LIMITATA " con sede in Genova ~iazza Matteotti 1/4,
col capitale di Lire tre miliopi, munito dei pote=
ri per questo atto infforza del mandato conierito=
gli nell'atto costituiivo della societz medesiza ri=
cevuto da me notaro in data ventotto diceavre cOr=

rente anno pillenovecentocinguantatre n°® 17490 di

repertorio, - - ---=-----=°°"7
Detti signori comparenti, della cui identita per=

sonzle io notaro sono personalmenie certo, rinun=
ciano di comune accordo € col mio consenso all'as=
sistenza dei testimoni a quesio atto col quale con=
vengono € stipulano quanto segue - = = = =<7
- = = Articolo Primo - = -
I signori Fanny ( in Bolla ), Giulia, Alessandro
e Luigi fratelli e sorelle Pittaluga, come sopra

rappresentati dal signor Nicold Ernesto Noberasco
VENDONO solidalmente tra di essi alla " Immobilia=

re La lrastese = Societa a responsabilita linitata

per la quale GOMPRA 1'amministratore unico signor



Gio Fatta Giacomo Galletto i seguenti immobili si=

o -—
.

taati in territoric di Genova Borzoli e cio
Un appezzamento di terreno vignato, frutiivo e
seminativo con entrostanti e compresi nella venditg
casa di abitazione ¢ fabbricato o capannone ad uso
industriasle con annesso piazzale e caseita lesiona=

ta per Al CUstodEs o = = S5 iE e wiv
ouale complesso immobiliare iormante ui sol cor=
po confina : a nord cop la propriéth di Francesco
Carbone di Hichele o aveati causa, a sud con stra=
da pubblica ed il rivo Trasta; ad est con il rivo

Trasta, ad ovest con proprietad di Giacomo Monticel=

D -

1i o aventi causa € con la strada pubbkica.
i1 terreno trovasi iscritto a catasio antico ter=

reni di Borzoli presso il Comune di Genova g};gmparf

tita 2110 Volume 10 ai seguenti mappali della 8ezio=

ne G. e ciog : 193 parte metri quadrati millecinque=

cento; 194 parte meiri quadrati seicentoveatlire,
195 parte metri quadrati duemilacentosei, 200 metiri

quadrati quattracantosel, 201 metri quadrati mille=

centoquaranta,
metri quadrati ottantuao; 196 metri quadrati cinguan=

202 metri quadrati ceutoventuno, 199

ta, 197 metri quadrati cinquantasei e 1398 metri qua-

drati sessantacingque, con il reddito imponibile

co}




e centesimi sessantotto, = = === ===~
1 fahbfiéati sono +scritti a catasto di Borzoli ail'uf=
ficio Distrettuale delle Imposte Dirette di Genova
Pegli alla pértiia n® 805 e cioé la casa di abita=

il o

zione indicata come Via fegino,Salita Wonticelll

pumero quattro al numero di mappa 273 subalterno

quanta, e il rabbricato o capannone ad uso 1nuustvla—
- - i TN e e s i LA TR S

le al numero di mappa 440 senza ‘reddito.Via “rasta 4y =

e, ¢

e
i e it

Le parti mi esibibcono il certlfzcato catﬁstale
rilasciato per i terreni call'ufficio Catesto del
Comine di Genova per essere allegato alla domanda

di voltura a sensi di legge. = =~ - -

11 complesso immobiliare suddescritto formante
un sol corpo si intende compra venduto nelle stato
in cui si trova ben noto alla parte compratrice e
salvo miglior descrizione, pil precisi coniini e
pil esatti dati catastali il cui errore od omissio=
ne non potra mai pregiudicare la validitd di que=
sta vendita che comprende tutto quanto 1 vendito=

ri possiedono nella localita suindicata. = -
I detti immobili somo compra venduti con tuttl

i diritti reali, inerenti ed accessori, passi, ac=
cessjy dipendenze e pertinenze, servitu attive e

passive, nulls escluso o riservato, € spacialmente



compresa la concessione a favore delle ditta Car=

lo Pittaluge da parte del Ministero dei Lavori Fub=

blici Ufficio del Genio Civile di Genove per il man=
tenimento di un ponticella in cemento armato atira=
verso il torrente Trasta per 1l'accesso al piazzale

interno calla sirada omonima, concessione che ven=

ne rinnovata per la durata di quindicl anni a par=
tire dal ventinove gemnnaio millen&%ecentoquaranta:
quattro come da disciplinare diciotto gennaio mil=
lenovecentocinguantuno n® 17.941 di repe:storio del
Uinistero dei Lavori Pubblici Ufficio Genio Civi=
le di Genova ed alle condizioni ed omeri risulian=
ti dal disciplinare medesimo 1l cul originale,cou
relativo tipo pleunimetrico, viene consegnato alla
parte compratrice la quale provvedera a sue spese

alla volturazione delle concessione medesima., =

- - - Articolo Secondo - - -

Dichiara e garantisce il signor Licoldo Ernesto Fo=

berasco a nome € per conto dei venditori e con ge=

tanzia solidale fra di essi che gli immobili vendus=

ti sono frauchi e liberi da pesi, debiti, 1liti, ipo=

teche e trascrizionipregiudizievoli e che erano fi=

no a questo momento di assoluta proprieta di essi

venditori ai quali sono pervenuti dalla successione

del padre cavalier Carlo Pittaluga fu Francesco de=



ceduto a Genova il ventuno febbraio milleuovecenio=
quarantotto abintestato e lasclando & succedere in
forza di legge esclusivamente 1 41 lui figli attua=

1i venditori, come risulta da attestazione giurata

ricevuta dal predetto nmotaro Kisso di Genova in de=
ta venticinque febbraio milienovecentoquarantotito,

e il Cav. .arlo Pittaluga Iu s.ancesco aveva acqui=

stato gli immobili di cul =i tratta dalle Societa
Italiana Ossigeno ed altri Gas Anonima, con sede in
Yilano, in forza di atto a rogito noterc Paolo Cas®
sanello di Genove venti magglo millenovecentoventi=
cingue { trascritto alla Conservatoria delle ipote=
che di Genovz il cinque glugno successivo Reg.Part.
1186 n® 5063 ) al quaieatto si Iz rizerimento per
le provenienze anteriori. = - == = =7

Per quanto riguarda gli omeri dell'imposta . ira=
ordinaria progressiva sul patrimonio di cui al Te=
sto Unico approvato con Decreto Presidenziale Y mag=
gio 1950 n® 203 i venditori, come sOprs rappreseis=

teti, dichiarano che venne gia provveduto al ri=
scatto dell'imposta medesima in base gll'accerta=

mento provvisorio sinora fatto, e comungue gli stes™
si venditori, sempre solidalmente Ira di essi e co=

me sopra rappresentati, manlevano espressanente la

parte compratrice da qualsiasi eventuale molestia,



spesa € responsabilita dipendénte uall'impos sta pro=
gressiva sul patrimouio Gi cui “sopra i cui omerl
offerenti gli immobili venduti attuaimente ancora
esigtenti rimangono carlco. come di legge, di €8=

gi venditori., =~ =m - mem=moE"

!
Le parti danno atte che la casa dl abitazione €

soggette alla legislazione vincolativa sulle loca=
zioni e la casetta del custode deve ritenersi ina=
bitabile per le sue lesionatu%e per le queli 1 veﬁn
ditori declinano ogni € qualsiasi responsabilita. -

)

- o ow Jrticele TePEo o ==

Dichiarano le parti di avere convenuto il prezzo
di ouesta compra veniita & corpo € non a misura per

onanto risuarda i terreni, nelle complesslva SOMmE

quale som=

ma il signor ﬂicoib Ernesto Noberasco a nome € per
conto dei venditori dichiara di aver ricevauto prima
di questo atto dalla parte compratrice alla guale
pertanto esso signor Koberasco sempre a nomc del veén=

ditori rilascia ampia e liberatoria quietanza & sal=
do prezzo con rinuncia all'eventuale ipoieca leaale

nascente da questo atto. - - = - -—————
La parte compratrice poira da oggi in poi godere
disporre & titolo di assoluta proprieta e legit=

timo possesso degli immobili acquistati con il so0=



lo carico delle relative impostefondiarie a partls
re dal primo gemnnaio correntie amne, - - - - -

4i soli effetti dellas ligquidazione dei dirittl

di voltura catastale le parti dichiarzno che del

prezzo come sopra convenuto e quietanzato di couw=

- = = Articolo Quarto - - -
Le spese del presente atio € conseguenziali sono

a carico delle parte compratrice. - - - =~
Richiesto, io notaro ho ricevuto gquesto atto e

1'ho letto, ccn 1l'allegato, ai comparenti,che lo ap=

provano e meco lo sottoscrivono nei due fogli bolle=

ti di cui consta, scritto da persona di mia fiducia

in sette facciate e mezza, = === - =

1¢) Nicold %rnesto Noberasco in detta qualita

" Gio Batte Giacomo CGalletto In deita
——
nuglitht « = = == = ==

v IUICT CASSANKIIO Netare = = - - =

- - . - - .
e, S i Ul e e
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A <= Verbale di A Llea =
>
~~ e i i e
8 Repubblica I- ana
; 37 3
. " é -~ L -
Lranne millenovecentosettantas ~2 il giormo venti 1 i~ 3
;w: =
A1l mese di Dicembre, in Genovr. Lalita S. Ceaterina
T 3, alle ore ditiassette f T ACINAUE, —=———
i iohiestn dalla spett.le VImmn: llare La Trastese -
| '
“T-.siet) a Respopsabilit2 Limic 2" con sede in Geng
., Tiazza Marteottd 1/4 B, con il capitale socia
Tit-  Registroto © Genove
$ 1la celleria Cormerciale %o Tribunale d4i A Pubblic!
PR '
woaova al 1.35818 Reg.Soc. Fas: 11.1J982/298, I g e Bl sy
Y A \“r iy
i¢ unttor Ginvanni Porcile Note: o in Genova iscritto ol m.. =i
nel Ruolo dei Distretti liotaril uniti di Genove emwel;/f ------ o a
¢ Chiavari,
redijo il verbale dell'Assemble, 2dei Soci della sui {L
cata Societd convocatisi in o 5t luodgo e par’
i
qua3to giorno e questa ora al f . di discutere e ds /
!

1iberare sul seguente

Ordine d«o,

- proroja della durata della 5o

modifica delltart. 3 dello Stat

- ampliamento dell'oggetto socints 0 gconseguonte
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sequente modifica do [‘art. 1 dello SHTETULD; e

— eventuale nomina ¢ un Consiglio di Amministrazio-

ne e 41 un Sindaco. ———

Assure 1a presidenza @ sensi di legge e di Statuto

/mministratore unico lella Societ2, della cul identl
+d di persona io Kot 0 sono personalmente certo e

che, con il mio cons¢ 150, rinuncia alltassistenza

dei testimoni. ——
Esso Presidente proc !e al controllo delle presenze €

quindi mi dichiara e chiede di mettere a verbale

che trovansi qui riuw 1ti: —

- lui stesso amminisiratore Unicoj
- il presidente del ' jllegio Sindacale Rag. Carlo Ci

si ed i due Sindaci ' ffettivi Rag. Luigl Menicatti

e Sig, Mario Peri; —

- numero tre Soci in‘estatari di tutte le quote ra&p-

presentanti 1'intero capitale sociale di lire

constatato quanto sojra il Presidente proclama la

presente Assemblea t«talitaria e quindi validamente

costituita ed atta a deliberare. —
I1 5ig. G.B. Giacomo salletto espone all'assemblea

1 motivi pex» oul 2y ar opportuno prorogare il ter-




o —
————————

——

\
o

i
i1 drata delia Societd 3 |
J i
‘1.3 al i1 Dicembre corrente wino), amplisrel -
*’ y“”:“ ot
pres shciale e, in consoguen-a 4 tale amplianentbéi;\»;
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