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OSSERVAZIONI AL PROGETTO DEFINITIVO DI PUC

aventi ad oggetto

la D.C.C. del Comune di Genova n. 8 del 04.03.2015. di adozione del

progetto definitivo di P.ULC,

presentate

dalla Congregazione “Serve di Maria™ Ministre degli Infermi con sede in Roma. Via An-

tonio Musa, 16. C.F. 800 76 190 588 nella persona della legale rappresentante Madre

Tomasa Bellido Alds. nat

er il tramite della propria

all'uopo delegata SUOR M

ARIA ROSA CASTHL.LON FUSTERO. nata a

come da DELEGA gia trasmessa con Ioriginaria istanza.

Premessa

k% kEk

In riferimento alle controdeduzioni alle osservazioni redatte dalla Direzione

Urbamstica. SUE e Grandi

01/07/2013 -

progetti del Comune di Genova - protocollo 12660

relative all’istanza presentata dalla scrivente nel giugno 2013 e successivamente inte-

grata con ulteriori elementi

¢ considerazioni nell’agosto 2014 si formulano le ulteriori



scguenti osservazioni:

OSSERVAZIONI AL PROGETTO DEFINITIVO DI PUC

alla luce della D.C.C. del Comune di Genova n. 8 del 04.03.20135. di adozione del pro-

getto definitivo di P.ULC. riportando, di sesuito quanto parte della presente premessa:

Anagrafe Richiedente estesa

Sintesi dell'Osservazione

Richiesta dellEnte Casa Generalizia dellUIstituto delle Serve di Maria Ministre degli Infermi, presentara
in qualita di proprietario dell' immobile sito in via Dodecaneso 200 con la quale viene auspicata ta modifi-
ca della previsione di destinazione d'uso a servizi pubblici indicata dal Progetto Preliminare del PUC
adottato ripristinande per il medesimo bene Vorviginaria zonizzazione del PUC 2000 1 osservazione ¢
maotivata dal presupposto che la disciplina whanistica alla quale Pimmaobile viene assoggetiato non risul-
ta coerente con la sua effeitiva destinazione d'uso, essendo sempre stato wtilizzato, perlomeno a partire
dal 1933, come residenza delle suore impegnate wel servizio istituzionale esterno presso le situazions di
hisogno e disagio in ambito genavese. noltre, e mutate condizioni della Congregazione, con la consi-
stente riduzione delle vocazioni o delle affiliate attive, determina la necessita di accentramento delle ri-
sorse wmane ai fini di mantencre fa qualificazione di servizio caritativo con chiusure di sedi che. oppor-
neramente alienate, permetterehbero di finanziare Ie iniziative dell'Ente in altre sedi.

Motivazione Estesa

L' immobile in oggetto ¢ un convitto religioso presso il quale dimorane le swore appartencati all'lstinuto
detle Serve di Maria Ministre degli Infermi che svolgono servizio di assistenza esternc a tale sede

L'art 2 della LR nA4 1985 specifica che tra le attrezzature di interesse comune di tipo religioso, ai fini
del decreto del Ministro dei LLPP. n 1444 del 2 aprife 1968, debbano considerarsi anche gli immobili
destinati all'abitazione dei ministri del culto ¢ del personale di servizio,

Inolire la Legge Regionale 41983 stabilisce che in sede di formazione o di revisione degli strumenti
wrbanistici generali, i Comuni debbano assicurare una dotazione minima ed inderogabile di arev per
abitante pari al 30 per cento di quelle previste per attrezzatyre di interesse comune specificamente
riservare ai servizi veligiosi come definiti dall ‘art. 2 delia citena legge, si ritiene proprio in ragione
dell ‘assetto proprietario dichiarato, di confermare Uattuale destinazione wbanistica.

1 osservazione non ¢ accolia,

Controdeduzione

Maria Rosa

Istituto Serve di Maria Ministre degli Infermi
non accelta

b

Numero protocollo Scheda Sub Data prorocollo
Risposta

Rappresentante
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D acura dis Divezione Sistents Informarivi - Eificio GIS, Sviluppo Bucrne ¢ Area Teonica

Direzione Urbanistica,

Oggetto dell’istanza

LI Ente ~“Casa Generalizia dell’Istituto delle Serve di Maria Ministre degli Infermi”



con sede in Roma. Via Antonio Musa. 16 ¢ proprictaria della sede di Genova. Via Do-
decaneso, 20, identificata a Catasto dai seguenti dati:

Sezione urbana:

GEB

Foglio:

60

Particella:

133

Zona Censuaria;

Categoria:
A7

Classe:

Consistenza:
vani 21.5
Intestazione dell Immobile:

Istituto delle Serve di Maria Ministre degli Infermi

2. [.7arca ¢ classificata dal PUC 2000 in Zona A. sottozona AS

Funzioni ammesse: residenza, ece.

Uso, questo, coerente con la destinazione attuale e pregressa dell’immobile che risulta
accatastato, da quando acquistato dall’Istituto, come residenza: categoria A7 ¢4 /7 Abita-
zioni in viflini “per villing deve intendersi un fabbricato, anche se suddiviso in unita immobiliari, avente
caraiteristiche costruttive, tecnologiche ¢ di rifiniture proprie di un fabbricato di tipo civile o econoniico

ed essere dotato, per tutte o parte delle wnita immobiliari, di aree esterne ad uso esclusivo ™),

= PUC 2000 approvato nel 2000 con il Deereto del Presidenie defla Giunta Regionale n. 44 -

Destinazione questa peraltro gia presente negli strumenti di pianificazione generale in
vigore precedentemente al 2000,

(PRG 1980 Variante generale del PRG - Delibera del presidente della Giunta Regionale — 30 aprile



1980, n 408)

3. la D.C.C. del Comune di Genova n. 92 del 07.12.2011. di adozione del progetto pre-
liminare di P.U.C.. ha introdotto, per I'area di proprieta dell’Ente scrivente. la seguente
previsione urbanistica: * SIS-S (Servizi)” . confermata dalla D.C.C. del Comune di Ge-
nova n. 8 del 04.03.2015 di adozione del progetto definitivo di P.UL.C.;

destinazione non coerente con 'effettiva destinazione dell immobile — che non ¢ mai
stato utilizzato. ¢ certamente a partire dal 1953 dopo 'acquisizione della attuale pro-
pricta, per attivita qualificabili come “Servizi™

tvedi dichiarazione allegata, Consolato Generale di Spagna in Genova),

tale destinazione ¢ fortemente lesiva ¢ limitativa della opportuna valorizzazione del fab-
bricato che. come noto ¢ documentato, ha assolto fino ad oggi la funzione (unica) di
residenza delle Suore impegnate nel servizio istituzionale - esterno - nei luoghi ove si
palesano situazioni di bisogno e disagio.

l.e mutate condizioni della Congregazione, con la consistente riduzione delle vocazioni
¢ delle affiliate atuive. ha determinato la necessita di accentramento delle risorse umane
ai fini di mantenere la qualificazione del servizio caritativo con chiusura di sedi  che.
opportunamente alienate. permetterebbero di finanziare le iniziative dell’Ente in altre

sedi.

4. Tanto premesso. 'esponente “Istinto delle Serve di Maria Ministre degli Infermi”
ribadisce la richiesta gia avanzata
“che codesta spett.le Amministrazione voglia modificare la previsione sopra riportata.
contenuta nel Progetto definitivo del P.U.C. riconfermando la precedente destinazione
residenziale™ come suggerito dalle seguenti
osservazioni

che vengono completate, nella forma di allegato tecnico-illustrativo a firma deglhi
arch.tii Giampiero Buffoni ¢ Rosanna Rovegno con studio in Genova, Via Francesco
Pozzo, 11/5. iscritti all” Albo professionale provinciale, da quanto unito alla presente:

chiede quindi



che Codesta Amministrazione voglia esprimersi in senso favorevole all’accoglimento
delle suestese  osservazioni ¢ conseguentemente integrare la previsione urbanistica di

cui alla D.C.C. del Comune di Genova n. 8 del 04.03.2015 nel senso dalle stesse sugge-

rite ripristinando ’originaria zonizzazione (P.U.C. 2000) ZAS coerente con la destina-

zione d’uso dell'immobile che ¢ sempre stato utilizzato come abitazione delle Rev.de

Suore senza aver mai avuto altro uso visti i fini istituzionali dell” Ente che si dedica, co-

me comprovato. all esercizio della sua attivita caritatevole presso tutte le situazioni che

determinino necessitd di assistenza ¢ supporto nella cura degli infermi.

A ulteriore comprova della validita della richiesta si evidenziano le incongruita della

motivazioni riportate nella risposta estesa di rigetto del Comune di Genova:
A)

Limmohile in oggetto & un convitto religioso presso i quale dimorano le swore appartenenti all'lstituto
delle Serve di Maria Ministre degli Infermi che svolgono servizio di assisienza esterno a tale sede

L 'immobile, come documentato chiaramente dalla categoria catastale — mai variata dal

momento dell acquisizione da parte della Congregazione — ¢ una ABITAZIONE ¢ non

riveste nessuna caratteristica di convitto non svoloendosi attivita formative. educative,

di indirizzo da parte delle religiose con funzioni di docente/discepolo ma pura ¢ sempli-

ce abitazione visto che tutte le residenti si dedicano alla propria attivita al di fuori del

fabbricato

Liart 2 della 1R n. 471983 specifica che tra le atrezzature di interesse comune di tipo religioso. at fini
del decreto del Ministro dei LLPP. n 1444 del 2 aprile 1968, debbano considerarsi anche gli immobili
destinati all’abitazione dei ministri del culio e del personale di servizio

I palese che il riferimento a “ministri del culto”™ ¢ improprio in quanto. in ambito catto-

lico. risultano ministri del culto: cardinali, vescovi ¢ sacerdoti.

Non risulta peraltro che sia stata attribuita alle residenti alcuna qualifica (diacono) che

possa ingenerare confusione nella definizione.

I attivita delle residenti ¢ documentatamente una attivita di carattere sociale in ambito

sanitario senza nessuna preclusione per sesso. razza o confessione religiosa ¢ quindi ¢

tale da non potersi configurare in alcun modo neanche come proselitismo.



Certamente le suore residenti non possono neanche essere qualificate come “personale

di servizio” essendo questa funzione chiaramente ricondugcibile a chi si occupa dei mini-

stri del culto; perpetue. ecc.

) ;

Inoltre la Legge Regionale 471985 stabilisce che in sede di formazione o di revisione degli strumenti
wrbanistici generali. | Comunt debbano assicirare wna dotazione minima ed inderogabile di aree pev
abitante pari al 30 per cento di guelle previste per attrezzarure di interesse comune specificamente
riservate ai servizi religiosi come definiti dall"art. 2 della citata legge, si ritiene proprio in ragione
dell assetto proprietario dicharato. di confermare attuale destinazione urbanistica.

[ osservanza della normativa regionale e di quella sovraordinata - Decreto del Ministro

dei LL.PP. n.1444 del 2 aprile 1968 — sembrerebbe linalizzata a soddistare reali esigen-

7¢ della popolazione e non mera quantificazione di presunte necessita con riscontro car-

tacco.

In tal senso - oltre a evidenziare come nell’arco di validita del precedente strumento

urbanistico generale genovese la percentuale di_popolazione che si dichiara praticante

(cristiani di confessione cattolica) € scesa dal 36% al 24% ¢ di questo uno strumento di

cosi lunea ¢ complessa elaborazione avrebbe dovuto tener conto — se trattasi di soddi-

vizi religiosi” non si capisce come I'immobile. originariamente denominato villa Zino,

catastalmente definito come villino, possa risultare idoneo allo scopo.

neppure per altre fedi religiose (Sinagoga, Moschea. Tempio ). Ma data la fortissima

contrazione di vocazione neppure a Seminario, Casa per Noviziato, Convitto. ecc.

l.a destinazione reale del bene deve prevalere sulla destinazione “formale™ pre-

sunta ed imposta dal Comune

l.a destinazione originaria di inizio 1900 dell ‘edificio era abitazione: ¢ sempre sta-

to destinato ad abitazione dai proprietari/costruttori: acquistato quasi 70 anni fa dalle

Suore ¢ sempre stato destinato da loro a mera abitazione: per la sua conformazione ar-

chitettonica non pud esser altro che edificio di abitazione.




conformazione del bene ¢ oltremodo difticile riducendone enormemente 1"usabilita.

Quindi. in realta. con il PUC si verificherebbe un sostanziale cambio di_destina-

zione d uso del bene.

Ma se il bene — sempre destinato ad abitazione e non puo esser altro che abitazio-

ne — viene ogei destinato a servizi pubblici religiosi si attua un sostanziale svuotamento

di valore del bene,

Imporre tale nuova destinazione significa. di fatto. destinare 'immobile

all’abbandono e al degrado.

Esso. infatti. non pit utilizzabile per abitazione. non sard - sostanzialmente — uti-

lizzabile per altro scopo.

Da tutto ¢id discende la conclusione che nulla di meno funzionale ad una attivita, anche

citta oftre.

Una sola indicazione esaustiva:

abbattimento barriere architettoniche

non ¢ possibile inserire elementi estranet all architettura all interno_ed all esterno_del

fubbricato che. peraltro. risulta anche soggetto a tutela ai sensi del D.1gs, 42/2004.

In ultimo il comportamento della Conerepazione scrivente ¢ sempre risultato coerente

mantenendo la classificazione catastale del fabbricato :

Categoria A7- ABITAZIONE IN VILLINO

Non operando la variazione, perché non dovuta ¢ non coerente con eflettiva destina-

zione ed uso dell immobile nella catepgoria catastale:

Bl - COLLEGI...... CONVENTI

Tutto quanto sopra richiesto individuando, in base alla pia approfondita valuta-

zione degli uffici, quale soluzione risulti pit idonea : modifica normativa o carto-

grafica, a rispondere alla concreta esigenza qui manifestata.




Con osservanza.

Istituto delle Serve di Maria Ministre degli Infermi

Suor Maria Rosa Castilfon Fustere
Genova,  giugno 2015
Per ogni comunicazione inerente la presente istanza I'Istituto delle Serve di Maria - Ministre

degli Infermi elegge il proprio domicilio presso lo Studio Buffoni — Architettura & Paesag-

gio. Via Francesco Pozzo. 11/5 - 16145 GENOVA. tel. 010 3628085

Suor Maria Rosa Castillon Fustero

A {7 ‘:égs' Ué?d-;s 28 -

St allegano:

1) Documentazione grafica e cartografica (doc. den. ALLEGATI)
2) Certificazione Consolato Spagnolo

3) .1 Suor Maria Rosa Castillon Fustero
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UFFICIO REGISTRO PERSONE GIURIDICHTE

VISTO 1L REGISTRO DELLE PERSONE GIURIDICHE E GLI ATTI RELATIVI
DFPOSITATI PRESSC QUESTO LFFICIO

S]1 CERTIFICA
che 1'ente “Casa Generalizia dell'Istituto delle Serve di Maria
Ministre degli 1Infermi”, ente ecclesiastico civilmente

riconosciuto con Regio Decreto in data 26 maggio 1932

con sede in ROMA

via di Antonio Musa n. 16

& iscritto nel Registro delle Persone Giuridiche tenuto presso questa

prefettura di Roma - Ufficic Territoriale del Governo al N° 508/87;

che la legale rappresentante ¢ Bellido Al6s Tomasa, nata

i rilascia a richiesta dell'interessato per gli usi di legge.

roma. (5 FEB. 20089

IL DIRiGENTE

ot ,,ssg Paola Paris:}
&C‘ f\;,.m—&:-_
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OSSERVAZIONI AL PROGETTO
DEFINITIVO DI PUC

aventi ad oggetto

progetto defimitivo di PULC,

ALLEGATI
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STUDIO BUFFONI
architettura & paesaggio
via Francesco Pozzo. 11/5 16145 Genova

Tel : 010/3628085 tax: 010/3691115
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Note storiche

I."immobile di proprieta dell’Istituto delle Serve di Maria. Ministre degli Infermi. origina-
riamente denominato Villa Zino e successivamente. in modo improprio “Salus Intfirmorum™
costituisce una delle ultime realizzazione della lottizzazione degli ampi possedimenti Rossi
nel quartiere di Albaro.

Affacciata sulla Via Dodecaneso. che con la significativa ampiezza costituiva 1l principale
asse di infrastrutturazione novecentesca della parte sommitale del quartiere. la villa Zino.
con un’ampia vista sul mare, dialoga con le altre costruzioni padronali dell’epoca che, con le
tipologie ecelettiche di ville e villini, occuparono le ampic arce originariamente agricole del-
le ville di Albaro.

1."immobile ¢ del 1913, Realizzato sulla base del progetto dell’ingegner Maurizio Reggio
impostato su di un lotto residuale. di modesta dimensione. della proprieta Rossi.

Vista la dimensione dell’area il progetto. presentato all’allora Municipio, viene definito:
“palazzina da erigersi sopra un ‘area di sua propricta sita in Genova. regione di San Fran-
cesco d ' Albaro”.

La “villetta™ rispetta picnamente 1 canoni in voga all’epoca impostando su di una pianta
semplice ¢ regolare. di modesta articolazione, un sistema coordinato di fronti a definire il
volume piuttosto massiccio.

La decorazione dei fronti. ricchi di decorazione plastica. risponde ai canoni prevalenti
all’epoca rimandando nella plasticita degh stucchi ad echi lontani del tardo rinascimento ita-
liano.

Il risultato. come in molt edifici residenziali coevi nei quali precisa era la ricerca di con-
temperare decoro ed originalitd. ¢ quella di una profonda ecletticita non contraddetta da al-
cuni degli elementi sostitutivi come la tozza torretta che sovrasta 'ampia copertura a falde

aggettanti.



Riferimento architettonico ma anche elemento per contraddistinguere la  specificita
dell'immobile ¢. in assoluta coerenza formale. elemento funzionale per spaziare sulle quali-

ficate visuali monti-mare.

L."immobile ed il piccolo lotto di proprieta non subiscono variazioni significative nel corso
del XX secolo mantenendo intatta Ioriginaria conformazione e consistenza della Villa Zino
che, come altri edifici padronali. contribuisce a delineare, gia dal secolo scorso. a disegnare
il volto di Albaro quartiere della borghesia pil rappresentativa della citta in sostituzione del-
lo storico tessuto di villa del XVI1 e XVII secolo.

Le planimetrie originarie dell’immobile (“palazzina™) confermano I'impostazione del pro-
getto che nella distribuzione interna. semplice ¢ razionale, dichiarano pienamente 'intento
funzionale della residenza.

Il vano scale. che serve 4 livelli di fabbricato. ¢ posto a Nord per favorire gli affacci dei vani
destinati alla residenza con locali di servizio posti sullo stesso lato.

I locali, secondo gli usi del tempo. risultano ampi e. con il sistema distributivo centrale. a

volte passanti.

L immobile risulta vincolato ai sensi dell’art. 12, D.Lgs. 42/2004 rved; allegaray

Destinazione dell immobile

[."immobile € nato nel 1913 per un uso residenziale.

Collocato su Via Dodecaneso, originariamente Flora. ha sempre mantenuto tale destinazio-
ne.

Intorno al 1947 viene acquistato dalla Congregazione ancora oggi proprictaria ¢ mantenuto

nella destinazione di abitazione.



La documentazione catastale conferma tale situazione:

Categoria A'7, classe 3, consistenza vani 21.3

Accessori:

2 locali C72

Non essendo mai stato utilizzato per lo svolgimento di attivita istituzionali. genericamente

riconducibili a “servizi™ od usi diversi dal residenziale. non risultano variazioni nella catego-

ria dalle origini (1939) ad oggi. edi documentazione allegataj

Destinazioni in base al P.ULC. 2000 ed al progetto definitivo di P.U.C. 2013

A)

L area ¢ classificata dal PUC 2000 in Zona A. sottozona AS

Funzioni ammesse: residenza, ecc.

Uso, questo, coerente con la destinazione attuale ¢ pregressa dell immobile

che risulta accatastato. da quando acquistato dall” Istituto, come residenza:

categoria A7 (4 /7 Abitazioni in villini “per viliino deve intendersi un fabbricato, anche

se suddiviso tn unita immobiliari, avente caratteristiche costridtive, tecnologiche ¢ di ritini-

ture proprie di un fabbricato di tipe civile o economico ed essere dotato, per tuite o parte

delle wnita immobiliari, di arve esterne ad uso esclusivo ™).

- PUC 2000 approvaro vel 2000 con il Decreto del Presidente della Giunia Regionale
1o 44 -

Destinazione questa peraltro gia presente negli strumenti di pianificazione

generale in vigore precedentemente al 2000.

(PRG TY80 Variante generale del PRG - Delibera del presidente della Giunta Regionale

30 aprife 1980, n. 40%)

B)

la D.C.C. del Comune di Genovan. 8 del 04.03.2015. di adozione del pro-




getto definitivo di P.U.C.. ha confermato, per I'area di proprieta dell Ente

scrivente, la seguente previsione urbanistica: * SIS-S (Servizi) ™
destinazione non cocrente con effettiva destinazione dell'immobile che ¢

sempre stato utilizzato unicamente come abitazione.

l.a nuova classificazione. cosi come confermata nel progetto definitivo di
P.U.C.. risulta erronea per due motivi che confermano quanto gia sottoscrit-
to dalla Congregazione scrivente nel 2013 in base alle proprie “Osservazioni
tardive™

1)

I."immobile nato come residenza privata ha mantenuto questa destinazione
anche dopo 'acquisto da parte dell’Ente che non lo ha mai utilizzato con
funzioni di “servizio” dato che tale impegno era svolto dalle rev.de Suore

direttamente presso le situazioni di bisogno e disagio in ambito genovese.

2)

I."immobile. soggetto a vincolo in base dell’art. 12 del D.Lgs. 42/2004 non
si presta. con evidenza che non necessita ulteriori approfondimenti. ad un
uso genericamente riconducibile ai “servizi™. sia per la dimensione dei locali
che per esiguita dei collegamenti interni che difficilmente si prestano a ri-
spondere alle vigenti normative in campo di servizi sociali o sanitari.

[La ridotta dimensione della costruzione aggiunge un ulteriore elemento di
valutazione non risultando la stessa sufficiente a rispondere alle prescrizio-
ni, in termini di capienza minima, previste dalla normativa nazionale, regio-

nale e comunale per le strutture socio-assistenziali.



¢ per gh ulteriori motivi determinati dai contenuti delle controdeduzioni
comunali a cui con il presente atto si risponde:

3)

Limmobile in ogeerto & wn convitto religioso presso il quale dimorano le suore apparie-

nenti all'lstituto delle Serve di Maria Ministre degli Infermi che svolgono servizio di assi-

stenza esterno a tale sede

L. immobile. come documentato chiaramente dalla categoria catastale - mai
variata dal momento dell’acquisizione da parte della Congregazione - € una
ABITAZIONE ¢ non riveste nessuna caratteristica di convitto non svolgen-
dosi attivita formative, educative, di indirizzo da parte delle religiose con
tunzioni di docente/discepolo ma pura e semplice abitazione visto che tutte
le residenti si dedicano alla propria attivita al di fuori del fabbricato

9

L'art. 2 della LR n 41985 specifica che tra le attrezzature di interesse comune di tipo reli-
gioso, ai fini del decreto del Ministro dei LL.PP. n 1444 del 2 aprile 1968, debbano consi-
derarsi anche gli immobili destinati all'abitazione dei ministri del culto ¢ del personale di
servizio.

2" palese che il riferimento a “ministri del culto™ ¢ improprio in quanto. in
ambito cattolico, risultano ministri del culto: cardinali. vescovi e sacerdoti.
Non risulta peraltro che sia stata attribuita alle residenti alcuna qualifica

(diacono) che possa ingenerare confusione nella definizione.

[ attivita delle residenti ¢ documentatamente una attivita di carattere sociale
1n ambito sanitario senza nessuna preclusione per sesso. razza o confessione
religiosa ¢ quindi ¢ tale da non potersi configurare in alcun modo neanche

come proselitismo.

Certamente le suore residenti non possono neanche essere qualificate come



“personale di servizio™ essendo questa funzione chiaramente riconducibile a
chi st occupa dei ministri del culto: perpetue. ecc.
4)

olre la Legge Regionale 471985 stabilisce che in sede di formazione o di revisione degli

strument!
wrbanistici generali, 1 Comunt debbano assicurare una dotazione minima ed inderogahile

di aree per

ahitante pu;'f al 30 per cento i (fH't,’Hi.’ ﬂ!'i’l'f.\'}{' per anrezzarure di interesse comune _\"(JL-’\,‘.!:ﬁ-
cemente

riservate ai xervizi refigiosi come definiti dall'art. 2 delfa citata legge, si ritiene proprio in
ragione

dell ‘asserto proprietario dichiarato, di confermare attuale destinazione urbanistica.

L osservanza della normativa regionale ¢ di quella sovraordinata - Decreto
del Ministro dei LL.PP. n.1444 del 2 aprile 1968 — sembrerebbe finalizzata a
soddisfare reali esigenze della popolazione € non mera quantificazione di
presunte necessita con riscontro cartaceo.

In tal senso — oltre a evidenziare come nellarco di validita del precedente
strumento urbanistico gencerale genovese la percentuale di popolazione che
si dichiara praticante (cristiani di confessione cattolica) ¢ scesa dal 36% al
24% e di questo uno strumento di cosi lunga ¢ complessa elaborazione
avrebbe dovuto tener conto - se trattasi di soddisfacimento futuro di “attrez-
zature di interesse comune specificatamente riservate ai servizi religiosi™

non si capisce come 'immobile, originariamente denominato villa Zino, ca-

tastalmente definito come villino. possa risultare idoneo allo scopo.

Nulla di meno funzionale ad una attivita. anche in senso generico. di servi-
zio € ipotizzabile nel pur ricco repertorio architettonico che la citta oftre.
Il punto 2 rimane quindi un elemento di valutazione necessario e qualifican-

1e.



In ultimo il comportamento della Congregazione scrivente ¢ sempre risulta-
to coerente mantenendo la classificazione catastale del fabbricato :

Categoria A7- ABITAZIONE IN VILLINO
GRUPPO A

A/l Abitaziont di ipo signorile

A2 Abtazioni di tipo civile

A3 Abitazioni di tipo economico

A4 Abitazioni di upo popolare

A5 Abitaziom di upo ultrapopolare

At Abitariom di ipar rurale

A/T Abitazioni in villini

A/8 Abitaziont in ville

A9 Castelli. palaza di eminenti pregi artistics o storici
A Ut e studi privati

AL Abitazion: ed alloggi tpici det luoght

Non operando la variazione, perché non dovuta ¢ non coerenle con

I"elfettiva destinazione ed uso dell’ immobile nella categoria catastale:

Bl - COLLEGL...... CONVENTI

GRUPPO 3

B/1 Collegi e convitti. educandats; nicoven., orfanotrofi, 0spizi. Conventl. semnur, caserme

B2 Case di cura ed ospedali (senza fine di lucro)

13 Prigioni ¢ niformatort

1344 Uftici pubbhici

1343 Scunle e laharaton scentifio

B/6 Biblioteche, pinacoteche, muser, gallene, accadentie che non hanno sede i edificl della categoria A9
B/T Cappelle ed oraton non destinan all esercizio pubblico del culto

/8 Magazzeim sotterranci per deposity di derrate

Conclusioni

L. immobile ha caratteristiche acclarate ed evidenti che ne giustificano. da

tutti 1 punti di vista, la collocazione nell’originaria zonizzazione (P.U.C.

2000y ZAS: coerente anche  con la destinazione d uso dell immobile dal

1947 in avanti utilizzato come abitazione delle Rev.de Suore senza aver mai

avuto utilizzo per i fini istituzionali dell’Ente che si dedica. come compro-

vato, all’esercizio del suo ministero presso tutte le situazioni che determini-

no necessita di assistenza e supporto nella cura degli infermi.




['immobile ha altresi caratteristiche acclarate ed evidenti. ribadite anche

dal vincolo imposto ai senst del D. Lgs. 42/2004. che lo rendono inidoneo

per destinazioni d uso diverse dalla residenza che richiederebbero trasfor-

mazioni sienificative estrance ¢ lesive dei caratteri architettonici ed estetici

del fabbricato tutelato dalla locale Soprintendenza.

Le controdeduzioni del Comune ingenerano elementi di confusione e poca

chiarezza introducendo. nella valutazione linalizzata al non accoglimento

dell istanza. elementi non pertinenti e definizioni non coerenti con la reale

situazione che determinano un quadro di riferimento non corretto.

rfg\ng;f

il S

Dott. Arch.iti €

S

Genova, giugno 2015
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



A)

Viste degli esterni dell immobile da Via Dodecaneso










B)
Viste degli interni dell immobile.
Risulta evidente dagli scatti fotografici il carattere residenziale del fabbrica-

1o che ha mantenuto "originaria tipologia abitativa
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