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16122 Genova
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Alla
Regione Ligunia
Piarza De Ferran, |

16121 Genova

Osservazioni al Propetto Definitivo del P.U.C. di Genova

adottato con Delibera del Consiplio Comunale n. 8 del d marzo 2018

del Sig. Gian Andrea Ameri, residente in Londra. in qualita di proprictario

del compendio immobiliare sito in Genova, alla Via Gianelli, 1923, assistito
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nel presente atto dall’Avv. Roberto Damonte ed elcttivamente domiciliato
presso il suo studio sito in Genova, alla Via Corsica, 10/4,

premesso che

- in dd | il sig.

|13

(iian Andrea Amen ha acquistato dalla §

piena proprieta dell’immobile (originariamente acquistato dal padre della
stessa Sig. Franco De Fortis dal Demanio dello Siato), sito in Genova
accessibile dalla Via Gianelli 19/23, ex arenile, corrente sul tratto del litorale
posto in localita Piani di Quinto, superficic di mq 59 circa, il tutto a confini
mappali 151, 152 ¢ mappale 142 (ex arenile), C.U. Foglic 4, particella n. 628
(allegato 1);

- sin dall'anno 2001 lo scrivente ha presentato al Comune di Genova
domanda di ricostruzione del predetto fabbricato con destinazione d'uso a
laboratorio artigianale per attivita legate al Circolo Sportive Ecologico
“CLUB DEL MARE,

- sino ad oggi, in ragione della classificazione dell'intervento di cui supra da
parte della Civica Amministrazione quale nuova costruzione edilizia - non
ammessa ai sensi della disciplina urbanistica prevista per zona FB dal
vigente PUC di Genova - D'intervento in guestione non € stalo ancora
assentito;

- lo scrivente in data 3 maggio 2012 ha formalmente presentato Osservazioni
ex art. 38, comma 2, lett. d) L.R. n. 36/1997 al Progetto Preliminare del PUC

di Genova adottato con D.C.C. n. 9272011;

ritenuto che

(8]




- ai sensi del progetto definitivo di P.U.C. adotato con la Deliberazione del
Consiglio Comunale n. 8, del 4 marzo 2015, il compendio immobiliarc del
Sig. Ameri ricade in zona ACO-1. “Ambito Complesso per la valorizzazione
del litorale” e, precisamente, ncll’arco costiero di riqualificazione “Fronte
mare di Quinto Porticciolo di Nervi” (Allegato 2).

- la disciplina urbanistica generale riferita al suddetto ambito prevede tra le
funzioni principali ammesse “... rimessaggi di imbarcazioni ¢ aftrezzature
per la nautica ...",

- la relativa disciplina degli interventi edilizi relativa agli archi in regime d
riqualificazione prevede:

“_ la ristrutturazione edilizia consentita, purché prevista da un progetio che

ne dimostri la compatibilita sotto il profilo architetionico, funzionale e

paesaggistico;

- la sostituzione edilizia consentita nell ambito del lotto contiguo disponibile

salvo che per gli edifici significativi sotto il profilo monumentale,
architettonico, paesaggistico o documentario e che costituiscono paric
integrante dei complessi che caratterizzano 1’ Ambito, anche con incremento
di S.A. nel limite del 20% sempreche si faccia ricorso a tecniche costruitive
che prevedano I'uso del legno ed i caratteri specifici delle strutture balneari
che caratierizzano la costa ligure, definendo il progetto all'interno di un

S O.1 esteso all'intero arco costiero;

- ampliamento volumetrico di edifici esistenti destinati alle funzioni
principali;

- nuovi edifici destinati alle funzioni principali.




1 progenii sono destinati all ‘approvazione di un S O.1. esteso all'intero arco
costiero coerentemente con le indicazioni del vigente Piano della Costa le
esigenze di corretia localizzazione ed organizzazione logistica e funzionale
delle attivita, nel rispetto delle norme progettuali di livello puntuale stabilite
per i singoli archi costieri e con specifiche modalita di anuazione di seguito
indicate al successivo punto”,

ulteriormente ritenuto che

- la disciplina paesaggistica riferita allo specifico arco costicro di
riqualificazione “Fronte mare di Quinto Porticciolo di Nervi” stabilisce
espressamente che “L'ambito di paesaggio costiero cosi come individuato
nella cariografia di livello puntuale deve essere salvaguardato pertanto
vengono escluse possibilita di trasformazione degli edifici, ampliamenti in
altezza e costruzioni fuori terra nei distacchi € nei giardini”,

considerato che
- la riportata disciplina paesaggistica di livello puntuale nella parte in cui
esclude la possibilita di “trasformazione degli edifici, ampliamenti in altezza
€ costruzioni fuori terra nei distacchi e nei giardini” pare:
a) porre illogiche ed irragionevoli limitazioni all attivitd edilizia in contrasto
con la disciplina generale degli interventi edilizi prevista per gli archi di
riqualificazione, ai sensi della quale - si ribadisce - sono consentiti sia

interventi di ristrutturazione edilizia che di sostituzione edilizia che di nuova

costruzione, nel rispetio_delle prestazioni _urbanistiche, ambicntali ¢

paesaggistiche espressamente riportate;

b) assolutamente contraddittoria in rapporto all’avvenuw classificazione

dell’area all'interno degli “Archi in regime di riqualificazione” in cui nel



nspetto  delle  richiamate  prescrizioni  urbanistiche, ambicntali e

paesagpistiche sono consentiti sotto il profilo edilizio interventi di maggior
impatto rispetto agli Archi in regime di conservazione.

ulteriormente considerato che

- la suddetta rigorosa disciplina paesistica puntuale riferita all'arco costiero
di riqualificazione “Frontc Mare di Quinto Porticciolo di Nervi” non risulta.
vieppill, coerente con quanto stabilito dal Piano Temtoriale di
Coordinamento Paesistico relativamente all’area in questione, classificata
all’interno delle “Aree Urbane: tessuti urbani (TU)", nelle quali ai sensi
dell’art. 38 “prevalgono, rispetto agli obiettivi propri del Piano, le piu
generali  problematiche di  ordine wrbanistico, le stesse non sono
assoggetiate a specifica ed awonoma disciplina paesistica” e non sono,
perianto, previsti particolari divieti e restrizioni in merito agli interventi
edilizi consentiti.

Tanto premesso, ritenuto e considerato

- affinch¢ Codesta Spett.le Civica Amministrazione in sede di approvazione
del Progetto definitivo di P.U.C. ed in accoglimento delle sucsposte
argomentazioni voglia:

- inserire con riguardo all’arco in regime di riqualificazione “Fronte mare di
Quinto Porticciolo di Nervi” la possibilita di realizzare, nel rispetto dei
parametri generali stabiliti dalla disciplina degli interventi edilizi, sia le
ristrutturazioni edilizie che le nuove costruzioni come definite nella

disciplina degli interventi edilizi (ACO-L-2);




ristrutturazioni  edilizie che le nuove costruzioni come definite nella
disciplina degli interventi edilizi (ACO-1L-2);
- individuare con precisione distscchi ¢ giardini ove non sono consentiti
imterventi edilizi.

Si prega di inviare il presente atto ai competenti uffici per I'accoglimento

delle richieste sopra argomentate.

Con osservanza. W

¥
Sig. Gian Andrea Ameri

Aw. aﬁ& nﬁm

Ausekt : CS.
Ameri osscrvarion (16)
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