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Al Comune di Genova
Archivio Protocollo Generale
Piazza Dante, 10

16121 Genova Viv) ’1‘3 M,
PROTOCOLLO A MANO
Alla Citta Metropolitana di Genova
Piazz.le Mazzini, 2
16100 Genova '
RACCOMANDATA A/R
Alla Regione Liguria
Piazza De Ferrari, 1
16121 Genova
RACCOMANDATA A/R

OSSERVAZIONI EX ART. 38, C. 2, LETT. D) L.R. N. 36/1997 E S.M.L
AL PROGETTO DEFINITIVO DI PUC DI GENOVA ADOTTATO CON
D.C.C. 4/3/2015n. 8

di PONS s.r.l. (Partita IVA - CF. 01140270107), in persona del legale
rappresentante Bruno Pons { |, con sede legale a Genova
C.A.P. 16146 in Via Funtanin 1 (+39) 010 3773231, E-mail: pons@pons.it,
assistita per il presente atto dall’avv. Roberto Damonte, con studio in Genova, Via
Corsica n. 10/4, presso il cui studio elegge domicilio,

premesso che

Avv. ROBERTO DAMONTE - | | P.1.: 03292840109
Via Corsica, 10/4 - 16128 GENOVA Tel, 010/570.14.14 - Fax 010/54.13.55
segreteria@studiodamonte.it - www.studiodamonte.it




- Pons s.r.l. svolge dal 1969 attivita di vendita, noleggio e riparazione camper ¢
caravan in un compendio di circa 3.165 mgq, sito nel Comune di Genova, Via
Funtanin 1 (NCT foglio 5, mappale 2205, sub 1-4), che ha in affitto dalla Societa
Turismo Vacanze Campeggio snc di Bruno Pons;

- nel sito, posto in prossimita del cavalcavia dell’uscita Autostradale di Genova
Nervi, sono presenti alcuni manufatti prefabbricati all’interno dei quali la Societa
ha collocato gli uffici, il negozio e I’officina, per una superficie totale di ca 170
mg;

- al fine di adeguare le lavorazioni e gli impianti alle normative vigenti e di offrire
alla Clientela servizi piu efficienti e avanzati, la Societa ha da tempo programmato
una serie di interventi di riordino e di riqualificazione dell’ambito, con demolizione
e sostituzione delle strutture e degli spazi di lavoro gia esistenti in sito, riuscendo
fino ad oggi a realizzare soltanto 1’allestimento di un’area (la prima in ambito
cittadino) adibita a camper service (autorizzata con perm. costr. n. 177/2008),
divenuta ben presto un punto di riferimento fondamentale per i turisti in visita alla
citta di Genova con veicoli ricreazionali;

- il disegno di riqualificazione, anche alla luce delle oggettive prospettive di
crescita e sviluppo della societd, ha respiro ben pilt ampio, avendo ad oggetto il
riordino e ’ampliamento degli spazi commerciali, amministrativi ed artigianali
esistenti, nonché il recupero di spazi pit adeguati per la sosta e la riparazione dei
camper;

considerato che

- il P.U.C. vigente, approvato con DPGR 10/3/2000 n. 44, confermato con DGR
5/11/2010 n. 1304, ricomprendeva I’area all’interno della ZONA FP — Servizi,
nella quale, oltre alla funzione caratterizzante - parcheggio pubblico -,
comparivano le sole funzioni di viabilitd secondaria, parcheggi privati in
sottosuolo, servizi pubblici, singoli esercizi di vicinato, pubblici esercizi e
assistenza alla mobilita veicolare funzionalmente connessi al parcheggio e alla sua
gestione;

- con deliberazione C.C. 7/12/2011 n. 92 ¢ stato adottato il progetto preliminare del
nuovo PUC che ha ricompreso I’area all’interno della zona AR-UR_Ambito di
Riqualificazione Urbanistica — Residenziale;

- con le Norme di Conformitd ¢ stata introdotta la possibilita di insediare
nell’ambito tra le funzioni principali, oltre alla residenza e alle strutture ricettive-
alberghiere, i servizi privati, il connettivo urbano, gli uffici, I’artigianato minuto,
gli esercizi di vicinato e le medie strutture di vendita nei limiti previsti dalla
disciplina di settore e tra le funzioni complementari i depositi (di cui all’Art. 12
punto 8.3 delle Norme Generali) e le attivita produttive e artigianali (di cui all’art.
12, punto 7.3 lettera a) delle Norme Generali), ad esclusione della logistica;

- le Norme di Conformita hanno ammesso nell’ambito interventi di nuova
costruzione, previo rilascio di Permesso di Costruire convenzionato, con
I’applicazione di un indice di utilizzazione insediativa pari allo 0,50 mg/mq con
lotto minimo asservibile di almeno 1.500 mq;



- alla luce della nuova normativa urbanistica adottata, I’esponente ha affinato e
perfezionato di concerto con il Settore Urbanistica del Comune di Genova un
progetto di riqualificazione dell’area, a firma dell’ Arch. Marco Carenzo, presentato
in data 8/5/2014, finalizzato all’attivazione del procedimento unico di conferenza
dei servizi ex art. 10, c. 3, della L.R. 10/2012 e s.m.i. per I’approvazione di una
“yariante di allineamento” del P.U.C. vigente al Progetto Preliminare di P.U.C.
adottato con D.C.C. 92/2011;

- il progetto contemplava un ampio spazio ad uso officina per la riparazione dei
mezzi e la realizzazione di uffici e spazi di rappresentanza, concentrando tutte le
attivita commerciali, amministrative, contabili all’interno di un unico edificio, in
un’ottica di contenimento dei costi e di riqualificazione ambicntale e paesistica
dell’area;

- preso atto dell’inderogabilita dei limiti di inedificabilita imposti ex art. 9 c. 1 della
I.729/1961 dalla vicinanza con 1’autostrada (ribaditi da Autostrade per I’Italia con
nota 25/8/2014), nonché delle distanze dalle strade e dai confini di proprieta
imposte dal PUC, il progetto & stato modificato e ripresentato in Comune nel
gennaio 2015;

- il progetto, cosi ridefinito, ha previsto la concentrazione delle nuove volumetrie
(superficie coperta pari a circa 940 mq per una superficie asservita di 2.400 mq)
all’estremita sud del lotto € ha lasciato libera da interventi edilizi la restante parte,
destinandola alla sosta dei mezzi;

rilevato che

- con deliberazione 4/3/2015 n. 8 il Consiglio Comunale ha adottato il progetto
definitivo di PUC apportando tra I’altro delle modifiche alle norme di conformita
per I’ambito urbanistico di riferimento (AR-UR);

- in particolare, per gli ambiti AR-UR ¢ stato ridotto il numero delle destinazioni
d’uso ammesse, dalle quali & stato escluso I’artigianato minuto, e il numero delle
funzioni complementari, che sono state limitate ai soli depositi di cui all’art. 12
punto 8.3 delle Norme Generali (Piccoli magazzini ad uso privato non carrabili e
non funzionali ad attivita commerciali o artigianali),

- la modifica ha inoltre subordinato la possibilita della costruzione di nuovi volumi
al recupero di S.A. derivante da interventi di demolizione anticipati (secondo
quanto previsto dall’art. 10 delle Norme Generali), ammettendo la nuova
costruzione senza acquisizione preventiva di S.A. per i soli edifici destinati ad
attivita ricettive-alberghiere e per gli edifici a servizi ad uso pubblico;

ritenuto che

- le richiamate modifiche non solo rendono inattuabile il progetto di
riqualificazione presentato da Pons. S.r.l. per il sito di Via Funtanin, vanificando
cosi il lavoro gia svolto, ma precludono di fatto la riqualificazione dell’area
produttiva che diventa ammissibile soltanto in relazione alle funzioni residenziali
o alberghiere, ad oggi inesistenti, e commerciali;

- segnatamente, le nuove norme da un lato non contemplano, tra le funzioni
espressamente ammesse per gli ambiti AR-UR, tutte le attivita attualmente svolte
nell’area da Pons S.r.]. e oggetto del programma di riordino ¢ di riqualificazione
sopradescritto (da attuare anche mediante interventi di nuova costruzione e



sostituzione edilizia) e, dall’altro lato, introducendo I’obbligo di acquisizione
preventiva della S.A. necessaria alla realizzazione dell’intervento, determinano un
considerevole aggravio finanziario che ne compromette di fatto la sostenibilita
economica; '

- in ogni caso, e piu in generale, le nuove norme di conformita adottate con il
progetto definitivo di PUC risultano del tutto incoerenti rispetto alle caratteristiche
dell’ambito, ricompreso tra Corso Europa e la rampa di accesso al Casello
Autostradale di Genova Nervi e percid connotato dalla preminenza di infrastrutture
fortemente impattanti sull’area, che poco hanno a che vedere con un ambito di
riqualificazione urbanistica-residenziale.

Tanto premesso, considerato, rilevato e ritenuto

si insta

affinché Codesta Spettabile Civica Amministrazione, in sede di approvazione del
Progetto definitivo di P.U.C. ed in accoglimento delle suesposte argomentazioni,
voglia modificare le Norme di Conformitd degli ambiti AR-UR nel senso di
ricomprendere 1’area all’interno dell’ambito urbanistico AR-PU “Ambiti di
riqualificazione produttivo — urbano™, realizzando cosi una zonizzazione piu
congruente con gli attuali utilizzi del compendio rispetto a quella proposta dal
Progetto Definitivo di PUC, fondamentalmente rivolta ad ambiti a prevalente
destinazione residenziale.

In_subordine, per Iipotesi in cui le proposte di modifica di cui al precedente
capoverso dovessero risultare inaccoglibili e/o incompatibili con gli attuali
indirizzi di politica urbanistica, si insta affinché Codesta Spettabile Civica
Amministrazione voglia reintrodurre le destinazioni d’uso ammesse dal Progetto
Preliminare di PUC approvato nel 2011, con particolare riferimento all’artigianato
minuto, prevedendo inoltre la possibilita per le attivita commerciali/produttive gia
presenti negli ambiti AR-RU di procedere ad interventi di nuova edificazione
tramite 1’applicazione di un LU.L pari allo 0,50 mg/mq con un lotto minimo
asservibile non superiore ai 2.000 mq, cosi come previsto per la realizzazione delle
strutture ricettive - alberghiere ¢ dei nuovi edifici per servizi di uso pubblico.

Si insta, in conclusione, per la previsione di una disciplina urbanistica (e, in
particolare, delle relative destinazioni d’uso ammesse) compatibile con il disegno
di riqualificazione dell’area Pons di cui al progetto preliminarc presentato in
Comune nel gennaio 2015 (e qui allegato).

L’accoglimento delle presenti osservazioni, con la conseguenti modifiche delle
specifiche previsioni di PUC, renderebbe la nuova disciplina d’ambito coerente con
gli obiettivi di sostegno alle imprese prefissati dalla Civica Amministrazione (vd.
punto A2 del Documento degli Obiettivi, Promozione di un sistema produttivo
innovativo e diversificato e sostenibile, valorizzazione della citta come meta
turistica).

In effetti I’attuazione del progetto di riqualificazione condurra nel breve periodo ad
una crescita dell’attivita (con una previsione di incremento del personale da 9 a 15



addetti) e sul lungo termine, anche in forza dei nuovi spazi utilizzabili, ad un
ulteriore sviluppo dovuto all’attivazione di servizi innovativi.

Sotto altro profilo I’accoglimento delle presenti osservazioni, con la modifica del
PUC, appare coerente anche con gli obiettivi di valorizzazione della Citta come
meta turistica (che & uno dei tre poli di sviluppo individuati dal documento
obiettivi): I'offerta di spazi di sosta e servizi all’avanguardia per caravan, che
costituisce un unicum nel settore a livello metropolitano, rappresenta un’indubbia
attrattiva per i veicoli ricreazionali contribuendo percio alla fruibilita turistica e alla
promozione della Citta.

Si prega di inviare il presente atto ai competenti uffici per I’accoglimento delle
richieste sopra argomentate.

Con osservanza.

Avv. RB?rt&i)/amontc
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