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COMUNE DI GENOVA

DIREZIONE URBANISTICA.
SUE E GRANDI PROGETTI
7 1 ool ot Rai camer
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GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE

Ferrovie dello Stato Italiane
16/6/2015
FSSUADQ 11\, 20150000384

16 6IU 2015 ;

Prot. N /F%-C . \Q’SS?} 3 h-%N—MOxZ‘;)F’_Q

FAmavnistratore Delegaro

COMUNE di GENOVA
Direzione Utbanistica, SUE e
Grandi Progett

Via di Francia, 1

16154 GENOVA

Invio via PEC
comunegenova@postemailcertificata.it

Oggetto: Comune di Genova
Osservazioni al Progetto Definitivo di PUC adottato con DCC 8 del
04.03.2015

I sottoscritto CARLO DE VITO, nella sua qualita di rappresentante legale della Societi “FS
SISTEMI URBANI” SR.L. (di seguito “FSSU”), con sede in Roma, ptazza della Croce Rossa 1,
titolare delle atuvita di sviluppo immobiliare dei beni appartenenti al Gruppo Ferrovie dello
Stato Italiane,

anche per conto di FERROVIE DELLO STATO ITALIANE S.P.A. (di seguito “FSI™), RE'TE
FERROVIARIA ITALIANA S.P.A. (di seguito “RFI”), TRENITALIA S.P.A. (di seguito “TT7),
FS LOGISTICA S.P.A. (di seguito “FSLog™), Societa tutte con sede in Roma, piazza della Croce

Rossa, 1
premesso che:

- in data 02/05/2012 ha formulato osservazioni al progetto preliminare di PUC (prot.
144351 del 08/05/2012 del Comune di Genova);

- alle stesse € stata formulata controdeduzione (vedi fascicolo controdeduzioni — schede
616 dasu 1asub 19);

= le Societa sopra indicate, al fine del perseguimento e raggiungimento dei seguent
obiettivi del Progetto Definitivo del PUC inerenti gli aspetti dell’organizzazione spaziale
della citta e qualificazione dell ‘immagine urbana (come evidenziati a pag. 9 del fascicolo
di approfondimento specifico):

0 1_04 - Favorire azioni di riqualificazione di aree dismesse piuttosto che

prevedere nuove espansioni;

0 5_05 - Uso attento della risorsa urbana pit scarsa: quella spaziale;

O 404 - Waterfront urbani da riqualificare e valorizzare
ritengono necessario rivedere alcune previsioni contenute nel Progetto Definitivo del
PUC per alcune aree ferroviarie di seguito indicate che risultano evidentemente




)

strategiche sia alla scala globale, sia alla scala locale per il progetto di riqualificazione e
valorizzazione della citta;

formula le seguenti OSSERVAZIONI

VOLTRI SCALO - DT. 1.01

Per 'ambito specifico si chiede:

a.

di semplificare la divisione in settori del distretto prevedendo nella Normativa
specifica del DT 1.01 la possibilita, in fase attuativa o di progetto di maggior
dettaglio, di rettificare il perimetro dei 4 settori con la possibilita altresi di unire
i settori nr. 2 e 3 che di fatto identificano aree caratterizzate dalle stesse
funzioni.

Al fine di rendere concretamente fattibili eventuali operazioni di
trasformazione finalizzate anche a reperire quote significative di servizi pubblici
di interesse locale (tra cui una piscina di quartiere) e globale per la citta:

e mantenere tra le funzioni principali di tutti i 4 settori del DT 1.01 la
funzione residenziale prevista nel Progetto Preliminare di PUC nella
misura di almeno 8.500 mq. oltre eventuale quota del 10% Social Housing,
Tale funzione risulta infati evidente elemento caratterizzante e
fondamentale per perseguire gli obiettivi del PUC e promuovere la
concreta valorizzazione e vivibilita del WATERFRONT di VOLTRI.

e  Mantenere tutte le funzioni previste dal Progetto Preliminare di PUC in
parte eliminate dal Progetto Definitivo.

e DPer la funzione commerciale, in coerenza con la liberalizzazione sul
commercio, la normativa nazionale e regionale (DCR nr. 31 del
17/12/2012) di settore, si chiede di rimandare al Piano del Commercio le
scelte commerciali di dettaglio per il DT 1.01 e comunque consentire,
indicandolo comunque gia nel Progetto Definitivo del PUC per il DT.
1.01, la possibilita di insediare Esercizi di Vicinato, Medie e Grandi
Strutture di Vendita per settori merceologici alimentari e non alimentari.

Consentire la formazione di PUO per ogni singolo settore del Distretto con
possibilita di migliorare, rettificandoli, i perimetri di ogni singolo settore in fase
di redazione del P.U.O.. Semmai, prevedere un masterplan o schema di assetto
urbanistico per l'intero distretto propedeutico all’elaborazione dei successivi
P.U.O.



)

d. Parametri urbanistici: mantenere la LU.L. come prevista nel Progetto
Preliminare prevedendo per Iintero DT 1.01 con una quota di almeno 8.500
mq. per la funzione residenziale oltre eventuale quota del 10% per Social

Housing.

2. Ambito SIS-I-7 con accesso da via PIERAGOSTINI

a. Premesso che, come gia indicato in fase del Progetto preliminare una parte
delle aree ferroviarie classificate “ferrovia e trasporto pubblico in sede propria

esistente” con
I|r\~._

—— e e

accesso da wvia
Pieragostini non ¢
pit area
ferroviaria  bensi
destinata ed
utilizzata anche da
soggetti  privati
che gestiscono
attivita
economiche attive sul territorio di Genova con impiego di lavoratori, al fine di
non danneggiare le attivita private esistenti, si chiede per le porzioni di area
SIS-1-7 di colore rosso indicate nella planimetria prima riportata:

e integrare la norma specifica consentendo per gli edifici esistenti alla data di
adozione del Progetto Definitivo e per soli fini produttivi, le possibilita di
ristrutturazione edilizia e sostituzione edilizia;

e integrare la norma specifica consentendo per le aree libere la possibilita di
creare nuovi accessi dalla viabilita esistente o dal limitrofo Ambito AR-PL

3. Scalo di TERRALBA — ex DT. 2.06

In considerazione della totale modifica del Progetto Definitivo rispetto al Progetto

Preliminare non conseguente a pareri di Entl sovraordinati ma esclusivamente per
nuove scelte del’Amministrazione Comunale, allo scopo quindi di rendere
concretamente sostenibile la realizzazione sia di interventi infrastrutturali strategici per
la citta di Genova, sia di servizi aggiuntivi importanti per la porzione territoriale
specifica (anche per le problematicita connesse all’area dell’Ex Mercato Ortofrutticolo
di Corso Sardegna), per 'ambito di Terralba si chiede:

a. di mantenere un Distretto di Trasformazione come previsto nel Progetto

Preliminare con U.LU. base e massima rispettivamente di 0,45 e 0,55 mq./mq_.,



Q)

con le aree a standard verso la via Torti nella potrzione del Distretto di seguito
indicato con il nr. 2, da attuarsi quindi attraverso PUO.

(allegato sub 12° e sub 12B alle osservazioni presentate in data 02/05/2012 al
progetto preliminare di PUC - prot. 144351 del 08/05/2012 del Comune di
Genova)

Stazione di QUINTO-ex DT. 3.11

In considerazione della totale modifica del Progetto Definitivo rispetto al Progetto
Preliminare non conseguente a pareri di Enti sovraordinati ma esclusivamente per

nuove scelte del’Amministrazione Comunale, allo scopo di rendere concretamente
sostenibile la realizzazione di servizi aggiuntivi per la zona di Quinto, per 'ambito
specifico si chiede:
a. di modificare interamente I'area classificata SIS-S servizi pubblici territoriali
e di quartiere e parcheggi pubblici nuovamente come Distretto di

Trasformazione come previsto nel Progetto Preliminare;

b. di prevedere per il Distretto di trasformazione di interesse locale U.LLU.
massimo di 1,00 mq./mq. e tra le funzioni ammesse anche quella residenziale.

Stazione di NERVI

In considerazione della presenza di fabbricato esistente all'interno dell’area classificata

SIS-S servizi pubblici territoriali e di quartiere e parcheggi pubblici non piu

strumentale all’esercizio ferroviario che potrebbe essere oggetto di riqualificazione

anche al fine di prevedere funzioni valorizzanti per il sistema locale turistico e dei servizi
pubblici, si chiede:

a. per la funzione commerciale, in coerenza con la liberalizzazione sul commercio,

la normativa nazionale e regionale (DCR nr. 31 del 17/12/2012) di settore, si

chiede di rimandare al Piano del Commercio le scelte commerciali di dettaglio

per gli edifici esistenti e comunque consentire, indicandolo comunque gia nel
Progetto Definitivo del PUC per il le zone SIS-S, la possibilita di insediare
Esercizi di Vicinato per settori merceologici alimentari e non alimentari.

Distinti saluti.

Catlo De V&) MH/\J
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