M, I,',"“;_\\ Al Sindaco del

16 U 204% \ Comune di Genova
S R ) Prof. Marco Doria
~Jhrive- S Via Garibaldi 9

16124 Genova

Al Direttore

Settore Urbanistica, SUE e Grandi Progetti
Arch. Silvia Capurro

Via di Francia 1

16154 Genova

Oggetto: Osservazione al progetto definitivo di PUC.

Presentazione di Osservazioni al Progetto Definitivo del Piano Urbanistico
Comunale del Comune di Genova adottato con Deliberazione del Consiglio
Comunale n. 8 del 4 marzo 2015.

il sottoscritto:

Gaetano Mangione, r‘

in qualita di Amministratore Unico della Societa GAIA 2013 S.rls., con sede legale in
Genova (GE) via Anton Maria Maragliano 6/5 c.ap. 16121, Indirizzo PEC
gaia2013sri@pec.it, Numero REA GE - 474912, Codice fiscale 02287520999,

proprietaria dei terreni siti in via San Quirico, distinti al Catasto dei Terreni con la
particella 1123, Foglio 7, Sez. 4, e dei fabbricati siti in via San Quirico, distinti al Catasto
dei Fabbricati con le particelle 216, 1089, 1090 e 1122, Foglio 7, Sez. SQ

PRESENTA

la seguente Osservazione al Progetto Definitivo del Piano Urbanistico Comunale del
Comune di Genova adottato con DCC n. 8 del 4 marzo 2015.

Tale Osservazione & in numero di 1, allegata alla presente nota.

Genova, 15/06/2015
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Struttura del Piano

ELEMENTO DI P.U.C. Livello 3
Assetto Urbanistico

TAVOLA N. 7 — Municipio V Valpolcevera

Catasto dei Terreni

RIFERIMENTO particella 1123, Foglio 7, Sez. 4 -
LOCALIZZATIVO Catasto dei Fabbricati
E CATASTALE particelle 216, 1089, 1090 e 1122,

Foglio 7, Sez. SQ

Area compresa tra

OGGETTO la Ferrovia e via San Quirico

- PREMESSA -

Gli immobili oggetto della presente osservazione sono ubicati in una porzione di territorio
edificato posto tra via San Quirico, in prossimita del civico n. 42, ed il tratto ferroviario che
si snoda parallelo al torrente Polcevera.

Sono contraddistinti al Catasto dei Terreni con la particella 1123, Foglio 7, Sez. 4 — ed al
Catasto dei Fabbricati con le particelle 216, 1089, 1090 e 1122, Foglio 7, Sez. SQ.

Risultano accessibili tramite un cancello posto su via San Quirico Maggio e risultano
costituiti prevalentemente da terreni in parte adibiti a parcheggi ed in parte a deposito
temporaneo di materiali.

Il contesto dell'intorno in cui I'area & inserita e con cui prevalentemente confina é edificato
ed inoltre risulta pianificato, secondo il Progetto Definitivo del P.U.C., quale AR-UR :
Ambito di Rigualificazione Urbanistica-Residenziale.

Anche l'area in oggetto risulta programmata quale AR-UR, ma, a differenza dell'intero
contesto limitrofo, dispone di ampi lotti di terreno non edificati, ove, con la pianificazione
prevista nel Progetto Preliminare del P.U.C., sarebbe stato possibile “realizzare nuovi
edifici su aree libere da edificazione, in presenza di un lotto minimo asservibile di mq.
1.500, con I.U.I. 0,50 mg/mq.” Senza ulteriori prescrizioni.

Ancorché la destinazione dellAmbito sia rimasta la medesima in entrambe le
programmazioni urbanistiche, sia nel Livello Preliminare che nel Definitivo del nuovo
P.U.C., si & riscontrato che gli interventi di nuova costruzione previsti nel Preliminare sono
stati radicalmente modificati, se non di fatto annullati, nella stesura del Definitivo, ove,
per gli interventi di nuova costruzione, & previsto che si possano realizzare “nuovi edifici
su aree libere da edificazione in presenza di un lotto minimo asservibile di mq. 1.500 con



L.U.I 0,50 mg/mq ..... ESCLUSIVAMENTE per effetto di recupero di S.A. derivante da
anticipati interventi di demolizione...".

Tale SOSTANZIALE e RADICALE VARIANTE annulla quindi, di fatto, la possibilita di
intervenire (se non tramite, eventualmente, il recupero di S.A., prescrizione che nel
contesto specifico appare alquanto impercorribile) nel lotto di proprieta del Proponente,
con conseguente notevole penalizzazione e probabile rinuncia anche alla riqualificazione
del lotto.

- PROPOSTA E MOTIVAZIONI DELL'OSSERVAZIONE -

Con la presente osservazione si chiede di modificare le modalita di intervento di nuova
costruzione, e di reintrodurre la norma prevista nel Preliminare, al fine di consentire la

realizzazione di nuovi edifici anche in assenza di recupero di S.A., pur nel rispetio deqli

ulteriori parametri gia previsti.

Le motivazioni di tale richiesta si possono cosi riassumere:

1. |l Progetto Definitivo non pud cambiare in modo cosi radicale la norma prevista dal
precedente livello di pianificazione, annullando, o di fatto definendo un nuovo
Indice di Utilizzazione Insediativo sostanzialmente pari a “zero”. Tale sostanziale
variante presuppone la ripresentazione del Progetto Preliminare del P.U.C..

2. In considerazione dei criteri informatori sulla base dei quali & stato improntato il
nuovo Piano, la parte di territoric in oggettc non rientra in quelle aree di elevato
valore naturalistico-ambientale dove risulta prevalente linteresse ad una
sostanziale conservazione dell'assetto in atto.

3. Non si puo ipotizzare di avviare la riqualificazione di un cosi ampio lotto di
intervento, quale quello in proprieta del Proponente, se non consentendo la
possibilita di realizzare interventi di nuova costruzione, ancorché, eventualmente,
rivedendo I'l.U.|. previsto inizialmente, al fine di giungere ad un risultato equilibrato
e finalizzato al miglioramento del territorio nell'interesse comune.

ALLEGATL:

allegato 1 — Mappa toponomastica

allegato 2 — Estratto tav. 7 del Progetto Definitivo P.U.C.

allegato 3 — Estratto Norme Ambito AR-UR del Progetto Definitivo P.U.C.
allegato 4 — Estratto Norme Ambito AR-UR del Progetto Preliminare P.U.C.
allegato 5 — Immagini fotografiche

allegato 6 — Mappa catastale

allegato 7 — Visura camerale Societa GAIA Sr.l.s.

allegato 8 — Visure catastali

allegato 9 — Documento d’identita
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ALLEGATO 2

Estratto TAV. 7
Definitive P.U.C.
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[ ALLEGATO 3

Norme AR-UR
Definitivo P.U.Q
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ALLEGATO "

&, Camera di Commercio Industria Artigianato e
Agricoltura di GENOVA

VISURADIEVASIONE
GAIA2013SOCIETA A IS

: RESPONSABIL!TA' LlMITATA e ﬁﬁﬁ&vﬁﬁgﬁg‘ﬁﬁﬁg@“ﬁ)ﬁp
SEMPL!F!CATA 16121
o Indirizzo PEC gaia2013sri@pec.it
' Numero REA GE - 474912
Codice fiscale 02287520999
Forma giuridica societa’ a responsabilita’ limitata

semplificata

] Estremi di firma digitale

|

" Servizio realizzato da InfoCamere per conto delle Camere di Commercio ltaliane
Documento n . T 170404513 estratio dal Registro imprese in data 07/11/2014



Registro Imprese

Archivio ufficiale della CCIAA

Documenta n . T 170404513

estratto dal Registro Imprese in data 07/11/2014

1 Iniormazzom da statuto/atto costitutivo

- | Registro Imprese
Estremi di costituzione

Oggetto soclale

| Poteri da statuto

Sistema di amministrazione

GAIA 2013 SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA

SEMPLIFICATA
Codice Fiscale 02287520999

1 Informazioni da statuto/atto COSHHULIVO ..evueeevecicniiinniiiiiiens
2 Capitale e strumenti finanziari .......c.covveericnnrininsnisinnsncesensee.
3 Soci e titolari di diritti su azioni € QUOLE ....c.ceeveeeiiiiiciiciieee
4. AROIMBIERON .couvcinwimmmimssrioriessismsmisass s siaas sy
5 Atita. alli ol B EBNZR. vuviiiiidimasinsmis wemsvis s

6 Sede ed unita locali ............. s
7 Storia delle modifiche dal O5f1 1/2014 aI 05!1 1/2014

;s R R WW P

Data di iscrizione: 07/11/2014

Sezioni: Iscritta nella sezione ORDINARIA
Data atto di costituzione: 30/10/2014
amministratore unico

OGGETTO SOCIALE:
L'ACQUISTO, LA VENDITA
La

RISTRUTTURAZIONE, LA EICCSTRUZIONE, L'AMPLIAMENTO, LB GESTI

ANCHE FEAZIONATA, LA COSTROZIONE,

ALL'ORGAND AMMINISTRATIVO SBPETIA LA RAPPRESENTANIA

SOCIETA® .

L DEMOLY

ONE,

GENERALE DELLA

ZI0NE,

Estremi di costituzione

Iscﬂzjorﬁglqeﬂikﬂne.&ﬁ-iji\Jhl .m

‘sezionl
informazioni costitutive

ix .S:_istema'd'l amministrazione
controllo

du'rata della éb‘deta
 forme amministrative

Oggetto soc_i;a_'ié :

Visura di evasione * 2 dis

Codice fiscale e numero d'iscrizione: 02287520999
del Registro delle Imprese di GENOVA
Data iscrizione: 07/11/2014

Iscritta nella sezione ORDINARIA il 07/11/2014

Data atto di costituzione: 30/10/2014

Durata: INDETERMINATA

amministratore unico

LA DEMOLIZIONE

1'A I5TO, LA NDITA ANCHE FRAZIONATA, LA COEBTRUZICNE,
RISTRUTTURAZICHE, LA RICOSTRUZTONE, L'BAMPLIAMENTC, LA GESTIONE,
NE, LA VALOR Ok ZZAZIONE, NCNCHE'

LI EJO INDUSTRIAL
ERZI, DI LAVORI EDILI
QUALSIASI GEMERE ED INFINE

COMMISSIONARIA NELLAR VENDITA DEI BENI DI

CUI SOPRA.

LA SOCIETA' PUO' COMPIERE TUTITI GLI ATTI | AD ESCLUSIVO GIUDI
DELL'ORGANO AMMINISTIRATIVO, PER L'ATTURZICHE OGGETTO SOCIALE, COSI

L*ATTIVITA'

Ee LA

L'AFFITTO O LA

I Eb
I
o1

' OOME




Registro Imprese GAIA 2013 SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA
Archivio ufficiale della CCIAA SEMPLIFICATA

Documento n, T 170404513 . i
estralio dal Registro Imprese in data 07/11/2014 Codice Fiscale 02287520999

BENI MOBILI, ANCHE

:Poteri

poter! da statuto 3 ALL'CRGANG AMMINISTRATIVO SPETTA LA RAPPRESENTANIA GENERALE DELLA 2

2 Capitale e strumenti finanziari

Capitale sociale in Euro Deliberato:
Sottoscritto:

Conferimenti in denaro
Conferimenti e beneficl INFORMAZIONE PRESENTE NELLO STATUTC/ATTC COSTITUTIVU

3 Soci e titolari di dirirti SU azioni e quote

Elenco dei soci e degli altri
titolari di diritti su azioni o
quote sociali al 05/11/2014
pratica con atto del 30/10/2014  Data deposito: 05/11/2014
SRR R e Data protocolio: 05/11/2014
Numero protocollo: GE-2014-50070

capitale sociale Lo Capitale sociale dichiarato sul modello con cui & stato depositato I'elenco dei soci: 400,00
e i Euro
Probrieta' e Quota di ng

e - Dicui versg

INCERTIDINO  Codice fisc
i o . Tipo didiritto: proprieta’
Domicilio del titolare o rappresentante comune

Proprieta’ Quota di nomi
. .. Dicuiversati:
PIRAS FABIO TR Codice fiscale

Tipo di diritto: proprieta’
_Domicilio del Hitolare o rappresentante comune

Pfopneta e Quota di nof

Di cui versat

Visura di evasione + 3 di 5




Registro Imprese

Archivio ufficiale defla CCIAA

Documenton . T 170404513

estratto dal Registro Imprese in data 07/11/2014

SCAPPULLA MASSIMO

GAIA 2013 SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA
SEMPLIFICATA
Codice Fiscale 02287520999

Codice fiscal
Tipo di dirittoproprne=a
Domicilio del titolare o rappresentante comune

4 Amministratori

Amministratore Unico

MANGIONE GAETANO Rappresentante dellimpresa

Elenco amministratori

Amministratore Unico
MANGIONE GAETANO i

domlcﬁ:’o'- 2

carica

5 Attiita, albi ruoli e licenze
s Stato attivita

Ra
Na
Col
GH

amministratore unico

Nominato con atto del 30/10/2014

Data iscrizione: 07/11/2014

Durata in carica: a tempo indeterminato
Data presentazione carica: 05/11/2014

Impresa INATTIVA

Attivita

stato aftivita

6 Sede ed unita locali

Impresa INATTIVA

*{Indirizzo Sede Legale
Indirizzo PEC

Partita IVA

Numero REA

GENOVA (GE) VIA ANTON MARIA MARAGLIANO 6/5 CAP 168121

gaia2013sri@pec.it
02287520999
GE - 474912

Sada
iscrizione REA
sede legale

indirizzo slettronico
partita lva

Visura di evasione * 4 di5

Numero repertorio economico amministrativo (REA): 474812

GENOVA (GE)
VIA ANTON MARIA MARAGLIANQO 6/5 CAP 16121
Indirizzo pubblico di posta elettronica certificata: gaia2013sri@pec.it

02287520999




Registro Imprese GAIA 2013 SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA
Archivio ufficiale della CCIAA SEMPLIFICATA

Documento n . T 170404513 : .
estratto dal Registro Imprese in data 07/11/2014 Codice Fiscale 02287520999

7 Storia delle modifiche dal 05/11/2014 al 05/11/2014
: Protocolli evasi nef'anno 2014 1

 Atti iscritti e/o depositati nel

- Registro Imprese

Protocollo n. 50070/2014

del 05/11/2014 o

moduli o C1 - comunicazione unica presentata al fini r.i.
P - iscrizione nel ri e rea di atti e fatti relativi a persone
Numero modelli: 1
8 - elenco socl e titolari di diritti su azionl o quote sociali
81 - Iscrizione di societa,consorzio, g.e.l.e., ente pubb. econ.

atti = . «afio costitutivo
' . Dataatto: 30/10/2014
Data iscrizione: 07/11/2014
atto pubblico
Notaio: SOLIMENA FEDERICO
Repertorio n: 50195
Localita: GENOVA (GE)
Registrazione n.: 4583 del 05/11/2014
Localita di registrazione: CHIAVARI (GE)
« nomina/conferma amministratori
Data atto: 30/10/2014
: : o ; Data iscrizione: 07/11/2014
Iscrizioni:. 2o e i Data iscrizione: 07/11/2014

ISCRIZIONE NELLA SEZIONE ORDINARIA DEL REGISTRO DELLE IMPRESE

iscrizione: 07/11/2014

HOMINA CARICA E/O QUALIFICA/E DI:

ISCRIVE LA PROFRIA NOMINA DI CUI HA AVUTG HOTIZIA IN DATA 30/10/20%4 ALLR

CARICA DI AMMINISTREATORE UNICO COM ATIO DEL 3071072014 DURATA: A TEMFO

Estremi atto di costituzione

Tipo dell'atto: atto costitutivo
Notaio: SOLIMENA FEDERICO
Numero repertorio: 50195
Localita: GENOVA (GE)

Sedi secondarie e unita locall
~ cessate e T
; Non sono state richieste informazioni su unité locali cessate

Visura di evasione = § dis
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