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La Societa OR. &A«ZQ{}E} Sl (P AV.A, {}IQ{)‘}J?{}i}%} con scda: in
Savona. Calata Sharbaro 38. in persona ;ir.l icgaie mpprc:%ntaxﬂe m ca.figa o ol
Ing. Gianfranco Gaiotti. assistita nel pﬁ.semc pmced}mcmz; daﬁ‘:_gﬁyggglq“; L .
| Ciaggero. con studio in Genova, Via Roma, 43, presso il quale si domicilia, |
| in_qualich di_proprietari del compendio immobiliar denomirato Ville |
Dulour/Cevasco. sito in Genova Comigliano. Via San Giacomo Apostolo. |
i nn L 1A, 1B e 3 identificato al Catasto come seguer )
Eatasto Febbricali ~ Comune di Genova M PO | S ST ..
h}g%m 7 e, s _ =
pmmﬂn 293-177 sub t (villa Doria !)ufo&i{@w “
i




particella 293 sub 2, 3. 4. 5. 6 {villa Doria Dufour)

| particella 180 sub 2. 3 (villa Cevascoy:

| particella 178 twrpc dirgto} : ’

purticelle 1361, 1362, 1363, 1365, 1366, 1367, 1469, 1471, 1472, ;4?:,7%

| 1474, 1475, 1976 (aree pertineniald .
| Catasto Terren - Comune di Genova NSNS A
| Sezione 3 e . i
Foglio 77 ‘ - .
Particella 177 (villa Doria Dufoury; _ 7 | A - Z
Particella 180 tvilla Cevasco | : |
Par!m}!a 178 gwhzme. diruto) LN I
| Particelle 1361, 1362, 1363, 1365, 1366, 1367. 1469, 1471, 1472, 1473,
1474495876 o
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| @l Progeio definitivo di Piano Urbanistico Comunale (P.U.C). i sensi ¢ )
. | per ghi effeni deil’articolo 40. comma 3. deﬁa Ewﬂe regionale 4 settemhre
199? n b esm :zd: . o -
k% FhF ‘
| 1. La Societd esponerte & propritaria del compendio immobiliare indicsto
in epigrafe, avendo incorporato la Societs FIDIA Surl. fo quale Jo ha |

i

1124, dalla Sacictd Tono S.p.a. (controliata SPIM ¢ quindi dal Comune di
_ ﬁcmw}}. :




| 2008; variante punwale approvata con deliberazione del Consiglio

| periodico al vigente PUC ai sénsi dell ar f??‘}{?.,ﬁ.??eﬁ’“ﬁfv& 36%7..% di
| trasformazione del’area oggetio dell"intervento de quo da souyzona “FF"

__| sotiozona "AVT). il compendio di cui si tratta ¢ in parte inserito nella

2. Sulla base dello strumenio urbanistico generale vigente, PUC,
approvato con Decreto del Presidente della Giunta regionale n. 44 in data
10 mar 2000 € relative varianti ¢ aggiomamenti ai sensi della legge n. 36

85 del 2009, per adeguamenio dello strumento alla Jegge regionale n. 16 del

I SN

det 1997 (variante approvaa con deliberazione del Consiglio comunale n. |

| comunale n. 38 del 20 luglio 2010. avente ad oggeto “Aggiornamento |

sottozona “AV”, in parte in sottozona “AS”, per le quali, per quanto qui

| fikeva. era consentila fa possibifita di realizzare quali nuove costruzioni

4 “g;}:ﬁ& wm;mxféiiﬁ In luogo ;__21. edifici preesistenti ove ﬁ”z;'iig?i I‘ge:gfzg:{r di
| reperire parcheggi pertinensiol?, ¢, quanto ai parcheggi, era prevista la
| carrezian del proflo del terreno tendenti alla qualificazione ambiemale”.
| 3.1 progeto Preliminare del nuovo Pisno Urbanistico. adotiato con

| defiberazione del Consiglio comunale in duta 7 dicembre 2011 - operante in

costryire da parte defl’odicrna’ esponente di cui infiu -, individua per il

compendio di cui qui si discute la seguente zonizzazione: arca AC-US

rigualificare una situacione anhienialmente compromessa, con obbligo di

alizzare parcheggl in struttra interratt, ... valyo contenute

| ambito di conservazione dell'impianto urbano storico (Norme di

Conformitd), per la, quale. ancora, érano consentiti interventi di ._zj‘uoya __

costruzione di “a) parcheggi perti

e

salvaguardia all'epoca della presentazione della richicsta di permesso di |

pertinenzidli o “fai do fe” eschisivamente |




| Pterratic by amovi edifici in luogo di elifici preesistenti, unche con

i rremente della S, preesistente nel limite del 20%. ma esclusivamente |

demolizione eome disciplinato dall articolo 1) detle norme generali™,

_compendio storice interessato ¢_non avendo questa ancora avuto luogo.

restanro ¢ visanamenta conservativa con ricostruzione df miovi edifici per |

 Gella ricostruzione di mew di Villa Cevasco (onde otienere I'impianto

| originario sulla base della cartografia storica), mediante recupero di S.A.

sottosuolo di due corpi contigui di parcheggi.

per effetto di recupero di S.A. derivante do unticipati interventi di

_Questo ragionevolmente, stante il trattarsi di discipling urbanistica

predromica al (e necessaria per} il recupero e la riqualificazione del |

4. In tale comesto. nel febbraio del 2012 FIDIA S.rl ha presentato al
Vtila Doria Dufow ¢ ¥illa Cevasco Pinclli”, con previsione - tra I'ahro — |
 derivante da anticipati intcrventi di demolizione, nonché dell"inserimento in

3. Trattandosi di aree od edifici “df interesse artistico o srorico” sofioposiie |

vineolo af sensi det dlgs. n. 42 del 2004 e s.m, la Societd, con istanza in |

| data 28 febbraio 2012, prowocollata_al n. 6095, richicdeva alla |

prevista autorizzazione, ai sensi df:gf: articoli 10, comma 1, 21 ¢ 22 del

dlgs. n. 42 del 22 gennaio 2004.

. La Sopriatendenza, con Notw prot. n. 20297 del 2 luglio 2012,
autorizzava e opere progetiate, cosi come rappresentate ¢ deseritte neghi |
| elaborati allegati all'istanza, | |

4 6 Dopo Padozione del Progetto Preliminare di PUC, VAmministrazione |

_| Soprintendenza per i Beai Architettonici e Pacsaggistici della Ligurin la |




. Comunale ha ritenuto di avviare un processo di

consubazions

anche con i cittadini, le associazioni. gli siakeholders genovesi ¢ i singoli.

- Municipi sux temi gencrali contenuti nel pmgetto preliminare e sufk:

osservazioni pervenute, atiraverso incontri municipali ¢ tavoli tematici.

_Inoltre. neli'ambito del procedimento di Valuiazione Ambientale

Strategiea inerent it PUC, I Regione si ¢ espressa con deliberazione della
| Giunta n. 12862012 ¢ correlato parere n. 27 del 9 otiobre 2012, dopo il

quale I Amm:mstrmfme Cnmmmle T &;ﬁf&rm‘ato con dzﬁhcraamc del b

et &

Consiglio comunale n. 62014 un documento di ﬁmfff%a delle preserizioni

regionali ¢ delle refative ipotesi di recepimento, con determinazione anche |

df,‘uﬂfif ifm‘.‘e :ﬁ indh'izm _pe::?;__I'E‘snfan;?_:_da_iks: osservazion relative al Progetio |

P;"eiim;nam

s i sttt e ot . ke . v i ¢ AY S I

i data 13 otiobre 2014. la Giunta Comunale ha poi licenziato la

proposta di delibera n. 40 al Consiglio C cmuna?e. cub ¢ seguita - i1 5§

| febbraio 2015 - la decisione di Giunta n. 32013, avente ad {iggﬁ_ﬂttqm

“Integrazione ¢ :;r(;ef{ﬁc‘g_ detla proposta di Giumta al Consiglio n. 452:—‘2?}-} 4

approvazienc di documento contenente determinazioni in meriterai pareri

defla legge regione Ligwiu n. 3671997 ¢ smi

- controdeduziont alle osservazioni ed adozione del progetis defintiivo del

dei pareri dei Municipi relativamente alla proposta di delibera di cui si &

Infine. in data 4 marzo 2013, ¢ stata emanata Ja cfd;heramm del

 Comigho camidiale a; 8, con laqusle ¢ staia adotiptd 1l progerta dofl f’%?i‘*’*?.._____

e

- Approvazione delfe

i

7 E‘d osservazioni pervenute ai sensi dell‘'articolo 40. comme 1. lewera @) |

- Piano Urbanistico comunuale”. principalmente inalizzata al recepinento

v




| di PUC. oggeto delle presenti osservazioni.

st tratia € stato serprendentemente inserito in zona

| esistent] eam;mrfwm* ineremento della SA. esistente nel Timite del 20%.

: Wcﬁe provisto da un progetto che ne dimostri la mmpafxbdmz sotio

| previsto che t _parcheggi pemm.n?zah possano “essere realizzali mella |

ila zona “AC-US™, m:: rientravano in ongmc gf: immobili da propricta della

FI g}b\ §

| piono terra degh edifiel nel rispetio eﬁ’f&.ﬂ“ nortie di tutela dei fronti

R & Ad esito

| guibus in zona “‘A(’ VL" quindi, la complessa @erazmtte di ratrpam i

"U”, con rilevanti

_j.¢ alguanto deteriori conscguenze dal punto di vista degli interventi |

atimessi. g

Per_guante qui rileva. attualmente. la nuova costruzione sarchbe

“eonsentita esclusivamente per Pampliamento  volumetrico di edifici

pf{?f la grehitetionico ¢ paesaggistico anche in ret’ﬂ.zmna al muw ste”, ed é

mxwm‘ Puessima del 33% dz‘f?a ‘%’ A exdzmwmmﬁe arasg .

gﬂi . permane invece In poss:bﬂifé di realizzare nuovi edifiei in -

luogo di edifici preesistenti. con incremento della S.A. preesisiente nel |

| limite del 20%. per effetto di recupero di S.A. derivante da anticipat |

interventi di demalizione, ed anche parchggg@_"‘}._._ interrati, a raso o

wmmm mh di ont all ‘articolo ACUS 4

S0t R PR T

o dellinserimento. nel definitivo di P.UC. &%E; m‘:mnbxh {f#

rsquai;f’ icazione, con ricostruzione, inerente }fi‘iia Doria Dufour e Villa

Cevasco | Pumlh i progettata ¢ da}ia Societd odierna esponente «Megmagr}ii_;_a gﬁmﬁ :

 base della d{ss..:phna anteriore - non € pit res waizmhaie

Quf\ie penhe, da un lato. ¢ ¢ escluso datie norme che possano avere

(memreps‘:r




%

i Cevasco). dall’altro, non ¢ pia possibile la reali??a?imne di pﬂmﬁ'&ggﬁ(

| mu::ﬁt;_gineﬁ;
| nella fattispecie, Ja dotazione di parchegyl pertinenziali richiesti per legge.

19 Ld Societ. quindi, si vede inopinataniente preciudere un comp!ﬁsna

, @»mzam con gh Ui‘ {‘miﬂgo;x_;zgetcnn per dar corso -aihx (}cgfez‘rem;; di §1_’.'nf_irz§r :

 di approvazione). -

f}ui‘uur} in stato di mtak ahbandnm da anni.

| non solo i principi di ragionevolesza, logicita. coerenza ¢ pmpamionaiifél )

'7 dell’ azione: amm:mstmlwa. ma anche dz:eitamema clementari ragom di

]~ ne s\c_a{gz_nrebbgnuit’iakm c¢he una permancnza sine die della odierna

| presentato, & condizione necessaria pc*r ricostruire una meta di Villa

evidenternente aleun problema di tutelz dellambite colnvolio. conclusione

che & intuitivamente in re ipsa nci favorevole avviso della i}ﬁpﬂﬁiéﬂdﬂf}z&,

lutela dellinteresse pubblico specifico ;mpl;&atm m‘m che - in fin dei conti

b

luogo mia.weat: di “nuova costruzione”, sebbene con il recupero di S.A. |

derivante da ammz;:ma mIervmu dj dcmo!izicme (r:hx, stando al progetto

mtcn‘an. con la conseguenza che - avendo ia Soprintendenza r negdio la |

possibilita di mstrume parcheggi a raso {invero ragioncv olmente, vzsu i gli

ti deteriori 1 per il bene storico protetto) -, risulta di fatto inibita. |-

L’ mmmﬁn in questione (e, quindi. la disciplina di Piano che lo

consente ¢ che si imlenderebbe Ewﬁ;ﬁcam};. del resto, pon pone

Al contrario. ad opporsi alla conferma della nuova disciplina sono




3y

| annosa situazione di abbandono. inevitabile laddove Uintervento di

recupera venisse preciuso. e i

~Dralwo canto, in wle contesto. laddove il procedimento di rilascio

del pertinente permesso di costruire fusse travolio. sussisterebbe anche una

tanto pia che ['immobile & swto fn sostanza_acquistato dal Comune di

| una disciplina di Piano che censentiva pacificamente il recupero in |

| immobili de quibus. i stato di abbandopo ed altrimenti inutilizzabili).

| adottato di cui si & detto fche prevede Vinclusione degli immobili in 7ona

e A e kM8 i

| avvialo.

kg wERR k¥R

Confidando mell'utilita del presente apporto collaborative, ¢

utile, si insta per Paceoglimento di quanto sopra.

Genova, 10 giugno 2015

| lesione della posizione di affidamento ingenerata in capo alla serivente, |

Genova (essendo dante causa di FIDIA S.rl la Tono S.pa. controlfata |

SPIM), con ricadute anche da?.ps*%ﬁc_ﬁf vista contrattuale (confidandosi in |
questione, ragione pér cui la Sociew st ¢ determinata all'acquisio degli |
10. Per concludere. quindi. si domanda che la disciplina di P.U.C. da uitimo |
| diversa dalla precedente, con conseguente vigenza di disposizioni ostative |
o lora recupero) veaga rimeditata ala Iuce delle presenti osservazioni ¢ |

| delle problematiche _evidenziate. chiedendosi in particolare che - |

atuabile Vintervento progettato dalla Sacietd, per il quale la stessa ha_|

investito ingenti somme ed il cui iter di approvazione ¢ atiualmente gid 1

rimanendo a disposizione per ogni ulieriore eventuale chiarimento reputato.

| ricostituendo L disciplina di progetto preliminare - si rendu conereamente |

i — o
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