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Capitolo 1 - PROSPETTO CONTABILE PDF OTTENUTO IN AUTOMATICO DA XBRL

Società per il Patrimonio Immobiliare S.P.IM S.P.A.

Prospetto contabile del Bilancio consolidato chiuso al 31-12-2017

Dati anagrafici

Sede in
VIA DI FRANCIA 1 - 16149 
GENOVA

Codice Fiscale 08866890158

Numero Rea 08866890158 GE - 332837

P.I. 03288300100

Capitale Sociale Euro 136.355.000 i.v.

Forma giuridica S.P.A.

Settore di attività prevalente (ATECO) 68.20.01

Società in liquidazione no

Società con socio unico si

Società sottoposta ad altrui attività di direzione e 
coordinamento

si

Denominazione della società o ente che esercita l'attività di 
direzione e coordinamento

COMUNE DI GENOVA

Appartenenza a un gruppo si

Denominazione della società capogruppo
Società per il Patrimonio 
Immobiliare S.P.IM S.P.A.

Paese della capogruppo ITALIA
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Stato patrimoniale consolidato

31-12-2017 31-12-2016

Stato patrimoniale

Attivo

B) Immobilizzazioni

I - Immobilizzazioni immateriali

4) concessioni, licenze, marchi e diritti simili 1.034.477 -

6) immobilizzazioni in corso e acconti 145.644 -

7) altre 17.993 17.918

Totale immobilizzazioni immateriali 1.198.114 17.918

II - Immobilizzazioni materiali

1) terreni e fabbricati 112.038.458 110.051.988

2) impianti e macchinario 2.624.590 2.897.396

4) altri beni 25.237 56.424

5) immobilizzazioni in corso e acconti 6.094.790 6.119.183

Totale immobilizzazioni materiali 120.783.075 119.124.991

III - Immobilizzazioni finanziarie

1) partecipazioni in

b) imprese collegate 265.034 201.977

Totale partecipazioni 265.034 201.977

2) crediti

d-bis) verso altri

esigibili entro l'esercizio successivo 8.960 285.382

Totale crediti verso altri 8.960 285.382

Totale crediti 8.960 285.382

Totale immobilizzazioni finanziarie 273.994 487.359

Totale immobilizzazioni (B) 122.255.183 119.630.268

C) Attivo circolante

I - Rimanenze

4) prodotti finiti e merci 95.118.132 100.359.705

Totale rimanenze 95.118.132 100.359.705

II - Crediti

1) verso clienti

esigibili entro l'esercizio successivo 1.515.837 1.709.216

Totale crediti verso clienti 1.515.837 1.709.216

3) verso imprese collegate

esigibili entro l'esercizio successivo 12.046 150.000

esigibili oltre l'esercizio successivo 288.000 288.000

Totale crediti verso imprese collegate 300.046 438.000

4) verso controllanti

esigibili entro l'esercizio successivo 74.783 49.878

Totale crediti verso controllanti 74.783 49.878

5) verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti

esigibili entro l'esercizio successivo 179.203 171.517

Totale crediti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti 179.203 171.517

5-bis) crediti tributari

esigibili entro l'esercizio successivo 709.278 1.358.318

Totale crediti tributari 709.278 1.358.318

5-ter) imposte anticipate 2.334.461 2.834.783
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5-quater) verso altri

esigibili entro l'esercizio successivo 191.703 252.349

Totale crediti verso altri 191.703 252.349

Totale crediti 5.305.311 6.814.061

IV - Disponibilità liquide

1) depositi bancari e postali 15.548.386 12.144.458

3) danaro e valori in cassa - 42.500

Totale disponibilità liquide 15.548.386 12.186.958

Totale attivo circolante (C) 115.971.829 119.360.724

D) Ratei e risconti 12.339 8.447

Totale attivo 238.239.351 238.999.439

Passivo

A) Patrimonio netto di gruppo

I - Capitale 136.355.000 136.355.000

IV - Riserva legale 629.814 629.814

VI - Altre riserve, distintamente indicate

Riserva straordinaria 1.332.192 1.332.192

Riserva di consolidamento 939.000 939.000

Varie altre riserve (1.403.525) (2.345.256)

Totale altre riserve 867.667 (74.064)

VIII - Utili (perdite) portati a nuovo (7.799.839) (7.016.981)

IX - Utile (perdita) dell'esercizio (11.885.955) (577.680)

Totale patrimonio netto di gruppo 118.166.687 129.316.089

Patrimonio netto di terzi

Capitale e riserve di terzi 93.149 93.149

Utile (perdita) di terzi 179.622 84.212

Totale patrimonio netto di terzi 272.771 177.361

Totale patrimonio netto consolidato 118.439.458 129.493.450

B) Fondi per rischi e oneri

2) per imposte, anche differite 6.580.585 5.801.437

4) altri 14.512.808 2.952.992

Totale fondi per rischi ed oneri 21.093.393 8.754.429

C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 419.449 383.792

D) Debiti

4) debiti verso banche

esigibili entro l'esercizio successivo 8.406.144 4.944.310

esigibili oltre l'esercizio successivo 74.289.215 79.864.073

Totale debiti verso banche 82.695.359 84.808.383

7) debiti verso fornitori

esigibili entro l'esercizio successivo 2.695.303 1.217.056

Totale debiti verso fornitori 2.695.303 1.217.056

10) debiti verso imprese collegate

esigibili entro l'esercizio successivo 11.492 -

Totale debiti verso imprese collegate 11.492 -

11) debiti verso controllanti

esigibili entro l'esercizio successivo 13.086 6.701

Totale debiti verso controllanti 13.086 6.701

12) debiti tributari

esigibili entro l'esercizio successivo 177.366 163.226

Totale debiti tributari 177.366 163.226

13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
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esigibili entro l'esercizio successivo 47.959 50.214

Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 47.959 50.214

14) altri debiti

esigibili entro l'esercizio successivo 1.343.518 2.159.491

Totale altri debiti 1.343.518 2.159.491

Totale debiti 86.984.083 88.405.071

E) Ratei e risconti 11.302.968 11.962.697

Totale passivo 238.239.351 238.999.439
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Conto economico consolidato

31-12-2017 31-12-2016

Conto economico

A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 15.797.011 11.194.268

2) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti (6.535.002) (3.187.738)

5) altri ricavi e proventi

altri 3.655.369 4.115.943

Totale altri ricavi e proventi 3.655.369 4.115.943

Totale valore della produzione 12.917.378 12.122.473

B) Costi della produzione

6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 403.857 314.615

7) per servizi 3.127.187 3.296.689

8) per godimento di beni di terzi 23.260 5.971

9) per il personale

a) salari e stipendi 497.498 495.223

b) oneri sociali 155.712 152.931

c) trattamento di fine rapporto 43.589 41.205

e) altri costi 2.433 3.266

Totale costi per il personale 699.232 692.625

10) ammortamenti e svalutazioni

a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 54.048 8.264

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 2.989.090 2.986.595

d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilità liquide 0 102.142

Totale ammortamenti e svalutazioni 3.043.138 3.097.001

12) accantonamenti per rischi 11.853.496 71.948

13) altri accantonamenti 91.419 -

14) oneri diversi di gestione 3.113.180 2.965.655

Totale costi della produzione 22.354.769 10.444.504

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) (9.437.391) 1.677.969

C) Proventi e oneri finanziari

16) altri proventi finanziari

d) proventi diversi dai precedenti

altri 8.161 31.037

Totale proventi diversi dai precedenti 8.161 31.037

Totale altri proventi finanziari 8.161 31.037

17) interessi e altri oneri finanziari

altri 984.827 1.030.626

Totale interessi e altri oneri finanziari 984.827 1.030.626

Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (976.666) (999.589)

D) Rettifiche di valore di attività e passività finanziarie

18) rivalutazioni

a) di partecipazioni 63.057 57.730

Totale rivalutazioni 63.057 57.730

Totale delle rettifiche di valore di attività e passività finanziarie (18 - 19) 63.057 57.730

Risultato prima delle imposte (A - B + - C + - D) (10.351.000) 736.110

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

imposte correnti 22.693 155.247

imposte differite e anticipate 1.332.640 1.074.331
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Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 1.355.333 1.229.578

21) Utile (perdita) consolidati dell'esercizio (11.706.333) (493.468)

Risultato di pertinenza del gruppo (11.885.955) (577.680)

Risultato di pertinenza di terzi 179.622 84.212
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Capitolo 2 - NOTA INTEGRATIVA
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Capitolo 3 - VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA
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Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    38 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    39 69



Capitolo 4 - RELAZIONE GESTIONE

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    40 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    41 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    42 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    43 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    44 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    45 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    46 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    47 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    48 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    49 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    50 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    51 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    52 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    53 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    54 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    55 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    56 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    57 69



Capitolo 5 - RELAZIONE DI CERTIFICAZIONE

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    58 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    59 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    60 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    61 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    62 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    63 69



Capitolo 6 - RELAZIONE SINDACI

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    64 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    65 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    66 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    67 69



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    68 69



Capitolo 7 - DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.
Identificativo e data richiesta: 821428171 - 05/09/2018
Bilancio aggiornato al 31/12/2017

SOCIETA' PER IL PATRIMONIO IMMOBILIARE - S.P.IM. - S...
Codice fiscale: 08866890158

       di    69 69
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