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PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Bilancio di esercizio al 31-12-2018

Dati anagrafici

Sede in GENOVA, CALATA MOLO VECCHIO 15

Codice Fiscale 03502260106

Numero Rea 03502260106 REA GE - 349992

P.l. 03502260106

Capitale Sociale Euro 5.616.000 i.v.

Forma giuridica SPA

Settore di attivita prevalente (ATECO) 96.09.09 - altre attivita di servizi per la persona nca
Societa in liquidazione no

Societa con socio unico no

Appartenenza a un gruppo si

Denominazione della societa capogruppo = COMUNE DI GENOVA
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Stato patrimoniale

31-12-2018 31-12-2017
Stato patrimoniale
Attivo
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali
4) concessioni, licenze, marchi e diritti simili 5.039 4.395
6) immobilizzazioni in corso e acconti 148.019 92.937
7) altre 2.551.725 2.299.080
Totale immobilizzazioni immateriali 2.704.783 2.396.412
Il - Immobilizzazioni materiali
2) impianti e macchinario 949.205 990.916
3) attrezzature industriali e commerciali 35.323 48.733
4) altri beni 39.724.912 41.044.513
5) immobilizzazioni in corso e acconti 87.495 123.891
Totale immobilizzazioni materiali 40.796.935 42.208.053
Il - Immobilizzazioni finanziarie
1) partecipazioni in
b) imprese collegate 200.000 -
d-bis) altre imprese 5.249 5.249
Totale partecipazioni 205.249 5.249
2) crediti
d-bis) verso altri
esigibili oltre I'esercizio successivo 3.215.424 3.189.528
Totale crediti verso altri 3.215.424 3.189.528
Totale crediti 3.215.424 3.189.528
Totale immobilizzazioni finanziarie 3.420.673 3.194.777
Totale immobilizzazioni (B) 46.922.391 47.799.242
C) Attivo circolante
| - Rimanenze
4) prodotti finiti e merci 14.572 16.416
Totale rimanenze 14.572 16.416
Il - Crediti
1) verso clienti
esigibili entro I'esercizio successivo 4.346.316 4.891.813
esigibili oltre I'esercizio successivo 607.683 684.194
Totale crediti verso clienti 4.953.999 5.576.007
3) verso imprese collegate
esigibili entro I'esercizio successivo 1.200 -
Totale crediti verso imprese collegate 1.200 -
4) verso controllanti
esigibili entro I'esercizio successivo 89.279 38.043
esigibili oltre I'esercizio successivo 443.062 505.571
Totale crediti verso controllanti 532.341 543.614
5) verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti
esigibili entro l'esercizio successivo 146.593 2.175
Totale crediti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti 146.593 2.175
5-bis) crediti tributari
esigibili entro I'esercizio successivo 113.562 242.417
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Totale crediti tributari 113.562 242.417
5-ter) imposte anticipate 916.800 758.057
5-quater) verso altri
esigibili entro I'esercizio successivo 284.566 19.229
esigibili oltre I'esercizio successivo 44.928 44.928
Totale crediti verso altri 329.494 64.157
Totale crediti 6.993.989 7.186.427
IV - Disponibilita liquide
1) depositi bancari e postali 1.882.275 1.434.123
3) danaro e valori in cassa 75.184 88.316
Totale disponibilita liquide 1.957.459 1.522.439
Totale attivo circolante (C) 8.966.020 8.725.282
D) Ratei e risconti 4.187.015 4.271.618
Totale attivo 60.075.426 60.796.142
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 5.616.000 5.616.000
Il - Riserva da soprapprezzo delle azioni 1.549.371 1.549.371
IV - Riserva legale 243.170 242.341
VI - Altre riserve, distintamente indicate
Varie altre riserve 100.000 -
Totale altre riserve 100.000 -
VIII - Utili (perdite) portati a nuovo 1.696.182 1.780.433
IX - Utile (perdita) dell'esercizio 125.019 16.576
Totale patrimonio netto 9.329.742 9.204.721
B) Fondi per rischi e oneri
4) altri 9.131.100 7.931.528
Totale fondi per rischi ed oneri 9.131.100 7.931.528
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 1.314.010 1.083.858
D) Debiti
4) debiti verso banche
esigibili entro I'esercizio successivo 937.182 3.057.800
esigibili oltre I'esercizio successivo 16.478.798 17.398.323
Totale debiti verso banche 17.415.980 20.456.123
7) debiti verso fornitori
esigibili entro I'esercizio successivo 3.856.478 3.178.463
esigibili oltre I'esercizio successivo 128.995 345.914
Totale debiti verso fornitori 3.985.473 3.524.377
10) debiti verso imprese collegate
esigibili entro I'esercizio successivo 100.000 -
Totale debiti verso imprese collegate 100.000 -
11) debiti verso controllanti
esigibili entro l'esercizio successivo 39.000 29.250
Totale debiti verso controllanti 39.000 29.250
11-bis) debiti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti
esigibili entro I'esercizio successivo 259.091 72.157
Totale debiti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti 259.091 72.157
12) debiti tributari
esigibili entro l'esercizio successivo 154.502 182.305
Totale debiti tributari 154.502 182.305
13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
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esigibili entro I'esercizio successivo 214.163 137.984
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 214.163 137.984
14) altri debiti
esigibili entro I'esercizio successivo 575.560 497.827
esigibili oltre |'esercizio successivo 332.810 242.403
Totale altri debiti 908.370 740.230
Totale debiti 23.076.579 25.142.426
E) Ratei e risconti 17.223.995 17.433.609
Totale passivo 60.075.426 60.796.142
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Conto economico

31-12-2018  31-12-2017
Conto economico
A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 15.263.386  14.568.520
5) altri ricavi e proventi
contributi in conto esercizio - 25.000
altri 177.038 620.701
Totale altri ricavi e proventi 177.038 645.701
Totale valore della produzione 15.440.424  15.214.221
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 132.899 137.029
7) per servizi 7.121.630 6.329.411
8) per godimento di beni di terzi 1.038.662 904.238
9) per il personale
a) salari e stipendi 1.538.907 1.656.605
b) oneri sociali 514.032 509.121
c) trattamento di fine rapporto 132.831 130.979
Totale costi per il personale 2.185.770 2.296.705
10) ammortamenti e svalutazioni
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 415.802 430.377
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 2.373.099 2.408.071
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide 24.717 228.974
Totale ammortamenti e svalutazioni 2.813.618 3.067.422
11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci 1.844 (775)
12) accantonamenti per rischi 1.199.572 1.475.394
14) oneri diversi di gestione 349.828 284.107
Totale costi della produzione 14.843.823  14.493.531
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 596.601 720.690

C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti

altri 55.004 57.966
Totale proventi diversi dai precedenti 55.004 57.966
Totale altri proventi finanziari 55.004 57.966
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 204.475 285.043
Totale interessi e altri oneri finanziari 204.475 285.043
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (149.471) (227.077)
Risultato prima delle imposte (A-B +-C +-D) 447.130 493.613
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 480.854 590.195
imposte differite e anticipate (158.743) (113.158)
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 322.111 477.037
21) Utile (perdita) dell'esercizio 125.019 16.576
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Rendiconto finanziario, metodo indir etto

31-12-2018 31-12-2017
Rendiconto finanziario, metodo indiretto
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa (metodo indiretto)
Utile (perdita) dell'esercizio 125.019 16.576
Imposte sul reddito 322.111 477.037
Interessi passivi/(attivi) 148.289 227.340
/1%igﬂfvg?:;ggaésiggssiirncelmo prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus 505.419 720.953
Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale
circolante netto
Accantonamenti ai fondi 1.332.403 1.606.373
Ammortamenti delle immobilizzazioni 2.788.901 2.838.448
Svalutazioni per perdite durevoli di valore - 228.974
Altre rettifiche in aumento/(in diminuzione) per elementi non monetari 30.766 =
;r:;?tlsléeéit:f(lgT:n?;L:Itte;nentl non monetari che non hanno avuto contropartita nel 4.152.070 4.673.795
2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 4.747.489 5.394.748
Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/(Incremento) delle rimanenze 1.844 (775)
Decremento/(Incremento) dei crediti verso clienti 622.008 (230.259)
Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori 461.096 (1.001.814)
Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi 84.603 102.143
Incremento/(Decremento) dei ratei e risconti passivi (209.614) (250.528)
Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto 113.443 354.322
Totale variazioni del capitale circolante netto 1.073.380 (1.026.911)
3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto 5.820.869 4.367.837
Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) (151.871) (228.068)
(Imposte sul reddito pagate) (348.341) (1.065.329)
(Utilizzo dei fondi) 97.321 (217.447)
Totale altre rettifiche (402.891) (1.510.844)
Flusso finanziario dell'attivita operativa (A) 5.417.978 2.856.993
B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita d‘investimento
Immobilizzazioni materiali
(Investimenti) (992.387) (692.438)
Immobilizzazioni immateriali
(Investimenti) (724.533) (549.634)
Disinvestimenti - 4.883
Immobilizzazioni finanziarie
(Investimenti) (225.896) (25.236)
Flusso finanziario dell'attivita di investimento (B) (1.942.816) (1.262.425)
C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento
Mezzi di terzi
Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche (2.966) (99)
Accensione finanziamenti - 1.984.736
(Rimborso finanziamenti) (3.037.176) (5.306.966)
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (C) (3.040.142) (3.322.329)
Incremento (decremento) delle disponibilita liquide (A £ B £ C) 435.020 (1.727.761)
Disponibilita liquide a inizio esercizio
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Depositi bancari e postali 1.434.123 3.189.273
Danaro e valori in cassa 88.316 60.927
Totale disponibilita liquide a inizio esercizio 1.522.439 3.250.200

Disponibilita liquide a fine esercizio

Depositi bancari e postali 1.882.275 1.434.123
Danaro e valori in cassa 75.184 88.316
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 1.957.459 1.522.439
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2018

Nota integrativa, parteiniziale

Criteri di redazione

Il Bilancio d' esercizio di Porto Antico S.p.A. (nel seguito anche ‘ Societd' ), redatto in conformita alle norme contenute
negli articoli 2423 e seguenti del Codice Civile, interpretate ed integrate dai principi contabili emanati dall’ Organismo
Italiano di Contabilita (i ‘principi contabili OIC'), st compone dei seguenti documenti: Stato Patrimoniale, Conto
Economico, Rendiconto Finanziario e Nota Integrativa ed & correlato dalla Relazione degli Amministratori sulla
Gestione.

Per ogni voce dello Stato Patrimoniale e del Conto Economico al 31 dicembre 2018 sono indicati i corrispondenti valori
a 31 dicembre 2017. Qualorale voci non siano comparabili, quelle relative al’ esercizio precedente sono state adattate
fornendo nella Nota Integrativa, per le circostanze rilevanti, i relativi commenti.

Il Rendiconto Finanziario presenta le variazioni, positive o negative, delle disponibilitaliquide avvenute nell’ esercizio
ed e stato redatto con il metodo indiretto utilizzando lo schema previsto dal principio contabile OIC 10.

Lo Stato Patrimoniale, il Conto Economico, il Rendiconto finanziario e le informazioni di natura contabile riportatein
Nota Integrativa sono conformi alle scritture contabili, dalle quali sono direttamente ottenute.

Si segnala quanto segue:

« gli schemi di Stato Patrimoniale e di Conto Economico previsti dagli articoli 2424 e 2424bis, 2425 e 2425his, del
Caodice Civile forniscono informazioni sufficienti alla rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniae
efinanziaria della Societa, nonché del risultato economico.

* non si sono verificati casi eccezionali d'incompatibilita fraacuna delle disposizioni civilistiche sullaredazione del
Bilancio e la necessita della rappresentazione veritiera e corretta; non si € pertanto fatto ricorso aladisciplinadi cui
al'articolo 2423 comma 5.

Lo Stato Patrimoniale, il Conto Economico e il Rendiconto Finanziario sono stati redatti in unitadi Euro, senzacifre
decimali.

Le differenze di arrotondamento emerse sono state inserite nellariserva del Patrimonio Netto “Utili portati a nuovo” e
nel Conto Economico tragli “Oneri diversi di gestione”.

Ai sensi dell’ articolo 2423, sesto comma, Codice Civile, i valori riportati nella Nota Integrativa sono stati redatti in
migliaiadi Euro, salvo ove diversamente specificato. Per una maggiore chiarezza espositiva nella presente nota, si €
preferito esporre gli importi citati nella parte letteralein migliaia di Euro mentre nelle tabelle allegate gli stessi sono
espressi in unitadi Euro in modo da permettere un immediato confronto con lo Stato Patrimoniale ed il Conto
Economico.

Levoci con importo pari azero sianell’ esercizio in corso, sia nell’ esercizio precedente non sono indicate nei prospetti
di bilancio.

In applicazione del principio dellarilevanza, di cui al’art. 2423, comma 4, del Codice Civile, nella Nota Integrativa
sono omessi i commenti alle voci dei prospetti di bilancio, anche qual ora specificatamente previsti dall’ art. 2427 del
Codice Civile o daaltre disposizioni, nei casi in cui sial’ammontare di tali voci sialarelativainformativa sono
irrilevanti al fine di dare unarappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria e del
risultato economico della Societa.

Seleinformazioni richieste da specifiche disposizioni di legge non sono sufficienti a dare una rappresentazione
veritiera e corretta, sono fornite le informazioni complementari ritenute necessarie allo scopo.

Per quanto riguarda |’ attivita della Societa e i rapporti con le imprese controllate, collegate, controllanti, sottoposte a
comune controllo e altre parti correlate si rinvia a quanto indicato nella Relazione sulla Gestione, predisposta dagli
Amministratori della Societa a corredo del presente bilancio.

| fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’ esercizio, la proposta di destinazione del risultato dell’ esercizioel’
importo complessivo degli impegni, delle garanzie e delle passivita potenziali non risultanti dallo Stato Patrimoniale

Bilancio di esercizio al 31-12-2018 Pag. 8 di 67

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

9 dil34



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Bilancio aggiornato al 31/12/2018 Codice fiscale: 03502260106

v.2.9.5 PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

SONo esposti in appositi paragrafi della presente Nota Integrativa.

Si precisache, ai sensi dell’ art. 2497 e seguenti del Codice Civile, la Societa non é soggetta ad attivitadi direzione e
coordinamento.

Principi di redazione
Principi generali di redazione del Bilancio

La presente Nota Integrativa, cosi come I'intero Bilancio di cui & parte integrante, rappresentain modo veritiero e
corretto la situazione patrimoniale e finanziaria della Societa el risultato economico dell'esercizio.

Lavalutazione delle voci di bilancio e statafattaispirandos acriteri generali di prudenza e competenza, nella
prospettiva della continuazione dell'attivita, larilevazione e la presentazione delle voci € stata effettuata tenendo conto
della sostanza dell’ operazione o del contratto, ove compatibile con le disposizioni del Codice Civile e dei principi
contabili OIC.

L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti le singole
poste o voci delle attivita o passivita, per evitare compensazioni tra perdite che dovevano essere riconosciute e profitti
da non riconoscere in quanto non realizzati. In particolare, gli utili sono stati inclusi solo serealizzati entro la data di
chiusura dell’ esercizio, mentre si & tenuto conto dei rischi e delle perdite di competenza dell’ esercizio, anche se
conosciuti dopo la chiusura dello stesso.

In ottemperanza a principio di competenza, I'effetto delle operazioni e degli altri eventi € stato rilevato contabilmente
ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi s riferiscono, e non aquelloin cui si concretizzano i relativi
movimenti di numerario (incassi e pagamenti).

Lacontinuita di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai fini della
comparabilita dei bilanci della societanel vari esercizi. Ove |’ applicazione delle nuove norme abbia determinato una
diversa valutazione e presentazione si € provveduto ad adattare quelle dell’ esercizio precedente, e se ne darilievo nel
presente documento.

Nel corso dell’ esercizio hon si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso alla deroga ai
criteri di valutazione, di cui al’art. 2423, comma5, del Codice Civile, in quanto incompatibili con la rappresentazione
veritiera e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria della Societa e del risultato economico. Non sono state
altresi effettuate nell’ esercizio rivalutazioni di attivitaa sensi di leggi speciali in materia.

Laredazione del Bilancio richiede I’ effettuazione di stime che hanno effetto sui valori delle attivita e passivitae sulla
relativainformativadi bilancio. | risultati che si consuntiveranno potranno differire datali stime. Le stime sono riviste
periodicamente e gli effetti dei cambiamenti di stima, ove non derivanti da stime errate, sono rilevati nel conto
economico dell’esercizio in cui si verificano i cambiamenti, se gli stessi hanno effetti solo su tale esercizio, e anche
negli esercizi successivi sei cambiamenti influenzano sial’ esercizio corrente sia quelli successivi.

Criteri di valutazione

Immobilizzazioni immateriali

Leimmobilizzazioni immateriali sono iscritte, previo consenso del Collegio Sindacale laddove previsto, al costo d’
acquisto o di produzione e sono esposte al netto degli anmortamenti e delle eventuali svalutazioni. Nel costo di
acquisto si computano anche i costi accessori. |l costo di produzione comprende tutti i costi direttamente imputabili e
gli altri costi, per la quota ragionevolmente imputabile, relativi a periodo di produzione e fino a8 momento dal quale I’
immobilizzazione pud essere utilizzata.

| beni immateriali, costituiti da concessioni, licenze e marchi, sono iscritti nell’ attivo patrimoniale solo se
individualmente identificabili, se la Societa acquisisce il potere di usufruire dei benefici economici futuri derivanti dallo
stesso bene e pud limitare |’ accesso da parte di terzi atali benefici e seil loro costo é stimabile con sufficiente
attendibilita.

Lemigliorie e le spese incrementative su beni di terzi (inclusi i costi di manutenzione straordinaria delle aree/beni in
concessione, vedasi anche criteri di valutazione delle immobilizzazioni materiali per approfondimenti in merito ai
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criteri di valutazione delle manutenzioni straordinarie) sono iscritte trale altre immobilizzazioni immateriai qualora
non siano separabili dai beni stessi, altrimenti sono iscritte trale specifiche voci delle immobilizzazioni materiali.

Leimmobilizzazioni immateriali sono ammortizzate sistematicamente e la quota di ammortamento imputata a ciascun
esercizio s riferisce allaripartizione del costo sostenuto sull’intera duratadi utilizzazione. L’ ammortamento decorre dal
momento in cui I'immobilizzazione & disponibile e pronta per I’ uso. La sistematicita dell’ ammortamento & funzionale
alacorrelazione dei benefici attesi.

Leimmobilizzazioni immateriali sono ammortizzate sulla base dei seguenti periodi e, per i beni/immobili/areein
concessione, se minore, sulla base della durata residua della concessione:

« i beni immateriali (diritti di brevetto, concessioni, licenze e marchi) sono ammortizzati nel periodo minore frala
durata legale o contrattuale e laresidua possibilitadi utilizzazione. La stimadellavita utile dei marchi non eccede i
venti anni.

« altreimmobilizzazioni - migliorie su beni di terzi: sono ammortizzate nel periodo minore tra quello di utilita futura
delle spese sostenute e quello residuo della locazione/concessione, tenuto conto dell’ eventual e periodo di rinnovo, se
dipendente dalla Societa.

Leimmobilizzazioni in corso non sono oggetto di ammortamento. 11 processo di anmortamento inizianel momento in
cui tali valori sono riclassificati alle rispettive voci di competenza delle immobilizzazioni immateriali.

Le aliquote di ammortamento applicate sono le seguenti:

Immobilizzazioni immateriali

Aliquote di anmortamento applicate: %
Licenze d'uso e software 50%
Marchi 10%
Altri costi pluriennali 20%
Riqualificazione Waterfront 20%
Ricondizionamento immobili area - manutenzione straordinaria migliorativa su beni in
concessione
Rifacimento pavimentazione area esterna m.cotone 10%
Migliorie isoladelle chiatte + chiatta ex iri 10%
Manutenzioni migliorative scale mobili e ascensori 14%
Manutenzione migliorativa facciate edificio Millo 10%
Manutenzione migliorativa bigo %
Manutenzione migliorativa rifacimento tavolato terrazzini mag.cotone 10%
Manutenzione migliorativa pavimentazione mod.7-8-9 mag.cotone 10%
Manutenzione migliorativa- impianti 15%
Manutenzione migliorativa- passeggiata calata rotonda pavimentazione 14%
Manutenzione migliorativa - cabina consegna ee mandraccio adeg.cel 15%
Manutenzione migliorativa - sost.progressiva tubazioni tetto mag.cotone 15%
Manutenzione migliorativa - vele di colombo 15%
Manutenzione migliorativa - passarelle mobili centro congressi 15%
Manutenzione migliorativa - sostituzione lampade foyer maestrale 17%
Manutenzione migliorativa - cinema canalizzazione acqua piovana sale 20%
Manutenzione migliorativa - Cotone Congressi - travi lignee 10%
Manutenzione migliorativa - sostituzione rubinetti 20%
Manutenzione migliorativa - Palazzina San Giobatta - impermeabilizzazione terrazzo 10%
Manutenzione migliorativa-Tunnel pedonale Mod. 5 Magazzini del Cotone 7%
Manutenzione migliorativa - Cassa parchegi rinnovo locali 10%
Manutenzione migliortiva- Calata Gadda ciglio banchina 10%
Manutenzione migliortiva - Tetto Edificio Millo 15%
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Manutenzione migliortiva - Edificio Millo Modulo 4 piano terra 3%
Manutenzione migliortiva- Camminamento di Ronda Murette 20%
Manutenzione migliortiva - Vetri Bolla %
Manutenzione migliorativa - Ripristino pavimentazione sottoscale Spina Servizi 20%
Manutenzione migliorativa - Impianto fotovoltai co copertura Edificio Molo Vecchio 4%
Manutenzione migliorativa - Palestra Mandraccio 8%
Manutenzione migliorativa- Edificio Millo Mod. 2 e 3 1° piano 8%
Manutenzione migliorativa - Edificio Millo rinforzo pilastri 3%
Manutenzione migliorativa - Impermeabilizzazione Autosilos 10%

Leimmobilizzazioni immateriali vengono rivalutate, nei limiti del loro valore recuperabile, solo nel casi in cui lalegge
lo preveda o lo consenta.

Immobilizzazioni materiali

Leimmobilizzazioni materiali sono iscritte al costo di acquisto o di produzione, rettificato dei rispettivi ammortamenti
accumulati e delle eventuali svalutazioni. Il costo di acquisto €il costo effettivamente sostenuto per I’ acquisizione del
bene ed include anchei costi accessori. Il costo di produzione comprende tutti i costi diretti ei costi generali di
produzione, per la quota ragionevolmente imputabile all’immobilizzazione, relativi al periodo di fabbricazione e fino a
momento dal qualeil bene pud essere utilizzato.

| costi di manutenzione ordinaria, relativi alle manutenzioni e riparazioni ricorrenti effettuate per mantenerei cespiti in
un buono stato di funzionamento per assicurarne lavita utile prevista, la capacita e la produttivita originarie, sono
rilevati a conto economico nell’ esercizio in cui sono sostenuti.

| costi di manutenzione straordinaria, che si sostanziano in ampliamenti, anmodernamenti, sostituzioni e altri
miglioramenti riferibili al bene che producono un aumento significativo e misurabile di capacita, di produttivita o di
sicurezzadei cespiti ovvero ne prolungano lavita utile, sono capitalizzabili nei limiti del valore recuperabile del bene.
Serelativi ad aree/immobili/beni in concessione, tali manutenzioni sono classificate tra le immobilizzazioni
immateriali.

| beni gratuitamente devolvibili classificati trale immobilizzazioni materiali accolgono gli investimenti (esclusele
manutenzioni straordinarie per cui i rimandaai criteri di valutazione delle immobilizzazioni immateriali) effettuati
dalla Societa su aree/immobili/beni in concessione.

Gli ammortamenti sono calcolati in modo sistematico e costante, sulla base dellaresidua possibilitadi utilizzazione dei
cespiti, e per i beni in concessione, se minore, sulla durata residua della stessa.

L’ ammortamento decorre dal momento in cui I'immobilizzazione & disponibile e pronta per I’ uso. In applicazione del
principio dellarilevanzadi cui al’art. 2423, comma 4, del Codice Civile, e di quanto previsto dal principio contabile di
riferimento, nel primo esercizio di ammortamento |le aliquote sono ridotte della meta.

L’ ammortamento € calcolato anche sui cespiti temporaneamente non utilizzati.

Il valore da ammortizzare € la differenzatrail costo dell’immobilizzazione e, se determinabile, il valore residuo a
termine del periodo di vita utile che viene stimato nel momento dellaredazione del piano di anmortamento e rivisto
periodicamente al fine di verificare che lastimainiziale siaancoravalida. L’ ammortamento viene interrotto se, in
seguito all’ aggiornamento della stima, il presumibile valore residuo risulta pari o superiore a valore netto contabile.

Le aliquote di ammortamento applicate sono le seguenti:

Immobilizzazioni materiali

Aliquote di ammortamento applicate: %
Impianti e macchinario
Impianti 15,00%
Impianti Acquario 10,00%
Macchine d'ufficio elettriche ed el ettroniche 20,00%
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Mezzi di sollevamento amm.to
Autocarri amm.to
Attrezzature industriali e commerciali 15,00%
di cui su Acquario 15,50%
Altri beni
di cui altri beni:
Mobili e macchine ordinarie d'ufficio 12,00%
Arredamento 15,00%
Segnaletica 15,00%
di cui beni su areain concessione - beni complessi formati da cespiti con aliquote
diverse:
Nuovavasca del delfini - Adeguamento Viadel Mare
opere strutturali 3,00%
opere architettoniche 3,00%
impianti termofluidi 10,00%
impianti elettrici e speciali 10,00%
impianti acquariologici 10,00%
Pontili in muraturaViade Mare 4,00%
Pontili nautici Viadel Mare 10,00%
Completamento Acquario
operecivili 3,00%
vasca di acclimatazione faunaittica 10,00%
scavi archeologici 3,00%
opere impiantistiche 10,00%
cabina elettrica 3,00%
Ricondizionamento Nave Italia 10,00%
Chiatta Piazza del Mare amm.to
Pistadi Pattinaggio
operecivili 3,00%
impianti diversi 10,00%
macchine ed attrezzature varie 10,00%

Immobilizzazioni materiali

Aliquote di anmortamento applicate: %

(segue)

Ristrutturazione Fontanaa Velo 3,00%

Chiatta Polifunzionale (Teatro all'aperto -

Piscina)

operecivili 3,00%

impianti 10,00%

solarium galleggiante 10,00%

vetrate e carpenteria 14,29%

Sistemazioni Esterne 10,00%

Componenti d'arredo

segnaletica area 10,00%

arredo area 10,00%

grande grafica 10,00%
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automazione parcheggi

corpi illuminanti esterni "llluminate”
tunnel pedonale Spina Servizi
Multisala cinematografica

operecivili

impianti

attrezzature

Nautica da diporto

impianti di servizi

cabina elettrica

Citta dei Bambini

giochi ed elementi di esposizione
impianti

arredo

operecivili

macchine el ettroniche ed elettriche
Music Store

operecivili

GalleriaCommercidle M.M.V.
Collegamento viario Varco Grazie/Calata Gadda
Risistemazione Edificio Millo Piano Terzo
opere civili

impianti

verande

attrezzature

Ristrutturazione Porta Siberia
operecivili

impianti

attrezzature

Recupero funzionale Camminamento di Ronda
Ascensore panoramico Millo
Recupero funzionale Centro Congressi

Immobilizzazioni materiali

Aliquote di ammortamento applicate:
(segue)

Nuova sala cinematografica autosilos
operecivili

impianti

di cui beni beni gratuitamente devolvibili :
Edifici su beni di terzi

10,00%
10,00%
3,00%

3,00%
10,00%
10,00%

10,00%
3,00%

14,29%
10,00%
15,00%
3,00%

20,00%

3,00%
amm.to
4,00%

3,00%
10,00%
3,00%
15,00%

3,00%
10,00%
15,00%
3,00%
12,00%
15,00%

%

3,00%
15,00%

3,00%

di cui in ammortamento tecnico sulla durata della concessione

CasadellaMusica
Centro Civico
Edificio Caffa
Edificio Metelino
Edificio Tabarca

1,08%
1,08%
1,08%
1,08%
1,08%
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Leimmobilizzazioni materiali destinate alla vendita sono riclassificate nell’ attivo circolante solo se vendibili alleloro
condizioni attuali, la vendita appare altamente probabile ed € previsto che si concluda nel breve termine. Tali
immobilizzazioni non sono ammortizzate e sono valutate al minore trail valore netto contabile ed il valore di
realizzazione desumibile dall’ andamento del mercato.

Leimmobilizzazioni materiali obsolete e in generale quelle che non sono piu utilizzate o utilizzabili nel ciclo produttivo
in modo permanente non sono oggetto di ammortamento e sono valutate al minore trail valore netto contabile eiil
valore recuperabile.

Leimmobilizzazioni materiali vengono rivalutate, nei limiti del loro valore recuperabile, solo nei casi in cui lalegge lo
preveda o lo consenta.

Beni in leasing

Leimmobilizzazioni materiali condotte in locazione finanziaria vengono iscritte nell’ attivo patrimoniale al momento
dell’ eventuale esercizio del diritto di riscatto. Nel periodo di locazione i canoni vengono rilevati a conto economico, fra
i costi della produzione, nei periodi di competenza. Nella Nota Integrativa vengono indicati gli effetti sulle voci di
bilancio, sul patrimonio netto e sul risultato d'esercizio che sarebbero derivati dall’ applicazione del cosiddetto “metodo
finanziario”.

Perdite durevoli di valore delle immobilizzazioni materiali e immateriali

In presenza, alladatadi bilancio, di indicatori di perdite durevoli di valore delle immobilizzazioni immateriali e
materiali s procede allastimadel loro valore recuperabile.

Qualorail loro valore recuperabile, inteso come il maggiore trail valore d’'uso eil suo fair value, a netto dei costi di
vendita, einferiore al corrispondente val ore netto contabile si effettua la svalutazione delle immobilizzazioni.

Quando non & possibile stimareil valore recuperabile di una singolaimmobilizzazione tale andlis € effettuata con
riferimento alla cosiddetta “ unita generatrice di flussi di cassa’ (nel seguito “UGC"), ossiail piu piccolo gruppo
identificabile di attivita che include I'immohilizzazione oggetto di valutazione e generaflussi finanziari in entrata che
sono ampiamente indipendenti dai flussi finanziari in entrata generati da altre attivita o gruppi di attivita. Le seguenti
sono le principali aree/immobili/beni in concessione oggetto di investimenti:

1. Acquario di Genova

2. Lacittadei bambini e dei ragazzi
3. Museo di Luzzati a Porta Siberia
4. The Space Cinema

5. Piscina

6. Pistadi Pattinaggio su Ghiaccio
7. Nauticada Diporto

8. CasaddlaMusica

9. Genoa Port Center

10. Ramo di azienda Fiera

Inrelazione atali aree, la societa ha coniugato queste diverse realtain un unico polo turistico, che ha permesso di
costruire un percorso di sviluppo fortemente orientato al turismo nelle sue diverse componenti ed in particolare dal
turismo congressuale a quello crocieristico e pit in generale a turismo culturale. Quindi, nonostante la specificita degli
investimenti effettuati in ciascunadi queste aree, datala forte interrelazione e sinergie commerciali e la coniugazione di
gueste aree in un unico polo turistico, I'unica UGC individuabile & I"'intero polo turistico stesso.

Il valore d' uso & determinato sulla base del valore attuale dei flussi finanziari futuri che si prevede abbiano origine dall’
immobilizzazione lungo la suavita utile, risultanti dai piu recenti piani relativamente agli esercizi (2019-2023). | flussi
finanziari relativi agli esercizi successivi rispetto aquelli presi ariferimento datali piani sono determinati attraverso
proiezioni degli stessi piani, facendo uso di un tasso di crescita stabile, giutificato dall’ andamento aziendale degli
ultimi anni.

| flussi finanziari futuri sono stimati facendo riferimento alle condizioni correnti delle immobilizzazioni e pertanto non
includono i flussi in entrata o in uscita che si suppone debbano derivare da future ristrutturazioni per le quali la Societa
non s € ancoraimpegnata, o dal miglioramento o dall’ ottimizzazione del rendimento dell’immobilizzazione.
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Il tasso di sconto usato ai fini del calcolo del valore attuale €l tasso a lordo delle imposte cheriflette le valutazioni
correnti di mercato del valore temporale del denaro nonché dei rischi specifici dell’'immobilizzazione per i quali le
stime dei flussi finanziari futuri non sono state rettificate.

Taletasso e stimato attraverso il costo medio ponderato del capitale della Societa.

Il fair value & determinato prendendo ariferimento prioritariamente I’ eventuale prezzo pattuito in un accordo vincolante
di vendita stabilito in unaliberatransazione o il prezzo di mercato in un mercato attivo. Se non esiste un accordo
vincolante di vendita né alcun mercato attivo, il fair value & determinato in base alle migliori informazioni disponibili
per riflettere I’ammontare che la Societa potrebbe ottenere, alladata di riferimento del bilancio, dalla vendita dell’
attivitain unalibera transazione tra parti consapevoli e disponibili. Nel determinare tale ammontare, si considera il
risultato di recenti transazioni per attivitasimilari effettuate all’ interno dello stesso settore in cui operala Societa.

Ai fini delladeterminazione del valore recuperabile, dal fair value sono sottratti i costi di vendita.

In presenza di una perdita durevole di valore, |a stessa viene imputata alle altre attivita, in proporzione al loro valore
netto contabile.

La svalutazione per perdite durevoli di valore é ripristinata qualora siano venuti meno i motivi che |’ avevano
giustificata. Il ripristino di valore si effettuanei limiti del valore che I attivita avrebbe avuto ove larettifica non avesse
mai avuto luogo, vale adire tenendo conto degli anmortamenti che sarebbero stati effettuati in assenza di svalutazione.
Non & possibile ripristinare la sval utazione rilevata sull’ avviamento e sugli oneri pluriennali.

Criteri di valutazione applicati

Contributi pubblici commisurati al costo delle immobilizzazioni materiali (contributi in conto impianti)

| contributi in conto impianti sono somme erogate da un soggetto pubblico (Stato o enti pubblici) alla societa per la
realizzazione di iniziative dirette alla costruzione, riattivazione e ampliamento di immobilizzazioni materiali,
commisurati al costo delle medesime. Sono contributi per i quali 1a societa beneficiaria puo essere vincolata a
mantenere in uso le immobilizzazioni materiali cui si riferiscono per un determinato tempo, stabilito dalle norme
che li concedono.

| contributi in conto impianti sono riferiti e commisurati a costo dei cespiti e cometali partecipano direttamente o
indirettamente alla formazione del risultato dell’ esercizio secondo il criterio della competenza.

| contributi in conto impianti sono rilevati nel momento in cui esiste unaragionevole certezza che le condizioni previste
per il riconoscimento del contributo sono soddisfatte e che i contributi saranno erogati. Si iscrivono infétti in bilancio
quando si trattadi contribuiti acquisiti sostanzialmente in via definitiva.

| contributi in conto impianti commisurati al costo delle immobilizzazioni materiali sono rilevati a conto economico con
un criterio sistematico, gradualmente lungo la vita utile dei cespiti.

Tali contributi sono contabilizzati con il secondo metodo (diretto) e sono portati a riduzione del costo delle
immobilizzazioni materiali cui s riferiscono. Con tale metodo sono imputati a conto economico solo gli ammortamenti
determinati sul valore dell’immobilizzazione materiale a netto dei contributi.

Immobilizzazioni finanziarie

Le partecipazioni ei titoli di debito destinati a permanere durevolmente nel patrimonio dell’impresa per effetto della
volonta della direzione aziendale e dell’ effettiva capacita della Societa di detenerle per un periodo prolungato di tempo
vengono classificate nelle immobilizzazioni finanziarie. Diversamente, vengono iscritte nell’ attivo circolante. 11
cambiamento di destinazione tra attivo immobilizzato e attivo circolante, o viceversa, érilevato secondo i criteri
valutativi specifici del portafoglio di provenienza.

Laclassificazione dei crediti trale immobilizzazioni finanziarie e I’ attivo circolante € effettuatain base al criterio della
destinazione degli stessi rispetto all’ attivita ordinaria e pertanto, indipendentemente dalla scadenza, i crediti di origine
finanziaria sono classificati trale immobilizzazione finanziarie mentre quelli di origine commerciale sono classificati
nell’ attivo circolante. |1 criterio di valutazione dei crediti € esposto nel prosieguo.

Partecipazioni
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L e partecipazioni sono valutate con il metodo del costo.

L e partecipazioni sono inizialmente iscritte al costo di acquisto o di costituzione, comprensivo dei costi accessori. |
costi accessori sono cosgtituiti da costi direttamente imputabili all’ operazione, quali, ad esempio, i costi di
intermediazione bancaria e finanziaria, le commissioni, le spese e le imposte.

Il valore di iscrizione delle partecipazioni si incrementa per effetto degli aumenti di capitale a pagamento o di rinunciaa
crediti vantati dalla Societa nei confronti delle partecipate.

Gli aumenti di capitale atitolo gratuito non incrementano il valore delle partecipazioni.

Nel caso in cui |e partecipazioni abbiano subito alladatadi bilancio perdite di valore ritenute durevali, il loro valore di
iscrizione viene ridotto a minor valore recuperabile, che € determinato in base ai benefici futuri che si prevede
affluiranno alla Societd, fino al’ azzeramento del valore di carico. Nei casi in cui la Societa siaobbligataafarsi carico
delle copertura delle perdite conseguite dalle partecipate puo rendersi necessario un accantonamento al passivo per
poter far fronte, per la quota di competenza, ala coperturadel deficit patrimoniale delle stesse.

Qualoranegli esercizi successivi vengano meno i motivi della svalutazione effettuata, il valore della partecipazione
viene ripristinato fino a concorrenza, a massimo, del costo originario.

Titoli di debito (crediti finanziari immobilizzati)

| titoli di debito sono inizialmente iscritti a costo di acquisto o di sottoscrizione, comprensivo dei costi accessori. | costi
accessori sono rappresentati dai costi di transazione, vale adirei costi marginali direttamente attribuibili all’
acquisizione.

| titoli di debito sono valutati conil criterio del costo ammortizzato, salvoi casi in cui gli effetti derivanti dall’
applicazione di tale criterio non siano rilevanti o flussi di liquidita prodotti dai titoli non siano determinabili.

Nel caso di applicazione del criterio del costo ammortizzato, i costi di transazione, le eventuali commissioni e ogni
differenzatravaloreiniziale e valore nominale a scadenza sono inclusi nel calcolo del costo ammortizzato utilizzando il
criterio dell’ interesse effettivo, il cui tasso € calcolato al momento dellarilevazione iniziale del titolo e mantenuto nelle
valutazioni successive salvo i casi di interessi contrattuali variabili e parametrati ai tassi di mercato.

Allachiusuradi ogni esercizio, il valore dei titoli valutati al costo ammortizzato e pari a vaore attuale dei flussi
finanziari futuri attesi, sottratte anche le eventuali perdite durevoli di valore, scontati al tasso di interesse effettivo.

Laperdita durevole di valore s ha quando, per ragioni legale alla capacita di rimborso dell’ emittente, la Societaritenga
con ragionevolezza e fondatezza di non poter pitl incassare integralmente i flussi di cassa previsti dal contratto.

L’importo della perdita di valore alladata di bilancio é pari aladifferenzafrail valore contabile in assenza di riduzione
di vaore eil valore attuale del flussi finanziari futuri stimati, ridotti degli importi che si stimadi non incassare,
determinato utilizzando il tasso di interesse effettivo originario.

Qualora vengano meno le ragioni che avevano indotto arettificareil valore di libro dei titoli, si procede al ripristino di
valore del titolo nei limiti del costo ammortizzato determinato in assenza della sval utazione precedentemente apportata.

Il costo di iscrizione dei titoli immobilizzati non valutati al costo ammortizzato viene rettificato seil titolo alladata di
chiusura dell’ esercizio risulta durevolmente di valore inferiore al valore di costo.

Qualora vengano meno le ragioni che avevano indotto arettificareil valore di libro dei titoli, si procede al ripristino di
valore del titolo fino a concorrenza, a massimo, del costo originario, tenendo conto degli eventuali scarti o premi di
sottoscrizione/negoziazione maturati.

Rimanenze

Le rimanenze di magazzino sono inizialmente iscritte a costo di acquisto o di produzione e successivamente valutate al
minoretrail costo ed il corrispondente valore di realizzazione desumibile dal mercato.

Per costo di acquisto si intende il prezzo effettivo di acquisto piu gli oneri accessori. || costo di acquisto dei materiali
include, oltre a prezzo del materiale, anchei costi di trasporto, dogana, atri tributi e gli altri costi direttamente
imputabili aquel materiae. | resi, gli sconti commerciali, gli abbuoni e premi sono portati in diminuzione dei costi.
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Per costo di produzione si intendono tutti i costi diretti ed i costi indiretti per la quota ragionevol mente imputabile al
prodotto relativa a periodo di fabbricazione e fino al momento dal quale il bene pud essere utilizzato, considerati sulla
base della capacita produttiva normale.

I metodo di determinazione del costo adottato per i beni fungibili il FIFO.

Sono oggetto di svalutazione le rimanenze di magazzino il cui valore di realizzazione desumibile dall’ andamento del
mercato € minore del relativo valore contabile.

Se vengono meno, in tutto o in parte, i presupposti della svalutazione per effetto dell’ aumento del valore di
realizzazione desumibile dal mercato, larettifica di valore effettuata & annullata nei limiti del costo originariamente
sostenuto.

Crediti

| crediti iscritti in bilancio rappresentano diritti ad esigere, ad una scadenza individuata o individuabile, ammontari fissi
o determinabili di disponibilitaliquide, o di beni/servizi aventi un valore equivalente, da clienti o da altri soggetti.

| crediti originati dalla vendita di beni e prestazioni di servizi sono rilevati secondo i requisiti indicati nel paragrafo di
commento relativo ai ricavi.

| crediti che si originano per ragioni differenti dallo scambio di beni e servizi sono iscrivibili in bilancio se sussiste
“titolo” a credito, valeadire se rappresentano effettivamente un’ obbligazione di terzi verso la Societa

| crediti sono rilevati secondo il criterio del costo ammortizzato, tenendo conto del fattore temporale e del valore di
presumibile realizzo.

Ai sensi dell’art. 12, comma2, del D.Lgs. 139/2015, |a Societa ha usufruito dellafacolta di non applicareil criterio del
costo ammortizzato e |’ attualizzazione a tutti i crediti sorti anteriormente a 1° gennaio 2016.

Tali crediti sono inizialmente iscritti a valore nominale a netto dei premi, degli sconti, degli abbuoni previsti
contrattual mente 0 comunque concessi e sono successivamente valutati sempre a valore nominale pit gli interessi
calcolati al tasso di interesse nominale, dedotti gli incassi ricevuti per capitale einteressi e a netto delle svalutazioni
stimate e delle perdite su crediti contabilizzate per adeguare il credito valore di presumibile realizzo.

Sconti e abbuoni di natura finanziaria, che non hanno concorso alla determinazione del valore di presumibilerealizzo in
quanto non prevedibili a8l momento dellarilevazione iniziale del credito, sono rilevati a momento dell’incasso come
oneri di naturafinanziaria.

Nel caso di applicazione del criterio del costo ammortizzato, il valore di iscrizioneiniziale é rappresentato dal valore
nominale del credito, salvo quando si renda necessarial’ attualizzazione come descritto nel seguito, al netto di tutti i
premi, gli sconti, gli abbuoni ed include gli eventuali costi direttamente attribuibili alla transazione che ha generato il
credito.

| costi di transazione, le eventuali commissioni e ogni differenzatravalore iniziale e valore nominale a scadenza sono
inclusi nel calcolo del costo ammortizzato utilizzando il criterio dell’ interesse effettivo, il cui tasso e calcolato al
momento dellarilevazioneiniziale del credito e mantenuto nelle valutazioni successive, salvoi casi di interessi
contrattuali variabili e parametrati ai tassi di mercato.

Allachiusuradi ogni esercizio, il valore dei crediti valutati a costo ammortizzato € pari a valore attuale dei flussi
finanziari futuri, sottratte anche le svalutazioni a valore di presumibile realizzo, scontati al tasso di interesse effettivo.

Sconti e abbuoni di natura finanziaria, che non hanno concorso al computo del costo ammortizzato in quanto non
prevedibili a8 momento dellarilevazioneiniziale del credito, sono rilevati 8l momento dell’ incasso come oneri di natura
finanziaria.

| crediti commerciali con scadenzaoltrei 12 mesi dal momento dellarilevazione iniziale, senza corresponsione di
interessi 0 con interessi contrattuali significativamente diversi dai tassi di interesse di mercato, ed i relativi ricavi, s
rilevano iniziamente a valore determinato attualizzando i flussi finanziari futuri a tasso di interesse di mercato. La
differenzatrail valoredi rilevazioneiniziale del credito cosi determinato e il valore atermine deve essererilevataa
conto economico come provento finanziario lungo la durata del credito utilizzando il criterio del tasso di interesse
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effettivo.

In presenza di crediti finanziari, la differenzafrale disponibilitaliquide erogate ed il valore attuale dei flussi finanziari
futuri, determinato utilizzando il tasso di interesse di mercato, e rilevatatragli oneri o proventi finanziari del conto
economico al momento dellarilevazione iniziale, salvo che la sostanza dell’ operazione o del contratto non inducano ad
attribuire a tale componente una diversa natura e quindi un diverso trattamento contabile.

Con riferimento a valore di presumibile realizzo, il valore contabile dei crediti € rettificato tramite un fondo
svalutazione per tenere conto della probabilita chei crediti abbiano perso valore. A tal fine sono considerati indicatori,
sia specifici siain base all’ esperienza e ogni altro elemento utile, che facciano ritenere probabile una perdita di valore
dei crediti. Lastimadel fondo svalutazione crediti avviene tramite I’ analisi dei singoli crediti individualmente
significativi ealivello di portafoglio per i restanti crediti, determinando le perdite che si presume si dovranno subire sui
crediti in essere aladatadi bilancio.

Nel caso di applicazione del costo anmortizzato, I’importo della svalutazione é pari aladifferenzatrail valore
contabile eil valore dei flussi finanziari futuri stimati, ridotti degli importi che si prevede di non incassare, attualizzato
al tasso di interesse effettivo originario del credito.

L’ accantonamento al fondo svalutazione dei crediti assititi da garanzie tiene conto degli effetti relativi al’ escussione
di tali garanzie.

Con riferimento ai crediti assicurati, I’ accantonamento si limita alla quota non copertadall’ assicurazione, solo sevi €la
ragionevole certezza del riconoscimento dell’ indennizzo.

| crediti vengono cancellati dal bilancio quando i diritti contrattuali sui flussi finanziari derivanti dal credito sono estinti
oppure quando latitolaritadel diritti contrattuali sui flussi finanziari derivanti dal credito é trasferita e con essa sono
trasferiti sostanzialmente tutti i rischi inerenti il credito. Ai fini dellavalutazione del trasferimento dei rischi si tengono
in considerazione tutte |e clausol e contrattuali.

Quando il credito € cancellato dal bilancio in presenza delle condizioni sopra esposte, la differenzafrail corrispettivo e
il valore contabile del credito al momento della cessione é rilevata a conto economico come perdita su crediti, salvo che
il contratto di cessione non consenta di individuare atre componenti economiche di diversa natura, anche finanziaria.

| crediti oggetto di cessione per i quali non sono stati trasferiti sostanzialmente tutti i rischi rimangono iscritti in
bilancio e sono assoggettati alle regole generali di valutazione sopraindicate. L’ anticipazione di una parte del
corrispettivo pattuito da parte del cessionario trova contropartita nello stato patrimoniale quale debito di natura
finanziaria.

Disponibilitaliquide

Rappresentano i saldi attivi dei depositi bancari e postali, gli assegni, nonchéil denaro ei valori in cassa alla chiusura
dell’esercizio. | depositi bancari e postali e gli assegni sono valutati a presumibile valore di realizzo, il denaro ei valori

bollati in cassaal valore nominale mentre le disponibilitain valuta estera sono valutate al cambio in vigore alla data di
chiusura dell’ esercizio.

Ratei erisconti attivi e passivi

| ratei attivi e passivi rappresentano rispettivamente quote di proventi e di costi di competenza dell’ esercizio che
avranno manifestazione finanziariain esercizi successivi.

| risconti attivi e passivi rappresentano rispettivamente quote di costi e di proventi che hanno avuto manifestazione
finanziaria nel corso dell’ esercizio o in precedenti esercizi ma che sono di competenza di uno o piu esercizi successivi.

Sono pertanto iscritti in tali voci soltanto quote di costi e proventi, comuni adue o pill esercizi, |’ entita dei quali variain
ragione del tempo fisico o economico.

Allafine di ciascun esercizio sono verificate le condizioni che ne hanno determinato larilevazioneiniziale e, se
necessario, sono apportate le necessarie rettifiche di valore. In particolare, oltre a trascorrere del tempo, per i ratel attivi
econsiderato il valore presumibile di realizzazione mentre per i risconti attivi € considerata la sussistenza del futuro
beneficio economico correlato ai costi differiti.

Patrimonio netto
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Le operazioni trala Societa e soci (operanti in qualitadi soci) possono far sorgere dei crediti o dei debiti verso soci. La
Societaiscrive un credito verso soci quando i soci assumono un’ obbligazione nel confronti della Societa mentre iscrive
un debito quando assume un’ obbligazione nel confronti dei soci.

| versamenti effettuati dai soci che non prevedono un obbligo di restituzione sono iscritti in pertinente voce di
patrimonio netto mentre i finanziamenti ricevuti dai soci che prevedono un obbligo di restituzione sono iscritti trai
dehiti.

Gli effetti sul patrimonio netto derivanti dall’ applicazione di altri principi contabili sono commentati nelle rispettive
sezioni.

Fondi per rischi e oneri

| fondi per rischi e oneri rappresentano passivita di natura determinata, certe o probabili, con datadi sopravvenienzao
ammontare indeterminati. In particolare, i fondi per rischi rappresentano passivitadi natura determinata ed esistenza
probabile, i cui valori sono stimati, mentrei fondi per oneri rappresentano passivita di natura determinata ed esistenza
certa, stimate nell’importo o nella data di sopravvenienza, connesse a obbligazioni gia assunte alla data di bilancio, ma
che avranno manifestazione numeraria negli esercizi successivi.

Gli accantonamenti ai fondi rischi e oneri sono iscritti prioritariamente nelle voci di conto economico delle pertinenti
classi, prevalendo il criterio della classificazione per naturadel costi. L’ entita degli accantonamenti ai fondi € misurata
facendo riferimento allamiglior stimadel costi, ivi incluse le spese legali, ad ogni data di bilancio e non & oggetto di
attualizzazione. Peraltro, in presenzadi un fondo per oneri, il processo di stima pud tenere in considerazione I’ orizzonte
temporale di riferimento se € possibile operare una stima ragionevol mente attendibile dell’ esborso connesso al’
obbligazione e della data di sopravvenienza e quest’ ultima é cosi lontana nel tempo da rendere significativamente
diverso il valore attuale dell’ obbligazione e la passivita stimata al momento dell’ esborso.

Qualora nella misurazione degli accantonamenti si pervenga alla determinazione di un campo di variabilitadi valori, I’
accantonamento rappresentalamiglior stimafattibile trai limiti massimi e minimi del campo di variabilita dei valori.

Il successivo utilizzo dei fondi & effettuato in modo diretto e solo per quelle spese e passivita per le quali i fondi erano
stati originariamente costituiti. Le eventuali differenze negative o le eccedenze rispetto agli oneri effettivamente
sostenuti sono rilevate a conto economico in coerenza con I’ accantonamento originario.

| fondi rischi per cause in corso riguardano controversie giudiziarie e/o situazioni di contenzioso.

Intali situazioni, ove un esito sfavorevole del contenzioso siaritenuto probabile, € ragionevole prevedere che s
debbano sostenere costi ed oneri per risarcimenti giudiziali o transattivi delleliti in corso. Occorre, inoltre, tener conto
chei tempi per ladefinizione del contenzioso possono essere lunghi, e, pertanto, si rende necessario tenere conto di tale
circostanza nella stima delle relative spese legali e processuali. Detta stima € effettuata alafine di ciascun esercizio in
cui il contenzioso €in essere, sullabase di una adeguata conoscenza delle situazioni specifiche, dell’ esperienza passata
edi ogni atro elemento utile, inclusi i pareri di esperti (inclusi i consulenti legali), che permetta di tenere in adeguato
conto il prevedibile evolversi del contenzioso. Nel caso in cui I’ eventualita che |’ esito sfavorevole del contenzioso sia
ritenuto solo possibile, di dette situazioni viene data unicamente informativain notaintegrativa. Nel caso in cui tale
rischio fosse invece ritenuto remoto, in questaipotesi, non e fornital’informativain nota integrativa

| fondi rischi di eventuali contestazioni da parte di terzi sono relativi a situazioni/eventi che hanno promosso
contestazione da parte di terzi nei confronti della societa.

Intali situazioni, viene stimato il potenziale costo e s effettuerail relativo accantonamento applicando i criteri di
misurazione indicati nei paragrafi relativi ai fondi rischi per cause in corso.

Nel caso in cui I’ eventualita che vengano promosse contestazioni ed i correlati rischi di perdita siano ritenuti solo
possibili, di dette situazioni viene data unicamente informativain nota integrativa.

Potrebbe accadere che I’ eventualita di una futura contestazione per inadempienza siaritenuta remota (si stima, ad
esempio, che la controparte non abbia sofferto un danno significativo). In questaipotesi, non é fornital’informativain
nota integrativa.

Trattamento di fine rapporto

Il trattamento di fine rapporto (TFR) rappresenta la prestazione cui il lavoratore subordinato hadiritto in ogni caso di
cessazione del rapporto di lavoro, ai sensi dell’ art. 2120 del Codice Civile e tenuto conto delle modifiche normative
apportate dalla Legge 296/2006. Esso corrisponde al totale delle indennita maturate, considerando ogni forma di
remunerazione avente carattere continuativo, al netto degli acconti erogati e delle anticipazioni parziali erogate in forza
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di contratti collettivi o individuali o di accordi aziendali per le quali non ne érichiesto il rimborso.

Lapassivitaper TFR & pari aquanto si sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti nell’ipotesi in cui ala datadi
bilancio fosse cessato il rapporto di lavoro. Gli anmontari di TFR relativi arapporti di lavoro cessati alla data di
bilancio eil cui pagamento viene effettuato nell’ esercizio successivo sono classificati trai debiti.

Debiti

| debiti sono passivitadi natura determinata ed esistenza certa che rappresentano obbligazioni a pagare ammontare fissi
o determinabili di disponibilitaliquide afinanziatori, fornitori e altri soggetti. La classificazione dei debiti trale varie
voci di debito & effettuata sulla base della natura (o dell’ origine) degli stessi rispetto alla gestione ordinariaa
prescindere dal periodo di tempo entro cui le passivita devono essere estinte.

| debiti originati da acquisti di beni sono rilevati quando il processo produttivo dei beni & completato e si é verificato il
passaggio sostanziale del titolo di proprieta assumendo quale parametro di riferimento il trasferimento di rischi e
benefici. | debiti relativi aservizi sono rilevati quando i servizi sono ricevuti, vale a dire quando la prestazione e stata
effettuata. | debiti di finanziamento e quelli sorti per ragioni diverse dall’ acquisizione di beni e servizi sono rilevati
guando sorge I’ obbligazione della Societa a pagamento verso la controparte. | debiti per gli acconti da clienti sono
iscritti quando sorgeil diritto all’incasso dell’ acconto.

| debiti sono rilevati in bilancio secondo il criterio del costo ammortizzato, tenendo conto del fattore temporale.

Ai sensi dell’art. 12, comma2, del D.Lgs. 139/2015, |a Societa ha usufruito dellafacolta di non applicareil criterio del
costo ammortizzato e |’ attualizzazione a tutti i debiti sorti anteriormente al 1° gennaio 2016.

Tali debiti sono inizialmente iscritti a valore nominale a netto dei premi, degli sconti, degli abbuoni previsti
contrattual mente 0 comunque concessi e sono successivamente valutati sempre a valore nominale pit gli interessi
passivi calcolati al tasso di interesse nominale, dedotti i pagamenti per capitale einteressi.

In presenza di estinzione anticipata, ladifferenzafrail valore contabile residuo del debito eI’ eshorso relativo al’
estinzione erilevatanel conto economico frai proventi/oneri finanziari.

Sconti e abbuoni di naturafinanziaria, che non hanno concorso alla determinazione del valoreiniziale di iscrizionein
quanto non prevedibili a8 momento dellarilevazione iniziale del debito, sono rilevati a8 momento del pagamento come
proventi di naturafinanziaria.

Nel caso di applicazione del criterio del costo ammortizzato, il valore di iscrizioneiniziale é rappresentato dal valore
nominale del debito, salvo quando s renda necessaria |’ attualizzazione come descritto nel seguito, al netto dei costi di
transazione e di tutti i premi, gli sconti, gli abbuoni direttamente derivanti dalla transazione che ha generato il debito.

| costi di transazione, le commissioni attive e passive iniziali, le spese e gli aggi e disaggi di emissione e ogni atra
differenzatravaloreiniziale e valore nominale a scadenza sono inclusi nel calcolo del costo ammortizzato utilizzando il
criterio dell’interesse effettivo, il cui tasso & calcolato al momento dellarilevazione iniziale del debito e mantenuto nelle
valutazioni successive, salvo i casi di interessi contrattuali variabili e parametrati ai tassi di mercato.

Allachiusuradi ogni esercizio, il valore dei debiti valutati a costo ammortizzato € pari a valore attuale dei flussi
finanziari futuri scontati al tasso di interesse effettivo.

In presenza di estinzione anticipata, ladifferenzafrail valore contabile residuo del debito eI’ eshorso relativo al’
estinzione erilevatanel conto economico frai proventi/oneri finanziari.

Sconti e abbuoni di natura finanziaria, che non hanno concorso al computo del costo ammortizzato in quanto non
prevedibili al momento dellarilevazioneiniziale del debito, sono rilevati al momento del pagamento come proventi di
natura finanziaria.

| debiti commerciali con scadenzaoltrei 12 mesi dal momento dellarilevazione iniziale, senza corresponsione di
interessi 0 con interessi contrattuali significativamente diversi dai tassi di interesse di mercato, ed i relativi costi, sono
rilevati inizialmente a valore determinato attualizzando i flussi finanziari futuri al tasso di interesse di mercato. La
differenzatrail valore di rilevazioneiniziale del debito cosi determinato eil valore atermine é rilevata a conto
economico come onere finanziario lungo la durata del debito utilizzando il criterio del tasso di interesse effettivo.

In presenza di debiti finanziari, la differenzafrale disponibilitaliquide ricevute ed il valore attuale dei flussi finanziari
futuri, determinato utilizzando il tasso di interesse di mercato, érilevatatrai proventi o gli oneri finanziari del conto
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economico al momento dellarilevazione iniziale, salvo che la sostanza dell’ operazione o del contratto non inducano ad
attribuire atale componente una diversa natura e quindi un diverso trattamento contabile.

| debiti sono eliminati in tutto o in parte dal bilancio quando I’ obbligazione contrattual e e/o legale risulta estinta per
adempimento o altra causa, o trasferita.

Altreinformazioni

Ricavi e costi

| ricavi ei proventi, i costi e gli oneri sono iscritti al netto di resi, sconti, abbuoni e premi, nonché delle imposte
direttamente connesse con la vendita dei prodotti e la prestazione dei servizi, nel rispetto dei principi di competenza e di
prudenza. | ricavi per operazioni di venditadi beni sono rilevati quando il processo produttivo dei beni € stato
completato e lo scambio & gia avvenuto, ovvero si e verificato il passaggio sostanziale e non formale del titolo di
proprieta assumendo quale parametro di riferimento il trasferimento di rischi e benefici. | ricavi per prestazioni di
servizi sono rilevati quando il servizio e reso, ovvero la prestazione e stata effettuata.

| ricavi relativi alla gestione immobiliare sono rilevati per competenza sulla base dei contratti in essere con le relative
controparti. Nel caso in cui il corrispettivo siarelativo a periodi relativi a piu esercizi, la quotarelativa all’ esercizio
successivo viene sospesatrai risconti passivi (acui s rimanda per maggiori informazioni). In particolare, i ricavi
relativi all’ Acquario di Genova sono determinati sulla base del contratto definito con il gestore dello stesso, il cui
corrispettivo €in parte in misurafissaed in parte in misura variabile sulla parte del volume d' affari eccedente gli Euro
15 milioni.

| ricavi relativi alagestione dei parcheggi sono rilevati per competenza sulla base delle risultanze dei corrispettivi
derivanti dalle stazioni automatiche di monitoraggio delle soste, mentre per gli abbonamenti, sulla base dei canoni
stabiliti contrattualmente. Per quanto riguarda gli stanziamenti a fine esercizio, sono presi in considerazione solo i
corrispettivi risultanti dalle stazioni automatiche di monitoraggio delle soste, pagati fino alla mezzanotte del 31
dicembre.

| ricavi per lagestione del Centro Congressi derivano dai contratti stabiliti con gli utilizzatori dello stesso, sulla base del
numero di eventi (convegni, manifestazioni, ecc.).

| ricavi per lagestione della divisione fieristica (Affitto d’ azienda Fieradi Genovain liquidazione) derivano dai
contratti stabiliti con gli utilizzatori della stessa, sulla base degli eventi organizzati nel mese di dicembre 2018 e dei
canoni relativi alo stesso periodo per la gestione diretta della“Darsena Piccola’ e delle aree previste dal contratto di
affitto d’' azienda.

Come stabilito dalla deliberazione di Giunta Comunale n. 1127 del 18 Novembre 2004 il canone annuale di concessione
acarico della Societa, per tutte le aree attualmente in concessione dalla Pubblica Amministrazione, € stabilito nella
misura pari a 50% dell'utile dell'esercizio precedente come risultante dal conto economico della Societa per tale
precedente esercizio.

Nei casi di applicazione del metodo del costo ammortizzato, gli interessi sono rilevati in base al criterio dell’ interesse
effettivo.

Gli atri oneri finanziari sono rilevati per un importo pari a quanto maturato nell’ esercizio.

Gli elementi di ricavo o di costo di entita o incidenza eccezionali sono commentati in un apposito paragrafo della
presente Nota I ntegrativa.

Imposte sul reddito

Leimposte correnti sono calcolate sulla base di unarealistica previsione del reddito imponibile dell’ esercizio,
determinato secondo quanto previsto dalla legislazione fiscale, e applicando le aliquote d’ imposta vigenti alla data di
bilancio. Il relativo debito tributario é rilevato nello stato patrimoniale al netto degli acconti versati, delle ritenute subite
ede crediti d'imposta compensabili e non richiesti arimborso; nel caso in cui gli acconti versati, leritenute ed i crediti
eccedano le imposte dovute vienerilevato il relativo credito tributario. | crediti ei debiti tributari sono valutati secondo
il criterio del costo ammortizzato, salvo i casi in cui siano esigibili entro 12 mesi.

Leimposte sul reddito differite e anticipate sono calcolate sull’ ammontare cumulativo di tutte le differenze temporanee
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esistenti trai valori delle attivita e delle passivita determinati con i criteri di valutazione civilistici ed il loro valore
riconosciuto ai fini fiscali, destinate ad annullarsi negli esercizi successivi.

Leimposte sul reddito differite e anticipate sono rilevate nell’ esercizio in cui emergono le differenze temporanee e sono
calcolate applicando le aliquote fiscali in vigore nell’ esercizio nel quale le differenze temporanee s riverseranno,
qualoratali aliquote siano gia definite alladata di riferimento del bilancio, diversamente sono calcolate in base alle
aliquotein vigore alladata di riferimento del bilancio.

L e imposte anticipate sulle differenze temporanee deducibili e sul beneficio connesso a riporto a nuovo di perdite
fiscali sono rilevate e mantenute in bilancio solo se sussiste laragionevole certezza del loro futuro recupero, attraverso
laprevisione di redditi imponibili o ladisponibilitadi sufficienti differenze temporanee imponibili negli esercizi in cui
le imposte anticipate si riverseranno.

Un’ attivita per imposte anticipate non contabilizzata o ridottain esercizi precedenti, in quanto non sussistevano i
requisiti per il suo riconoscimento o mantenimento in bilancio, e iscritta o ripristinata nell’ esercizio in cui sono
soddisfatti tali requisiti.

Nello stato patrimoniale le imposte differite e anticipate sono compensate quando ne ricorrono i presupposti (possibilita
eintenzione di compensare), il saldo della compensazione € iscritto nelle specifiche voci dell’ attivo circolante, se
attivo, e dei fondi per rischi e oneri, se passivo.

In notaintegrativa & presentato un prospetto delle differenze temporanee che hanno comportato larilevazione di
imposte differite e anticipate, specificando I’ aliquota applicata e le variazioni rispetto all’ esercizio precedente, gli
importi addebitati o accreditati a conto economico o a patrimonio netto e le voci escluse dal calcolo nonché I’
ammontare delle imposte anticipate contabilizzate in bilancio attinenti a perdite dell’ esercizio o di esercizi precedenti e
I’ammontare delle imposte non ancora contabilizzato.

Fatti intervenuti dopo la chiusuradell’ esercizio

| fatti intervenuti dopo la chiusura dell’ esercizio che evidenziano condizioni gia esistenti alla data di riferimento del
bilancio e che richiedono modifiche ai valori delle attivita e passivita, secondo quanto previsto dal principio contabile di
riferimento, sono rilevati in bilancio, in conformita al postulato della competenza, per riflettere I’ effetto che tali eventi
comportano sulla situazione patrimoniale e finanziaria e sul risultato economico alladatadi chiusura dell’ esercizio.

| fatti intervenuti dopo la chiusura dell’ esercizio che indicano situazioni sorte dopo ladata di bilancio, che non
richiedono variazione dei valori di bilancio, secondo quanto previsto dal principio contabile di riferimento, in quanto di
competenza dell’ esercizio successivo, non sono rilevati nel prospetti del bilancio ma sono illustrati in nota integrativa,
seritenuti rilevanti per una piu completa comprensione della situazione societaria.

Il termine entro cui il fatto si deve verificare perché se ne tenga conto € la data di redazione del progetto di bilancio da
parte degli Amministratori, salvoi casi in cui tratale data e quella prevista per I’ approvazione del bilancio da parte dell’
Assemblea s verifichino eventi tali da avere un effetto rilevante sul bilancio.

Informazioni relative alla continuita aziendale

Si riportano di seguito le informazioni e le valutazioni effettuate dalla Societain merito alla sussistenza del presupposto
della continuita aziendale nonché, sempre atale riguardo, i fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’ esercizio.

Le condizioni dei mercati finanziari e dell’ economia reale sono leggermente migliorate rispetto all’ esercizio precedente,
ma potrebbero ancora condizionare negativamente |a situazione economica, finanziaria e patrimoniale della Societa e
pertanto richiedono di svolgere valutazioni particolarmente accurate.

Nellafase di preparazione del bilancio, nella prospettivaindicata e come prescritto dallalegge, la Societa ha quindi
effettuato una valutazione della propria capacita di continuare a operare, tenuto conto di tutte le informazioni disponibili
sul futuro.

Tale periodo é stato individuato nei 12 mesi successivi al’ approvazione del presente bilancio. Si ricorda che, in ogni
caso, lavalutazione degli Amministratori sul presupposto della continuita aziendale comportal’ espressione di un
giudizio, in un dato momento, sull’ esito di eventi o circostanze future che sono per loro naturaincerti.

L esercizio 2018 s € chiuso con un utile netto di Euro 125 mila consolidando |a tendenza positiva degli esercizi
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precedenti.

Attualmente le incertezze cui la Societa € sottoposta riguardano principalmente gli aspetti finanziari collegati ale
operazioni di riqualificazione della Darsena comunale e dell’ operazione di Ponte Parodi.
In particolare occorre valutare i seguenti rischi:

- con riferimento all’ operazione di Ponte Parodi, il rischio legato a non proseguimento dell’ operazione necessitadi un
attento monitoraggio dell’ evoluzione degli eventi e delle scelte dei soggetti coinvolti vistala complessitadell’
operazione.

AltaPonteParodi in data 25 gennaio 2016 hainviato all’ Autorita di Sistema Portuale del Mar Ligure Occidentale ed alla
Societa una letteradi contestazione per i gravi ritardi nella consegna delle aree a cui ha fatto seguito un atto di citazione
della Societain data 11 marzo 2016 per ottenere |la restituzione del rimborso del pagamento effettuato con riservadi
ripetizione. La Societa, confortata dai propri legali circail proprio pieno diritto al rimborso, resisterain giudizio e ha
coinvolto nel giudizio I’ Autorita di Sistema Portuale del Mar Ligure Occidentale.

In data 26 settembre 2017 AltaPonteParodi hainstaurato un ricorso davanti al TAR per laLiguria, nei confronti della
Autoritadi Sistema Portuale a fine di ottenere I’ adempimento delle obbligazioni che quest’ ultima ha assunto con I’
accordo del 30 settembre 2010, relative allaliberazione delle aree, a termine dei lavori e alla consegna delle aree.
AltaPonteParodi ha poi richiesto a Autoritadi Sistema Portuale, per i danni derivanti dall’inadempimento, la somma di
Euro 17,4 milioni oltre ad interessi. La Societa, in osservanza a contratto di subconcessione che prevede, in particolare
di porre “in essere le azioni richiestele da AltaPonteParodi” in funzione agli obblighi della Autorita di Sistema Portuale
sopramenzionati, in data 13 dicembre 2017 ha proposto atto di intervento, in adesione alle domande di AltaPonteParodi,
nella misura stabilitadal Tribunale. Si precisa che, nell’ambito di tale contenzioso, nessun importo é stato chiesto alla
Societa da AltaPonteParodi. Non sono intervenute novita di rilievo nel corso dell’ anno.

L a Societa ha mantenuto |’ appostazione a fondo rischi giaiscritta negli esercizi precedenti per I'importo ancora da
rimborsare da parte di AltaPonteParodi, incrementando |o stesso degli interessi maturati nell’ anno.

- con riferimento a contenzioso fiscalein corso circal’ applicazione dell’imposta di registro, ipotecaria e catastale
gravante sull’ atto di concessione dell’ areadi Ponte Parodi, il rischio legato alla soccombenza.

La Societa aveva ottenuto un pronunciamento favorevole in primo grado a quale I’ Agenzia delle Entrate ha proposto
appello. In data 8 maggio 2018 é stata depositata la sentenza dalla Commissione Tributaria Regionale per laLiguria che
ha accolto in parte il ricorso dell’ Agenzia delle Entrate riducendo, tuttavia, laliquidazione alle sole aree degli specchi d’
acqua e delle aree aterra consegnate con i verbali n. 6 e 11 del 2007. A seguito di questa sentenzal’ Agenziadelle
Entrate potrebbe emettere avviso di liquidazione per lariscossione dell’ imposta confermata. La Societa, nel dicembre
2018 ha provveduto a presentare ricorso in Corte di Cassazione. Confortata dai propri legali in merito, ha mantenuto I
appostazione afondo rischi giaiscrittanegli esercizi precedenti quale valore presunto dell’imposta di registro
applicabile all’ atto di concessione e ha stanziato un ulteriore accantonamento a Fondo Rischi per laquotarelativa agli
interessi.

- con riferimento a completamento della riqualificazione della Darsena comunale, nel corso dell’ anno, la Societa, senza
I"assunzione di alcun onere, haisolato la vertenza a solo Tabarca (immobile rispetto a quale sussiste I’ inadempimento
di Vecchia Darsena) da quelle relative agli altri Immobili (i cui lavori sono stati regolarmente eseguiti) per i quali &
stato ripristinato il rapporto sub-concessorio. In questo modo, la Societa ha evitato |’ esposizione alle relative potenziali
richiesterisarcitorie di Vecchia Darsena e ha evitato ripercussioni sui terzi giaimmessi nel godimento degli Immobili i
Cui contratti per espressa previsione si sarebbero automaticamente risolti a venire meno della sub-concessione fra
Vecchia Darsena e Porto Antico. La Societa ha, inoltre, ottenuto |a cancellazione dell’ipoteca su una frazione degli
Immobili, quale conseguenza degli “Atti di trasferimento in subconcessione di diritto d’ uso sottoposti ala clausola
risolutiva espressa’, stipulati da V ecchia Darsena.

La Societasi sta adoperando al fine di addivenire ad una transazione che eviti il fallimento di Vecchia Darsena, e con
esso ogni tipo di azione che la curatela anche strumental mente potrebbe promuovere nei confronti di Porto Antico.
Invirtt di un palesato interesse di tutte le parti coinvolte arisolvere positivamente I’ operazione senza dar seguito alle
reciproche richieste di risarcimento, é stato formalizzato fra Porto Antico, Ubi e Vecchia Darsena un periodo di
moratoria a fine di consentire alle parti di trovare un’intesa transattiva che siaidonea ad evitare I'insorgere di un
contenzioso giudiziae. Le parti hanno concordato che tale periodo sia prorogato sino a 31 maggio 2019. Allo stato la
Societa, confortatadai propri legali, ritiene solo possibileil rischio di soccombenzain una eventuale causa giudiziae.
Tuttavianon si esclude possa verificarsi un onere economico a carico della Societa per le spese legali connesse, in
conseguenza di cio la Societa ha ritenuto necessario incrementare il Fondo Rischi accantonando un importo stimabile
con sufficiente ragionevolezzain Euro 100 milg;

- con riferimento a Costa Edutainment S.p.A. (che erafrai punti di attenzione degli ultimi esercizi) lasituazione afine
2018 registra un deciso decremento del credito vantato dalla Societa rispetto all’ esercizio precedente. Lo stesso credito
nei primi mesi del 2019 haregistrato un sensibile aumento, tuttaviail promettente avvio della stagione primaverile fa
ritenere un rientro alla normalita nei pagamenti. Chiaramente essendo trai principali clienti occorre comungue
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monitorare con attenzione allo sviluppo della situazione;

- con riferimento ai rischi derivanti da azioni di terzi nei confronti della Societa ed alle spese tecnico-legali ad esse
conseguenti, che potrebbero derivare dalle attivitain corso e dai progetti di riqualificazione del Waterfront, la Societa
haritenuto congruo il Fondo Rischi accantonato negli esercizi precedenti, per il quale, datal’incertezzatemporale del
loro verificarsi, non si € ritenuto opportuno stanziare le relative imposte anticipate.

Gli Amministratori, afronte di quanto sopra evidenziato, ritengono che non vi siano significative incertezze che
possano generare dubbi circala capacita della Societa di continuare ad operare in condizioni di ordinario
funzionamento, essendo i rischi sopra evidenziati coperti da congrui fondi.

Gli Amministratori, stante quanto sopra, hanno predisposto il bilancio al 31.12.2018 sul presupposto della continuita
aziendale in quanto hanno la ragionevol e aspettativa che la Societa abbia adeguate risorse per continuare |’ esistenza
operativa almeno nel periodo minimo indicato dal principio di revisione n. 570.

| criteri di valutazione adottati sono pertanto coerenti con tale presupposto e non hanno subito modifiche rispetto al
precedente esercizio, in lineacon il D.Lgs. 139/2015, che ha attuato la Direttiva 2013/34/UE.

Gli Amministratori operano un costante controllo nell’ esercizio 2019 dell’ andamento economico, patrimoniale e
finanziario della Societa.
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Nota integrativa, attivo

| mmobilizzazioni

Immobilizzazioni immateriali

Attivo

Immobilizzazioni immateriali

Licenze e marchi
Le"Licenze e marchi", sono costituiti:

 “Licenze d'uso”
* “Marchi”

Le*“Licenze d' uso” sono costituite da programmi applicativi.

L’incremento dell’ anno é costituito dall’ adeguamento del software per I’ archiviazione documentale al Regolamento UE
privacy, e al modulo per lafatturazione elettronica (Euro 1,2 mila). 1l valore netto di Euro 0,6 mila é costituito daun
originario costo storico ancora da ammortizzare al 31.12.2018 di Euro 1,4 milaammortizzato per Euro 0,8 mila. In
linea con I’ obsol escenza tecnol ogica crescente dei principali programmi applicativi le licenze d’ uso risultano essere
ammortizzate in due anni. Nell’anno le immobilizzazioni completamente ammortizzate alla data del 31.12.2017 sono
state girocontate ai fondi rispettivi per Euro 1 mila.

| “Marchi” sono costituiti dalla registrazione dei marchi: Porto Antico, Cotone Congressi, Magazzini del Cotone, Citta
dei Bambini, Festadello Sport, In scala, CioKiamo”, Guitar Festival, Acquario di Genova, PortoAnticoEstateSpettacolo
e WeportTV.

L’ incremento dell’ anno & rappresentato dalla registrazione del Marchio Cine Comics Festival e del marchio “Lafesta
dei Mondi” (Euro 1 mila).

La Societa ha adeguato I’ammortamento dei marchi presenti allavita utile di ciascun marchio calcolata sulla base del
tempo necessario a rinnovo degli stessi (10 anni). Il valore netto di Euro 4 mila é costituito da un originario costo
storico ancora da ammortizzare al 31.12.2018 di Euro 10 milaammortizzato per Euro 6 mila. Nel corso dell’ esercizio i
marchi completamente ammortizzati alladatadel 31.12.2017 (originari Euro 8 mila) sono stati girocontati a fondo di
riferimento.

Immobilizzazioni immateriali in corso

Lavoce "Immoabilizzazioni in corso” & valorizzata per un importo di Euro 148 milae comprendei lavori in corso
relativi alla manutenzione straordinariamigliorativarelativaalle Vasche F1T1 dell’ Acquario (Euro 96 mila), i lavori
relativi a nuovo ingresso merci dell’ edificio Millo (Euro 31 mila), i costi relativi all’impermeabilizzazione delle
coperture del Magazzini del Cotone e dell’ edificio Mandraccio (Euro 15 mila), i costi relativi ad una nuova
applicazione “iSee-22" relativa ad un sistema di prevenzione e identificazione anomalie (Euro 6 mila). | decrementi
dell’anno pari a Euro 93 milasi riferiscono ai lavori relativi al’ Edificio Mandraccio per I' adeguamento necessario alla
nuova locazione ad uso palestra, iniziati nell’ anno scorso e terminati con conseguente entrata in funzione nel corso dell’
anno 2018.

Altre

La voce comprende:

« “Progetto riqualificazione waterfront Ponte Parodi”

* “Altri costi pluriennali”

« “Ricondizionamento immobili area”
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Il “Progetto riqualificazione waterfront Ponte Parodi”, rappresentato dalle spese tecniche e legali necessarie alla
concretizzazione del progetto Ponte Parodi, non ricomprese nell’ammontare del rimborso che AltaPonteParodi S.p.A.
riconoscera a Porto Antico come meglio esposto nella Relazione della Gestione, il cui costo storico & pari a Euro 417
mila. Trai costi sono compresi quelli per il personale interno per un complessivo valore di Euro 257 mila. Tale
immobilizzazione e stata ammortizzata a partire dal mese luglio 2013, essendo decorso in data 30.06.2013 il termine
previsto per la consegna delle aree da parte dell’ Autorita di Sistema Portuale del Mar Ligure Occidentale. | bene
immateriale &€ ammortizzato in cinque anni, il riflesso economico nell’ esercizio in corso é pari a Euro 42 mila, alladata
del 31.12.2018 I'immobilizzazione € completamente ammortizzata.

Gli “Altri costi pluriennali” sono costituiti principalmente da consulenze, ad utilita pluriennale, quali:

« |o studio per il nuovo impatto acustico dell’ Arenadel Mare
« il nuovo sito internet “porto antico” / “centro congressi”
* lo studio per larideterminazione dei coefficenti di sicurezza strutturali nellaVascade Cetacei

Il valore netto di Euro 2 mila é costituito da un originario costo storico dell’immobilizzazione ancora da ammortizzare
al 31.12.2018 di Euro 32 milaammortizzato secondo un piano di anmortamento in cinque anni per Euro 29 mila. Nell’
anno le immobilizzazioni completamente ammortizzate alla data del 31.12.2017 sono state girocontate ai fondi
rispettivi per Euro 49 mila.

Il “Ricondizionamento immobili area” & costituito da spese di manutenzione straordinaria migliorativa effettuata su
beni di terzi, classificate, in linea con principi contabili dei Dottori Commercialisti, nelle immobilizzazioni immateriali,
come meglio dettagliato:

» manutenzione straordinariarelativa a rifacimento della pavimentazione dell’ area esterna dei Magazzini del Cotone il
cui valore netto residuo di Euro 2 mila € costituito da un originario costo storico dell’immobilizzazione ancora da
ammortizzare a 31.12.2018 di Euro 4 milaammortizzato al 31.12.2018 per Euro 2 mila. La stessa partecipaai costi
secondo un piano di ammortamento di dieci anni;

» manutenzione straordinaria migliorativarelativa a carenaggio della chiatta posizionata nello specchio acqueo
antistante Piazza delle Feste, é iscritta per un valore netto contabile di Euro 221 mila, il costo storico a 31.12.2018 &
pari a Euro 260 mila ammortizzato per Euro 39 mila. Questaimmobilizzazione ha partecipato ai costi d’ esercizio per
Euro 26 mila, secondo un piano di ammortamento in 10 anni;

» manutenzione straordinaria scale mobili e ascensori presenti negli edifici in concessione incrementata fino alla
concorrenzadi un importo di Euro 174 milaed anmortizzata al 31.12.2018 per Euro 53 mila, secondo un piano di
ammortamento di 7 anni. Nel corso dell’ esercizio la manutenzione straordinaria completamente ammortizzata alla data
del 31.12.2017 (originari Euro 101 mila) e stata girocontata al fondo di riferimento. L’ incremento dell’ anno pari a Euro
30 mila é entrato in funzione a partire dal secondo semestre 2018;

» manutenzione straordinaria per I'impermeabilizzazione delle facciate dell’ edificio Millo iscritta per un valore netto
contabile di Euro 2 mila, costo storico a 31.12.2018 di Euro 53 mila € ammortizzata per Euro 51 mila secondo un piano
di anmortamento di dieci anni. Nel corso dell’ esercizio la manutenzione straordinaria completamente ammortizzata
alladatadel 31.12.2017 (originari Euro 117 mila) é stata girocontata a fondo di riferimento;

» manutenzione straordinaria sul Bigo ériferitaalamacchinadi trazione, ai componenti elettromeccanici e al completo
ammodernamento del sistemadi controllo. I costo storico complessivo alladata del 31.12.2018 e di Euro 1.867 milae
risulta essere ammortizzato per Euro 1.062 mila secondo un piano di anmortamento di quindici anni. L’incremento dell’
anno pari a Euro 194 mila e entrato in funzione a partire dal secondo semestre 2018;

» manutenzione straordinaria sulla pavimentazione dei Moduli 7-8-9 dei Magazzini del Cotone iscrittanel corso del
2008 ed incrementata fino a 2010 fino alla concorrenza di Euro 266 mila risulta essere ammortizzataal 31.12.2018 per
Euro 254 mila secondo un piano di ammortamento di dieci anni;

* manutenzione straordinaria migliorativa su impianti iscritta per un complessivo costo storico di Euro 599 milaé
ammortizzata al 31.12.2018 per Euro 278 mila. Nell’anno in corso si € registrato un incremento complessivo di Euro
145 mila (di cui Euro 39 milarelativi alla manutenzione straordinaria migliorativa dell’impianto elettrico della Palestra
registrati al 31.12.2017 nelleimmobilizzazioni in corso), entrato in funzione a partire dal secondo semestre ed
ammortizzato al 15% annuo;
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» manutenzione straordinaria sulla pavimentazione del parcheggio di Calata Rotondaiscrittanel 2016 fino alla
concorrenza di Euro 40 milaed ammortizzata al 31.12.20178 per Euro 14 mila. Partecipaai costi dell’ esercizio,
secondo un piano di ammortamento di sette anni, per Euro 6 mila;

» manutenzione straordinaria sulla cabina di consegna energia elettrica Mandraccio iscrittanel corso del 2010 per Euro
47 mila e completamente ammortizzata a 31.12.2017. Nel corso dell’ esercizio € stata girocontata al fondo di
riferimento.

 manutenzione straordinaria sulle tubazioni tetto Magazzini del Cotone iscrittanel corso del 2010 ed incrementata nel
2011 e 2012 fino alla concorrenza di Euro 52 milaed ammortizzata al 31.12.2018 per Euro 51 mila secondo un piano di
ammortamento del 15%, ha partecipato ai costi dell’ esercizio per Euro 5 mila. Nel corso dell’ esercizio la manutenzione
straordinaria completamente ammortizzata alla data del 31.12.2017 (originari Euro 15 mila) e stata girocontata al fondo
di riferimento;

» manutenzione straordinaria alle vele di Colombo iscritta nel corso del 2010 ed incrementata fino alla concorrenza di
un importo di Euro 83 milaed ammortizzata al 31.12.2018 per Euro 42 mila secondo un piano di ammortamento del
15%, ha partecipato ai costi dell’ esercizio per Euro 10 mila. Nel corso dell’ esercizio la manutenzione straordinaria
completamente ammortizzata alla data del 31.12.2017 (originari Euro 22 mila) e stata girocontata a fondo di
riferimento;

» manutenzione straordinaria alle passerelle mobili del Centro Congressi iscrittanel corso del 2010 fino alla
concorrenzadi Euro 12 mila & completamente ammortizzata al 31.12.2017. Nel corso dell’ esercizio € stata girocontata
al fondo di riferimento.

» manutenzione straordinaria alle canalizzazioni dell’ acqua piovana del cinemaiscrittanel 2011 ed incrementata fino
allaconcorrenza di Euro 99 mila ed ammortizzata al 31.12.2018 per Euro 58 mila secondo un piano di ammortamento
in 5 anni. L’ incremento dell’ anno pari a Euro 35 mila e entrato in funzione a partire dal secondo semestre. Nel corso
dell’ esercizio la manutenzione straordinaria completamente ammortizzata alla data del 31.12.2017 (originari Euro 7
mila) é stata girocontata al fondo di riferimento;

» manutenzione straordinaria alle travi lignee del Cotone Congressi iscrittanel corso del 2011 ed incrementata nel 2012,
nel 2013 e nel 2015 fino alla concorrenzadi Euro 9 milaé ammortizzataal 31.12.2018 per Euro 5 mila secondo un
piano di anmortamento in 10 anni.

» manutenzione straordinariaai rubinetti del Centro Congressi iscrittanel corso del 2011, incrementata nel 2012, nel
2015 e nel 2016 fino alla concorrenza di Euro 6 mila & ammortizzata al 31.12.2018 per Euro 4 mila secondo un piano di
ammortamento in 5 anni. Nel corso dell’ esercizio la manutenzione straordinaria i scritta completamente ammortizzata
alladatadel 31.12.2017 (originari Euro 7 mila) e stata girocontata a fondo di riferimento;

* manutenzione straordinaria relativa allaimpermeabilizzazione del terrazzo della Palazzina San Giobatta realizzata nel
corso del 2013 e incrementata nel 2014 per un costo storico complessivo di Euro 8 mila € ammortizzataal 31.12.2018
per Euro 4 mila secondo un piano di ammortamento in 10 anni;

» manutenzione straordinaria relativa alla realizzazione del tunnel pedonale al Modulo 5 dei Magazzini del Cotone
realizzatanel corso del 2013 per un costo storico complessivo di Euro 132 mila @ ammortizzata a 31.12.2018 per Euro
48 mila secondo un piano di ammortamento in 15 anni;

» manutenzione straordinaria della postazione “ cassa parcheggi” realizzata nel corso del 2013 ed incrementata nel corso
del 2014 per un costo storico complessivo di Euro 25 mila & ammortizzataal 31.12.2018 per Euro 13 mila secondo un
piano di anmortamento in 10 anni;

» manutenzione straordinariadel “ciglio banchina Calata Gadda’ realizzata nel corso del 2014 per un costo storico
complessivo di Euro 6 milaed ammortizzataal 31.12.2018 per Euro 3 mila secondo un piano di ammortamento in 10
anni.

» manutenzione straordinaria tetto Edificio Millo realizzata nel corso del 2016 per un costo storico complessivo di Euro
3 milaed ammortizzata al 31.12.2018 per Euro 1 mila secondo un piano di ammortamento al 15%;

» manutenzione straordinaria piano terra Modulo 4 Edificio Millo realizzata nel corso del 2015 per un costo storico
complessivo di Euro 72 milaed ammortizzataal 31.12.2017 per Euro 8 mila secondo un piano di anmortamento a 3%;

» manutenzione straordinaria copertura Camminamento di Ronda realizzata nel corso del 2015 per un costo storico

Bilancio di esercizio al 31-12-2018 Pag. 27 di 67

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

28 di134



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Bilancio aggiornato al 31/12/2018 Codice fiscale: 03502260106

v.2.9.5 PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

complessivo di Euro 17 milaed ammortizzata al 31.12.2018 per Euro 12 mila secondo un piano di ammortamento in 5
anni;

» manutenzione straordinaria Vetri Bollarealizzata nel corso dell’ anno scorso e incrementata del secondo lotto nell’
anno in corso (Euro 102 mila) per un costo complessivo di Euro 243 mila & ammortizzataa 31.12.2018 per Euro 18
mila. L’ incremento dell’ anno partecipa ai costi dell’ esercizio dal secondo semestre dell’ anno, secondo un piano di
ammortamento in 15 anni;

 manutenzione straordinaria migliorativa alla pavimentazione sottoscala dell’ Edificio Molo Vecchio realizzata nel
corso del 2015 per un costo storico complessivo di Euro 6 mila ed ammortizzata al 31.12.2018 per Euro 4 mila secondo
un piano di ammortamento in 5 anni;

« impianto fotovoltaico copertura Edifico Molo Vecchio realizzato nel corso del 2015 & iscritto per un valore netto
contabile di Euro 255 mila. Il costo storico originario & di complessivi Euro 398 milaa lordo del contributo in conto
impianti della FILSE di Euro 108 mila. Tale contributo ha generato nell’ esercizio in corso un vantaggio economico pari
aEuro 4 mila. L’impianto essendo immobile e realizzato su edifici in concessione € considerato in linea con i principi
contabili come una manutenzione straordinaria su beni di terzi. E' accatastato autonomamente ed haincremento la
rendita dell’ edificio sottostante. E' ammortizzato a 31.12.2018 per Euro 41 mila secondo un piano di ammortamento a
4% annuo;

 manutenzione straordinaria migliorativa Pal estra Mandraccio, nell’ esercizio sono stati iscritti lavori per Euro 62 mila
per adeguamento locali alle esigenze del nuovo conduttore di cui Euro 54 mila girocontati daimmobilizzazioni
immateriali in corso. Tale manutenzione straordinaria migliorativa partecipa ai costi dell’ esercizio per Euro 3 miladal
secondo semestre dell’ anno, secondo un piano di ammortamento in 12 anni (durata dellalocazione).

» manutenzione straordinaria migliorativa Modulo 2 e 3, primo piano Edificio Millo iscritta nell’ esercizio per Euro 48
mila per adeguamento locali alle esigenze del nuovo conduttore. Tale manutenzione straordinaria migliorativa partecipa
ai costi dell’ esercizio per Euro 2 miladal secondo semestre dell’ anno, secondo un piano di ammortamento in 12 anni
(durata dellalocazione).

* manutenzione straordinaria migliorativa Edificio Millo rinforzo pilastri iscrittanell’ esercizio per Euro 21 mila. Tale
manutenzione straordinaria migliorativa partecipaai costi dell’ esercizio dal secondo semestre dell’ anno per Euro 0,3
mila, secondo un piano di ammortamento al 3%.

» manutenzione straordinaria migliorativa impermeabilizzazione Autosilos, 3° e 1° piano, iscritta nell’ esercizio per Euro
179 mila. Tale manutenzione straordinaria migliorativa partecipa ai costi dell’ esercizio dal secondo semestre dell’ anno
per Euro 9 mila, secondo un piano di ammortamento di 10 anni.

Movimenti delle immobilizzazioni immateridi

I movimenti delle immobilizzazioni immateriali sono rappresentati nella tabella alla pagina seguente ai sensi del numero
2, comma l, dell'art. 2427 del Codice Civile.

TABELLA 1

MOVIMENTI DELLE
IMMOBILIZZAZIONI

IMMATERIALI
Alienazioni Svalutazioni /
Valore / Storno fondo Valore
netto dismissioni ammortamento Quota netto
Descrizione contabile Acquisizioni Riclassifiche/ rettificain per ammortamento contabile
al diminuzione alienzazioni/ esercizio a
31.12.2017 contributi ¢ dismissioni / 31.12.2018

[capitale riclassifiche

Concessioni, licenze,

o 4.395 2.390 8.953 -8.953 1.746 5.039
marchi e diritti similari
di cui "licenze d'uso” 100 1.210 1.088 -1.088 705 605
di cui "marchi" 4.295 1.180 7.865 -7.865 1.041 4.434
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Immobilizzazioni in 92,937 148.019 -92.937 148.019
corso e acconti

Altre 2.299.080 574.124 92.937 376.289 -375.929 414.057 2.551.725

di cui "Altri costi
pluriennali*

di cui "Progetto
riqudificazione
waterfront Ponte
Parodi”

8.736 49.072 -49.072 6.344 2.392

41.673 41.673 -

di cui
"Ricondizionamento
Immobili Area"' cosi
dettagliati

Rifacimento
pavimentazionearea  2.665 410 2.255
esternam.cotone

Migliorieisoladelle
chiatte + chiattaex iri

Manutenzioni
migliorative scale 112.454  29.665 100.540 -100.540 21.681 120.438
mobili e ascensori

Manutenzione

migliorativafacciate  4.665 117.463 -117.463 2.965 1.700
edificiomillo
Manutenzione
migliorativa bigo
Manutenzione
migliorativa
pavimentazione mod.7-
8-9 mag.cotone

Manutenzione
migliorativa- impianti
Manutenzione
migliorativa-
passeggiata calata 31.333 5.699 25.634
rotonda

pavimentazione

Manutenzione
migliorativa- cabina
consegnaee
mandraccio adeg.cel

Manutenzione
migliorativa - sost.
progressiva tubazioni
tetto mag.cotone
Manutenzione
migliorativa - vele di 19.336 31.861 22.397 -22.397 9.822 41.375
colombo

Manutenzione
migliorativa-
passarelle mobili - 11.800 -11.800 - -

246.937 25.993 220.944

914985 13.720 123.934 804.771

31.369 19.657 11.712

252290 105.735 39.000 360 75.989 320.676

46.900 -46.900 - -

5.303 15.000 -15.000 4.635 668
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centro congressi

Manutenzione
migliorativa - cinema
canalizzazione acqua
piovanasae

Manutenzione

migliorativa- Cotone  4.677 874 3.803
Congressi - travi lignee

Manutenzione

migliorativa- 3.357 - 6.517 -6.517 1.144 2.213
sostituzione rubinetti

Manutenzione

migliorativa-

Palazzina San Giobatta 4.312 753 3.559
- impermeabilizzazione
terrazzo

Manutenzione
migliorativa-Tunnel
pedonale Mod. 5
Magazzini del Cotone

Manutenzione
migliorativa- Cassa  14.288 2.501 11.787
parchegi rinnovo locali

Manutenzione
migliortiva - Calata 3.825 588 3.237
Gadda ciglio banchina

Manutenzione

migliortiva- Tetto 1.650 396 1.254
Edificio Millo
Manutenzione
migliortiva - Edificio
Millo Modulo 4 piano
terra

Manutenzione
migliortiva -
Camminamento di
Ronda Murette

Manutenzione
migliortiva- Vetri 136.682 102.036 12.815 225.903
Bolla

Manutenzione

migliorativa-

Ripristino 3.150 1.260 1.890
pavimentazione

sottoscale Spina Servizi

Manutenzione
migliorativa - Impianto
fotovoltaico copertura
Edificio Molo Vecchio

Manutenzione

migliorativa - Palestra 8.403 53.937 2.712 59.628
Mandraccio
Manutenzione
migliorativa- Edificio
MilloMod. 2e3 1°
piano

Manutenzione

21.365 34.621 6.600 -6.600 14.718 41.268

92.452 8.812 83.640

66.953 2171 64.782

8.305 3.322 4.983

266.318 11.827 254.491

47.766 2.078 45.688
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migliorativa- Edificio 21.212 327 20.885
Millo rinforzo pilastri

Manutenzione
migliorativa-
impermeabilizzazione
autosilos

179.104 8.955 170.149

Arrotondamenti -1

Riclassifiche a Conto
€conomico
Riclassifiche a
Immobilizzazioni
Materiali

Totale 2.396.412 724.533 - 385.242 -385.242 415.802 2.704.783

-360

Immobilizzazioni materiali

Immobilizzazioni materiali

Impianti e macchinari
Lavoce comprende:

* “impianti” realizzati su edifici ricevuti in concessione che evidenziano un costo storico a 31.12.2018 di Euro 7.553 mila,
Euro 7.204 mila, secondo un’ aliquota annua di anmortamento del 15% annuo. L’ incremento netto dell’ anno in corso pari
principalmente rappresentato dall’ incremento negli impianti TVCC (Euro 28 mila), dai bruciatori della centrale termica de
(Euro 28 mila), dal sistemadi accensione luci dei Moduli del Centro Congressi (Euro 3 mila), incremento del sistemasi co
utenze idriche (Euro 3 mila) e altri impianti minori (Euro 4 mila). Si da atto che nel 2015 la Societa avevaricevuto per I'inr
Supervisione della centrale frigorifera dell’ Edificio Millo (costo storico originario lordo Euro 229 mila) un contributo in ¢/
FILSE di Euro 61 mila, il vantaggio economico registrato nell’anno e di Euro 9 milg;

* “impianti — Acquario” (distinzione operata nell’ esercizio 2007 in conseguenza di quanto determinato in materia di investi
straordinaria migliorativa nel rinnovo del contratto di affitto d' azienda dell’ Acquario) iscritti per un costo storico totale di |
ammortizzati per Euro 1.503 mila, secondo un’ aliquota annua di ammortamento del 10%. L’ incremento dell’ anno in corso
mila (di cui Euro 6 milariclassificate dalle immobilizzazioni in corso anno 2017) partecipa ai costi dell’ esercizio dal secor

« “macchine ufficio elettroniche ed el ettromeccaniche” per un costo originario al 31.12.2018 di Euro 367 mila, ammortizze
Euro 333 mila, secondo un’aliquota annua di ammortamento del 20%. L’incremento dell’ anno pari a Euro 28 mila e costitt
nuovo server e partecipa ai costi dell’ esercizio dal secondo semestre dell’ anno;

* “mezzi di sollevamento” rappresentati da un costo originario di Euro 5 mila sono completamente ammortizzati dal 31.12.
« “autocarri” iscritti al costo storico di Euro 3 mila e totalmente ammortizzati al 31.12.2010 sono rappresentati dal motocar
del Centro Congressi.

Attrezzature industriali e commerciali

Lavoce comprende:

* le“Attrezzature varie” iscritte a costo storico di Euro 746 mila ed ammortizzate alla data del 31.12.2018 per Euro 711 m
aliquota annua di anmortamento del 15%. L’incremento dell’ anno di Euro 2 mila é rappresentato dall’ acquisto di una stazi
mila), 1 edacellulari (Euro 1 mila);

* le“Attrezzature — Acquario” (distinzione operata dall’ esercizio 2007 in conseguenza di quanto determinato in materia di

manutenzione straordinaria migliorativa nel rinnovo del contratto di affitto d' azienda dell’ Acquario) sono iscritte per un cc
Euro 29 mila e risultano essere totalmente ammortizzate alla data del 31.12.2017.
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Altri beni
Lavoce “Altri beni”, che comprendei cespiti residuali, € costituita da tre diverse categorie di beni ammortizzabili.
La prima categoria € rappresentata da:

* “mobili e macchine ordinarie d' ufficio” per un costo storico di Euro 281 mila, ammortizzate al 31.12.2018 per Euro 221 |
aliquota annua di ammortamento del 12%. L’ incremento dell’ anno di Euro 21 mila (di cui Euro 1 mila girocontate daimm
2017) é cotituito dall’ acquisto di opere artistiche (Euro 14 mila) e dallarealizzazione di tavoli e panche per |e postazioni r
Congressi (Euro 7 mila);

« “arredamento” per un costo storico di Euro 354 mila, ammortizzato per Euro 315 mila, secondo un’ aliquota annua di amr
L’incremento dell’anno di Euro 8 mila é costituito preval entemente dall’ adeguamento alla normativa vigente dei maniglior

* “segnaletica’ per un costo storico di Euro 99 mila, anmortizzato per Euro 92 mila, secondo un’ aliquota annua di anmort

La seconda categoria € costituita da cespiti realizzati su aree in concessione identificati con le seguenti unita funzionali, il ¢
ammortamento é stato calcolato in base allaloro residua possibilita di utilizzazione secondo quanto disposto dall’ art. 2426
Codice Civile.

Tragli incrementi si segnalano quelli pit significativi:
« Unita funzionale “ Chiatta polivalente piscina Teatro”

Costo storico al 31.12.2018 Euro 2.759 mila, fondo ammortamento Euro 2.024 mila. L’ incremento dell’ anno di Euro 367 r
Euro 356 dal carenaggio allo scafo della chiatta e per Euro 12 mila da un nuovo impianto elettrico, si € provveduto a disme
carenaggio precedente (Euro 71 mila) e parte dei pannelli di coperturadella piscinanon piu’ idonei all’ uso originario (Eurc
incremento dell’ anno partecipa ai costi dell’ esercizio dal secondo semestre dell’ anno.

« Unita funzionale “Multisala cinematografica’

Nell’anno in corso, s & provveduto a sostituire parte dei controsoffitti della multisala ammalorati, I’ intervento ha comporte
vecchi per Euro 50 milaammortizzati a 31.12.2017 per Euro 24 registrando una minusvalenza patrimoniale di Euro 26 mi
cespite di Euro 112 mila. Il Costo storico complessivo a 31.12.2018 € pari a Euro 6.034 mila e risulta ammortizzato per Eu
incremento dell’ anno partecipa ai costi dell’ esercizio dal secondo semestre dell’ anno.

« Unita funzionale “ Componenti d’ arredo”

Costo storico a 31.12.2018 Euro 3.561 mila, fondo ammortamento Euro 3.172 mila. L’ incremento dell’ anno nell’ unita fur
d’arredo” di Euro 100 milaed € composto per Euro 66 miladai nuovi varchi anticamion posizionati in area Porto Antico, f
nuovi serramenti di chiusuradei portici dell’ Edificio Mandraccio, per Euro 5 miladal posizionamento di spire antimoto, pe
riscatto leasing dell’ automazione parcheggi e per i restanti Euro 2 miladainterventi vari di riassetto urbano. L’ incremento
ammortizzato con aliquota ridotta alla meta pari a 5%.

La Societd, come anticipato, hariscattato i beni in leasing finanziario relativi al’ Automazione parcheggi (contratto termin:
La Societa, cosi come indicato dal principio OIC n. 12 hamantenuto il precedente impianto normativo.

Comunque, si da atto che se la Societa avesse scelto di acquistare direttamente i beni ricevuti in leasing (automazione parcl
un incremento netto delle immobilizzazioni materiali “Altri beni” al 31.12.2018 di Euro 103 mila, infatti il costo storico or
Automazione pari a Euro 229 mila sarebbe stato ammortizzato secondo una vita utile del bene di 10 anni, con una partecip:
primi sei anni pari a Euro 126 mila e una quota di anmortamento dell’ esercizio pari a Euro 23 mila.

Nell’esercizio in corso |’ onere finanziario effettivo attribuibile al contratto di leasing & pari Euro 1 mila.

« Unita funzionale “ Recupero funzionale Centro Congressi”

Costo storico al 31.12.2018 Euro 1.055 mila, fondo ammortamento Euro 625 mila. L’incremento dell’ anno nell’ unita funzi
(di cui Euro 23 mila daimmobilizzazioni in corso 2017) ériferito al secondo lotto di sostituzione della moquette. Gli incre
stati ammortizzati con aliquota ridotta alla meta.

« Unitafunzionale “ Sistemazioni esterne’
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Costo storico a 31.12.2018 Euro 158 mila, fondo ammortamento Euro 115 mila. L’ incremento dell’ anno nell’ unita funziol
composto dai costi relativi alla sostituzione della seconda parte delle fioriere (11° lotto 12 fiorire) di Via Al Porto Antico, n
rottamazione delle vecchie casse aranci iscritte per un costo storico di Euro 4 mila e completamente ammortizzate. Gli incr
stati ammortizzati con aliquota ridotta alla meta pari a 5%.

« Unita funzionale “Nautica da diporto”

Costo storico a 31.12.2018 Euro 1.159 mila, fondo ammortamento Euro 818 mila. L’incremento dell’ anno nell’ unita funzi
€ composto dall’implementazione di nuovi erogatori di energia elettrica a servizio della nautica. Gli incrementi dell’anno s
con aliquota ridotta alla meta pari a 5%.

« Unita funzionale “ Citta dei Bambini”

Costo storico a 31.12.2018 Euro 3.367 mila, fondo ammortamento Euro 3.160 mila. L’ incremento dell’ anno nell’ unita fur
Bambini” di Euro 24 mila eriferito asel nuovi exibit (Euro 21 mila) ean. 5 proiettori aled (Euro 3 mila). Gli incrementi ¢
ammortizzato con aliquota ridotta alla meta.

Per completezza di informazione si da’ dettaglio della:

* NuovaVascadel Delfini —adeguamento Viadel Mare

L’immobilizzazione iscritta nel 2013 & stataincrementata con lavori successivi nel 2014, nel 2015 e nel 2016. Non haregis
corso dell’ anno, per cui il costo storico al 31.12.2018 € uguale aquello al 31.12.2017 ed € pari Euro 18.358 mila ammortiz

mila.

Il cespite complesso “Nuova Vascadei Delfini — Adeguamento Viadel Mare” € suddiviso in tre diversi sotto-cespiti: Vasc
Adeguamento Viadel Mare e Risistemazione nautica da diporto.

Nello schema seguente si dettagliala suddivisione attuale, alaluce di quanto esposto, dei contributi in conto impianti.

Cespite complesso:
Vascadei Ddfini -
Adeguamento via
del Mare
COSTO CONTRIBUTI CONTRIBUTI
STORICO IN CONTO INCREMENTO INCREMENTO IN CONTO INCREMENTC
ORIGINARIO IMPIANTIE ANNO 2014 ANNO 2015 IMPIANTI ANNO 2016
31.12.2013 ANNO 2013 ANNO 2015
VASCA DEI
DELFINI
Opere strutturali 14.002.906 -4.707.070 438.688 5.210 -87.299 4.160
Opere
Architettoniche 5.308.689 -1.784.513 119.064 14.550 -33.096 44.249
Impianti termofluidi 1.308.318 -439.790 14.018 2.350 -8.157 2.096
Implanti elettrici € 1 567 468 .526.904 68.540 -9.772 4251
specidi
Impianti 2.968.488 -997.856 223.848 24.220 -18.507 5.980
acquariologici
25.155.869 -8.456.133 864.158 46.330 -156.831 60.736
ADEGUAMENTO
VIA DEL MARE
Adeguamento
pontili in muratura 550.967 -185.207 10.920 -3.435
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RISISTEMAZIONE

NAUTICA DA
DIPORTO
Adeguamento
pontili galleggianti 46217 8.500 ]
26.169.011 -8.641.340 883.578 46.330 -160.266 60.736

Il costo storico del grande progetto “Nuova Vasca dei Delfini — Adeguamento Viadel Mare” del cespite “Vascadei Delfin
capitalizzazione degli oneri finanziari e dei costi relativi a personale interno, sostenuti durante il periodo di costruzione e f
funzione del bene cosi come dettagliato nello schema seguente.

Dettaglio Oneri finanziari e Personale capitalizzato al cespite
complesso "Vascadei Delfini - Adeguamento Viadel Mare"

COSTO STORICO DA di cui Oneri
AMMORTIZZARE AL 31/12/2017 = Finanziari
31/12/2108 capitalizzati
VASCA DEI DELFINI 17.514.129 138.150
ADEGUAMENTO VIA DEL MARE 373.245 8.873
RISISTEMAZIONE NAUTICA DA DIPORTO 470.675
18.358.049 147.023

| primi due sotto-cespiti sono entrati in funzione afine Luglio 2013, con la definitiva aperturaal pubblico nel mese di Ago:
Risistemazione della Nautica e entrata in funzione dal Gennaio 2013, nello schema seguente il dettaglio delle quote di amn
2018 eil dettaglio del vantaggio economico riferito all’ anno 2018 in conseguenza dei contributi in c/impianti ricevuti.

Dettaglio ammortamento cespite
complesso "Vascadei Défini -
Adeguamento Viadel Mare"

VASCA DEI DELFINI

COSTO STORICO DA PERCENTUALEDI QUOTA VANTAGGIO E
AMMORTIZZAREAL AMMORTAMENTO AMM.TO 2018 DERIVAN
31/12/2018 ANNUA ANNO 2018 CONTRIBUTI C

Opere strutturali 9.656.595,00 3% 289.698 -143.831

Opere architettoniche 3.668.943,00 3% 110.068 -54.528

Impianti termofluidi 878.835,00 10% 87.884 -44.795

Impianti elettrici e specidli 1.103.583,00 10% 110.358 -53.668

Impianti acquariologici 2.206.173,00 10% 220.617 -101.636
17.514.129 818.625 -398.458

ADEGUAMENTO VIA DEL MARE

Adeguamento pontili in muratura 373.245 4% 14.930 -7.546

RISISTEMAZIONE NAUTICA DA

DIPORTO

Adeguamento pontili galleggianti 470.675 10% 47.068 0
18.358.049 880.623 -406.004

Il cespite nel suo complesso risulta essere ammortizzato al 31.12.2018 per Euro 4.738 mila.
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Segue tabellariepilogativa “ Unita funzionali diverse dalla“Nuova Vascade Delfini — adeguamento Via del Mare”.

Unitafunzionali - beni complessi edificati su
areain concessione
Costo storico al Fondo Ammortamento al % media di amm.to anno 20:

31.12.2018 31.12.2018 sul costo storico
Completamento Acquario 2.249.631 1.630.470 2,0%
Ricondizionamento Nave Italia 1.183.466 850.500 6,3%
Chiatta Piazza del Mare 128.670 128.670 0,0%
Pistadi Pattinaggio 2.000.890 1.575.000 1,5%
Ristrutturazione FontanaaVelo 217.946 109.137 3,0%
gtgc?trtlg)Pol ifunzionale (Teatro all'aperto - 2 758.968 2024583 1,5%
Sistemazioni Esterne 157.705 114.577 2,1%
Componenti d'arredo 3.560.739 3.172.938 2,6%
Multisala cinematografica 6.033.814 3.814.073 3,3%
Nautica da diporto 1.158.920 818.141 41%
Cittadei Bambini 3.366.593 3.159.508 1,4%
Centro Congressi Hall 235.513 235.513 0,0%
Music Store 309.446 253.596 1,0%
GalleriaCommercide M.M.V. 308.414 261.326 0,9%
g(e)lldl ggamento viario Varco Grazie/Calata 198.795 134.968 4.0%
Risistemazione Edificio Millo Piano Terzo  2.829.430 1.237.177 5,3%
Ristrutturazione Porta Siberia 1.805.371 1.480.848 1,3%
Eecupero funzionale Camminamento di 318,001 261.404 1,0%
onda
Ascensore panoramico Millo 549.052 494.147 12,0%
Recupero funzionale Centro Congressi 1.054.958 625.181 3,5%
Nuova sala cinematografica autosilos 966.476 563.749 2,2%
31.392.888 22.945.506

Laterza categoria € costituita da beni gratuitamente devolvibili relativi agli “Edifici su beni di terzi dell’area Porto Antico”
“Darsena’.

Lavoce “Edifici su beni di terzi” accogliei lavori edili effettuati su edifici ricevuti in concessione; il costo storico di tali la
31.12.2018 a Euro 1.638 mila e risulta essere ammortizzato per Euro 584 mila.

L’ incremento dell’ anno pari a Euro 12 mila e rappresentato da lavori eseguiti sull’ Edificio Acquario. L’ incremento dell’an
ammortizzato sulla residua durata della concessione (32 anni), partecipaai costi dal secondo semestre 2018.

| cespiti relativi a compendio Darsena sono rappresentati dagli edifici CAFFA, METELLINO e TABARCA, ricevuti in cc
Comune. Per i primi due Edifici la Societa Sub-concessionaria ha realizzato la completa ristrutturazione, mentre per il Tab:
ristrutturazione parziale (principalmente relativa ale facciate esterne).

Nel Bilancio chiuso al 31.12.2016, in considerazione, degli anni trascorsi dagli ultimi lavori dell’EDIFICIO TABARCA, s

riallineamento del valore contabile a quello effettivo con rettifica del Patrimonio Netto della Societaa 31.12.2015. Quindi
per questo Edificio, ad un processo di ammortamento finanziario calcolato in base alla durata della concessione dell’ area s

Immobilizzazioni in corso
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Le"Immobilizzazioni in corso" iscritte trale immobilizzazioni materiali per un costo complessivo di Euro 87 mila, sono re
« dafatture di acconto per lavori diversi, tracui le principali sono relative al’impianto di condizionamento delle Palazzine
nell’ Edifico Mandraccio (Euro 68 mila).

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

I movimenti delle immobilizzazioni materiali verificatisi nel corso dell’ esercizio sono rappresentati nella seguente tabella
ai sensi del numero 2, comma 1 dell'art. 2427 del Codice Civile.

TABELLA 2

MOVIMENTI DELLE
IMMOBILIZZAZIONI

MATERIALI
Alienazioni Svalutazioni /
Valore / Storno fondo Valore
netto dismissioni ammortamento Quota netto
Descrizione contabile  Acquisizioni Riclassifiche / rettificain per ammortamento contabile
a diminuzione alienzazioni / esercizio a
31.12.2017 contributi ¢ dismissioni / 31.12.201¢
[capitale riclassifiche
Impianti e macchinario 990.916  236.813 6.190 - 3.207 281.507 949.205
di cui:
I mpianti 400.261  66.459 3.207 113.952 349.561
Impianti Acquario 573.742  142.125 6.190 156.731 565.326
Macchine d'ufficio
eettriche ed 16.913 28.229 10.824 34.318
elettroniche
Mezzi di sollevamento
Autocarri
Attrezzature industriali
e commerciali 48.733 1.650 15.060 35.323
di cui suAcquario 173 173 -
Altri beni 41.044.513 742.999 41.131 327.282 -300.084 2.076.532 39.724.91:
di cui altri beni:
Mobiliemacchine e 070 19494 1.351 17.132 60.613
ordinarie d'ufficio
Arredamento 49.787 8.400 19.160 39.027
Segnaletica 11.542 3.730 7.812
di cui beni suareain
concessione :
Nuova vasca dei
delfini - Adeguamento 14.500.337 880.623 13.619.71«
Viade Mare
Completamento
Acquario 664.921 45.760 619.161
Ricondizionamento
Nave Italia 406.958 73.992 332.966
Chiatta Piazza del ) )
Mare
Pistadi Pattinaggio 455.686 29.796 425.890
Ristrutturazione
Fontana.aVelo 115.347 6.538 108.809
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Chiatta Polifunzionale

\ 407.317 366.748 864 174.377 -174.377 40.544 734.385
(Teatro al'aperto -
Piscina)
Sistemazioni Esterne  14.107 21.767 10.536 3.543 -3.543 3.282 43.128
Componenti darredo 374.707  99.929 5.700 92.535 387.801
Multisala
cinematografica 2.333.531 111.505 50.312 -24.224 199.207 2.219.741
Nautica da diporto 366.389  21.761 47.371 340.779
Cittadei Bambini 230.732  24.332 99.050 -99.050 47.979 207.085
Centro Congressi Hall - -
Music Store 58.971 3.121 55.850
GalleriaCommerciae
MMV 49.880 2.791 47.088
Collegamento viario
Varco Grazie/Cdlata  71.779 7.952 63.827
Gadda
Risistemazione
Edificio MilloPiano  1.743.103 150.850 1.592.253
Terzo
Ristrutturazione Porta
Siberia 348.783 - 24.260 324.523
Recupero funzionale
Camminamento di 59.832 3.145 56.687
Ronda
Q?ﬁe‘omre panoramico 154 79, 65.887 54.905
Recuperofunzionale  ag6 660 57100 22680 36.672 429.777
Centro Congressi
Nuova sala
cinematografica 424.415 21.688 402.727
autosilos
di cui beni beni
gratuitamente
devolvibili :
Edifici subeni di terzi 1.091.842 12.033 1.110 48.858 1.053.907
di cui suAcquario 254499  12.033 9.589 256.943
CasadellaMusica 3.171.154 38.673 3.132.481
Centro Civico 346.016 4.219 341.797
Edificio Caffa 5.910.063 72.074 5.837.989
Edificio Metelino 5.294.759 64.570 5.230.189
Edificio Tabarca 1.978.124 24.123 1.954.001
Immobilizzazioni in - 153691 19905  -47.322 87.495
€Orso e acconti
Arrotondamenti -1 1
Riclassifiche a costi -30.405
Totale 42.208.053 992.387 - 327.282 -327.282 2.373.099 40.796.93¢

Immobilizzazioni finanziarie
Immobilizzazioni finanziarie

In questo capitolo viene fornita adeguata informazione sulle immobilizzazioni finanziarie presenti abilancio. Le
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immobilizzazioni finanziarie a 31/12/2018 sono pari a€ 3.420.673.
Partecipazioni
Di seguito s riportano le variazioni di consistenza delle immobilizzazioni finanziarie, al netto dei crediti finanziari

immobilizzati, ai sensi del numero 2, comma 1 dell'art. 2427 del Codice Civile. Per i criteri di valutazione utilizzati si
facciariferimento a quanto sopraindicato.

Partecipazioni in Partecipazioni in |Totale partecipazioni
imprese collegate altreimprese

\Valoredi inizio esercizio
\Valore di bilancio 0 5.249 5.249
\Variazioni nell'esercizio
\Valoredi fine esercizio

\Valoredi bilancio 200.000; 5.249 205.249

Come richiesto dal numero 5, comma 1, dell'art. 2427 del Codice Civile si da evidenza dell'elenco delle “ Partecipazioni
inimprese collegate”.

La Societa possiede la partecipazione nel Capitale del contratto di rete, dotato di personalita giuridica“ GENOVA
FLORALIES’ per Euro 200.000. La partecipazione eiscrittaal costo.

Infatti, nel mese di Febbraio 2018, la Societa ha costituito insieme a Fieradi Genovain Liquidazione S.p.A. il contratto
di rete dotato di personalitagiuridica“GENOVA FLORALIES’ (N. 17158 di Repertorio N. 7617 di Raccolta Notaio
Castellana) al finetral’atro di organizzare I’ allestimento e la realizzazione dell’ evento “ Euroflora 2018, previsto per
laprimavolta presso la prestigiosa location dei Parchi di Nervi. La Societa ha contribuito con la sottoscrizione di Euro
200 miladi Capitale dellarete “GENOVA FLORALIES' versando contestualmente all’ atto di costituzione Euro 100
mila, e deve ancoraversareil residuo che € evidenziato trai Debiti Vs. collegata.

Contestualmente alla costituzione della“GENOVA FLORALIES’ la Societa haistituito un “patrimonio destinato” ex
artt. 2447-bis e segg. C.C. per un vaore di Euro 100 milavincolato agli adempimenti conseguenti al contratto di rete
suddetto.

Le “Partecipazioni in altre imprese” sono iscritte in bilancio a costo d’ acquisto e ove diverso a valore corrispondente
alafrazione di Patrimonio Netto.

Si riferiscono &

- n. 2 quote del capitale del Consorzio Convention Bureau Genova,
- n. 1 quotadel capitale dell’ associazione Meet in Liguria,

- n. 2 quote del capitale del Consorzio Convention Bureau Italia.

Variazioni e scadenzadei crediti immobilizzati
Crediti

| “Crediti Vs. Altri” sono costituiti dal credito vantato V's. la Societa AltaPonteParodi S.p.A per la seconda tranche del
rimborso stabilito dall’ art. 16.2 della Convenzione stipulatain data 21.11.2007 trale due Societa per un totale di Euro
3.215 miladi cui Euro 701 mila per interessi maturati dalla data del 30.04.2007 al 31.12.2018 a tasso contrattualmente
previsto. Tale credito la cui esigibilita é ritenuta probabile, cosi come ribadito dai legali della Societainterpellati sulla
questione, diventera esigibile nel momento in cui avverral’integrale liberazione delle aree ovvero con I'inizio dei lavori
sulle stesse, come ampliamente descritto in Relazione della Gestione nel capitolo “PROGETTO DI
RIQUALIFICAZIONE DEL WATERFRONT". Tuttaviala Societa, a partire dal 2013, haritenuto prudente vistala
complessita dell’ operazione appostare I’ equivalente dell’immobilizzazione a Fondo Rischi.

Ai sens dell'art. 2427, comma 1, numero 6 C.c., S riporta di seguito laripartizione globale dei crediti immobilizzati
sulla base della relativa scadenza.

Crediti Totale crediti
immobilizzati immaobilizzati
verso altri
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\Valoredi inizio esercizio 3.189.528 3.189.528
\\Variazioni nell'esercizio 25.896 25.896
\Valoredi fine esercizio 3.215.424] 3.215.424
Quota scadente oltrel'esercizio 3.215.424 3.215.424

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1, numero 6, C.c., si daatto cheil credito immobilizzato ériferito al territorio nazionae
enello specifico alaLiguria, Genova, areadi Ponte Parodi.

La Societa, infatti, svolge esclusivamente la sua attivita nel territorio nazionale (Liguria, Genova - Areericevutein
concessione).

Attivo circolante

Rimanenze

Attivo Circolante

Rimanenze

Alladata del 31.12.2018 sono presenti rimanenze di merci (calzini antiscivolo e gadget) della Citta dei Bambini
valorizzati al costo d’ acquisto per un controvalore di Euro 14 mila, secondo il principio FIFO. Dall'applicazione del
criterio di valutazione scelto non risultano valori che divergono in maniera significativadal costo corrente.

Crediti iscritti nell'attivo circolante
Crediti

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1, numero 6 C.c., vieneriportata laripartizione dei crediti iscritti nell'Attivo Circolante
per tipologia e sullabase della relativa scadenza.

Crediti verso clienti
| “Crediti Vs. clienti” sono evidenziati nelletabelle 3 e 3 bis.

| “Crediti Vs. clienti entro |’ esercizio successivo” registrano una sensibile diminuzione (Euro 546 mila) rispetto all’
anno precedente. Per i crediti entro I’ esercizio successivo larilevazione al valore nominale coincide con quellaal costo
ammortizzato.

La Societa ha valutato attentamente la posizione di ogni singolo Cliente rettificando ove opportuno il valore nominale
del credito con I’ appostazione del relativo Fondo Svalutazione Crediti che ammonta al 31.12.2018, per quanto riguarda
i crediti entro |’ esercizio, a Euro 1.823 mila.

| “Crediti Vs. clienti oltre |’ esercizio successivo” sono diminuiti rispetto all’ anno precedente di Euro 77 milain
conseguenzadei rientri relativi alle dilazioni accordate ad alcuni trai Clienti immobiliari. Le principali dilazioni
concesse prevedono la corresponsione da parte dei Clienti di interessi calcolati ai tassi di mercato e quindi larilevazione
con il metodo del costo anmortizzato coincide con quellaa valore nominale degli stessi. Ove laremunerazione della
dilazione non e previstao non €inlineaconi tass di mercato larilevazione al costo ammortizzato ha determinato una
differenzarispetto a valore nominale di complessivi Euro 3 mila.

Si daevidenzachetrai “Crediti oltre |’ esercizio successivo” alcuni sono oltrei 5 anni e precisamente per Euro 111
mila (ultima rata scadente 31.12.2029) nei confronti del conduttore Casa della Musica Coop. Sociale Onlus, per Euro
132 mila verso Costa Edutainement (ultima rata scadente luglio 2026).

La Societa ha valutato attentamente la posizione di ogni singolo “Cliente oltre I’ esercizio successivo” rettificando ove
opportuno il valore del credito con I’ appostazione del relativo Fondo Svalutazione Crediti che ammonta al 31.12.2018,
per quanto riguardai crediti oltre I’ esercizio, a Euro 185 mila.
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Crediti verso Controllanti
| "Crediti verso Controllanti" Comune di Genova sono evidenziati nellatabella 4 e sono costituiti principal mente:

- dacrediti entro I’ esercizio per contributi in conto capitale residui sul progetto di ristrutturazione dell’ edificio Galata
ed allestimento del Museo del Mare e della Navigazione per Euro 63 mila (crediti che verranno compensati con il
canone di concessione dovuto dalla Societa alla Controllante per I’ anno 2019 pari al 50% dell’ utile dell’ esercizio 2018),
dal contributo in c/esercizio riconosciuto per la Cittadei bambini, nell’anno 2017, per Euro 28 mila e da crediti
commerciali per oneri e consumi per le unitaimmobiliari in comodato alla Controllante;

| crediti oltre |’ esercizio nell’ anno 2018 sono sostituti:

- dai crediti residui per contributi in conto capitale (Euro 443 mila) sul progetto di ristrutturazione dell’ edificio Galata
ed alestimento del Museo del Mare e della Navigazione che verranno compensati con il canone di concessione e con
qualungue altro onere (escluso imposte e tasse) dovuto dalla Societa alla Controllante (credito valutato a valore
nominale ai sensi dell’ articolo 12 comma 2 del D.lgs. 139/2015).

Crediti verso imprese collegate

| "Crediti verso imprese collegate” sono evidenziati nellatabella4 bis e sono costituiti da Euro 1 mila per anticipazioni
di cassaallacollegata“ GENOVA FLORALIES'.

Crediti verso imprese sottoposte a controllo della Controllante
| "Crediti verso imprese sottoposte a controllo della Controllante” sono evidenziati nellatabella 4 ter e sono costituiti:

- dacrediti commerciali entro I’ esercizio per fatture da emettere e fatture emesse a Fiera di Genovain liquidazione S.p.
A. per ricavi di competenza della Societa (mese di Dicembre 2018) Euro 143 mila, e per Euro 3 mila per fatture da
emettere a Aster per il distacco di un dipendente.

Crediti verso |’ Erario

| "Crediti verso Erario" entro |’ esercizio sono evidenziati nellatabella 5 e sono costituiti principal mente da crediti per
imposte sul reddito Euro 114 mila.

La Societa non ha"Crediti verso Erario" oltre |’ esercizio.

Crediti per imposte anticipate
Le"Imposte anticipate” sono evidenziate nellatabella 6 e sono costituite principalmente dal rinvio della deducibilita:

- dell” accantonamento civilistico a fondo svalutazione crediti, eccedente rispetto a quello fiscalmente riconosciuto,
- dell’ accantonamento al fondo rischi appostato per il criterio di prudenza a seguito delle contestazioni ricevute da
Vecchia Darsena per le penali previste per il ritardo dei lavori nell’ Edificio Tabarca non fiscalmente deducibile nell’
anno in corso,

- dallaquotarelativa allo sfasamento temporale nel pagamento dei compensi agli amministratori.

Tali importi sono stanziati nel presupposto di utili futuri.

In merito al fondo rischi tassato, costituito prudenzialmente a partire dall’ esercizio 2013, nell’ eventualita che non si
realizzi |’ operazione Ponte Parodi e a contenzioso conseguente, anche quest’ anno si ritiene prudente (in aderenza a
principio contabile OIC 25) non appostare alcun credito per imposte anticipate, visto che il tempo trascorso dall'inizio
dell'operazione e la data del suo possibile compimento, creaincertezze siain ordine alla realizzazione dell’ operazione
sia, nel caso di esito positivo, in ordine ai tempi della sua attuazione e non & possibile prevedere con certezza se si
verificherail rischio ipotizzato e se nell’ eventuale momento del suo verificarsi saranno presenti redditi imponibili in
misura sufficiente ad assorbire le ingenti imposte anticipate registrate negli esercizi precedenti.

Levariazioni verificates nell’anno sono sintetizzate nello schema seguente:
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Dettaglio delle differenze temporanee che danno origine aimposte anticipate:
Compensi Consiglieri damministrazione

Quota compensi 2018 amministratori non pagati nell'anno Euro 12.423
Differenza temporanea attiva nell’ esercizio 2018 Euro 3.224
Differenza temporanea attiva nell' esercizio 2018 ngES 24,00% 2.982
Differenza temporanea attiva nell' esercizio 2018 FSAP 3,90% 242 gs.glEll)Jro
3.224
Srlég:; ;cj;trinpensi amministratori pagati nel 2018 di competenza esercizi Euro 20.898
Differenza temporanea passiva nell' esercizio 2018 Euro -5.112
Differenza temporanea passiva nell' esercizio 2018 PF?ES 24,00% 5.015
S oo o7 SR
5.112
SEGUE
SEGUITO TABELLA PRECEDENTE
Accantonamento al fondo svalutazione crediti
Valore del Fondo civilistico al 31.12.2018 1.983.992
Imposte anticipate iscritte al 31.12.2017 209.307
Differenza temporanea passiva per IRES -4.430
-4.430
Accantonamento rischio contratto oneroso
Vaore del Fondo civilistico al 31.12.2018 507.760
Imposte anticipate iscritte al 31.12.2018 121.862
Differenza temporanea passiva per IRES 121.862
121.862
Accantonamento fondo rischi diversi (ATP Vasca dei
Delfini, Darsena)
Valore del Fondo civilistico al 31.12.2018 180.000
Imposte anticipate iscritte al 31.12.2018 43.200
Differenza temporanea passiva per IRES 43.200
43.200
Quindi:
Crgd@ti per imposte
anticipate
Valorea 31.12.2017 758.057
Variazioni nette dell'anno 158.744
Valoreal 31.12.2018 916.801 gl oltre ['esercizio Ero
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Crediti verso altri
| "Crediti verso altri" sono evidenziati nelletabelle 7 e 7 — bis.

Dasegnalaretrai “ Crediti verso altri esigibili entro I’ esercizio” quelli per “ Crediti Vs. affittante Fiera di Genova® (Euro
265 mila) riferiti ai ratel di TFR, ferie e permessi maturati dal personale assunto in virtu dell’ affitto d’ azienda alla data
del 30.11.2018 e di competenza dell’ affittante e quelli per i “ Crediti diversi Vs. terzi” (Euro 13 mila) rappresentati
principalmente da quelli daVs. i rivenditori dei biglietti della Cittadel Bambini e da crediti V's assicurazioni per danni;

Dasegnalaretrai “ Crediti verso altri esigibili oltre |’ esercizio successivo” quelli per i “Depositi cauzionali” ricevuti dai
Clienti immobiliari (Euro 41 mila).

TABELLA 3
CREDITI V/ CLIENTI
ESIGIBILI ENTRO ESERCIZIO SUCCESSIVO

Situazione a
31.12.2018
Descrizione Vaore vaored Svalutazioni Variazioni Valore
lordo delle
a svalutazioni a (totale fondo al a
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2018) 31.12.2018
Crediti v/ clienti Italia 1.267.456 2.506.963 1.007.804 231.703 1.499.159
Crediti v/ clienti estero 24.447 31.375 26.932 -20.004 4.443
Clienti ¢/ fatture da emettere 3.599.910 3.631.623 788.909 -757.196 2.842.714
Totade 4.891.813 6.169.961 1.823.645 -545.497 4.346.316
TABELLA 3- bis
CREDITI V/ CLIENTI
ESIGIBILI OLTRE ESERCIZIO SUCCESSIVO
Situazione a
31.12.2018
Descrizione Valore vaored Svalutazioni Variazioni Valore
lordo delle
a svalutazioni a (totale fondo al a
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2018) 31.12.2018
Crediti v/ clienti Italia 507.595 616.148 185.064 -76.511  431.084
Clienti ¢/ fatture da emettere 176.599  176.599 - 176.599
Totale 684.194  792.747 185.064 -76.511 607.683
TABELLA 4
CREDITI V/ IMPRESA CONTROLLANTE
Situazione a
31.12.2018
Descrizione Valore vaored Svalutazioni Variazioni Valore
lordo delle
a svalutazioni a (totale fondo al a
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2018) 31.12.2018
Crediti Vs. impresa controllante - entro |'esercizio  38.043 89.279 51.236  89.279
di cui estratto da Crediti Vs. clienti 14.152 12.450 -1.702 12.450
di cui estratto da Fatture (Note di credito) da 12000 -13.284 1284  -13.084
emettere
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di cui estratto da Crediti per contributi in conto 8.288 62510 54222 62510
capitale ' ' ' '

di cui estratto da Crediti per contributi in conto 27 603 27 603 0 27 603
esercizio

Crediti Vs. impresa controllante - oltre I'esercizio  505.571  443.062 -62.509  443.062
di cui estratto da Crediti per contributi inconto o0 o0y 443 062 62509 443.062
capitale

Totae 543.614 532.341 - -11.273 532.341

TABELLA 4-BIS
CREDITI V/ IMPRESE COLLEGATE

Situazione a
31.12.2018
Descrizione Vaore vaored Svalutazioni Variazioni Valore
lordo delle
a svalutazioni a (totale fondo al a
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2018) 31.12.2018
Crediti Vs. imprese §ottop_0$te a controllodella 1.200 1.200 1.200
controllante - entro |'esercizio
di cui estratto da Crediti Vs. clienti - - - 0
di cui estratto da Altri crediti - 1.200 1.200 1.200
Totae 0 1.200 0 1.200 1.200
TABELLA 4 - ter
CREDITI V/ IMPRESE SOTTOPOSTE AL
CONTROLLO DELLA CONTROLLANTE
Situazione a
31.12.2018
Descrizione Valore vaored Svalutazioni Variazioni Valore
lordo delle
a svalutazioni a (totale fondo al a
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2018) 31.12.2018
Crediti Vs. imprese §ottop_0§te al controllo della 2175 146,593 144.418 146593
controllante - entro |'esercizio
di cui estratto da Crediti Vs. clienti 2.175 146.593 144.418 146.593
Totade 2.175 146.593 0 144.418 146.593
TABELLA 5
CREDITI TRIBUTARI
Situazione a
31.12.2018
Descrizione Vaore Vaore Variazioni
a
31.12.2017 al 31.12.2018
Erario ¢/ ritenute IRES 941 32 -909
Erarioc/ IVA 292 3.228 2.936
Crediti Vs. Erario per acconto imposte 238,592 107.710 -130.882
Crediti Vs. Erario 2.592 2.592 0
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Totae 242417  113.562 -128.855
TABELLA 6
CREDITI PER IMPOSTE ANTICIPATE
Situazione &
31.12.2018
Descrizione Vaore Vaore Variazioni
gll.12.2017 al 31.12.2018
Imposte anticipate (quota |RES) 758.057  916.800 158.743
di cui entro I'esercizio 500.671  640.214 139.544
di cui oltrel'esercizio 257.386  276.586 19.200
Totae 758.057  916.800 158.743
TABELLA 7
CREDITI V/ ALTRI
ESIGIBILI ENTRO L'ESERCIZIO
SUCCESSIVO
Situazione &
31.12.2018
Descrizione Vaore Vaore Variazioni
21.12.2017 al 31.12.2018
Crediti diversi Vs. terzi 5.829 13.163 7.334
Anticipi a personale 620 4.161 3.541
Anticipi afornitori 12.316 500 -11.816
Crediti Vs. affitante Fiera di Genova 0 264.542 264.542
Crediti Vs. INAIL 113 1.408 1.295
Crediti Vs. INPS e dltri enti previdenziali 351 792 441
Totae 19.229 284.566 265.337
TABELLA 7 - bis
CREDITI V/ ALTRI
ESIGIBILI OLTRE L'ESERCIZIO
SUCCESSIVO
Situazione a
31.12.2018
Descrizione Valore Vaore Variazioni
31.12.2017 al 31.12.2018
Depositi cauzionali 41.362 41.362 0
Anticipi afornitori 3.566 3.566 0
Totae 44.928 44.928 0

Disponibilitaliquide
Disponibilitaliquide

Lavoce riflette le disponibilita esistenti afine esercizio in cassa e sui conti correnti bancari.
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Disponibilitaliquide

Saldo Saldo -
31.12.2017 31.12.2018 Variazione
Depositi bancari
Clc postali 2.699 2.442 -257
Clc ordinari 1.431.424 1.879.833 448.409
1.434.123 1.882.275 448.152
Danaro e valori in cassa
88.316 75.184 -13.132

Ratei erisconti attivi

Ratei erisconti attivi

| ratei erisconti attivi sono iscritti in relazione al principio della competenza temporal e sono evidenziati nellatabella 8.

TABELLA 8
RATEI E RISCONTI ATTIVI
Descrizione Vvéore Valare Variazioni
31.12.2017 31.12.2018
parziali totali parziali totali parziai  totali
Risconti attivi:
* Impo_sta di registro su concessi oni + imposte 218.662 206.150 12512
sostitutive mutuo e spese accessorie
di cui su CasadellaMusica e Centro Civico 2019-
2099 (anno iscrizione: 2007) 149.992 148.163 -1829
_d| cui su parchegglo Mercanzia 2019-2099 (anno 24.977 24673 304
iscrizione: 2008)
di cui sumutuo Vascadel Delfini 2019-2024
(annoiscrizione: 2012) 29.808 25317 -4431
di cui su finanziamenti a medio termine 5.317 -5.317
di cui su concessione Parcheggio dellaMercanzia 5.993 5.394 -599
di cui su concessione Darsena 2575 2.543 -32
* Allacciamento Enel 2019-2050 (anno
iscrizione: 2001) 138.160 133.974 -4.186
* Canone Area Darsena competenza 2019 - 2099
(anno iscrizione: 2000) 2.740.551 2.707.129 -33.422
* Canone Parcheggio Mercanzia competenza )
2019 - 2099 (anno iscrizione: 2008) 1094.622 1081.273 13.349
* Altri (entro 5 anni) 79.623 58.489 -21.134
Totalerisconti attivi 4.271.618 4.187.015 -84.603
di cui quote entro 5 anni 375.511 349.166 -26.345
di cui quote oltrei 5 anni 3.896.107 3.837.849 -58.258
Totaleratei e risconti attivi 4.271.618 4.187.015 -84.603
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Nota integrativa, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Patrimonio Netto

Variazioni del

Patrimonio Netto

Capitale Riserva
Socide azioni
All’inizio dell’ esercizio
precedente - 01.01.2017
Destinazione del
risultato dell’ esercizio
2016

- aRiservalegae

- aUtili Portati anuovo
- arrotondamenti
Risultato dell’ esercizio
2017

Allachiusuradell’
esercizio precedente -
31.12.2017

Destinazione del
risultato dell’ esercizio
2017

- aRiservalegale

- aUtili Portati a nuovo
- aRiserva patrimonio
destinato all'affare
"Genova Floralies"

- arrotondamenti
Risultato dell’ esercizio
corrente 2018

Allachiusuradell’
€Sercizio corrente
31.12.2018

5.616.000 1.549.371

5.616.000 1.549.371

5.616.000 1.549.371

Capitale sociae

iser
Sovrapprezzo | oo

Riserva - Utile
patrimonio d'esercizio
destinato all'affare  (perdita
"GenovaFloralies' d'esercizio)

Utili
portati a
nuovo

Patrimonio
Netto

va
egae

231.678 1.577.825 213.272 9.188.146

-213.272

10.664
202.608
-1

16.576

242.341 1.780.433 - 16.576 9.204.721

-16.576

829
15.747

-100.000 100.000

2

125.019

243.170 1.696.182 100.000 125.019 9.329.742

Il “Capitale Sociale” iscritto nel Patrimonio netto risultainteramente sottoscritto e versato ed & suddiviso in n°

10.800.000 azioni ordinarie del valore di Euro 0,52.

Alladatadel 31.12.2018 il Capitale Sociale risulta cosi intestato:

Capitale Sociale

Comune di Genova

N° azioni Vaorenominaein Euro
51,00% 5.508.000 2.864.160
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Cameradi Commercio Industria, Artigianato ed Agricolturadi Genova 43,44% 4.692.000 2.439.840
Autoritadi Sistema Portuale del Mar Ligure Occidentale 556% 600.000 312.000
100,00% 10.800.000 5.616.000

Nello schema seguente evidenziamo |’ evoluzione del Capitale Sociale negli anni.

Formazione del "Capitale Sociale’

Euro
Capitale Sociae originario 1.549.371
Aumento Capitale Social e deliberato in data 26.04.2001 - sottoscritto e versato interamente alla data del

1.549.371
18.12.2001
Utilizzo riservadi utili portati a nuovo * 21.258
Aumento Capitale Sociale deliberato in data 25.07.2011 - sottoscritto e versato interamente alla data del

2.496.000
26.07.2012
Saldo al 31.12.2018 5.616.000

* Si precisachein data 01.01.2002, in applicazione di quanto disposto dalla delibera dell’ Assemblea Straordinaria del
26.04.2001 il Capitale Sociale di Lit. 6.000.000.000 € stato convertito in Euro 3.120.000 mediante I’ utilizzo della
riservadi utile portato a nuovo per Euro 21.258,61.

Riserva sovrapprezzo azioni

Lavoce “Riserva sovrapprezzo azioni” iscritta nel Patrimonio Netto € costituita dal sovrapprezzo delle n° 3.000.000
azioni ordinarie emesse nel corso dell’ anno 2001 in ottemperanza alla Delibera dell’ Assemblea Straordinaria di
aumento del Capitale Sociale del 26.04.2001. Tae riserva alladatadel 31.12.2018 & disponibile ma non distribuibile ai
sensi dell’art. 2431 Codice Civile in quanto la Riserva Legale non raggiunge il quinto del Capitale Sociale.

Riservalegae

Lavoce e costituita, come disposto dall’ art. 2430 Codice Civile. Il saldo al 31.12.2018 ammonta a Euro 243 mila. Tale
riservanon é disponibile in quanto non raggiunge il quinto del Capitale Sociale.

Nello schema seguente evidenziamo I’ evoluzione della Riserva Legale negli ultimi due anni.

Formazione della"Riservalegae’
Vaoriin
Euro
Saldo al 31.12.2016 231.677
5% dell'Utile d'esercizio anno 2016 10.664
5% dell'Utile d'esercizio anno 2017 829
Saldo al 31.12.2018 243.170

Utili portati a nuovo

Lavoce “Utili portati anuovo” rappresenta |’ ammontare degli utili di esercizi precedenti destinati atale riservasulla
base delle delibere assembleari di approvazione del bilancio. Taleriservadi Euro 1.696 milaalladatadel 31.12.2018
disponibile e distribuibile in quanto non sono presenti costi di pubblicita non ancora ammortizzati.

Taleriservaé stata diminuita, nel corso dell’ anno, a seguito della costituzione di unariservadi patrimonio destinato all’
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affare “Genova Floralies’.

Formazione dellariserva"Utili portati a nuovo"

Valori in

Euro
Riserva"Utili portati anuovo" a 31.12.2016 1.577.825
95% dell'Utile d'esercizio anno 2016 202.608
95% dell'Utile d'esercizio anno 2017 15.747
giroconto a patrimonio destinato all'affare "Genova Floralies' -100.000
arrotondamento all'unita di Euro 2
Saldo al 31.12.2018 1.696.182

Risultato dell’ esercizio

Il bilancio al 31 dicembre 2018 chiude con un Utile d' esercizio di Euro 125.019.

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Tabellariepilogativa delle poste del Patrimonio Netto distinte
secondo I’ origine, lapossibilitadi utilizzazione, ladistribuibilitael’
avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427,
primo comma, n. 7-bis, C.c.)

Utilizzazioni
Possibilita Quota eff. Nei 3 es.

Natura/ Descrizione Importo utilizzo (*) disponibile prec. Per
atreragioni

Capitale 5.616.000 B

Riserva da sovrapprezzo delle azioni 1549371 A,B 1.549.371

Riservalegale 243170 B -

Altreriserve 100.000 A,B,C  100.000

Utili (perdite) portati a nuovo 1.696.182 A,B,C  1.696.182 312.075

Totae 9.204.723 - 3.345.553 312.075

Quota non distribuibile -

Residua quota distribuibile 3.345.553

(*) A: per aumento di capitale; B: per copertura perdite; C: per
distribuzione ai soci

Fondi per rischi e oneri

Fondi per rischi ed oneri
Lavocesi riferisce:
« & “Fondo per rischi ed oneri”:

- a fondo appostato nell’ esercizio 2013 ed incrementato agni anno, per far fronte a rischio dell’ operazione “ Ponte
Parodi” per un ammontare pari all’intero importo residuo da recuperare da AltaPonteParodi S.p.A. atitolo di rimborso
(Euro 2.514 milaoltre interessi per Euro 701 mila), maggiorato dell’importo che potrebbe essere dovuto atitolo di
imposta di registro, stimato in Euro 1.501 mila oltre interessi per Euro 473 mila, come meglio descritto in Relazione
sulla Gestione a paragrafo PONTE PARODI del capitolo PROGETTI DI RIQUALIFICAZIONE DEL
WATERFRONT;

Bilancio di esercizio al 31-12-2018 Pag. 48 di 67

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

49 di 134



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Bilancio aggiornato al 31/12/2018 Codice fiscale: 03502260106

v.2.9.5 PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

- a fondo rischi creato a seguito delle contestazioni ricevute da Vecchia Darsena relativamente alle penali addebitate
dalla Societa, come previsto dal contratto di sub-concessione, per il ritardo dei lavori di ristrutturazione dell’ Edificio
Tabarca. Infatti, pur ritenendo fondato I’ addebito, la Societa ha ritenuto, per un criterio di prudenza, di appostare un
fondo rischi. L’ammontare del fondo € stato innalzato a 100% (Euro 2.040 mila) del valore delle penali registrate,

- al fondo rischi creato per far fronte ale azioni di terzi nei confronti della Societa che potrebbero derivare dai progetti
in corso, appostato per Euro 1.200 mila negli anni precedenti, ed incrementato nell’ anno in corso per Euro 180 mila
stimato con sufficiente ragionevol ezza a fronte delle criticita esposte in Relazione sulla Gestione nel paragrafo relativo
aINFORMAZIONI RELATIVE ALLA CONTINUITA’ AZIENDALE Al SENSI DELL’ART. 2423 BIS, COMMA 1,
AL PUNTO 1), DEL CODICE CIVILE

- d fondo rischi creato per far fronte al’ obbligazione assunta con la stipula del contratto di affitto d’ aziendadel “ramo
fieristico” daFieradi Genovain Liquidazione S.p.A.. Tale contratto € infatti da considerarsi oneroso, si suppone che
costi attesi siano superiori a benefici che saranno conseguiti. Quindi in ottemperanza a quanto disposto dall’ OIC 31, la
Societa harilevato in bilancio un fondo di Euro 507 mila pari @ margine ante-imposte previsto dal piano a medio
termine posto in essere dalla Societa. Tale accantonamento & iscritto a conto economico nellavoce B13 “Alftri
accantonamenti”.

Formazione del "Fondo per rischi ed oneri"
Rischio operazione "Ponte Parodi"

Saldo al 31.12.2018 5.189.897
Rischio transazione penali per ritardato termine lavori Edificio Tabarca

Saldo a 31.12.2018 2.040.500
Rischio "Progetti in corso"

Saldo al 31.12.2018 1.380.000
Rischio "contratto oneroso"

Saldo al 31.12.2018 507.760
Totale fondo rischi al 31.12.2018 9.118.157

« a “Fondo ripristino beni affittati”:

- al fondo appostato nell’ anno per rilevare il deterioramento dei beni oggetto di affitto d’ azienda, tale fondo equivale
alla quotadi ammortamento di competenza della Societa dei beni oggetto del contratto stipulato con Fiera di Genova S.
p.A. in liquidazione pari a Euro 13 mila.

Trattamento di finerapporto di lavoro subordinato

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Il "Trattamento di fine rapporto lavoro subordinato” € stato iscritto in conformita alle norme di leggein vigore e
rappresenta |'esatto importo del debito verso il personale dipendente maturato ataletitolo alladatadi chiusuradel
bilancio. Nella tabella sottostante si dettaglialaformazione e’ utilizzazione del fondo negli ultimi due esercizi.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
Variazioni
Saldo d Sado d

ANNO 0101 31.12 Incrementi Decrementi
2016 1.186.042 1.170.326 127.239 142.955
2017 1.170.326 1.083.858 111.308 197.776
2018 1.083.858 1.314.010 285501 55.349

| decrementi sono rappresentati da quanto liquidato per anticipi e per cessazioni ai dipendenti. Gli incrementi sono
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determinati per Euro 173 miladall’iscrizione del debito Vs. i dipendenti “affittati” nel ramo d’ azienda e per Euro 113
mila dall’incremento conseguente all’ accantonamento dell’ anno in corso.

Debiti
Debiti

| debiti verso banche, fornitori, istituti previdenziali e gli altri debiti sono iscritti secondo quanto disposto dall’ articolo
2426, comma 1, numero 8, codice civile (criterio del costo ammortizzato).

Tuttavia, la Societa, per quanto riguardai “debiti oltre I’ esercizio successivo”, si avvale della possibilita prevista dall’
articolo 12 comma 2 del D.Igs. 139/2015 che prevede che il criterio del costo ammortizzato possa non essere applicato
alle componenti delle voci riferite ad operazioni che non hanno ancora esaurito i loro effetti in bilancio. Quindi la
Societa applicail costo ammortizzato esclusivamente ai debiti sorti a partire dal 1° gennaio 2016.

Debiti verso banche
| “Debiti vs. Banche” sono costituiti da:

* debiti “esigibili entro |’ esercizio successivo” rappresentati dall’ esposizione per elasticitadi cassa e per le quote
capitale dei mutui rimborsabili nel corso dell’ anno 2018;

* debiti “esigibili oltre I’ esercizio successivo” per I'ammontare dei mutui e finanziamenti contratti negli anni di cui:

residui Euro 289 mila (originari Euro 2.344 miladi nominali) verso BancaUBI S.p.A, (ex BRE S.p.A., ex Banco di
San Giorgio) (garantiti daipoteca sulle porzioni immobiliari di Casa dellaMusicae del Centro Civico per un valore
originario rispettivamente di Euro 2.073 milae di Euro 270 mila, rilasciate dal Comune di Genova proprietario del
bene);

residui Euro 7.193 mila (originari Euro 10.000 mila di nominali) verso la Banca Carige S.p.A. (senza garanziareale),
accesi il 19 Luglio 2007 per laduratadi 15 anni dal termine del periodo di preammortamento (31.12.2009) e quindi fino
a 30.06.2025, garantiti dalla cessione del credito della Costa Edutainment per la gestione del ramo di azienda
Acquario, di cui si era ottenutala moratoria per la quota capitale per un anno a partire dallarata del 30.06.2014 (quota
debito oltre 5 anni Euro 5.056 mila);

residui Euro 6.543 mila (finanziamento di nominali Euro 12.000 mila) verso la Banca Carige S.p.A. (senza garanzia
reale), stipulato il 29.12.2010 in preammortamento sino a 01.07.2012. 11 finanziamento & destinato alarealizzazione
dellanuova Vascadei Delfini ed € darimborsare in dodici anni e quindi fino al 30.06.2025, & garantito, comeil
precedente mutuo Carige, dalla cessione del credito della Costa Edutainment per la gestione del ramo di azienda
Acquario, di cui s eraottenuto la moratoria per la quota capitale per un anno a partire dallarata del 30.04.2014 (quota
debito oltre 5 anni Euro 2.755 mila);

residui Euro 1.281 mila (finanziamento di nominali Euro 2.500 mila) verso laUBI Banca S.p.A. (ex Banca Regionae
Europea S.p.A). Prestito amedio termine 5 anni, stipulato nel luglio del 2016, con scadenza 06/07/2021. 11
finanziamento e garantito, dalla cessione dei crediti dei clienti ABSITALY SRL e CIGIERRE SRL. Tale mutuo é stato
rilevato in contabilita secondo il criterio del costo ammortizzato, tale valutazione ha evidenziato una differenza rispetto
al valore nominale dello stesso di Euro 8 mila.

residui Euro 1.185 mila (finanziamento di nominali Euro 2.000 mila) verso Banco BPM (ex Banco Popolare S.p.A. ex
Banco di Chiavari S.p.A.). Prestito amedio termine 5 anni, stipulato nel marzo del 2017, con scadenza 31.03.2022. 1
finanziamento é garantito, dal flusso di cassa generato dalla gestione parcheggi dell’ area. Tale mutuo e stato rilevato in
contabilita secondo il criterio del costo ammortizzato, tale valutazione ha evidenziato una differenzarispetto al valore
nominale dello stesso di Euro 4 mila.

| debiti amedio lungo termine sono stati espressi a netto delle quote di capitale che saranno rimborsate nell’ esercizio
2018, iscritte trai debiti verso Banche scadenti entro I’ esercizio successivo.

Debiti verso banche
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Saldo Saldo Variazione
31.12.2017 31.12.2018

esigihili entro I'esercizio successivo

conto correnti abreve 12.317 9.351 -2.966

quote capitale mutui esigibili entro I'esercizio successivo 3.045.483 927.831 -2.117.652

entro |'esercizio

esigibili oltre I'esercizio successivo

mutui / finanziamenti a medio termine 17.398.323 16.478.798 -919.525
20.456.123 17.415.980 -3.040.143

Debiti verso fornitori

| “Dehiti Vs. fornitori” sono evidenziati nellatabella9 e 9-bis. La Societa ha un solo debito Vs. fornitori oltre I’
esercizio, rilevato a valore nominale che coincide con il costo previsto dall’ art. 2426, comma 1, numero 8, codice
civile, in quanto sottoposto al pagamento di interessi di mercato per la dilazione ricevuta. La Societa non ha debiti Vs.
fornitori oltrei 5 anni.

Debiti verso controllanti

Al 31.12.2018 la Societa ha “ Debiti V's. controllanti” Comune di Genova per Euro 39 mila (tabella 9-ter), rappresentati
dafatture daricevere per il servizio di accoglienza svolto dal Comune al’interno dell’ area Porto Antico.

Debiti verso imprese controllate dalla controllante

Al 31.12.2018 la Societa ha “ Debiti V's. imprese controllate dalla controllante” entro I’ esercizio per Euro 259 mila
(tabella 9-quater), rappresentati da fatture ricevute per servizi da Societa del gruppo Comune di Genova e comunque da
esso controllate.

Debiti verso imprese collegate

Al 31.12.2018 la Societa ha “ Debiti V's. la collegata“ Genova Floralies’ entro |’ esercizio per Euro 100 mila (tabella 9-
quinquies), rappresentati dal residuo capitale ancora da versare.

Debiti tributari

| “Debiti Tributari” sono evidenziati nellatabella 10.

La posta é rappresentata dai debiti Vs. I’ Erario (Euro 155 mila), principalmente cosi composti:

a) debiti Vs. Erario per IVA (Euro 54 mila);

b) debiti derivanti dalle ritenute allafonte sui redditi di lavoro dipendente e autonomo per Euro 79 mila;

¢) debiti tributari diversi rappresentati dal debito per una detrazione in Unico 2010 non riconosciuta per insufficiente
documentazione di cui s attende cartella per il pagamento per Euro 22 mila.

Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale

| “Dehiti Vs. istituti di previdenzae di sicurezza social€” sono evidenziati nellatabella11.
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Altri debiti

Tragli “Altri debiti” esigibili entro |’ esercizio successivo sono compresi quelli verso il personale dipendente per le
competenze di ferie e permessi non goduti, straordinari, ratei di 14~ mensilita, recupero banca ore per straordinari e per
laretribuzione relativa al mese di dicembre pagata nel mese di Gennaio 2018 (Euro 414 mila).

Traquelli esigibili oltre |’ esercizio successivo, sono comprese le cauzioni in contanti da conduttori, a garanzia
dell'esatta osservanza degli impegni contrattuali (Euro 301 mila) e gli interessi sulle stesse maturati (Euro 32 mila).

Il dettaglio degli “Altri debiti” € evidenziato nelle tabelle 12 e 13.

TABELLA 9
DEBITI V/ FORNITORI
ESIGIBILI ENTRO ESERCIZIO SUCCESSIVO

Situazione al
31.12.2018
Descrizione Valore Valore Variazioni
21.12.2017 al 31.12.2018
Debiti v/fornitori entro I'esercizio successivo 2.334.772 2.836.489 501.717
di cui Vs. soggetti esteri 41.450 4.974 -36.476
Fornitori c/fatture daricevere entro I'esercizio successivo 843.691  1.019.989 176.298
Totae 3.178.463 3.856.478 641.539
TABELLA 9- bis
DEBITI V/ FORNITORI
ESIGIBILI OLTRE L'ESERCIZIO SUCCESSIVO
Situazione a
31.12.2018
Descrizione Vaore Vaore Variazioni
21.12.2017 a 31.12.2018
Dehiti v/fornitori oltre |'esercizio successivo 345914  128.995 -216.919
di cui per Debiti Vs. Fornitori 345914  128.995 -216.919
Totae 345914  128.995 -216.919
TABELLA 9 - ter
DEBITI V/ CONTROLLANTI
ESIGIBILI ENTRO ESERCIZIO SUCCESSIVO
Situazione al
31.12.2018
Descrizione Vadore Vaore Variazioni
21.12.2017 al 31.12.2018
Debiti v/controllante 29.250 39.000 9.750
di cui per Debiti Vs. Fornitori - - 0
di cui c/fatture daricevere 29.250 39.000 9.750
Totae 29.250 39.000 9.750
TABELLA 9 - quater
DEBITI V/ IMPRESE SOTTOPOSTE AL CONTROLLO DELLA
CONTROLLANTE
Bilancio di esercizio al 31-12-2018 Pag. 52 di 67

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

53 dil134



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Bilancio aggiornato al 31/12/2018 Codice fiscale: 03502260106

v.2.9.5 PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

ESIGIBILI ENTRO L'ESERCIZIO SUCCESSIVO

Situazione al
31.12.2018
Descrizione Vaore Valore Variazioni
g|1.12.2017 al 31.12.2018
Debiti verso imprese sottoposte a controllo delle controllanti 72.157 259.091 186.934
di cui per Debiti Vs. Fornitori 62.048 36.276 -25.772
di cui c/fatture daricevere 10.109 222.816 212.707
Totae 72.157 259.091 186.934
TABELLA 9 - quinquies
DEBITI V/ IMPRESE COLLEGATE
ESIGIBILI ENTRO L'ESERCIZIO SUCCESSIVO
Situazione a
31.12.2018
Descrizione Vaore Valore Variazioni
31_12_2017 al 31.12.2018
Debiti verso imprese COLLEGATE - 100.000 100.000
di cui per quota capitale ancora da versare - 100.000 100.000
Totae - 100.000 100.000
TABELLA 10
DEBITI TRIBUTARI
ESIGIBILI ENTRO ESERCIZIO SUCCESSIVO
Situazione a
31.12.2018
Descrizione Valore Valore Variazioni
211'1212017 al 31.12.2018
Erario ¢/ ritenute IRPEF 56.816 78.779 21.963
Debiti Vs Erario per IVA 104.296  54.097 -50.199
Debiti per imposte sul reddito 0 0 0
Debiti tributari diversi 21.193 21.626 433
Totae 182.305  154.502 -27.803
TABELLA 11
DEBITI V/ISTITUTI DI PREVIDENZA E DI SICUREZZA SOCIALE
ESIGIBILI ENTRO ESERCIZIO SUCCESSIVO
Situazione al
31.12.2018
Descrizione Valore Valore Variazioni
gll.12.2017 al 31.12.2018
Debiti per contributi INPS, INAIL e fondo giornalisti 123918  198.222 74.304
Debiti per contributi dirigenti 10.242 10.336 94
Debiti Vs. fondo integrativo 3.824 4.891 1.067
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Dehiti per ritenute previdenziali collaboratori 0 714 714
Totae 137.984  214.163 76.179
TABELLA 12
ALTRI DEBITI
ESIGIBILI ENTRO ESERCIZIO SUCCESSIVO

Situazione al

31.12.2018
Descrizione Valore Vaore Variazioni

21_12_2017 al 31.12.2018

Anticipi daclienti 103.492 22111 -81.381
Ritenute sindacali 984 1.468 484
Dehiti v/ personale 280.260  414.410 134.150
Debiti diversi Vs. fornitori 67 228 161
Debiti v/sindaci 66.768 58.104 -8.664
Debhiti V's. amministratori 45.359 36.884 -8.475
Debiti diversi Vsaltri 897 41.355 40.458
Debiti Vs. Affittante Fieradi Genovain liquidazione - 1.000 1.000
Totae 497.827  575.560 77.733
TABELLA 13
ALTRI DEBITI
ESIGIBILI OLTRE ESERCIZIO SUCCESSIVO

Situazione a

31.12.2018
Descrizione Vaore Valore Variazioni

g|1.12.2017 al 31.12.2018

Cauzioni conduttori 211.144  300.934 89.790
Interessi su cauzioni 31.259 31.876 617
Totae 242403  332.810 90.407

Ratei erisconti passivi
Ratei e risconti passivi

| ratei erisconti passivi sono iscritti in relazione a principio della competenza temporale con riferimento a quanto
specificato dall’ art. 2424 bis del Codice Civile e sono evidenziati nellatabella 14.

Si precisa che nell’ esercizio in corso:
- il risconto acceso a Vecchia Darsena S.r.l. per il canone di sub-concessione dell’ area Darsena ha partecipato ai ricavi

d'esercizio per Euro 248 mila.

TABELLA 14
RATEI E RISCONTI PASSIVI

Vaore Valore
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Descrizione 31.12.2017 31.12.2018 Variazioni
parziali totali parzidli totali parziali  totali
Risconti Passivi:
* Quota corrispettivo Vecchia Darsena (2018- )
2099) (anno iscrizione: 2001) 17.052.707 16.804.750 247.957
* Canoni utilizzo cavidotti Enel (2018-2050)
(anno iscrizione: 2004) 138.160 133.974 -4.186
* Ricavi esercizio successivo 101.387 151.156 49.769
* Canoni utilizzo attrezzature Cinema 10.000 5.000 -5.000
* Canoni utilizzo cavidotti diversi 52.001 49.761 -2.240
* Contributi c/capitale Museo del Mare (anno
iscrizione: 2007) 7934 79.354 0
Totale risconti passivi 17.433.609 17.223.995 -209.614
di cui quote entro 5 anni 1.462.098 1.506.368 44.270
di cui quote oltrei 5 anni 15.971.511 15.717.627 -253.884
Totale ratei erisconti passivi 17.433.609 17.223.995 -209.614

Informazioni aggiuntive —impegni e garanzie fornite
“Gli impegni e le garanzie fornite sono evidenziati nelle tabelle 15, 16.

Dasegnalare nellatabella 16 “Impegni” lavariazione in diminuzione per Euro 1.097 miladovutaai crediti
effettivamente ceduti al Factor nell’ anno, che hadiminuito |I'impegno originario di Euro 10.084 mila dei crediti per
canoni futuri derivanti dadiversi contratti di locazione ceduti alFITALIA S.p.A..

Si daevidenzachegli edifici Caffa, Metelino, Tabarca ricevuti in concessione dal Comune di Genova sono gravati da
ipoteca concessa dal Comune di Genova afavore di UBI Banca S.P.A agaranzia del mutuo contratto dal sub-
concessionario Vecchia Darsena.

Si daatto chela Societa utilizzai beni facenti parte del contratto d’ affitto d’ azienda stipulato con Fieradi Genovain
Liquidazione S.p.A. cosi come stabilito nello stesso, tale utilizzo ha determinato la creazione di un fondo di ripristino
per Euro 13 mila

Quanto sopra viene esposto in ottemperanza alla prescrizione dell’ art. 2427 primo comman. 9 Codice Civile.

TABELLA 15
CONTI D'ORDINE: GARANZIE
Situazione
a
31.12.2018
Descrizione Vaore Valore Variazioni
a a
31.12.2017 31.12.2018
Polizza fideiussoria assicurativa a garanzia degli obblighi contrattuali derivanti
dalla concessione dell'Area di Ponte Parodi 215607 215607 0
Polizze fideiussoria assicurativa a garanzia degli obblighi contrattuali derivanti
dalla concessione degli specchi d'acqua afavore dell'Autorita’ Portuale 351637 351637 0
Polizza fideiussoria assicurativa a garanzia del pagamento dei canoni di
concessione aree demaniae in Porto Antico afavore dell'Autorita Portuale 211.750  211.750 0
Totae 778.994  778.994 0
TABELLA 16
CONTI D'ORDINE: IMPEGNI
Situazione
a
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Descrizione Vaore Vaore Variazioni

a al

31.12.2017 31.12.2018
Crediti per canoni futuri ceduti in garanziaal factor IFITALIA S.p.A. per )
anticipazione 3.820.492 2723572 -1.096.920
Totale 3.820.492 2723572 -1.096.920
Passivita potenziali

Si rimanda alla Relazione sulla Gestione nei paragrafi relativi aINFORMAZIONI RELATIVE ALLA CONTINUITA’
AZIENDALE Al SENSI DELL’ART. 2423 BIS, COMMA 1, AL PUNTO 1), DEL CODICE CIVILE, PROGETTI DI
RIQUALIFICAZIONE DEL WATERFRONT, PROGETTO DARSENA COMUNALE e PROGETTO PONTE

PARODI

Fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’ esercizio

Si precisache alla data odierna non si sono verificati fatti di rilievo, avvenuti dopo la chiusuradell’ esercizio.
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Nota integrativa, conto economico

Valoredella produzione

Conto Economico

Valore della Produzione

Ricavi delle vendite e delle prestazioni

| ricavi sono costituiti essenzialmente dai fitti attivi relativi alle locazioni delle unitaimmobiliari site nell’ areadel Porto
Antico, dal recupero dei costi per consumi (energia elettrica, gas metano, acqua) ed dagli oneri accessori (riaddebito
servizi dell’ area) relativi ale unitaimmobiliari date in locazione aterzi, dall’ affitto del ramo d’ azienda “ Acquario”, dai
ricavi derivanti dalla gestione direttadei parcheggi dell’ area Porto Antico e della*“ Cittadei bambini”, dalle locazioni
degli spazi e delle sale e dal recupero dei costi diretti del Centro Congressi, dai fitti attivi relativi alla sub-concessione
degli Edifici Caffa, Metelino e Tabarca alla Societa Vecchia Darsena Sir.l., dai ricavi per le manifestazioni temporanee,
dai fitti attivi relativi all’ area di Ponte Parodi e dai ricavi conseguenti |’ affitto del ramo fieristico dellaFiera di Genova
inliquidazione S.p.A. (tabella 17).

| “ricavi delle vendite e delle prestazioni” dettagliati nellatabella 17 hanno registrato un incremento rispetto all’
esercizio precedente (Euro 645 mila) determinato dalla sommatoria dei seguenti fattori:

- Gestione Immobiliare (incremento Euro 30 mila):

« incremento nel riaddebito dei consumi (Euro + 138 mila) delle unitaimmobiliare locate dovuto principalmente a
maggiori consumi elettrici siadovuti alla Nautica da diporto che a Centro Congressi;

« incremento nei “Recuperi e rimborsi diversi” Euro 69 mila, € principalmente dovuto al ri-addebito a Genova Floralies
dei codti relativi a personale impegnato nell’ organizzazione della manifestazione Euroflora 2018;

« leggero decremento dell’ “affitto d’ azienda’ dell’ Acquario Euro 21 mila, dovuto alla quota del canone variabile legato
all’ Acquario, che haregistrato, a seguito del crollo del Ponte Morandi, una flessione rispetto all’ anno precedente;

« decremento nei “fitti attivi area Darsena’ Euro 45 mila, & sostanzialmente dovuto all’ incidenza ddl rilascio di locali
immobiliari;

« decremento nei “fitti attivi area Ponte Parodi” Euro 60 mila, dovuto a corrispondente minor valore del canone
addebitato per I’anno in corso;

- Gestione Parcheggi:

« decremento dei proventi della gestione direttadei parcheggi (Euro 125 mila) dovuto a minor afflusso di visitatori nell’
areadopo il crollo del Ponte Morandi;

- Gestione Centro Congressi e Manifestazioni:

« incremento significativo nei valori assoluti della gestione congressual e e manifestazioni (Euro 437 mila).

| ricavi afferenti a Centro Congressi registrano un consistente incremento Euro 492 mila dovuti ad un anno
particolarmente interessante anche se paragonato al precedente.

| ricavi afferenti le Manifestazioni hanno registrato, al contrario, un leggero decremento (- Euro 53 mila).

- Gestione diretta Citta dei Bambini:

* la gestione diretta della struttura ha portato maggiori ricavi per Euro 13 mila, nonostante il crollo del Ponte.

Altri ricavi e proventi
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Le principali voci accolte nell’ esercizio chiuso a 31.12.2018
sono:

a) contributi in conto esercizio
« la Societa nell’ anno non ha ricevuto nessun contributo in conto esercizio registrando una un decremento rispetto all’
esercizio precedente (Euro 25 mila);

b) altri ricavi e proventi

* |e sopravvenienze attive ordinarie e straordinarie

* sponsorizzazioni per eventi e manifestazioni;

« il valore degli altri ricavi e proventi relativi ad attivita marginali;

« il valore dei risarcimenti dei sinistri oggetto siadi indennizzo da parte delle compagnie assicurative sia da parte di
terzi;

* plusvalenze da alienazioni.

Si sottolinea, infatti, che con I’ abolizione dagli schemi di Conto Economico della sezione straordinariai ricavi della
stessa sono stati riclassificati nellavoce A5 del Conto Economico, cosi come effettuato anche nel 2016.

Negli “Altri ricavi e proventi” si registra un sostanziale decremento (Euro 450 mila) dovuto alla mancata registrazione
delle penali Darsena a seguito di quanto ampiamente trattato in Relazione sulla gestione.

TABELLA 17
RICAVI DELLE VENDITE E
DELLE PRESTAZIONI

Situazione al 31.12.2018
Descrizione Vaore Vaore Variazioni
a 31.12.2017 a 31.12.2018

Gestione Immobiliare

Area Porto Antico

Fitti attivi area Porto Antico 3.797.287  3.780.149 -17.138

Affitto d'azienda 3.921.473  3.900.278 -21.195

Recupero consumi energia el ettrica/gas metano/acqua 1.000.949  1.139.064 138.115

Recupero oneri accessori conduttori 1.020.154  984.973 -35.181

Recuperi erimborsi divers 142.413 212.401 69.988

AreaDarsena

Fitti attivi area Darsena 328.741 284.226 -44.515

Area Ponte Parodi

Fitti attivi area Ponte Parodi 90.775 30.487 -60.288

Gestione Parcheggi Area Porto Antico

Ricavi gestione diretta parcheggi 2492792  2.367.542 -125.250

Gestione Centro Congressi e Manifestazioni

Locazioni spazi e sale per convegni 568.967 770.565 201.598

L ocazione aree esterne per convegni 3.810 15.241 11431

Locazioni spazi e sale per manifestazioni 70.112 30.675 -39.437

Locazione aree esterne per manifestazioni e corrispettivi diretti 140.365 139.860 -505

Recupero di costi diretti per convegni e manifestazioni 592.217 856.973 264.756

di cui per convegni 564.100 842.803 278.703

di cui per manifestazioni 28.117 14.170 -13.947

Citta dei Bambini

Ricavi gestione diretta 398.465 412.007 13.542
Bilancio di esercizio al 31-12-2018 Pag. 58 di 67

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

59 dil134



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Bilancio aggiornato al 31/12/2018 Codice fiscale: 03502260106

v.2.9.5 PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Divisione fieristica

Ricavi gestione diretta Fiere 263.033 263.033
Ricavi gestione diretta Darsena piccola 46.264 46.264
Ricavi gestione diretta parcheggi quartiere fieristica 29.648 29.648
Totale 14.568.520 15.263.386 694.866
TABELLA 18
ALTRI RICAVI E
PROVENTI
Situazione al 31.12.2018

Descrizione Valore Valore Variazioni

al 31.12.2017 31.12.2018
Altri Contributi c/esercizio 25.000 0 -25.000
Contributi c/esercizio 25.000 0 -25.000
Penalita contrattuali 450.000 0 -450.000
Risarcimenti danni 7.729 10.955 3.226
Sponsorizzazioni 28.248 35.305 7.057
Altri ricavi e proventi 14.808 30.808 16.000
Sopravvenienze attive ordinarie 111.670 99.737 -11.933
Plusvalenze patrimoniali ordinarie 4.262 0 -4.262
Sopravvenienze attive straordinarie 3.737 0 -3.737
Arrotondamenti attivi 247 233 -14
Totale 645.701 177.038 -468.663

Costi della produzione

Costi della produzione

Materie prime, sussidiarie, di consumo e merci

Talevoce erelativaagli acquisti di materiali di consumo (cancelleria, materiali per la piccola manutenzione e simili) e

agli acquisti di gadget e calzini venduti al’interno della struttura della Citta dei Bambini. Si dadettaglio della
destinazione d' uso nella tabella 19.

TABELLA 19
COSTI PER MATERIE PRIME, SUSSIDIARIE, DI
CONSUMO
E DI MERCI
Situazione a 31.12.2018
Descrizione Valore Vaore Variazioni
al 31.12.2017 al 31.12.2018
Materiali di consumo c/acquisti 113.021 112.015 -1.006
di cui uffici Porto Antico elocali Centro Congressi 29.850 31.951 2.101
di cui manifestazioni 40.337 38.242 -2.095
di cui convegni 11.030 4,773 -6.257
di cui gestione diretta parcheggi 6.028 5.718 -310
carburante per autotrazione 16 -16
di cui per gestione diretta Citta dei Bambini 25.760 26.013 253
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di cui per gestione direttadivisione fieristica 5.318 5.318
Merce c/acquisti 24.008 20.884 -3.124
merce c/acquisti - gestione diretta Citta dei Bambini 24.008 20.584 -3.424
merce c/acquisti - gestione diretta divisione fieristica 300 300
Totale 137.029 132.899 -4.130

Costi per servizi

| costi per servizi sono dettagliati nellatabella 20 e subiscono un incremento netto pari a Euro 353 mila dovuto ad una
sommatoriadi cause.

TABELLA 20
COSTI PER
SERVIZI

Situazione d

31.12.2018
Descrizione Vaore Vaore Variazioni

gll' 122017 al 31.12.2018

Compensi e rimborsi spese Consiglieri 44.008 44.277 269
Compensi e rimborsi Sindaci 37.957 43.549 5.592
Consulenza amministrativa 62.303 110.038 47.735
Consulenze legdli 160.282 312.872 152.590
Consulenze commerciali 15.000 15.000
Consulenzatecnica 292.097 198.063 -94.034
Consulenze notarili 2133 5.574 3441
Spese bancarie 38.796 35.152 -3.644
Spese postali 1431 1.152 -279
Spese telefoniche 44.116 60.447 16.331
Spese di trasporto 7.026 4.397 -2.629
Spese recapito plichi / documenti 2.875 2.893 18
Assicurazione 150.493 157.593 7.100
Energia elettrica 1140500 1.410.330 269.830
Gas Metano 162.807 217.452 54.645
Acqua 229.491 251.605 22114
Spese di amministrazione CasadellaMusica 31.778 32.343 565
ariportare 2.408.093 2.902.737 494.644

Situazione a

31.12.2018
Descrizione Vaore Vaore Variazioni

g|1.12.2017 a 31.12.2018
ariporto - Costi per Servizi segue da pagine precedente 2.408.093 2.902.737 494.644
Vigilanza armata 560.353 611.276 50.923
di cui per Area Porto Antico 527.228 566.558 39.330
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di cui per servizio parcheggi 6.432 6.432 0
di cui per Centro Congressi e Manifestazioni 26.693 24.469 -2.224
di cui per settore fieristico 13.817 13.817
Accoglienza 90.507 100.924 10.417
Servizi di pulizia 526.448 549.861 23413
di cui per uffici 14.102 14.103 1
di cui per Area Porto Antico e parcheggi 346.958 342.163 -4.795
di cui per smaltimento rifiuti 45.520 53.467 7.947
di cui per Centro Congressi e Manifestazioni 99.149 93.631 -5.518
di cui per Cittadei Bambini 20.719 20.171 -548
di cui per settorefieristico 26.326 26.326
Manutenzioni e riparazioni ordinarie (contrattual e ed accidentale) 1.118.782 1.181.411 62.629
di cui adattamento locali ed impianti uffici 24.889 20.157 -4.732
di cui mobili, arredi, attrezzature uffici 53.766 55.639 1.873
di cui programmata ed ordinaria Area Porto Antico 984.670 1.008.511 23.841
di cui programmata ed ordinaria Parcheggi 47.730 46.532 -1.198
di cui costi per danni subiti 7.727 10.307 2581
di cui per Area Darsena Comunae 1471 1471
di cui per settore fieristico 38.794 38.794
Manutenzione aciclica riparazione Area Porto Antico 414.621 343.085 -71.536
Spese di promozione e publlicita 307.365 314.786 7.421
di cui per manifestazioni 104.027 138.872 34.845
di cui per Cittadei Bambini 15.297 28.204 12.907
di cui per Centro Congressi 40.176 40.494 318
di cui per Porta Siberia 45.000 18.750 -26.250
di cui Porto Antico (istituzionale) 102.865 69.604 -33.261
di cui per settore fieristico 18.862 18.862
Spese di rappresentanza e trattamento clienti 8.608 20.028 11.420
Costo per personaleinterinale, distaccato, collaborazioni 61.473 119.850 58.377
Buoni pasto a dipendenti 44.399 47.208 2.809
Rimborso spese trasferte dipendenti 9.321 10.708 1.387
Spese di formazione 8.218 3.135 -5.083
Servizi di gestione Citta dei Bambini 323.197 396.614 73.417
E_r&s_tagl oni diverse gestione Convegni, Manifestazioni e Settore 437.823 502.476 64.653
ieristico

di cui per Convegni Centro Congressi 139.018 164.794 25.776
di cui per Manifestazioni 298.805 291.732 -7.073
di cui per settore fieristico 45.950 45.950
Provvigioni aterzi 10.203 17.531 7.328
di cui per Convegni Centro Congressi - 9.638 9.638
di cui per Cittadei Bambini 10.203 7.893 -2.310
di cui per gestioneimmobiliare - 0
Totale 6.329.411  7.121.630 792.219
Per quanto riguarda gli aumenti quelli piu’ significativi sono:
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- I"incremento nei costi per “consulenzalegali” (Euro 152 mila) dovuti sostanzialmente alle consulenze necessarie per il
contenzioso Darsena,

- I'incremento nei costi per energia elettrica (Euro 269 mila) dovuta a maggiori consumi,

- I"incremento nella manutenzione programmata Area Porto Antico (Euro 63 mila)

- I'incremento nelle prestazioni diverse per Convegni (Euro 65 mila),

- I'incremento nei costi di gestione per la Cittadei bambini (Euro 73 mila),

Per quanto riguardai decrementi si sottolineano:

- il decremento nei costi per energia elettrica (Euro 139 mila) dovuta a minori consumi,
- il decremento nella manutenzione aciclica riparazione (Euro 71 mila),

- il decremento nella consulenza tecnica (Euro 94 mila)

Secondo quanto disposto dall’ art. 2427 n. 16 e 16-bis) del Codice Civile, si evidenziano gli ammontari dei compensi
spettanti agli Amministratori ed ai Sindaci.

Compensi Consiglio d Amministrazione

Anno 2017 Anno 2018
Presidente 31.854 31.854
Consiglieri 11.981 12.423
Totale compensi 43.835 44.277
Rimborso spese 173 -

44.008 44.277
Compensi Collegio Sindacale

Anno 2017 Anno 2018
Presidente del Collegio 14.344 10.898
Sindaci effettivi 22.456 20.303
Totale compensi 36.800 31.201
di cui per larevisione legale 12.435
Rimborso spese 348 348

37.148 31.549
Compensi Societa di Revisione

Anno 2017 Anno 2018
Societadi Revisione 1.157 12.000
Totale compensi 1.157 12.000

La Societa non ha concesso né anticipazioni né crediti agli amministratori eai sindaci.

Godimento di beni di terzi

| costi per godimento di beni si riferiscono ai canoni di concessione delle aree ricevute dal Comune e dall’ Autorita di
Sistema Portuale del Mar Ligure Occidentale, a noleggio dei beni necessari allo svolgimento delle diverse attivita
aziendali e al leasing della automazione parcheggi (tabella 21).

Si precisachala Societahariscatto i beni in leasing finanziario relativi al’ Automazione parcheggi. Nei commenti
seguenti vengono indicati gli effetti sulle voci di bilancio, sul patrimonio netto e sul risultato d’ esercizio che sarebbero
derivati dall’ applicazione del cosiddetto “metodo finanziario”.

Comunque, si da atto che sela Societa avesse scelto di acquistare direttamente i beni ricevuti in leasing (automazione
parcheggi) avrebbe avuto un incremento netto delle immobilizzazioni materiali “Altri beni” al 31.12.2018 di Euro 103
mila, infatti il costo storico originario dell’ Automazione pari a Euro 229 mila sarebbe stato anmortizzato secondo una
vita utile del bene di 10 anni, con una partecipazione ai costi per i primi sei anni pari a Euro 126 mila e una quota di
ammortamento dell’ esercizio pari a Euro 23 mila.

Bilancio di esercizio al 31-12-2018 Pag. 62 di 67

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

63 dil134



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Bilancio aggiornato al 31/12/2018 Codice fiscale: 03502260106

v.2.9.5 PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Nell'esercizio in corso I onere finanziario effettivo attribuibile a contratto di leasing € pari Euro 0,2 milaeil valore

attuale della quota capitale a scadere € pari a zero.

TABELLA 21
COSTI PER GODIMENTO
DI BENI DI TERZI

Situazione al 31.12.2018

Descrizione Valore Valore Variazioni
al 31.12.2017 & 31.12.2018
Noleggio beni mobili 400.581 679.288 278.707
di cui per Manifestazioni 155.302 209.120 53.818
di cui per Convegni 244.620 409.175 164.555
di cui per attivitafieristica 60.058 60.058
Canoni leasing (parcheggi) 49.826 24.976 -24.850
Canoni e contributi per allacciamenti ed utilizzo cavidotti 4.187 4,187 0
Canoni per I'utilizzo delle licenze software 27.707 41.636 13.929
Canone concessione ponte radio 2.330 2.330 0
Canone &ffitto d'azienda Fiera 1.000 1.000
Canoni concessione Comunale e Demaniali 419.607 269.655 -149.952
di cui areaPorto Antico 129.781 31.723 -98.058
di cui pacheggio Mercanzia 13.349 13.349 0
di cui specchio acqueo 152.281 154.343 2.062
di cui Darsena 33421 33421 0
di cui Ponte Parodi 90.775 30.487 -60.288
di cui Divisionefieristica 6.332 6.332
Totae 904.238 1.038.662 134.424

Costi per il personae

Tali costi sono dettagliati nella seguente tabella:

Costi per il personae

Saldo al 31.12.2017 Saldo a 31.12.2018 Variazione

Salari e stipendi 1.656.605 1.538.907 -117.698
Oneri socidi 509.121 514.032 4911
Trattamento di fine rapporto 130.979 132.831 1.852
2.296.705 2.185.770 -110.935
-4,83%

Lavariazione in diminuzione € dovuta al pensionamento di due dirigenti della Societa che erano stati incentivati all’
esodo nell’ anno precedente. Nessuna di queste risorse € stata reintegrata permettendo cosi ala Societa di assorbire nell’

anno gli incentivi corrisposti.

Daregistrare che dal 01.12.2018 sono stati assunti n. 18 unitain conseguenza del contratto di affitto d’ azienda stipulato

con laFieradi Genovain Liquidazione S.p.A..

Anche quest’ anno & proseguita la politica aziendale di far fruireil pit possibile e ferie ei permessi arretrati.
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La composizione dell’ organico & la seguente:

Composizione organico
Numero dipendenti a 31.12.17 Numero dipendenti al 31.12.18 Variazione

Impiegati 17 32 15
Operai 10 9 -1
Quadri 5 8 3
Dirigenti 2 2 0
34 51 17
Distacco da atra partecipata pubblica 1 - -1
35 51 16

Ammortamenti, svalutazione e accantonamenti per rischi

Ammortamenti, svalutazioni e accantonamenti per rischi
Saldo a Saddoa

31.12.2017 31.12.2018 Variazione
Ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali 430.377 415.802 -14.575
Ammortamenti delle immobilizzazioni materiali 2.408.071 2.373.099 -34.972
Altre svalutazioni delle immobilizzazioni - - -
Svalutazione dei crediti compresi nell'attivo circolante  228.974 24.717 -204.257

3.067.422 2.813.618 -253.804
Accantonamento a Fondo rischi 1.475.394 1.186.629 -288.765
Accantonamento ripristino beni affittati 12.943 12.943

1.475.394 1.199.572 -275.822

Traledifferenze s evidenzia

- il decremento nell’ accantonamento per svalutazione crediti determinato dalla puntuale verifica della congruita del
fondo in coerenza con quanto adottato negli esercizi precedenti. Per alcune specifiche posizioni si € provveduto a
stralciare I’intero credito o parte di esso, in considerazione dell’ incertezza su modalita e tempi di recupero.

Gli accantonamenti 2018 al fondo rischi sono rappresenti da:

« | accantonamento al fondo per il rischio “Ponte Parodi”, Euro 26 mila conseguente all’ incremento dell’ anno dell’
immobilizzazione finanziaria“ Credito Vs Alta Ponte Parodi” appostato per far fronte a rischio dell’ operazione “Ponte
Parodi”, a fine di costituire un fondo pari al’intero importo residuo da recuperare da AltaPonteParodi S.p.A. atitolo di
rimborso (Euro 2.514 mila + oneri finanziari),

« |"accantonamento al fondo per il rischio “Ponte Parodi” per Euro 473 milarelativo agli interessi stanziati ad
incremento del fondo registrato negli anni precedenti atitolo di imposta di registro, stimato in precedenza per la sola
guota capitale pari a Euro 1.501 mila, come meglio descritto in Relazione sulla Gestione a paragrafo PONTE PARODI
del capitolo PROGETTI DI RIQUALIFICAZIONE DEL WATERFRONT;

« |I"accantonamento al “fondo rischi contratti onerosi” appostato per far fronte all’ obbligazione assunta con la stipula del
contratto di affitto d’' azienda del “ramo fieristico” daFieradi Genovain Liquidazione S.p.A.. Tale contratto e infatti da
considerarsi oneroso, si suppone che costi attesi siano superiori ai benefici che saranno conseguiti. Quindi in
ottemperanza a quanto disposto dall’ OIC 31, la Societa harilevato in bilancio un fondo di Euro 507 mila pari a
margine ante-imposte previsto dal piano a medio termine posto in essere dalla Societa. Tale accantonamento e iscritto a
conto economico nellavoce B13 “Altri accantonamenti”.

« |"accantonamento al fondo rischi creato per far fronte alle azioni di terzi nei confronti della Societa, ed alle spese
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tecnico-legali ad esse conseguenti, che potrebbero derivare dalle attivitain corso e dai progetti di riqualificazione del
Waterfront e Vascadei Delfini pari a Euro 180 mila.

Oneri diversi di gestione

Sono ampiamente dettagliati in tabella 22. In particolare nelle imposte tasse e diritti vari, sono rappresentati tragli altri
dal canone di abbonamento RAI Tv, dai bolli su c/c, dall’'impostadi pubblicita, dai diritti annuali CCIAA, dalle imposte

PORTO ANTICO DI GENOVA SPA
Codice fiscale: 03502260106

di registro sui contratti di locazione ecc.

TABELLA 22
ONERI DIVERSI DI
GESTIONE
Situazione al 31.12.2018

Descrizione Vaore Vaore Variazioni

al 31.12.2017 & 31.12.2018
Libri, riviste, giornali, altre pubblicazioni 2.026 1.038 -988
Valori bollati 4.079 3.248 -831
Imposte tasse e diritti vari 108.609 121.659 13.050
Costi per lasicurezzaevisite mediche  1.425 1.363 -62
Arrotondamenti passivi 237 250 13
Erogazioni liberali 518 3.200 2.682
Sopravvenienze passive ordinarie 62.977 132.134 69.157
Costi indeducibili 2.588 9.774 7.186
Contributi associativi 5.101 5.284 183
Altre spese autocarri 0 0 0
Perdita su crediti 87.423 40.655 -46.768
Sopravvenienze passive straordinarie 2.304 4.627 2.323
Sanzioni tributarie non deducibili 6.820 508 -6.312
Costi non deducibili straordinari 0 0 0
Minusvalenza partimoniae 0 26.088 26.088
Totae 284.107 349.828 65.721

Proventi eoneri finanziari

Proventi ed oneri finanziari

Lagestione finanziaria dell’ anno 2018, registra un miglioramento rispetto all’ esercizio precedente (Euro 77 mila)

dovuto allasommatoria di diverse cause:

* Proventi finanziari (- Euro 3 mila), dovuti & minori interessi attivi per dilazione e ritardati pagamenti;

* Oneri finanziari (- Euro 81 mila), dovuti aminori interessi passivi bancari sia breve termine che amedio termine
conseguenza dellaristrutturazione dei debiti a medio termine effettuati nell’ esercizio precedente.

Gli scostamenti sono evidenziati nellatabella 23 e 24.

TABELLA 23
PROVENTI FINANZIARI

Situazione a 31.12.2018

Bilancio di esercizio al 31-12-2018

Pag. 65 di 67

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

66 di134



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2018

PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Codice fiscale: 03502260106

v.2.9.5 PORTO ANTICO DI GENOVA SPA
Descrizione Vaore Valore Variazioni
al 31.12.2017 al 31.12.2018
Interessi attivi per dilazione eritardati pagamenti  57.530 52.730 -4.800
Interessi attivi bancari 172 2.197 2.025
Differenze positive su cambi e conversioni 264 7 -187
Totae 57.966 55.004 -2.962
TABELLA 24
ONERI FINANZIARI
Situazione al 31.12.2018
Descrizione Vaore Valore Variazioni
al 31.12.2017 al 31.12.2018
Interessi passivi bancari 49.764 44.359 -5.405
Interessi passivi su mutui 228.474 152.873 -75.601
Interessi passivi per dilazione eritardati pagamenti 6.619 5.103 -1.516
Interessi passivi su cauzioni 186 881 695
Totae 285.043 204.475 -80.568

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Imposte sul reddito d’ esercizio

L’ accantonamento delle imposte sul reddito dell’ esercizio € stato calcolato nel rispetto dell’ attuale normativa tributaria.

L e imposte anticipate sono principal mente rappresentate dalle differenze calcolate sugli accantonamenti hon
fiscalmente deducibili, come meglio rappresentate a commento dei “ Crediti per imposte anticipate’.

Imposte dell'esercizio

IRES

IRAP

Imposte anticipate

IRES

IRAP

Euro

395.267 gla”
85.587 glar !
agogsa B
Euro

158,508 b
-145 gla”
-158.743 gla”

88,40% dell'utile ante imposte
19,14% dell'utile ante imposte

107,54% dell'utile ante imposte

-35,47% dell'utile ante imposte
-0,01% dell'utile ante imposte

-35,50% dell'utile ante imposte

Informazioni ex art. 1 comma 125 della Legge 4 Agosto 2017 n. 124

L’art. 1, comma 125, dellaLegge 4 agosto 2017 n. 124 haintrodotto I’ obbligo in capo alle imprese che ricevono
contributi economici da parte delle pubbliche amministrazioni di pubblicare gli importi ricevuti nella notaintegrativa
del bilancio di esercizio e nel bilancio consolidato. Tale disposizione ha sollevato alcuni dubbi interpretativi, con
riferimento - tral’ altro - aquale tipo di erogazioni debba essere oggetto di pubblicazione. La societa, in attesadi un piu
generaleintervento interpretativo della normain questione e vistalarilevanza delle possibili conseguenze legate all’

Bilancio di esercizio al 31-12-2018

Pag. 66 di 67

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

67 dil34



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Bilancio aggiornato al 31/12/2018 Codice fiscale: 03502260106

v.2.9.5 PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

inadempimento del suddetto obbligo di pubblicazione, ha adottato un’interpretazione sistematica del suddetto art. 1,
comma 125, considerando I’ obbligo di pubblicazione riguardare le sole erogazioni aventi carattere “individuale’. Con
riferimento al’interpretazione di cui sopranon si segnalano contributi ricevuti nel 2018 utilizzando il criterio per cassa.
La Societa ha comunque evidenziato acommento di ogni immobilizzazione che haricevuto negli anni scorsi contributi
in c/impianti il vantaggio economico registrato nell’ esercizio.

Risultato economico

Il Bilancio al 31.12.2018 chiude con un Utile d’ Esercizio di Euro 125.019

Il presente Bilancio, composto da Stato Patrimoniale, Conto economico, Rendiconto Finanziario, Nota integrativa,
nonché correlato dalla Relazione sulla Gestione degli Amministratori, rappresentain modo veritiero e corretto la
situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle

scritture contabili.

Informazioni ex art. 2427 comma 22-quinguies e sexies - Nome e sede legale dell’ impresa che redige il bilancio
consolidato dell’insieme pit grande e pitl piccolo di imprese di cui la Societa fa parte in quanto controllata

La Societa e controllata direttamente dal Comune di Genova, con sedein Via Garibaldi 9. La Societa non € oggetto di
consolidamento nei conti della Capogruppo. Non vi & alcun insieme piu grande di imprese rispetto a Comune di
Genova

Informazioni ex art. 2427 comma 22-septies — Proposta di destinazione degli utile

Ai sensi dell’art. 2427 comma 22-septies si da atto che il Consiglio di Amministrazione propone all’ Assemblea
ordinariadei Soci:

- di destinare |’ utile netto di Euro 125.019 come segue:

* 5% allaRiservaLegale (Euro 6.251)
* Residuo di Euro 118.768 riportato all’ esercizio successivo
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Porto Antico di Genova 8.p.A.
VERBALE DI ASSEMBLEA ORDINARIA.

1i giomo 12 del mese di luglio del 2019, alle ore 9.00, si & riunita a Genovs,
presso la sede della Societd, I"Assemblea Ordinaria dei Soci della Porto Antico
di Genova S:p.A. per discutere e deliberare sul seguente:

Ordine del Giorno

1. Approvaziong bilaricio deli*esercizio 2018;

2. Approvazione del *Documento: di Programmazione degli Obiettivi
Strafegici (DUPY” per 1°anno 20195

3. Nomina del Collegio Sindacale 4 seguito decotrenza termini di durata in
parica;

4. Relazione sul Goveino Sotietario ex ait. 6 D.Lgs 17512016,

A norma di Statuto, I’ Assemblea nomina 2 presiedere la riuhions; con decisions

ynanime. del presenti il dott. Luca Nanini, Presidﬁnté del Consiglio di

Amministrazione, e invitd a fingere da Segretario della tivnione il Direttore

Generale della Societd, dr. Alberto Cappato.

Ti Presidents; dopo aver constatato:-

o che I"Assemblea & stata regolarmente convocata per questo giome ed ‘ora

thedlante comuricazioné inviatd in data 20 giugno 2019 (piot, 1013), con

integrazione dell’ordine del giomo inviata 25-glugno 2019 (prot 10243;

o ‘la preseriza dél 93,99% del Capitalé Sociale in pérsona dei Soci:

- Comune di Geriova, fitolare di b, 7.204.712 azioni del valore neminale di €
0,52 clascuna pard al 51,95% dell’intero Capitale Sociale, tappresentato. per
délepa tilasclats dal Vice:Sindaco di ‘Genova, Daott. Stefano Balleari,
ali’Assessore allo Swviluppo e Promozione Economica della Citfa; dott.
Giancarfo Vinagci, accompagnato dalla  dr.ssa Tidia Boéoa direttore del
settore Partecipate del Comune di Genova;

- Camera di Commiercio, Indusiria, Artigianato e Agdedliuta di Genova,
tiolare din, 5.222.994 azioni del valore nominale di Euro 0,52 ciascuna, pari
al '37,20% dell'intero Capitale: Sociale,. rapprosentata dal dott. Razeto,
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delégato dal Presidente della Camera di Commercio di Genova, Dott. Luigi
Attanasio;
- Auitorita di Sistema Portuale del Mar ligure Occidentale, titolare di n. 680.197
azioni del valore nominale di € 0,52 ciascuna; pari al 4,84% dell’intero
Capitale Sociale, rappresentata dal dotl. Paolo Piacenza, delegato dal
Presidente delf” Antorita, Dott. Paolo Bmilio Signorini:
Il Socio FILSE S.p.A., titolare di n. 843.343- azioni del valore nominale di € 0.52
ciascuna, pari al 6,01% dell’intero Capitale Sociale, risulta assente.
s Che per il Collegio Sindacale sono presenti il dott. Maurizio Civardi, Presidente,
la dott.ssa Cinzla Cirillo e il dott. Gian Alberto Mangiante,
. Che-per ‘il Consiglio di Afnministrazione sono presenti il Dr. Luca Nannini,
Presidente, la dott.ssa: Lucia Tringali e I'ing, Filippo Delle Piane.
. Che suinvito-dél Presidente partecipano alla riunione oltre al Direttore Generale
dott. Alberto Cappato segretario deélla presente seduta; il Responsabile
. che i certificati azionari dei Soci presenti sono. regolarmente depositati presso la
Sede-Sociale;.
s che il Presidente, coadiuvato dal Ségretario, ha verificato la regolarith della
costitiizione ed acceriato Iidentitd e la legittimazione dei presenti;
DICHIARA
T*Asserblea regalarmente convocata; Gostitulta e idonea a discutere ¢ deliberare sugli

argomenti posti all*Ordine del Glotno.
1. Approvazione bilaneio delPesercizio 2018;

1l Presidents Luca Nannini, esentato dai rappresentanti degli azionisti alla lettura completa
‘dells bozza di bilancio 2018; gid depositata in Sede ¢ fatta pérvenire in ¢opla a*gii
‘intervenuti ed allegata al presente verbale, illustra in sinfesi il bilancia-dell’eseicizio 2018,

1i Presidente del ‘Collegio Sindacale richlamanido la relazione del ‘Collegio, anch’essa
allegata al presente verbale, evidenzia. che il ‘bilancio & stato fedafto con chiatezza e
rapprésenta in modo vetitiero e corretio 14 situazione pattimonidle ¢ finanziaria ed il

fisultato econontico della Societa per Pesercizio chiuso al 31 dicembre 2018.
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Il Presidente. Dr: Luca Nannini invita la Drssa Daniela Porcella ad illustrazione le

prineipali componenti dello Stato' Patrimoniale, del Conto Econommico. e délla Situazioie

finanziaria:

Terruinata 1’esposizione delle componenti del bilancio, riprende la parola il dr. Luca

Nannini che propone all’Assemblea dei Soci di approvare il bilancio dell’esercizio 2018

che chinde con un utile netto di Buro 125.019; dopo aver stanziato:

&

per ammoftamenti delle immobilizzazioni immaieriali Buro  415.802

per amimortamenti detle immobilizzazioni materiali  Etro 2.373.099

pet svalutazione dei crediti Euro 24717
per aceantonamento al fondo rischi Buro 1:199:572
al fondo trattamento di fine rapporto Buo  132.831

1l Presidents passa quindi alla votazione,

L’Assexablea degli-azionisti

- preso atto della Relazione sulla Gestione presentata dal Consiglio di
Ammninistrazione;

- preso afto delle relazioni del Collegio sindacale ¢ della Societa di Revisione KPMG,
redatte per le funzioni previste dagli artt. 2403 € 2409 bis ¢.c.j

- psaffiinate ﬂ'.bil'anciq al 31 dicembie 2018 che chiude con un utile di Eurd 125.019;

DELIBERA

e Di approvare la Relazione sulla (Gestione  presefitata. dal Consiglio di

Amministrazione nella seduta consigliare del 23 maggio 2019,

e Di approvare il Bilancio di Esercizio chiuso al 31 dicembre 2018 con ua risultato di
Buro 125.019.

o Di approvare la proposta del Consiglio di Amministiazione di destinare il 5%
dell*utile a riserva lagale per Euro 6251 e Ja parte residua di Euro' 118.768 di

tiportarla all’esercizio successivo.

2. Approvazione-del “Documento di Programmazione deghi Obiettivi Strategici

(DUP)? per-Panno 2019;

1l Presiderite passa al secondo punto all*ording dé! glomo, portatida all’attenzione dei

Soci gli obiettivi gestionali chie il Soclo Comune di Genova richiede -alla Societd,;

c¢hiedendone agll altri Soci la condivisione.

PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Codice fiscale: 03502260106
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Tali obiettivi riguardano il raggiungimento di un risultato economice positivo ed aleuni
indici di gestione & segnatamente il rapporfo tra Margine operativo Lordo e costo del
personale. ed il rapporto tra costo di funzionamento per Servizi e valore delld
produzione. Tali indici, per il 2019, tengono conto dell’operazione di integrazione ira
Fieta di Genova e Ia Societa basandosi su quanto previsto niel piano a médio termine
della Societd come approvato ncil’assemblea del § aprile 2019, Tali cbiétﬁﬁ
prevedono, inoltre, il rispetto degli obblighi di trasparenza ed anticorruzione in linea
con quanto previsto dalla delibera ANAC n. 1134/2017,

1.’ Assernblea dei Soei approva.
3, Nomina del Collegio Sindacale a seguifo decorrenza termini di durata in carica;

Tale punto viene rinviato alla. prossima adunanza assembleare che viene convocata; seduta
stante per 11 22 luglio 2019 —ore 9:00 - in prima conivocazione e per il 25 luglio 2019 —
are 12:00 — in seconda convocazione, prorogando 1"attuale Collegia sino a'quella data.

4. Relazione sul Governo Societario ex art. 6 D.Lgs 175/2016.
1l Presidente Dr: Luca Nannini illustra la relazione redatta ai sensi di legge dagli
Amministratori’e che tontiens il “programma di valutazione del rischio di erisi azlendale™,
Pideritificazione di “rischi specifici” quali rischi di mereato, rischi di liguidita e rischi di
ciedito, nonché informazioni sulla “continuitd aziendale”; oltre ad una serie di indici sulla
situazione finanziaria esulla reddittivita:

L*Assemblea dei Soei approva.

1’ Assemblea Ordinaria conclude i Tavori alle ore 10.00

Yi. SEGRET ESIDENTE:

A’ib‘ertfg Ca .;.-j:. )
Wl
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“Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di Commercio di Genova —
autorizzazione n. 17119 del 16.05.2002 delle Agenzia delle Entrate.”

“Il sottoscritto professionista Paolo Delping iscritto alVordine/collegio di Chiavari al numero 81
quale incaricato della societd, ai sensi dell’art. 31 comma 2 guinquies della Legge 340/2000,
dichiara che il documento informatico in formato XBRL contenente lo Stato Patrimoniale e il Conto
Economico, e tutti gfi allegati in pdf/A sono conformi ai corrispondenti documenti originali
depositati presso la societa.”
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BELAZIONE DELLA GESTIONE

Signori Azionist,

[t 2018 & siato caralterizzato da un effetto di consolidamento dalla capacita di attrazions delfares del
Porta Antico in crescita continuz o costante finc al 14 agosts, quandoe, a segulto defle difficolta
logistiche prima e dellz  sovraesposizione mediatica negativa poi, genetate dal crolio def Ponts
Morandi, Farea e lo sue realta commerciall e culturall hanne dovulo fronteggiare una riduzione dei flussi
di visitatort che solo verso la fine del'esercizio ha cominciato a Hportarsi su livelli pre-incidente.

La reazione compatia delle istiuzioni cittadine ha permesso di gesltire un mamerto particotarments
eritico ehe ha avuio ricadute negafive importantl soprattutto nel mes! di agosto {seconda moi), oltabre
o novembre, lf periodo delle festivita di fine anng he forlunataments registrato una ripresa che continua
nat priml mesd ded 2018,

La percezione legata alla difficold a raggiungere fa oiffa ha certaments penalizzato tta &
destinarione Genova’, percezione purlroppd pi emozionale che reale in quanio percorst stradalt
altarnativi sono stati attivati i ternpt rapidi dafle Jstituzieni insieme ad important investimenti i tipo
promozionale finglizzali a fronteggiare quasto panicolare momenta di orisi,

{lesercizio 2018 ha visto un interessante rilancio deffarea del Porto Antico quale sede dt aziende a
saratiere techologic. Dopo la chivsura del Museo dellAntartide in pochi mest g spazi sono stali
oceupati da interassant] realts del panorama tecnologico imernzzionsle. Tale aspeftc conferma la forle
capacita @i afirazione deli'area, il presligie della stessa e fa qualita doi servizi offertl. Monostanis
Peccosse di offerta sul mercato oiffading di spazi per ufficl, I'area ha raggiunto un tasso di cccupazione
deqli spazi prossime al 100%.

Nef corso delfanne si soho ufteriormente consolidall | rapportl, sopratiutto & tivelio internazionale, con
altre imporiant walerfront e con 'AIVP, Tassociazione mandiale che raggruppa olire 200 ciftd partuaii
del plansta. Analist di esperti & livelle internazionale hanng dimnoateats come le pilt important! oits s
mondo zono, ad oggl ot portuali (Londra, Singapore, Hong Kong, Shengal, eig) e, in guesto
contasio, Genova ha un poteniale di crescita importante anche con riferimento alle possibili readuta
positive connesse alfefietto generato dalia Brexdt che vede molte aziende alfa ricarce di nuove ged
fuort dal Regno Unito,

Nel carso dellesercizio Porto Antico ha confinusie # proprio percorso di svilupps & di animazions
delfarea ficevula in concessione in cosrenza con quanto previsto dalio statuto della Socield, # o In
costante relazione con le istituzioni focall al fine di armenizzere e attivith svolte con i@ polifiche
strategiche di sviluppe delia Cilth,

La capacia df attrazions urisfica continua a crescers grazis ad una forte collaborazione ra | soggett!
promotort del {urdsme a lfivello cittadine & ad un fenovato interssse per Genova sul mescst
infernazionali come destinazione non solo di un turemo culiurale di primording, ma anche come
destinazione per localizzazione i nuove Imprese o investimenti asterl. In queste contesto Porle Anlico
ha certamnente i meritc df aver coniugato una vocazione hyistica con una trasformazions urbanistica
che, negh anni, ha comportato important ricadute sul tessuto e Porganizrazions urbana df Genova che,
nel frattemnpo, ha vigsuto una forte trasformazione. L'area del Porto Antico & diventata uno dei centr di
una citt policentrica, ur’area pedanale ad aita vivibiita per il temipo Tibera.

1 & Societa, came di consusto, ha provveduto a realizzare | necessari interventt di manutenzione & fine
di mantsnere un adegusto livelle di gualith dellarsa. In particolare o siata stiuata Wirmporiande analisi
defta struttura orlginarie defAcquario al fine di poler intervenire con ativita di manutenzione
straordinaria, dopo oltre 25 anni dalia costruzions, ma anche tali da cansentire l'inserimente i nuove
attrazioni, necessarie per mantenere forte la capacits & atirazione di pubblico.

La destinazione 3 “spazio per esposizioni temporanee” del modulo 1 dei Magazzini del Cotone ha
confermato la boria dl una scefta che consente alfarea di avere a disposizione uno spazio da destinare
a spedifiche iniziative a valenza culturale efo di divulgazions scientifics. Nal 2018 1o spazio hia ospitate
ta rrosfra Van GooghAfive a cul seno seguile, nel mesi successivi 1a mostra "Diamo | aumer” ¢ "The art
of e bric” che sta avendo molio successa.
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i ritoma della ructa panoramioa & stato un dlemento che ha riscontrate nuovaments grande successo

fino @ diventare un vere e proprio elemento simbolico delfarea, protegonista i migliaia i post ¢ folo

sui sociad network.

{a ciltd dei bambinl o dei raguzs, grazie & consofidamento della collaborazione con P'Associazione

Festival delia Scienze per Fanimazione scienfifica alfinfermo delle strutivea, ha continuate il sun

percorso di Annovamento {iniziato nel dicsmbre 2014) con linserimentoe di mzovi Exfibit & un sampre

magglors colnvbigimento della struttura nelle attivita dsl Fesiival dells Scienza.

Gl aventi o animazione dafaraa confribuiscono 3 eonsolidare la destinazione Porto Antico come

urvares ad alta frequentazione df pubblice @ @i pessono coesisiers manifestazioni graduite per il

grande pubblico (come la Festa delio Sport giunta slla 15° adizions) e manifestaziont di intrattenimento

(Supsmova Festival, PorloAnticoEstateSpettacolo e la seconda edizione del Cine&oomicFast).

il 2018 ha registrate performance def Cenfro Congresst nuovamente in creseita rispetio al risultatt dal

2017: le previsiont per i 2019 sono, in base afle informavioni ad aggl disponibill, in fines con quelle dal

2018. Nel corso del mese di agosto 2018 si & approfiiate per conchudera linfervanto di sostiuziona

defla moguetis dall auditorium.

Il Centro Congresst ravprasenta Uno degll assef delia Sosield su cui & comungue necessano investire

maggiormente, gla per quanto rdgusarda gl aspatti commerciall, sia con riferimento ali'offeria di serviz

per [l settore specifico dat turlsma congeessuale, sattore che genera important ricadute sul temitorio &

tutfi gl operatori della filiera. Mon sempre, ullavia, tali ricadute coinvolgono la locstion congrassusle

che svrebhe bisogno di poter contere su di un maggiore coinvelgimento degli organismi cittadind

deputati alla promozione del seftore MICE - Meefing incentive Congress Exibifion & un pilt Intenso

suppertc delle Istituzioni focall, cost come avviene in alti contesti temritoriall.

esarcizio ha visto un primo passo concrele delfintegrazione con Fiera di Genova: dat dicembra

2018 la Societa ha stipulato un contratio di affitto di ramo dazienda per 8 ramo fiera & darsena, Talke

operazione ha visto fintegrazione del personale dei rami atfittati nellarganico di Porto Antico in vista ded

completamento del percarse di infegrazions che dovrebbe concluderst nel 2018 con § cenferimento del

ramo Flere & Darsera in Porto Antico.

It 2048 e anche state I'anna del ritorne di Buroflora, otgenizzato da un accordo di refe tra Fiera o Porto

Antico, che ha visto | jeam delle due societd lavorars insieme con F'oblettive comune di rilencigre un

evento di grande richiamo per fa Cittd che ormal da troppo tempe veniva finvigto, L'edizione 2018 &

stata caratierizzata da un cambio di location (dal quartiers fleristice al Parchi di Nervi) ed ha visto la

pattatipazione di oftre 250 mila visitatord in 18 giomi.

B numero di presenze registrato nellarea del Porio Antico e le performance di gran parte delle aftiviis

presenti nelParea confermano come Vaftuale mix di destinazioni d'usc tispecchi le esigenze di un

pLbblico sempre sl atiratfo da “spazi ubani” di qualita nelle immedige vicinanze i cenisi urhant e

produtiivi.

Gl sforzi della Societd per generare continue accasiond di incontre, scambio culturale & pit in generale

di antrazione dellarea rappresentang, nsleme ad una costante e professionale attivila su gupporti

social & web, un kafto dislintive del ol di Porto Antico nel plift ampio contesta delle azioni df

promozione della Citta,

Merita, infine, un cenno il terna dello scenarlo internazionele, carafterizzato da forte instabilla generata
dat fenomeno del terrorismo che costiuisce un faltore determinante nella scelfa delle destinaziont
furisfiche. In coerenza con guanio Qid mnvisto net 2017 ja Societd ha proseguite § percorso di
sensibilizzazione defle sirutiure delfarea accompagnato dalla progetiazione di imervent infrastruturall
atti a garantire un maggior controflo dellasea in strefta collaborazione con i rpaponsabili delle Forze
deffOudine.

[\
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1. PROGETTO DARSENA COMUNALE

Edifict Caffa, Motelinoe & Tabarca

Per quanto riguarda gl edifici Caffa ¢ Metelino loperazione di riqualificazione sl & conclusa nelfottobre
2007,

Per quanto figuarda, invece, Fedificio Tabarca negli anni precedenti sono stali realizzati alound interventi
alle fzcciate ed agli infissi, ma resta da doualificare un'ampia porzione defl'edificlo. Vecchia Darsana, fa
sociatd sub-concessionaria e appaltatrice dei laver, dopo aver comunicate ufficialmente Vinizio dei
lavor a §me 2012, non @ riuscita a complatare Tintervento nei 18 mesl previsti contrafiualmente. Tale
ritardo ha genetals o carico deffimpresz la penail previsie dal contratfo. La Socletd vanta orediti per
penali da ritardo sulfssecuzione della ristrutturazione delledificio Tabarca per complessivi Buro 2.046
mfa.

La Soociata, visto if profrarsi dellinadempiments da parte di Veochia Darsena ha provveduio in dafa 27
dicambre 2017 a risolvere i conbratfo di sub-concessione & il collegato contratte df appalio, ed hs
comunicato Favvic della procedura per i'escussione della fideiussione posia a geranzia degh
inademphnenti contratiuall pari g Eurg 1,75 milioni.

Vecchia Darsena ha sontestalo ia risoluzions e paralielamente 12 Banca non ha dato esecuzions alia

escussione della fidejussions, Banca che o ricorda essere anche {'ente erogatore del mutuo a Veochia

Darsena a fonte del quale & steta iscrifta garanzia ipotecaria sugl siesst Immobili di proprista del

Comune di Genova od opgstto di douslificazione,

in viri df un palesalo interesse di tulte le pardi coinvelie a risulvere positivamente I'operazione senza

dar sequits alle reciprache richieste & risardimento, in data 14 marzo 2015 & stato formalizzato fra

Parto Antice, Ia Banca & Vecchia Damena un petiodo di moratoria «stand stills, ad oggt ancora vigenis,

sl fine di consentire alle parti di frovare un'intesa ransaftiva che sla idonea ad svitare Mnsorgerd di un

contenzioso gludiziale.

Per quante riguarda invece Tedificio Tabarca, 1& parll sono ancora in negoziazions gl fine di individuars
ie modalita con cui trasferire Pinvmobile ad un terzo soggefto interessato che sia in condizioni di portare

& termine i lavor! sufio stesso completando quindi ke riqualificazione dellarea, glemento base della

concessions dal parte del Comune i Genova.

Z. PROGETTO PORTE PARGHI

Agaiornamento sviluspo dell’operazione

Come & gia stato evidenziate nelle relazioni di accompagnamento al bilancio degli esercizi precadent],
Vinizio def lavori per la realizzazione del complesso polifunziorale & subordinato alla conseyna da parte
defAutorita i Sistema Porlusle del Mar Ligure Qocldeniale delle aree sulle qusll dovrd essere
efistiusto Mintervanto, come modificate a sequito deffeffettunzione d lavorazion propedeutichs {avor
di riprofilatura, cinturazione e modifica della testata del ponte) nonché fibere dagh octupantt ancora
present sul ponte.

1 kavori di fiprofilatura del ponte sono staf terminati nel corso del 2014 ¢ nel 2015 & stata assegnaty da
parte delfAutorita di Sisterna Porfuale I8 gara per la einturazions del Ponte 1 oul lavor, inizialments
sospest & seguito & un ricorso pendente al TAR iiguda relative alla procedura di gssegnazions
dalfappelto da parte Autorith di Sistema Portusle, oggl reuitano finalmenis in corso di reafizzazione.
Neollo scorso esercizic sono Infervenuli diversi contatti s le panit {Comune di Genova, Autorlta di
Sisterna Poduale, AltaPonteParod] ¢ Porto Artico) nel corso dei quall, ferme e riapettive posiziont
fispetio alle responsabilita per i ritardi accumulatisl, tull hanno confermato ia volontd of proseguire coen
Poperazione. Si ricorda chie in data 13 seftembre 2017 PAutorita di Sistema Portuale aveva notificate 8
terming ¢i fine lavor, per quanto riguarda la cinturazione idraulica, per I mese di giugno 2019, mentre
per & ainturazions lato nord, if termine previste era di 810 giomi dalia data di consegna del lavorl.

L2
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In data 25 seflembre 2017 AltaPonieParadi ha instauralo un ricorso davant] 2t TAR per [a Liguria, nel
confronti dellz Autorta 4 Sistema Porjuale, af fine dl ofleners Fadempimentn delle cbbligazioni che
questulima ha assunto con l'sccordo del 30 setiembre 2010 & ralative allz fibwrazione delle ares, al
termine dai favorl e alla consegna delie stesse, AltlaFonteParedi e poi richiesto ad Autorita di Sistems
Portuale, per i dannf derfvantl dailinadampiments, ia sotoma di Bure 17 4 milion! olire ad intoressl.,

L4 Sonletd, In osservanza al conratio di sub-concesgione che pravede. in parlicolare di porre “in
assare e azioni richisstels da AleFonteParodi™ in funzione s obblight della Autorita di Sistema
Portusle sopramenzienati, in data 13 dicembre 2017 ha proposto afto di intervento, in adesione alle
domande df AllaPonteParadi, nelle misura stabliia dal Tribunale. &f precisa che, nelfambite di {ale
conterinso, nassun imporc & state chiesto alla Socista da AltaPontaParodi,

o

Limposta suppletiva df ragistro, ipotecaria e calestale gravante sulfatto di concessione dell'Area di
Fonte Parod] & siata liquidata dalPUfficio del registro in Euro 7.5 milion! con atfo nofificato dalfAgenzia
defie Entrate aliz Socela I 18 dicembre 2008,

La Sodietd ¢ PAatordia di Sistems Portuale hanno proposto rleorse davant! alla commissione Trihutara
Pravinciale contestando la vaBdid dall'atio di liguidarione nonché | critert & le modaiite applicative di
determinazione deffimporto,

in data 23 oltobre 2014, con sentenza 1. 1988, i Commissione Tributarda Provindale di Genova ha
confermate Pavviso di acceriaments par e sols parte relativa agh specohi aonuel n riferimento & gual
I'Agenzia delle Frirale aveva corrstiamente determinato Mimposta di registro nells misura del 2% dlef
canoni moltiplicati per gl annl dellz concessione), mentre ha ritenuta che, per la parte restante (gl
“spazi 2 lerra”), la concassions non abbia ancora realizzato alcun effetio trasiativolzostitutivo in regions
della infervenuta sospensions delia stessa,

Su gueste basi, gl affetti dellavviso di iquidarione sono stall in gran parte annullath

In data 6 marzo 2015 FAgenzia delle Enirate ha proposte appello davant alla Commissione Tributaria
Reglonale di 1 grado e 1a Societa in data § maggie 2018 ha deposilato atlo di contrededuziont.

Con sentenza deposiiata in dals 8 magglo 2018, la Corerdssione Tribularls Reglondle, In paziale
accoglimento deffappelio delfUfficlo, ha confermale la legiffimitd delfawise di fiquidazione
limitatamente alfimposta pretesa sugli specchi acquel o sofo su aloune aree & terra in considaerazione
dafle numercse sospansioni intervenute negll annl. La sentenza twitaviz non chiadsce lg modality di
caleole delffimposta che quindi rsulla essere af momento non determingta. La Societd, gia nel 2013
aveva appostate un fondo di 1,5 millont, fondo che dsulla adeguate seconde i parert ricevult dai
consulentt fiscali defia sociata.

Rimbaorsi glla Sotietd

L'Accordo Transattive del setiembre 2040 — receplto nalla concessiohe & nells sub-concessione nel
felbraio 2011 — ha consolidato i credito i Porio Antico nef confronti di AltePenteParodi avente ad
oggetto it rimborso di parte degli onert sostenuti dafia Societa per la realizzaziane delfoperazione.

i pagamenio della prima guota dei simborsi, pad ad Euro 3,052 miliont oltre ad interessi computati
dalfaprile 2007 fino ol 31 maizo 2011 ¢ olre VA, era previsio contrefivalmente in assenzz del
vatificars di cerll eventi al 31 dicsmbra 2013,

L a residua parie def rimborsi dovufi afla Societa, past & ¢hroa Buro 2,614 milioni olire interessi, dallaprile
2007, & invece dovula € verrd comrisposta alla data di consegna delle aree ¢ di inizio dei favod df
realizzazione del Complesso Polifunzionals, unitemente agl importi eventuaimente pagati a quelia data
da Porte Antico & tiiole df tasse o imposte, quall ad esemple Pimposia suppleliva di registro, ipolecaria
g catastale gravante sulfatlo di cencessione.

il pagamenfo del Aimborsi & gerantito con fidejussione rilasclata dalla socletd Altarea lalia S.pA,
capogruppe 4 AltlaPonteParodi.

Seaduta B termine del 31 dicembre 2013, previsto per i pagamante defla prima tranche di Ewro 3,052
mifioni, oftre teresst e VA, AltaPonteParodt ha comunicate afls Societ di non ritenere dovutn detto
pagaments a fronte del gravi ritardi verificatisl rispetio agli impegni assuntl dallAutorita di Sistema
Portuzle.

i & Societd, acquisifo un auterevole parere legale in proposito, ha azionato pel termini confratiuali fa
garanzia fidolussoria rilasciata dalla socletd Alterea lmlla, e non avendo ricevuto |l pagamento ha
avviak una prosedurs giudiziaria nal confronti df entrambt | debion,

4

78 dil134



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. PORTO ANTICO DI GENOVA SPA
Bilancio aggiornato al 31/12/2018 Codice fiscale: 03502260106

A sequite delfoltenimento di un decreto ingluntive munito della provvisoria eseoutorista da parie della
Societh nei confrontl della societd garante Altarea Halia, nel mese di oftobre 2014 AltaPonteParod,
{'effaitiva debitrice, ha provveduto al pagamento dallimpaorto di Eure 3,052 mifiond oftre intoressi per un
imporfo totale di Buro 4,211 millond, sia pure concrigetva dt ripetizione.

Altaren Balia he quindi proposto opposizione nei confronti def decrete ingiuntivo e la sua istanzz di
sospensiona defia provvisoria esecutorietd & stats respinta con motivazioni che gonfortano & ragioni
deliz Socletd anche nel merifo,

in data 11 marzo 2016 AltaPenteParodi ha sonvenuto in giudizio fa Sosieta per oftenere la restituzione
deffimporio come sopra pagato. La Societd, confortata dai propr legall cirea i proprio pieno dirtio,
resistera in gludizio ed ha coinvole a manleva I'Autority di Sistema Portuale nel giudizio peniente
dinnanzi at Tribunate di Ganova.

i Tribunale in data 2 febbraio 2018 ha teruto la discussione suf mezzi Istruttort ed ha fissato fudienza
al 4 glugno 2018, pof rinviata &l 14 maggio 2019, udienza nella guale § {Sindice ha ultsriormertte rinviato
f'udienzs al prossimo 11 novembra 2019
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ANDAMENTO DELLE PRINCIPALI REALTA DELL'AREA

1. Acauario I GENOVA

1 2018 & stato per MAcguario di Genova, cest come per Pintera oiltd, un anho particolare caratierizzato
dalle conseguenze a seguito della cadula del ponte Morandi It 14 agesio, che ha generato, nell'ultimo
guadiimestre dell' anno una fiduzione del visitstor rispetto alf'anng precedante.

Fino a eorolfie FAcquario ha registrato performance molfo intersssanti che hanno permesso di
compensare iz riduzione registeata nelf'uliima parte def'anno.

A seguito del orollo, grandi sforzi sono stati messi in atto da tutle ke realta pubblichs ¢ privale delia citta
per arginare §i calo di visitatori ¢ contribuire a mantenere affo Finteresse per le Citid e le sue aftrazioni
wristiche o culfurall, Uanne si & condjuso con un'affiusnza totale di poco superiore al milibne di
visHatori.

Divarse le nascite fesieggiste nelle vasche dell'Acquario rel corse delfanno; dal cucciolo di Tamanting
al puicing di pinguine di Mageliano fino alle tartarughe del Madagesoar Pyxisarachnoides.

Nei primi masl delfanno sono slate presentale dus nuove esperienze volte alla comunicazione @
condivisione con i pubblice dalfimpontants lavore di mantenimento & cura degli animal "A fu per w con
i pinguini” 2 "A tu per fu con i delfini’,

Nel mese df maggio, in oftemiperanza slla mission divulgativa e di sensibilizzaziens, Acguaro di
Genova in collaborazions con la Fondazione Acquatio df Genova Onfus, ha organizzato un evento
ahetio al pubblico per it riascio di cingue esemplari di tartaruga della specie Carelta careffa.
Nell'ultirma parte del 2018 sono infziafi § lavori per Pingtallazions del nuovo implante di trigenerazione,
che consentird, a pieno regime (¢ tigeneratore & stato ultimato ad aprile 2019, Ji ridurre | consumi
della struthaa del 10% e di abbatiere Mmpatto amblentale rispetic alie fonli snergetiche primane con
una minore emissions di anidide carbonica.

L'Acquario ba confermate per il quinto anno fimportants riconescimento dal Sigllio d°Cro per la qualita
dal zervizio sl consumatore nel setiore acquan & giardind zovlogict secondo 1o studic 1 miglion in lalia -
Campiont del Servizin”,

L.z struttura ha snche coaleto bz classifica del migliod acquart net mondo, aggiudicandast il quinto posle
nefia Top 10 degl acquer pld apprezzati su TripAdvisor®, conferma del’apprezzamento della preposta
da patte del pubblico.

2. LA CHTA DEl BAMBIN & DEI R&GAZZE-

Per il quarto anno df gesfione della struttura da parte di Porfe Antlce € slato nuovemente confermato i
contratio con PAssociazions FPestival della Scienze per lo sviluppe defle altivita di coardinamento d
aninazione scientifica, mentre le operazionl legate sla biglietteria o segreferia restano affidate at
Consorzic Agora.
Neilanno 2018 sono stati conteggiatl un foisle d 84.863 vishiglor, timanendo in linea con Tanne
pracedenia,
Durante Panno sono state progeftate 21 nuove atlivitd didatfiche per le famiglie nel weskend & 10
nuove atiivith sono stefe inserite nefofferta didailica per le scuole, tra oul 3 nuovi percorst in
coliaborazions con il Museo di Storis Naturals.
Sono state organizzate 172 feste di compleanno e 3 feste aziendall ed ospltali ¢ organizzati 13 eventt
speciali ira | qualk
o Biophisic Wesk 2018

Fastival delia Sclenza 2018

Fesin det Mondi Z018

Ricercamondo Henkal

Orlentamenti 2018
“F greco Day - in colfaborazions con ONR

Darwin Day in coltaborazione con Zeus Bolenza

Alla seoperta della stampa 3D in collaborazions con Madlab Genova

Sotnpleannso Cdbr in collsboraziona ¢on Scuala di Rebolica

Slornata mondiale dells meteorologla — in callaborazione con Fondazione CIMA

5
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o Affivita dedicate In occasions di Eurofiora
o Eventi Niends Labo in sollaborazione con Nintendo Halia
o Capodanno a La ¢itta del bambini & dei ragazz

Oitre & questo da segnalare iz realizzazione di upa nuova area vo-progetiala Insieme a CNR -~
Naturgimente nascosti — che ¢ andats ad implemeniare gil exhibit ¢ fe aitivith nella seconda sala
espositiva (modulo 3) dedicata al vivente.

Nella terza sala (modulc 4) & mvece stala ospltats per tulio anno Finstallazione  inferatiiva
“mnovazione suona bene” realizzata da Assoblomadica.

inoltre & siato instaliata, grazie alla collaborazione con Fondazione Chna, una centralina meleo che
permettera lo svolgimento di attivita sia per le scuole sia per o famiglie.

Infine un focue particolare sulfa progettazione & realizzazione del primo Cenfro Estivo della strutiurs -
CDBR Summer camp — ohe ha visto las progeffazione da parte di Festival della Scienza e ia
realizzazione con propri anbnatori da parte di Agora. La prima edizione dal progetic ha visto un totale di
108 parfecipazioni in 10 setlimane di programmazions. | risconti da parte del pubblico sono stati per fa
magaioranza molto positivi

E stats infine ripetute Pesperienza del Capadanne, con strutiura aperta fine a dopo ta mezzanoite &
Forganizzazione di animazioni e attivitd speciall. L'evento & stato mollo apprezzato nonocstants un
{aggerc aumsnto di prezzo e le pranotazioni sono andate tutle szaurfe alouni glomi prima delPavenio.
Dattivits scolastica & stata sviluppata con incontri in struttura o con lgboratort dirsttiamente in aula e ha
cainvolte 11.382 student, In calo rispetto al 2017. Certamente if crolio del Ponte Morandi ha influio
sulle prenetazioni e afivita deg uliimi mest dell'anno.

E proseguite | progetta "Weporty” presso Jo sturdic televisive, che ha reglizzafo 53 puntals con clica 40
hambini cainvolll net corsi pometidiani, mentre if laboratorio per e scuole ha coinvolic 28 scuocks,
Prossquita la collaborszione con Mediasel, le puntate sono apndate in onda ognl domanica su
TaCom24, canale 51 del digitale terresire, alfitando Falfenzione del grande pubblico & anche & molte
reals istituzionall.

Nel mese di selfembre, duranie Pannuale chiusura della stutiura, & sfafo svolio un imporante
intervente di fiverniciatura di futte ls pati di colore arancione olfre ad un testyling grafico delia
biglistteria, che de setiembre 2018 diventa bigletieria congiunta per L oittd del bambini & del ragazzie
it Genoa Fort Cantar.

Da un purde di vista della promozione si segnala un aumento o pile dl 1700 ke s1dla pagina Facebook
& pits di 1.000 sula pagine Instagram, menire i sito intermnet dedicate ha regisirato nel corsa del 2018
urt fotate di circa 50.800 visftatori uniel & 187.500 visualizzazioni di paghta.

3. BIBLIOTECA INTERNAZIONALE PER LA GIOVENTU E. DE AMICIS

La Giblioteca De Amicis ha registrate nal 2018 148.000 presenze per la fascia dutenza che ha usuffulio
dei sarvizl di base qualt lsttura in seds, prestiio s matliateca ¢ per i partecipazione ad sttivitd ed event
con particolare riferimente alfutenza scolastica alla quale, ogrs anno, viene proposte un variegalo
programmz,

i consueti laboratori di Tettura ad alta voce, di promozione del loro, di sorittura creafiva, dicedng e e
robolica e alla scoperta di Genova, sono stati affiancati da aloune novita: “La eaccia al Ebro con ls app”,
gn percorso per conoscere la biblioteca attraverso ['ulilizzo di tablet e tefative applicazionl; "Che typo”,
lsboratorio di stampa tipografica a caratieri mobili; “Un arcohalenc fra | ird®, con esperimentt 4i fsica
def color; “I libro rotola”, *Hl palione legye”, freestyle abbinate a lstture 8 terna; “Impressionamosct’, sulla
storia delfarie.

0 grands richiamo, | tormeo amatoriale di scacchi under 16 @ B tomeo df matematics a sguadre &
qualg hanno aderito numerocsa scuole di Genova & della Citta Mstropelitana.

Nell'arnbito delia fimografia per rapazd, la biblioteca ha orgenizzato, insieme 3 Ciub Amidci del Clnema,
Fifmbastar, i sineciub per ragszzi.

Ha collaborate con Porto Antico per “La Festa dei Mondi®, "Il festivat delia Sclenza” e "La Festa deflo
Spoit’, mentre con i Comunre di Genova ha ospitate numerost inconk] neffambiie del "Salone
Qrlentamenti 2018°,

Disrante Pestate, ha realizzato e condolto per | Cenir] Estivi diverse atlivita di gieco, [ettura @ creathvitd
denominate "Sioris fresche In lattina™.
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4. WMUSED D1 LUZZAT! A PORTA SIBERIA

A seguitc del grave stato di difficolz economico-finangdaria, Mugee, la socletd i gestione. ha
definitivamente chiuso it Museso in data 31 maggio 2018, con la pravisione di poter essere ricollocalo in
altro ambito citiadine, Le sirflura & stats liberate ed oogl @ disponibile per accodliere nuove ailivitd s
carattera asposiiive. B previsto per § 21 maggio 2018 Papertura di una imporante mostra fotografica.

B, THe BPACE CINEMA

Nel 2048 Ie presenze hannoc registrato una flesslone di cieea i 7% rispetlo alfesercizio dello scorse
ahnto, ragglungendo i 305,000 spettatar], confermande il trend in discesa delle presenze a parlire
dallznne 2015

Su un mereato con perdita intorno all"t7% rispetio alfanno precedents, la perdita sul sfto di Porle
Antlco 4 risultats comungue contenuta,

La gquota di mereato nelfarea Genovese, in crasclta rdspetio alfe scorso anno, si afiests sl 28% e
segna un vistoss calo degli alilv diretll competitor di UCH Fiumara,

in cresclia Iz proferione di aventi EXTRA come documentan e coneertt (+18%), anche se per org song
siate abbandonate le direlle di opera e baliello,

Qttime performance con 3 gruppo ITACA che ha portato nelie sale del Porlo Antioo 1| BANF Film
Festival.

The Space rimans leadsr sul territorio per guanto conceme le maratone cinematografiche; valida fa
coliaborazione con i Cine Cotnie Fast, infziafiva organizzats dirsttarnante da Porto Antico.

1.8 srutiyrs, commque, rimane un grosso polo ricetivo nall'srea del Magazeint del Colone insiame a
locall di vistorazions che nel perinde estivo offroro il meglio in farminl di accoglienza per genavesi e
turisti.

6. PISCiNA

L.a Pisding, nel corso deifanno 2018, & stats aperta nefla glomata di sabalo 28 maggio @ chiusa B
domenica del § settembre. Complessivamente [a staglona & durata 105 giomi

Le condizioni melersclogiche sono state complessivamente buone. Grazie sifaperiwa del nuove
solarium presso lo spazio gradinate & delila piccola piscing per bambini sono stale confermate le
presenze defio scorse annoe: eirea 12.000.

L.a maggioranza degk utenti proviens dalle Zone del Centro Storico sepratiutio famiglie e mamme con
bembini; piccola ma costante 2 presenza di furist stranieni f{oirca 11 2/ 3 % del lolale) che hanno
apprareato la Jocation nel pieno centro del baging del porto stories,

Duranie le ore antimendiane soho stati ospitall gruppl di bambint provenientt daf cendn esiivi defle
seguenti associaziont: Lupi di Mare, Ascur, FPX Nuete, 8.8.0. Elisa, 580 My Spotl.

Megh orart dalle ore 13 alle 15 e dalle 18 alle 20, dal lunedi al venerdi sono stall organizzati corsl di
nuoto & corsi di Aguagym, mofto apprezzati dagli utentl, In collaborazione con il Bar Rosa def Vent
sono siati organizzati eventi serall @ noturnl. Soprattutto si & traliato di fesle di compleanns o faste o
taures, | clientl sone stal per 1o i giovand in wretd compresa tra | 20 ed | 20 annl, GE appuntament
serall o nothani sono stat] cirea 20

7. PratA Dt PATTINAGGIO 5U GHIACCIO

L'aMivitd svolta nalla stagione 2017/2018 & stata incentrata nefila definizione delle componenti
fecnologiche per comipletars la trasformazione gia avviata nel 2016/17.
La gestione ha riscontrato un sensibile increments det fruitod, che 8 attestano a 15.880 presenze, con
una evidents partecipazione i pubblico In efa compresara i 15 ¢ 1 23 annl.
ta parfecipazione scolastics, gis saldamente avviata nelle stagionl passate in oraric mattutino,
rappresenta omial un appuntamento gradito e sul quals esiste ancora molte margine operativs, frenato
puriroppe dalte difficolta Hecontrate dai professort nefle segreterie didattiche & causa defle posizion
dirigenziali sulle assicuraziont scolasticha.
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HNalle ore pomeridiane dei mesi successivi al Natale fimpianto & occupato dalle attivita sportive, che
hanto in quests stagione polito attivare anche eventi di risalto ciifadine. Per guanto gid considerato
nella stagione 2016-17, nelie ore serali si & dalo seguito al test di gradimento dalle attivity & ot &
musica, con ['evento dal titolo YGE & LIGHT" programmato tutll § venerdi ¢ sabato sera. t test & siato
positivo & di conssguenza si procederd neffe prossime stagioni a definire maggiorments ke modalia di
nserimento & promozions nel palinsesto stagionale. Cottinua Pinterssse del pubblico per [a serata &
prezzo ridotto, che anche in questa edizions ha visto large partecipazione 4t pattinatori & che nella
stagione futura, verrd ampliata con un nuovo programma di aperture guidate a prezzo agevolato.
Resta comungue salde lnterasse del pubblico genovese all'afiivit invernale sut ghiaccio e Formai
tradizionale presenza della pista in Porto Antico rappresentia un appuntamiento fissa, ormai consolidato
nellrmmaginardo def genovesi,

8, NauTiCA DA DIRPORTO

L'esercizio 2018 ha registrato una diminuzione del volume d'affari di circa 8 7% rspetio alfanne
precadente,

8. GENOA PORT CENTER

Biapo fesperienze parziale del 2017 e i cambio di gestione operativa in corso, il 2018 ¢ stafo i primo
anno solare di gestione del Genoa Port Center da parte di Porio Antico In collaboraziene con Consorzio
Sociale Agora.

| rapportl con Cifa Metrapolitana, proprietaris del progette Genoa Port Center, st sone mantenuli
durams it corso defl'snno con runioni periodiche e relazion! ognt quatire mesl.

| dati di accesso annual af Genoa Port Center meliono in fuce la sus vocazione principaimente
didatiica con un tolale di 831 alunni coinvoltt @ 158 accompagnatori (984 in totale). Di contro, il pubblice
privato che ha visitalo la strulluras duranie Fanno si sttesta a 917 nai quall sono da segnafare 634
vigkator! par le attivith durante il Festival della Scienza 2018, .
Burante | prirmd mesi delfanno la principale attivith che ha coinvolia il perzonale & stato I'aggiornamenin
defie numerose postazioni defla struttura, quast utte con confenuti o tecnolegie supergte, e guindi it
ripristing delle refazioni con | numerest soggettl portuali coinvolt, azione che spesso & siata condoita
o senza difficoltd.

Paralislaments ir Sezione Didatica del centre ha costruils un percorso e witefferta rivolla alle scuole
(principalments per scusle secondarie di primo e secondo grado), svolgende alcunt 1sst con class
campione {a titolo gratuite) ed una prima aliivitd promozionale defla struttura con le singole scunie che
& staln poi resa pill strsffurate & partire dal mese di otiobse.

A parfire Infafli dal 6 otfobre 2018 § Genos Port Center ha Infrodaite ingresso a pagamento 6on un
sistama di bigliettazione congiunta con La citta dei bambini e dei ragazzl.

Da un punio df vista promozionale sono stati creati depliant defls shutirs por il pubblico generico &
piccole brochure rivalte nelle specifico al pubblico scolastico, oltre alinserimenio della struffurs
alfintermng delia Guida didatfica de La citt dei bambini e del ragazzl.

inoitre, il personale della strutiura ha pariscipato e presentalo il Genoa Port Genter all'tmerno di Hversi
eventl sis per if monda soolastico sla rivolt &l pubbliee generico coms Impararts, Satone Orantamenti,
PMI Day di Confindusiria, Kdzenergy df Enea, 5° Cilizen and Poit Mesting Genas ltaly dif AVP e
Fastival defla Solenza.

Importanie & questo proposito 1a collaborazione con il Festival della Scienza per i guale i Genoa Port
Centar ha ospilato una mostra ¢ un laboratorle. {| grande flusso o visitatori durants il pariodo dal
Fastival ha alutato 2 far conoscers di pill 1a struttura ed § laboratorio realizzato, dato § buon successo di
pubblico riscontrato, & Aimasto nell'offerta didattica def Genoa Port Center per le scuole,

Der il 2019, oftre alftatiivita gid in essere, sono in corso Impottant coBaborazioni con enti, pariner privati
e isttuziont, quall CNR, Isfitulo kdrografico delia Marina, Citté Metropolitana ¢ Autorits di Sislema
Portusie del Mar Ligure Ocoidentals la quale ha defibersto un finanziamenta & Euro 30004 per la
realizzazione di un URP del medesimo ante allintemo del Genoa Port Ganter.
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16, Grnos MUusEUBASTORE

La Falszzinz San Giobatta ospita al sup infemo il Genoa Museum and Store ovvero I Musas delia
Storia del Senoa, i Genoa Siore ed || Ticket Offiive.

It Museo distribulte su fre piani, accogfie | chneli del dub pia auntico Fitalia in una cornice muzeale
innovativa & tecnologicaments avanzalz e ha registrato, net 2018, circa 3,600 visfiaton, in forte
riduzione rispstto al 5.000 viskater del 2017,

11, EaTALY

It punto di ristoraziene e vendita di Eataly Genova nel 2018 nonostante ii calo del traffico nella seconda
metd dalfanng dowsio alle difficolta causale dal tragics crollo di Ponts Morand! resta un polo attratiore
per I'Arsa del Porio Antico sttestandost a civea 507 mila presenze. | ficavi, in cresoits fing ad agosto, &
sono atiestati intorno ad un sostanziale pareggio con 1z chivsura delf'anno precedents.

S mantiene costante Ia cofiaborazione e lo sviluppo del rapporti con il territorio: molie le inizistive
banefiche volte alta solidarieta nei mesi di oftobre & novembre. Continua ad cssere apprezzata, sia da
sonsumatort locall chs da quetl stranierd fa vendila dei prodotll di quatita,

A fine 2018 sono siat avizi zlcuni importanti investimani nell'area della ristorazions volti & migliorare
fesparienza degh utentl.

12. AreA 51 FiTNESS

L'attivita di AreaBt e di Raider CrossFit prende awio I 10 febbraio 2018 esettemente 18 anni dopo
Fapertara di AreabiFitness nella sede storica di Plazza Piccapletra in Genova. La auovs palestra ha
visio finsermento di athivita sportive quali Fitness, Personal Tealhing, Bedy Building, CrossFi, Pilates e
Yoga che mantengono in forma fisica e fanno divertire persone di ogni fascia di etd. Allo stato attusle
Iattivita della palestra sl sostanzia in circa 50 ore ¢ corsi cofletiivi 2 settimana con Vobiettivo di portarle
a 65 '

13. GRANDE RUOTA PANORAMICA

Anche 1 202 ha visto Ia presenza nef periodo novembre 2017 - maggio 2018 e novembre 2618 —
giugne 2019 della grande rusta panoramica a Galata Gadda, un gradito riterno per | genavast & per i
furisti. La ruota nisulta omai integrata nello skyline del Porto Antico & confinua ad essere oggetto di
decine e decine di post sut social & sul wel,
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Mel corso delfesercizio sono statl sottoscriili o finnovsti | seguent! contrati:

Condutiore | Unita immobiliare | Destinazions duso | Superficle ng | Data di decorrenza |
CROVETTO Palazzina b g . )
4 CiaN MARGOD S, Marla Studio ariistico 42 ma. 010172018
, Magszzini del
g | MAERSIITAUA | Gotone ~ Mod 4 Uffici 256,50 ma. 15105/2018
] T pigno taira
LAGOLETTA BAS.| Magazzind del
3 o DE GIORGE Cotone -~ Mod 3 | Bar e tavola ealda 123 mq. A7 2G8
| RISCARROEC, piano tarra
e Magszzini del
3 ‘{ngig’fm‘@ Cotone — Mod 2 Gelateria 8% mg 0170312018
T plano ferra
Magezzini del
4 | BISTROTDUPORT | ciione —wod.2 | Baretavola calda | 133 o, 01/03/2018
o __plapoisra
LHGEVENTS .. | Pista di patinaggio o
7 As _ SRL P.zza delle Fests sul ghiaecio 708 ma 151172018
R-371aRr ITALY Mo — Mod 4 . e e
B SRL piano secondo ”E}ﬁ:%c; ”353,?? mr; 7 011’(3.33?%}*5% M
Magazziny del -
g G Sa.L Cofone—Mod 2 | Baretavolacalda | - 124,80 mg, QU208 (N
piang terra

%Y conirafii acquisiti nef corso del 2018 con decorrenze canont anno 2072 in consideraziang dei lavor

df rigdaltamento degli spazi
# cliente dello spazic a plano terra dafla Pglazzina Santz Karia ha lasoigio | locali in deta 31 marze

2018

it
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2018 & siate caratterizzeio da un numero di eventi sostanzisimente it lnea con guahi degli annl
pracedsnti, da un guentitalive di giorhate impegnate nettaments supedom (* 559 rispeto &l 2017 @
da un'afflusnza annuale complessiva In forte arescita (+36.5% dspetio at 2017},

. , 2018 2017 2016 2018 T 201 2013
Nutmer event 236 220 225 235 205 238
Ginmale . -
impagnate .986 815 ?26 376 Y 388
Affenze 556,522 1 4080758 | 412400 405.446 | 477.574 | 825470
Tipologia event ) 2018 | 2017 | 2076 | 2015 | 2014 | 2013
Fventi musicall ¢ featrali A 63 { 73 8t | 68 51 106
Riprese televisive, cinematografiche 43 a7 3 (57 31 26

¢ fotografiche 7

Event ludico-culturalr, religiosi politic | 35 | 48 | 42 132 43 36
Raccolte fondi ed evenfl dil 30 22 31 |34 35 24
Informazione & prevenzione sanitarla [

Eventi commergiali ¢ promozionall 28 22 24 47 3 27
Event sporiivi 23 11 12 i1 8 13
Fvent specificaments per bambini 7 5 2 |8 B 17
Wostrs tematiche 3 pd Z

G eventl “storic? che generana i pid olevastl flussi di pubbtice quali Perto Antico EsiateSpeltacolo
{52.000), Festa dello Sport ¢110.000), Festival della Sdenza (31.600) & Fastival Suy (70.008} hame
eonfarmato anche nel 2018 un andamento nel complasso positive con slound important seqnall di
cresuita.

Anche la manifestazions Onientamentl, dedicata al mondo della souols,
straotdinaria capacita i sttraziens (81.000)

Sulfincremento delle affluenze complessive (e dalle giorate mpegnate} ha certamente inflto
positivamente Is presenza della Ructa Panoramica, che ha registrato un totale di 80.700 presenze nei
due periodi di attivita det 2018 (62.000 nat mesi di gennalo-aprile & 28.700 da otfobre a fine anvo}.

La mosta tematica ospitata nef 2018 presse il Modulo 1 del Magazzint del Cetone — Van (Gogh Alive
The Bxperience — ha tolalizzaio 28.000 visitalod in 6 mesi di aperlura, con una temalics motio
inferessante ed un'espesizione muflimediale innovativa sd accattivante, fz mostra ha cerlamente
contribuito 4 consolidare nelfimmaginario def pubblico 1 modulo 1 coms contarditors culturale.

| gatl di affiuenza hanno wultavia rsentito del perodo scelta dagl organizzateri (aprile — Inizia oftobre),
che ha goduto det traine estive ma ha dovuio necessafamente rnunclare ai pubblico scolastico.

Anche ta mosta "Diamo | numet” reslizzsis In cofisborazione con it Festival dells Boenra ha
riscontrato interessant riscontri soprattutte per ie scucle.

Gli aventi crganizzatl diretiamente dafia sociela Porio Antico df Genova, guali | gid cifall Festa dello
Sport & Ia rassegne sstiva Genova Parto Antice EstateSpettacole, insleme a Pesta del Wonts, Festa di
Carnevale, Hallowesh e Sfiaccolata hanno regisfrato un totgle di 186.000 partecipant], prevalentements
i provenienza jocale.

Nel caso invece della rassegna estiva EstateSpettacolo sl saftolines o parecipazione — sehza
precedantt — di un significative numero di speitaiori proventent da fuor Genova, buona pare dei quall
stranied, con percentuali che hanne raggiunto anche it 70% de! totale def preseri per concert ailArens
del Mare degli artisti Kasabian (Live In Genova 2018) e Coez (Goa-Boa Festival 2018).

Tra t pund di forza del'edizione 2018, di ciiare la grande varieta deffofferta, che & & armicchita
wlterlommente grazie alla prasenza di nuovi festival, auali "Ti porto alfopera”, pregetio del Tealro Catlo

¥z

ha confermate B sus
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Felice realizzato in collaborazione con Porto Antice hasato sullidea di portare ad un pubblico nuovo, e
in una sede dal o inedita @ molle piz "pop” & grande opers e, inlzlativa che ha otlenuto un
sofprendenie successo {sold ot tulls ie date).

Evente straordinario del 2018, sia nella pragrammazione di Porfo Antico sia in quella delfintera oifta, &
stato i Costa Zena Festival ~ lestepgiamento del 70° annhersario di Coska Crociere — che & siate
saguito da decine di miglizia di persone con un grande antusiasme.

if Costa Zena Festival si & sviluppato i vade locgfion del cenire gittadine ed ha concentrato wite le
attivits di spetiaeolo negh spazi del Porto Antioo, utilizzando e focation di EstaieSpettacelo: {Arena deal
ifare {concerio di Al Banc & Romina Power), 1a Plarzs delle Feste {spettacolo atior} comidi, sold out) 2
Calata Falcone Borseling {(spettaccio musif:ai artisti rock e spstiacclo notlurno sulactua), &d ha
generato flussi di pubblico davvero eccezionali, che hanno genarato un Indotio sul losall commerclali
delfarea fra | pill ingenti di sempre,

Fra gii eventi oganizzat direllaments, nel 2018 si & svolta anche la secondz edizione di
Cine&ComicFest, il fastival cinamatografico dedicato ai rapparli kg cinema & fumetio idealo e realizzato
dirstiamends da Perto Antizo.

Natc nelf'ambito di EststaSpeitacolo con lobietive 6 amphar@ fofferta estiva e rafforzare e sinergls
con iz resis colurall dallarea, Clhhe&ComicFest he consolidete I8 suz posiziong oltlenendo una
fioonoscibilits che ha congendite di reslizzare un programma plit ricts con presenze di assohute disve
{ospite donore defla manflestazions & stako i regista prerto Oocar Gabrisle Salvatores), ma anche
afirarre | primi Hwvestimentl pubblicitari da porte delle azisnde dol settore, seghsle esfremamente
significativo e positivo.

Tra gli eventl musicall proseguone <on buon successo Ig inizialive legate alla musica indipsndents
{festival di prmavera con cancerll in Plazza defle Feste} come pure gl appuniamentt speclall, come ad
asempio il concerte Ganova en of Corazon, svento bensfice per ls vitlime del ¢rollo del Ponde Morandi.
La Wagedia del 14 agosto 2018 ha certamente avuis ripercussiond anche nel seltore event, sono
dirinuitf infatt gl eventl commerciall ospitatl negl ulimi mesi delfanno — & in alcund casi arrivando
snche alfa cancelfazions di quelli gia confermati — con ripercussioni anche sulle affluenze general,

Da segnalare infine 2 presenza dif Porfo Anfice al Safone Naufico con uno stand isifiudonale
nelfarabiio del qusls & sials ufficialments ;3reserﬁ§i% lz candidatura dells citd di Genova, promoessa da
Porto Antice, ad ospitare una tappa defla regata veliea intemazionale The Ocesn Race,

LA COMUNICAZIONE

i 2018 ha confeanato | trend evoiutivi delineaiis! in quest] ultimi annf e 1z szioni intraprese dalls Societa
hars quind! sequlto le finee grids gia impostate.

In particolars, tulte fe sirategie di comunicazionas, sia quella istturionale sla guells relative al singoll
eventl dirstt], sono state sffidate orioritariamente al web e af suoi differenti canali, mentre l'utifizzo del
medis tradizionafi si & concenirato nelle fasi di strelta concomitanza degl eventi diretll, sopratiutio pay
dars una continulia relazionale ai rapport con | principall media locali.

Web

Drai dati relztiv 2l sito intemet di Porlo Antice sl avince una flessiena s Bvello ganerale del traffico
erganico @ si registra un andamenio ondivega dovuio alla stagionalité e uniclta dagii eventi df
calendatia.

i confronto alfo stesso peficds del 2098 anno migliore degh ultimi 4) nef 2098 I taffico organico &
catato del 27%: un cslo sensibile, ma non allanmante derivante anche dalia steaziohe dl un siio
autonemc par La ciitd deif bambini & def ragazzl.

It canale organico genera sitca 1 70% delie sessioni e rappresenta, quind, ks prima fonte di frafiice &
sito portoantlco it

Anno su anng, {ale canale registrs un decremento complessivo del 18% {circe 43.000 visHie). Anche per
te pagine dedicate a Girl turistici in batfsflo (-38%}, Bigo (-14%), Pista di pattinaggio (-15%), Genoa
Stors (-17%:) 8 registra un calo inporiants, ma mene facliments correlabile,

Lattivita isBiurlonale & proseguits net 2018 sul sile www.porfoanfice.i, In maniers costante & intenss
Hamite soprattutic 1a redazione di articoli & pest che sono stali pol anche condivist sui soacial netwerk
dolla societa,

Per contrastare i cglo & fraffico, Pagenzia Frog ha proposto un redesign generale del sito, passaggio
normale » soprattutio necessario dopo pilr df 4 anni di altivita dello slessor | camblamentt proposti
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coinvolgerebbero # site nel suo complesso, quindi anche = livalle fecnologice, ddisegnando
rarchitetiura informative @ andando a rinnovare contenull, immagiai e test.

 tre sodial network delfa socletd ~ Facebook, Twitter e Instagram ~ henno proseguito ia lora attiviid,
realizzands insieme una presenza ol Porto Antico sempre diverss, ma coerente a saconds della
specificity di clascun canale soclall quotidiana per Facehook, In dirstta sugh event per Twilter ¢ pit
istiuzionale e gi brand sy Instagram.

] , 2018 5547 | 2016 3645 2014
Uterit sifo Porto Antico 556233 | 286.600 | 562.717 |  2/2.947 | 174.000
Visualizzazioni di paging 5588191 718230 917.515 |  795.008 566,900
Nursero articoli schfid 54 a3 e 101 g7
Fan ai Favebook 33,680 _ 22,758 18.250 1 15,700
Follower su Twitter 9,681 8.782 _ 7416 8311 3.400
Follewer st Instagranm 2.301 ]

Adveriising ¢ Promozione

in linea & principlo, | budget dedicati alla pubblicits del maggier eventi organizzati direltamente - come
Festa delio Sport ¢ EstaieSpettacolo ~ sone rimastt invariatl me sono siafl dmodulatl ed assegnsti in
misura crescente al web e ad iniziative di fipo fradizionale guale 12 realizzazions e distibuzione
capiltare di programmi stampaii, veicolo essenziale per raggiungers | potenziah ufenti in maniera
cirstia, :

Paralislamenta, attraverse sccordi di parinership con | principali media locall — Il Setolo XX
Primocanale, Radis Babboieo, Mentelesals, VG/Genovad e, nei 2018, anche Telenord & Talsgenova
- & proseguliz un'ativits prevalentements di tipo relazionale locale.

Dattivitd di ufficio stsmps @ come sempre stata svolta internamente, con ta redezione di comunivali
stampa I ecoasione dei principall event istituzionall e, come di consueto, a supporto guolidiane dells
rassegng EslateSpetiacolo, confermatosi 'appuntamento, sia per la durata che per {importanze degh
spettacoli, con il plis st remo in termini madiatici,

in oocasione def Cine&ComicFest & slatc assegnatc un incarioo speciiico ad un professionista
specializzato nel seltore, sceltla che sl & rivelata vincente per accrescare Pautorevolezza e la
feonozcibifita dellevento presso il mondo del cinema e dal fumstio,

La carifficarions RINA del Sistema di Gestione Qualith in conformita alia nomma SO 80012000 par
Fativita df progeitazions e gestione di manifestazioni erganizzate in Arsa, infine, & stala rdeonfermata
anche per i 2018,
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It Sesvizio Informazionl @ Accoglienza Turistica & stato gegiito dal Comune di Genova fino al 31 marze
2018 con personeie sia del Comuns, sia del Consoizio Sociale Agora,

A patire daf 1 aple 2018, alla scadenza della convenzions ¢on il Comune ed in accordo con 1o stessn
la Socield ha prese In gestions dirstts FUflicls affidands ol Conzorzio Agord fa sua conduzions s
riducendo i servizia “mohils” d acooglienza ad alcune ore seitimanall.

Curante Fanno sono stati regisiratl 108,800 contatit {visiaiot! + telefonate).

| mesi di maggiors aiivitd sono siali aprile, agosto e ssitembre,

In crescite | hurist stranied, provanient da o it mendo, che hanfo usufroito del servizi offert dallo
IAT.

Da segnalare, nel periodo da maggio 2 novembre, che il numeto del tudst stranler! £ stato pid alfo
rispetio al turisti itafani.

Fra gl eventi che hanng generato incrementl imprevisti delle altivitd, ocoorre ricordare Iz prevendiia dal
highetfi ¢i Ewroflora 2018 ad apiils, fa vendita dells maglie “Genova nel Cuore” @ seltermbre, fg
informariont sulla visbilith dogoe #l orollo del Ponte Maorandi

Ju—
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CONSIRERAZION! SULL’ ANDAMENTO DEL MERCATD MICE E POBIZIONAMENTO DEL CEMTRO COMGRESDS Dy
SENOVA

to studio recentemente pubblicato daifOsservatorle italiane det Congressi e degli Eventi-OlICE
evidenzia ancora Lna volta come a livello nazionale slano preponderanti gli eventi cont un numerd melto
hasso di partecipantt: ben P82,7% sulla campionatura considerats & rappresentato da mesting da 0 8
99 partecipant, con maggior rilevanza di queli entro le 48 presenze. Sono perianto funiont che rovaha
collocazions, per Ia guasi fotalitd, negl alberghi dofati df sale congressuafi. Con faumentare delle
numariche { past si spostane a favore delle struliure congressuali & con la massima concenteazione al
nord del Paese. Decisamenie minore |s quota di mercato, maggiore il posizienamento rigpstto alle
presenze. (i eventi con almeno 500 persone, pur costituendo solo F1,4% degli incontr {olali e il 18%
dei partecipanti, concentrano oftre it 60% delle presenze. Per gii svanti di dimension alfargale fa scalta
della location & pil sttenta da parte degll organizzator, e, ¢'altra parte, assal pit influenzata dell'appeal
della destinazione. in quaste pancrama il Centro Congressi Magazzini del Colone ha un consolidato
posizionamento madians tra poche strutiure anche pil grandi s pil recentl & una molituding df cengi di
dimensiont minor. Gode di offima fama, ma risente di alcuni fettord esogeni relathi alta minore
accessibilita rispetio ad alti concorrentl e la ancora non sufficiente offeria rcettiva della G,
In questo contesto il Centro Congressi rappresenta uno degli asset deila Societd su cui & necessane
investire maggiorments, sia per quanto riguarda gi aspetlt commerciall, sia con riferiments all'offeria &
servizi per # settore specifico del tursmo congrassuzle, setiore che genata impartanit rcadute sul
termionc ¢ Wt gl operstort defla fiara. Non semprs, tuftavia, tali rlcaduie colnwvolgono la location
congressuale che avrebbe bisogno di pofer contars su di un maggiars colnvoighmento degli organismi
cittadini deputali alla promozione del saifore MICE - Meeling Inceniive Cangress Exibition e un pis
intenso supportoe delle tstituziont jocal, cosi come avviens in alti contest] terflorisih

i fREND 2016.2018

Lraftivits del Centro Congressi nef 2018 & siata soddisfacente, tanto il dope un 2017 in forle calo
rispetto 3l passato, Con un fatiurato di 1.645.000 ewo i pone come tarzo miglior risultato degh ultiml &
anni, Sempre comparando il geinquennio 2014-2018, risulta invece al primo posto per numero di svenil
realizzati (88 contro | 57 del 2018, miglior anne per risuliato ecahomice). 180 is glornate opsrative (185
nel 2016} 2,79 I media giomifevento (3.30 nel 2018) 181.000 {e presenze {148.000 nel 2016},

Va defie che i crofio dal Ponte Morandi non sembra aver avule ricadule negative. pon zf sono siate
infatt cancellazioni di eventl; at contrario alcune nuove richieste sona state muotivate dal desiderio di
fornirs un contribio di solidarieta alla ciita. Si rileva un incremento nel setfore corporate, con 23 avent
contro t 14-18-17 dei tre anni precedentt. Questo & in finea con quanto evidenziato daltOIGE, che
atipsta che negli ultimi 3 anni k2 aziende si sono confermate come i peincipall promotori di event,
aumergando gli mvestimenti come stnamenio di marketing e comunicazione, Sempre in Ensa con | dal
GICE, che pongone al secondo posto pef produzions di evanti le assoctazionl, in particolar modo quelle
medico-scientifiche (pur con ung diminuzione del proprio peso percentuale syl totede aventl) nel 2018
sono stall espitati 12 congressi, riportando il Centro Congresst ai fsultafl standard dapo 1 decrements
delio aporso anno. Buoni risultati sul fronte internazionale, con 7 aventi (3 net 2017} e un Injeressants
sforamento su periodi non convenzionali. LU'uitime rappotio (2) di Enitpgenzia Nazionale del Tudsimo,
sull'andamento del setiore congressuale in Yalia nel 2018 conferma un Incremento dei megiing
internazionali, tale dz colfocare Ilialia fra | pim cinque Paesi al mondo nella classifica delle mate Mice,

PREVISIONS PER & 2078 i

Con 37 eventi Iscdif a calendario (§ intferazionali) e un fatiurato di oftre 1.300.000 Euro previsio a
inlzio anno, | 2619 sembra avere buone premaesse di awicinarsl agl importi dell'anno appena chiusd,
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HOTE

{1} promosso dall associazione defla meeting Industry FedsroongeassiSevent] e reallzzalo dallAlta
Seuola ¢ Feonomia & Refazion Internazionsll [ASERI) delfUnivarsita Calfolica del Saere Cunie

{2) I mapporio & stato elaborsto dalfUfficl Studi delfente su dali Wite — World Travel &Toudsm
Councll, Banca  d'flalia, Federcongressi ¢ loca,  Inferngtional  Congress  and  Convention
Assoviation

PROPOSTA GENDVA

"attivita promozichale preventivata & state realfizzate completamente e, in alcuni casi, integrata con
alouni event] extrs budget, ma funzionall a consolidars i posizionamenic def Centro,

E' proseguitc con successe i processo di rafforzamento delfimimagine globale di Genova, con fa
condivisions dells attivity di marketing con il Conventian Bureau Sanova e FAcquario in atto da alcuni
anni, Paralielaments & statp possibile ampliare Fimpegno sulls promozione i virt: delle dsorse frulbil
atiraverso il Consorzio Meet in Liguria, rafforzandeo cosl M'immagine di Genova — e Cenlro Congresst -
nel centesto del prodotio territoriale che sl cerca di far amargers.

AYTARTA PROMOZIONALI BZE
in co-marketing con Acguario e Cotvention Bureal Genova

Fult Contact PCG 2018 Marzo- Rapallo
+ Full Contaget Mesting Planner 1 Glugno - Mitano Masitima
«  e-workshop medicaipharma 2018 Febbralo - Camo
s g-workshop corporate planner 2018 Giugno -Saint Vincent
= Full ContactDiscoverylialy® Incantive Dastinations Bologna Cttobre
+  Full Contact Meeting Planrsr 2 Saint Vincent Novembre

in co-marketing con Convention Bureau Genova

« [Fducstions! UK & Belgio (CBG+ Agenzia UK) Genova Oftobre

= [talyathand {CB lalia) Bologna Novambre

s Sales Visits 3 8 PCO arga Londra, su organizzazions di agenzia londinese 8FA experts In [sads
genaration{Hovambre)

con Consarzio Meet in Liguria:

= W — Mad Rarkat — MICE & Laxury Workshop (ER) CefaltOtiobre
s Buy MICE Milano Novemibre
{BET™ Barceflona Movembre

ATTIVITA PROVOPUBBLICITARIE

» Creazione di une miova paging pubblicitana per le pubblicazioni di setfore.

o Schoda techice descritiiva pubblicata su Annuaric 20718 e serimento nella Direclory o line di
e20express.il,

» Boheda promozionale su web - pubblicazione banner in HE per 2 mest sul sito di uno dei principali
aditor] & settore ewropai (Badouk).

= Pubblicarione pagina pubbliciiaria con scheds tecnica su Guida annusle Meeling e Gongrasst, su
Guida ai Congressi Medico-Scientifict (in co-markeling son Acquario ¢ CBG) edite da Ediman,
principale editore di sefiors in falia,

s Paging pubblicitaria su Annuarie Sanita Futura 2018,
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= Pagina pubblicitaria In co-marketing con CBG e Acquario su pdizions gpedale di Febbraio di
Meeting e Congressi (Ediman) rivolta a operatori estert, in ingless.

o Incremento delfativitd sui social madis, con pubblicazions periodica di confenutt su Linkadin e
Twitter.

s Costante aggiomamanto del slio internet e in parlicolare della sezione Magazine, utile & rendare i
gito pis vivace, 8 informare sulla strutiura e la destingzione ¢ ad otteners un miglior posizionamento
syl mictornt di ricerca.

e Paging pubblicitada in co-marketing con CBG e Acquario su cataloge on line Gonvention
Fadercongressifeventl.
invio n. 5 Newslatter digitali a nosiro database di olire 2.500 gontals itatiand.
invio DEM su datsbase Bedouk oftre 3.800 associazioni e agenzie frances! {in condivisione con
CBG & Acguario),

DIRECT HIARKETING
v  Aliivita di reperimento riferimenti aziende {da internat) per aitivitd web marksting.
= Folow up contatll da woricshop.
ATTIVITA DI PORTO ANTICO Dt GENOVA CENTRO CongRESSE 2016-2018 E PREVISION! 2018

= DATI CONSUNTIVO

Bumero Glamste | Medizgiomi} MNumearo _ ) _—
Eventi impegnate | perevenio | presenze Nezionali | Intemazional
2046 87y 188 3.30 148.000 46 11
2017 52 144 2,77 133.770 48 3
iyt i &8 180 2,78 181.000 &1 7
e GONTO ECONOMICO
{&/000]
2018 2047 A A
%
Rigav 1.681 1.948 513 _ 45%
Caratterishica 798 574 228 40%
Servizi 862 575 287 _ 50%
Costi operafivi 1.980 1832 748 8%
Quicts Onard 458 454 1 G%
Accessorn PA. .
Total costl 2438 2286 | 148 7%
Risufiato 174 -1.140 368 -32%
operativ

15
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i contabifizzato alla voce "hwestimanii tecnici” ¢ "manuienzion!” net corso del'esercizio ammonta;

investimenti {Eurpf000}
+ Recupero funzionzle Centro Congressi 57
s Segle mobili ad ascensord 3G
= (arenaggio chiatta piscing 368
= Sostifuzione veli bolla 102
+ Impiantistica acguario 142
s Manutenzione edificlo Milo 69
= Mulfisaia cinematografica 111
= Altd impianii e manutenzioni stracrdinarie area 840
Totale 1747
Manutenzion
s Manutenzioni acicliche {conto esercizia} 343
+ Manutenzion] ordinarie 1.181
Totale 1.524
Totsle investiment; & manutenzioni T 3.241
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Per la riclagsificazions .degii schemi éd indici di bilancio, {a presante Relazions sulla.gestiohe fa
riferimento agi standard elaborati dalla Centrale:dei Bilanci (Gruppo.Cerved), partner di riferimento per
il sistema bancario italiano ai finl dell'analist economico = finanziaria, perla valutazicrie del rschio di
credito e per |a consilenza alio sviluppo dei sistemi di rating.

Il Conto-Ecoriomico ficlassificato séconda 1l criterfo del "valore aggiunte” proposto dalla Centrale-Bilanc
& cohfrantato o quello dell'esersizio precadente, viene riportato nella tabella sottostante.

Riclassificazione Conto Economico Centrale Bilanci

ANNO?2018 |  ANND3017 | Variazione

GEST!ONEOPERATIVA S e e S
: 15.263.386 14,568,520 694.866]

| 25,000 5.0

14,593.520
2,89¢ 137.029

1:844 775 :

8.160.297 7.233.649 926,643

6.468.351 7.223.617| -255.266

2.185.770]. 2.296.705 110,935

4.782.581 4.526.912 144331

28717 T 278074 -204.257

1.968.963] 18594190 . _-109.473

_177.038 0701 -AA3663

349,828 734,107 -384,278|
172,790 a13.406| | -59.384]

11,199,572 1025394 17413

5%6.601 _7ose0

55004 57866 262

55.004] 57.966 -2.962
651.605| 778.656 127,051}

204.475) 285043 -80.568

_a47A30 .7493';5513 46,483

180854 590105 109,341

~Imposta differit ) -158.743) y #5585
Risultatonettodiesercizio -~~~ | 126019 15 6576 108.443
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Indici di Redditivita

- CANNO 2018 | ANNO2017 | Varlatlone - |. Wntervall di fnsitivica

ROE «Return on isquhy (%) Y B 134 0,18 1,36 202 “‘fﬁ ‘i{g}‘—“’m
IR Asiats i ' T T 138 0,20 =0
Tas: denzd dells g tu:me extracartente 'ﬁgex {%} : 19,49 213 1708 0
Gra eva finanziaria (Levetage): o ] £:44 660 018 51
ROS - Retinon Sates (%) : : . 427 534 3,07 _ 26
[raseasl rotatione del capitaleiavestite {Turﬂnmrnperatwg} ] 025 0,24 001 EX] _

8 s : . <ROAE, » tasso di
IR{:;; Regum?n !nfe_fhﬁ@n?_{?%l o an 083 bag interdsse (I}

Principall dati patrimoniali

Siespone di seguito la riclassificazione dello Stato patrimoniale secondo il criterio “finanziario" proposte
daliz Centrale Bilancdl, comiparata con l'esercizio precedarite:

Riclassificazione Stato Patrimoniale Centrale Bilanci

ANNOZOIE . | ANNO2017 | Variazione
704783 2396412 308371
A0.709.440] 42.084.162 -1.374.722
87.495 . lazgay  -36.396
S430673  AA94777]  275.89
1050745 1.189.765] 136,020
4.303:089 4:404,831 101.742
B.774507) 8.789.373]
52.276:225 53.393. sssl -1.117.613|
BV T
4,533,388 4.932.031
1038361 762317
205440 69.101|
1,957,459
7:784:628) 398,
s L TR e | 7.799.200] A02.3 395 896
e 60.075,425] fsnjssmz 720711
se16000 0
1.589.371] i
7165371
2.022; 774
; ioﬂa Ri;arv'af;__"_;._,ﬁ e _"--125,;019
VPN) PatfimonioNetto 9.329:741
21
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 ANNO 2018 ANNG2017 | Variazione

Fondi Rischi s Oreri_ _ 5151100 7531528 1199.572

“Fondo Trattamento. Fine Rappnrtn 1,221,102 1,083,858 137.244

_ Fondi Accantanati - 10.352:202) 9,015:386 1:336:815

" Debiti Finanziar verso’ Banche oltre !‘eserczzin A16.478.798 17.398.323 -919.525

“Debiti Comimgrciali oltre I's 128.995 345.914 -216.919

" Debiti Diversl- cltre I‘esercmd 17.244.069 17:337.657 -93.588

Dehiti Consolidati . 33.851.862 35,081.894]  ~1.230.032

CP) Capitali Permanentz 53,533,805 53.302.001 231.804

‘Debntn Fman;ia_n versg Bancha entro 937.182 2.057.800 -2420.618
I! eserv_:;zin ]

ehiti Fmanzi‘ari vei'so Altrl Fmanznatori entrn 100.000 b 100,000

1,037.182 3.057.800]  -2.020.618

4.154.569 3:279.870 874,698|

154502 182,305 27.803

882,631 “635.811  246.820

_ 312736 338:355 -25.619

PC) Pas 6,541,620 7.494:141 952,521

NP) Totale Netto. 60.075.425 60.796.142 -720.717

Dallo -State
capacita di mantenara lequilibrio
solidi

finanziarle ‘nel medio-lungo te
patiimoniale della-Socletd, 51 riportana nélle seguenti tabelle alcuni ind

Patiimoniale riclassificato emerge la solidita - patimoriale: delia “Societa, ossis la sua
rmiie. ‘A migliore desorizione della
‘ malﬁgim aftinenti sia

i

alie modality di finanziamento degli | impieghi a medio/ungd termine, sla alla composizione delle fonti di
finanziamenta, confrontati con l'esercizio precedents.

Ihdici di Struttura Finanziaria:

ANNDZO

ANNO 2017 | “ Variationa | |
a6 ~asgn | 836 > 100%
114,76 40,41 25,85 £300%"
592 13,95 9,08 20,%50%.
428 573 451 :
S22 87 S2LBL ‘106" ;»muﬁé
102,91 49,83 2,58 %400
nnuazm  Variszlorie. - -'1ntervaln a;pasmwta
SLmnge | Lvware) | s6
10 1.490,323,00 | <1,163.228,00 O
670744500 | 4.328.085,00 | 2.410.35800 | 50
i 1,245,008,00 | 108.258,00 | 4,351261,00 | 30
_,,_"taae,g_i_l stritaa (MS AL <42:045.084,00 | 244.189,117,00° ‘1;242{533,60 I )
Patrimionto netta tangibite <o 5,5674.958,00 6.:808,308,00 | -183.35100 |
22
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Principali dati finanziari
Al fine di ampliare I'anafisi sulla situazione finanziaria della Societa si riportano nella tabella softostante
i principali indici finanziari & di liquidita, confrontali con l'esércizia precedents.

Posizione finanziaria netta di medio e lungo periodo (di secondo livello)
La posizions finanziaria hetta (PFN) al 31/12/2018, caloolata secondo i suggeriment dal documento del

15/09/2015 della Fondazione Nezionale dei Commercialistl & del Prircipio Contabile OIC 6 revisionato
rief luglic 2011, & rappresentata nelia seguente tabella:

ANND 2018 | = ANNO2017 Variazione -

Disponbiitalgude | 1957459 1503439  435.020

Debiti bancaricorrenti i 937,182 3.057.800)  -2,120.518

Indebitamento finanziario corrente netto {a) 1,020.277 <1.535.361 2.555.638
Dehiti banearinon correnti - - 16.478798 17.398.323]  -810.525

ndebitamento finanziario hon corrente (b) 16.478.798 17.398.323 918,525
indehitamento finanziario netto o Posizione ~ . e ST
Jinanziaria netta {e=ach) : : -15.458.523 18038684 3,.4?5._153‘

2 PFN offfe un valore canoséitivo ancota pits elevato dell‘attivith aziendale se utilizzata per il calcolo d
alcuni indicatort: |
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indicl sulla posizions finanzlaria netta

ANNGZ018 - | ANND2017 | - Variazione. | Intervall di positiviy
indice di indebitamente nette e T YT 306 0,40 Variazione Hogativa_
Irlicé di copertura finantlaria degll Investiment] , -0,38 0,42 0,07 R R
Indice di ritorno delle vendite o T <104 a3 0,29 Variazione negative
PEN/ERITDA e ' - 3,23 38 061 SR

Per completare 'analisi finanziaria si espongono; infine, alcuni indici di bilancio retativi alla selvibilita
azisrdale, confrontati con l'esercizio precadente,

Indici di Liguidita

ANNOZ01E | ANNO207. | Veriasione | Intervalldhpositiita

Guinziente d Qwilita comente - T T ' o —

Curcent ratic %) I R e L 032 98,17 20,45 22
Quioianta ol tesurera - Add tastratis [} - 0 . 115,00 98,56 2044 51

i apitale circolante cummerdiate (GCC). ' L A43.331 LE6851F | -haesase | oo
Capitale invastibo katto [CIN) -7 ) : E 43,945.108 44604455 559356 -

21137 183,28 2834

indice did i P g 134,73 153,38 18,55 i g
lmuncemd LT 18853 178,85 898 CEELL
Tasso di Intensita dellattive coptarte: " ot 5L 051 080 <3

[nformaziont attinenti allambiente

La questione ambientale & und realtd globale che ‘coinvolge persane, organizzazion! ed istituziont in
tutto il mondo; per qugsto motivo Parto Antico di Genova 8.p.A. ha la consapevolezza che afare la
differenzz sia 1l contributt personale: che ognung e in grado di offire attraverso semplici gesti quatidiani
che. tidticono | consumil enerdeticl sehza. pregiudicare 1a qualita della vita. Questo si traduce in
un'attenta progettazions, Una orretta gestione delle risorse & dei processi, un controllo continuo anche.
framite il cainvelgimento del propri dipendenti, Teniits conta del ruclo sociale che la Sooietd possiede,
come evidenziato anche dal documents sulla relazione sulla gestiohe del Consiglic Nazionale dei

Dottorl commercialisti & degli espert contabili, &i riiene opportuno fotnire le segugnti. informazioni

aftinefitl al'ambiente e al personale, cosl come richlesto dal comma 2 deffart. 2428 de! Codice civile.

Nel corso-dell'esercizio nen si sono vetificati danni causati all'ambiente;

Nél gorso dell'esercizio non sl seho verificate emission! di gas ad effetto serra in base al disposto della
Legge n. 316 de! 30/12/2004.

Nel corso dellesercizio la Socletd, dopo gli investiment degli esercizi precedent relafivi

all'sffisientamento Impiantl ed alla realizzazione di un iriplanto fotavoltaico- {200Kw/h), hon ha effettuato

significativt investimenti in materia amblentale:

24
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{i confronto dell'organico alia fine esarcizio risulta essere l seguents:

2618 017
HRIGENT 2 P
QuAaDRs 8 5
IMPIBOATI 31 17
CPERAL 4 4
PERSONALE PARCHEGS! 8 5
PERSONALE IN DISTACLCO - 1
TOTALE DRGANICS s 35

Nota: daf 1 dicembre 2018, a sequilo det contratio of sifitte of Azienda da Fiera of Genova ha assunfo o 18 unils, fra
cui Ja fsorsa ofd I distaceo.

E12 medis def personale dipenpdente anal 52
Genere def personale dipendents; femmine 28
maschi pic

MNel eorso delfesarcizio
« non s sono verificati infortuni gravi sul lavero che hanno compartato ealoni gravd o gravissime
al persohale iseritto gl o matricala.

e non si sono registrati addebit in ordine a malatlie professionali su dipendentl o ex dipendenti e
catise di moebbing.

Ai sens delle dispusizioni contanute nal nuovo tssto delfart. 2428 ca. {introdotie dal D.Lgs 222007 0,
32) si dichiara che la Soclsta opera nat rispetto delle vigenti normative in materls di Wiela delfambiente
& dal personsle dipendenia.
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La Secists possiede la partecipazione nel Capitale del contratio di rete, dotalo di personalita gluridica
“GENOVA FLORALIES” per Eura 208.000.

La Societs ha costiuito insierne a Fiarm di Genova i Liquidazione S.p.A, un contratio di rete dotato &
personalitd giwidics “GENOVA FLORALIES® (M. 17458 df Reperiorio N, 7617 di Raecolta Notaio
Casteliana) 2l fine tra Paltro i organizzare Vallestimenio e lz raalizzazione delfevento “Eurofiora 2018%,
previsto per la pima volta presso la prestigioss incation dei Parchi di Menvi. L2 Soddetd ha contdbuito
con Iz sotioscrizione di Euro 200 mila di Capiigle delis rete "TGENOVA FLORALIES® vergando
confestugliments sifatto o cosfituzione Eure 100 mile, e dova ancora versars il ragidue che &
svidenziato tre i Deblli Vs, collagata.

Contestualmente alla costituzione dells “GENOVA FLORALIES a Societd ha destinato un paldmonio
dl Buro 100 mile alVaffare slesso.

La Sosieta nen ha posto i essere operazioni con parli correlste di rlevante entitd non concluse a
nofmadi condiziont di mereato, fermo restando | rapport concesson aventi ad oggetls & ares & gl
specehi acquel agsentiti alla Societa dal Sot Comune ot Genova & Aittorita di Sisterna Poriuale del Mar
ligure Occidantale {(ora ASP). A tal propasito sf ricorda che il canone concessorio Vs ta controflants
Comune d Genova & varabfie ed @ guantficato nella misura dat 50% delutile dellesercizio
precadents. -

La Socleia alla data del 31.12.2018 vanta "Crediti verso Controllanti”, {coms meghio evidenziato nella
tahalla 4 dalla Nota Integrativa) per Euro 532 mila, costiuitt per Euro 505 mils dal credifi per contribuli
in coftto capitale residul sul progetio di ristrutiurazione delledificio Galate ed allestimento def Museo det
Mare o della Navigazlane, per il quals & prevista la compensazions con | eanoni di concessions fulus
dovuli dalla Societh sl Comune di Genova (part af B0% delf'utile deil'esercizio) @ con qualungue aitro
onere (escluso imposte ¢ tagse} dovulo dalls Societa, per Euro 27 mita quale contibuto 0 clagercizio
per la Citia def Bambini.

Ea Societd alia data det 31.12.2018 ha deblif nal confrontl della Controflante per Buso 39 mila.

ia Societd non ha slipulate nessun contratto di finanziamentc con i Socl.

La Societa afle data del 31,12.2018 ha debiti nel confrondi el Socin Autoriia ¢ Sicterna Portuale patia
Furo 327 mila dowsii principalmente al canong per ia concessione delfarea di Forde Parodi, contestal
nell'anwrentare o atfualments in comrso & videterminazions. Si ricorda ¢he a frorde di tale posizions,
esista un credito nel confrond del Sub-concessionario AtePonteParodi per i canani peri guah & prevdsio
contratiualmente il daddebito.
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Per quanio riguarda la gestions dei rigschi finanzian, la Socletd ha prowsdute allz vakitazione dej
sequenti fisch, &l quall visults polensialmeante esposta nelfordinario svelgimento delle proprie attivia
operative;

- *flachio di mercato” derivante principaimente dalfesposizione slie futlugzioni dei fassi di
interasse connassi alle passivits finanziars asaunte;

- “dechio o houlditd" derivante dalla mancanza di rsorse finenziarde adeguste @ far fronte
alfsttivith oparativa ed &l rimborss nel ermind contratiuali defle obhbiigazion! assunis;

- *rzchio di credito” derivants dai dschi connessl ai normal rapportt commergiali.

A seguitn delle analist di eyl sopra, 2 Socista ha adotiato le seguent! lines df aziong:

- cen riferimento al “rechio di mercats” sonnesse alla fluttuazione dei tass di interesse, ia politica
persaguita dalia Societa & finalizzatz al contenimento degll stessi principalmente altraverso un
aitentn monitoraggio delle loro dinamiche anche attraverse i ricorso ad un cele bancare
composto da numerosi operaton, La Societd, neffatiuale eontesto di mercato, ha rilenivte
opportuno privilsglare Fadozione di tesal variablil;

- gon Afetimento al “rischio di liouidity” s Sociefd, anche confortata da analisi intame, titiens che,
allg stato atiusie i possa garantie i soddisfacimento del fabbisogni finandan ad oggl
prograrmimali, anche atiraverso |a dichiarata disporibilith ded Soci di procedera ad un aumento
di capitals, coma deliberato nellAssembles del & aprile 2619, La Societh ha indlire awiato l2
procedure per beneficiere della moratoria ABI con riferimento ai peincipall mutui in sssere.
Vierne, Inolire, moniiorats costentemente la siwazions in mode da poler fronteggiare |
fabbisagni finanziad fuud.

- con sferiments al “rischic di oredile” aoh sussistong skusziont di pariictiare rilevanza che non
siano coperte dal fondi dschl e dal fondo svalutazione cradii che, in considergzione della
particolare congluntura economice & della situszione delle atlivitd che si svolgono nell'ares, &
staio adeguatamente dimengionsta. | wrediti nella foro evoluzions sono soltopostt ad un
costante monitoragglie al fine di poter attuare tempestivamsile le azoni » hulela degli stessi in
ipotesi di evenii di caratiere strsordinarie, anche attraverso [I'aftivazione, faddove dienufo
necessario & neflinferssse delle Societd, defle opportune aziont legall. inclire, In fagse di
acauisizione 0 nuovi Clentl, iz Socletd effetiua indagint preliminas al fine & praveniie, per
quanto possibile, i Asehio oredito e, nella redazione def cantratll, pone particolare altenzions al
tema delle garanzie,
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informazioni relative allz continuitd aziendale

Sl Hportano di sequito Je informazioni e Je¢ vahuzdioni effettuate dalla Societd in metito affa sugsistenza
del presupposto della continuita aziendale nonché, sempre a tale riguardo, | fathi di rilleve avveniti dopo
fs chiusura dell'esercizio.

Le condizioni dei mercati finanziart e del'economia resle sono leggermente migliorate rispetta
affesercizio pretedents, ma poltebbero ancors condizionare negafivamante la situazione economics,
finanziaria e patrironiale defla Societd @ pertanto Achiedono 4 svolgere valutaziont particolarmente
gocurate.

Nelia fase di preparazione del bilancio, nella prospetiva indicata ¢ come presoritto dalla lagge. a
Societd ha quindi effettuato una valutazione delia propria capacita di sontinuare a operare, tanule conla
i tutie lo informazion! disponibili sul fulwe.

Tale poriodo & stato individuats nel 12 mesi successivi alf'approvaziona del presente bilancio, Si ricorda
che, in ogni caso, ke valutazions deghi Amrminishraton sul presupposte dellz continuitd aziendale
comporta 'espressione di un ghudizlo, in un dato momento, sulesiio di eventl o circostanze fultve che
s0nc per lore natura incerti.

agercizio 2018 si & chiuse con un ulile netto di Buro 125 mila consolidande 13 tendenza positiva degl
caaroiz precedentl.

Asualmente le incerlezze ouf la Societd & sofioposta riguardano principaimante g aspetti finanziar
collegati afle operazioni di riqualificazione dalla Darsens cortinale e dell'operazione di Ponte Parodl,

in pashicolare occome valutare | seguent rschi:

. con wlerimento afloperazions di Ponte Paredi, il rischio jegato & npon piosaguimsnd
delroperazione necessite di un stfento monforaggio delfevoluzione degh syent e delle scalta
dei scpgetl coinvoli vista la complessia dalfoperazione.

AltaPontaParodi in data 25 gennalo 2016 ha inviato afAutorita di Sistema Poriusle det Mar
Ligwe Occidentale ed alia Bocieta una inttara di contestazions per i gravi ritardi nella consegna
defle aree a cui ha fatto seguito un atio df ditazione della Sociaty in data 11 marzo 2016 per
oteners la restituzions def rimborso del pagamento sffetuato con tiserva i ripetizions. La
Sacietd, confortata dal propii legal circa il proprio plerio diritto al dmborso, resisterd In giudizo
o ha coinvolfo nel giudizio I'Autorita di Slstema Porluale del Mar Ligure Oceidentale.

In data 26 settembre 2017 AllaPonteParodi ha instaurato un ricorso davanti al TAR per &g
Liguria, nei confronti della Autorits di Sistema Loriuale sf fine di oftense Vademplimento delle
obbligazioni che questultima ha assunto con Paccardo dof 30 settembre 2010, relative alla
Iiherazione defle sres, sl ferming dei lavorl & alla consegng gdelle ares.

AltaPomeParadi ha pol richiesto a Autorda di Sistems Porbusle, per | danni derdvani
dalfinsdempimenio, fa somma df Euro 17.4 milloni clire ad Intevessl. La Bockeld, In osservanzes
al confratio di subconcessione chie prevede, In particolare di pore ‘in essers le aziond
dcliestals da AltaPontePared® in funzions agli obblight delfla Autorith di Sistema Porluale
gopramenzionati, v data 13 dicembre 2017 ha proposto atto & intervento, In adesione alis
domande di AltaPonteParodi, nefla misura stabilita dal Tritunale, Sf precisa che, reffambito d
iale contenzioso, nessun importe & state chiesto alla Socletd da AliaPardaParod. Non sopo
itervenute novita di rfievo nat corso delfanno.

La Sodietd ha mantenuto Fappostazione a fondo rischi gla lscritta negh esercizl precedent per
Fimporto ancora da Amborsare da parie di AltaPonteParodi, mctementanda lo stesso deghl
interessi maturati nelfanno.

. con ffermenio al conterziosc fiscale in corso dirca l'applicazione delfimposia di registro,

ipoiecaria & catestale gravanie sulfatto & concessione deffarea & Ponte Parodl, # rischio
lepato alla soetombenza.
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L2 Societa aveva oftenulo un pronunciamento favorevole in primo grade al quale {&genzia
delle Enirate ha proposto appelie. In data 8 maggio 2018 & siata depositata o senisnza dalia
Commissione Trbttaria Reglonsle per fa Liguda che bia accole in parte # ricorso dall'Agenzia
defle Entrate riducando, tuftavia, ta liouiduzione alle sole arse degh speechi d’acqua e delle
aree a tefra consegnate con i verbali n. 8 & 11 del 2007 A segulio di guesta sentenza PAgenzia
defie Epfrate potrebbe emeliere avviso di fquidazione per la riscossione  dellimposts
corfermata. La Societd, nel dicermbre 2018 ha provweduto & presentare fdoorse in Corte di
Cassazione. Conforfate dai propri legall in merito, ha mantenuto P'appostazione a fonde rschl
gl iserita neglh esercizi precedentl quale valore presunto deil'imposta di registro applicablie
all'stte di concessione e ha stanziato un ulisriore accantonamento a Fondo Rischi per la quota
relativa agh interassl.

- con Herimento 2i completamente della riqualificaziene della Darsena comunaie, nal corso

dell'anne, 1a Soclets, senza Passunzione di aleun oners, ha isolalo fe vertenza =l solo Tabarca
{immobile rispetto &l quale suesiste Mnadempimento di Veschia Darsena) da guelle relatlve agh
alti Immabili ¢ cul lavori seno stall regolanvente esegult) per i qual & sisto sipristingto
rapporto sub-coneassorio. ln questo modo, la Sociela ha evitalo Fesposizione alle ralative
potenziali richieste rsarciiorie df Vecchia Darsena & ha evitato ripercussiont sul terzl gia
immessi nel godimento degh Immobill 1 cul conteatt per espresssa previsions si sarabbsfs
autematicamente nisoilt al venire meno della sub-concessione fra Vecchia Darsena ¢ Porto
Antlco. ta Societd hs, inolire, oftenuto la canceliazione delfipoteca su una irezione degh
tmimobili, quale conseguenza degh “Atl & trasferimento in subconcessione di digitto d'uso
sottapost alla clauscla risolutiva espressa”, stipulati da Vecchia Darsena.
In virtit di un palesaio interesse di tutle le parti colrvolte a risolvere positivamende Foperazione
senza dar seguito afle reciprocha richieste di fisarcimento, & stato formalizzato fra Porto Antics,
Ubi @ Vecchia Darsena un periodo di rmoratoria al fine di consentire alie parll di trovare
urintosa transatiive che sia idenea ad evitare Pinsorgere di un contenzioso ghudizisle. Le parti
hanno cencordato che tale periodo sla prorogato sino el 31 maggio 2019,

- con fferimento = Costa Bdutainment S.p.A. [che era fra | punti di attenzione degll ultimi
esereizi) la sHuazione a fine 2018 regisra un decise decremento de] credito vanisfo dalla
Saciatd rispelic aifesersizio precedente. Lo stesso credito nel primi mesi del 2019 ha regisirato
un sensibiie aumento, futtavia it promatiente avvio delia stagione primaverile fa ritanare un
Hentro sfis normalid nei pagamenti, Chiaramente essendo fra i principall cllentt pocorrs
comuntgue moniiorate con attenzione allo sviluppo delia situaziona;

- con riferimento a1 Hechi derivant da  axzieni di ferzi nei confronti della Societd ed afle spese
tecnico-legall ad esse conseguenti, che potrebbero derivare dafle attivita in corso ¢ dai progetii
di riquafificazions del waterfront, 1a Societs ha ritenuto congruo it Fondo Rischi accantonato
negli esercizl pracadent, per il quale, dats Vincerterza temporale del loro varificarsi, non sl é
ritenuto opporiuno stanziare le relative imposte anficipate.

Gl Amministratort, 2 fronte i quanto soprn evidenziato, ritengono che non vi slano significative
inceriazze che possano generare dubbi circa ke capacith defia Socletd ¢ confinuare ad operars in
condizioni di ordinaric funzionamento, essendo | rischi sopra evidenziall coperti da congrul fondk,

o Amministraton, stente quanto sepra, hanno predisposto # bilandie al 31.12.2018 sul presupposio
delia confinuits aziendale in quanio hanno la raglonevole aspetistiva che ia Bocleth abbia adeguate
fisorse per continuare Pesistenza operaiiva aimeno nel peripdo minimo indicato dal principio d
reviglons internazionale n. 570 (ISA lalia).

| criter] di valulazione adoftai sono pedanto coerenli con iale presuppostc & non henne subiio
modifiche fispstto at pracedente essrcizio, In tinea cen il D.Lgs. 139/2015, che ha attuate la Diretliva
201334k,

Gli Ameinistratori operane un costsnte controlle nelfesercizio 2019 gell'andaments ecohomico,
patrimaniale e finanszlwie della Sodeta.
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La Socleta gia nelfanno 2005 si ¢ dotala del documents programmafico sulla sicurezza (DPE) dai datt
personali, previsto dallart. 34 del codica della privacy allo scopo di assicurare fa protezions di legye del
trattamenio det dall personall effettuatt von stumenti sletironicl e tradizionall,

in ottemperanza alle disposizion] di fegge {regolamento UE 879/2016), & stato implementaio nal corso
delfesarcizic la revisione delle procadure inerenti al modelio srganizzativo relativo at trattamento del
dati. Alladozione det DPS ha fatto seguito la formazione in matera di privasy di iuite § personaie
dipendente durante i quale & stato fflustrato il regolamento delfazienda per futifizzo del sigtema
informatico, costitiente paris integrants det DPS.

Sono state nckire effetiuate nrocedure idonee ad individuare e monitorare io fasi opergtive aliravarso
pratiche organizzafive atte ad identificare nuovi processi o modificare quelli esistent al fing di garantire
Pattuazions del predetio regatamento con identificazione del var Responsablli del rattamentn dati.
Sempre nellanno 2018 & stato aggiermato 1 “data treach” verdficande df non aver subilo nessuna

perdita di dati contenutl allintermo dalle nestre rati o del singolf apparatt

La Sosieta & dotata def Modello di Organizzazione & Condrolie previsto dal D.Lgs. 231/2001 con la
redavione del documentt concement i Codice Efico, ed il Sistema Disciplinace,

L'Ceganisma di Vigllanza, nel corst delFasarcizio, ha realizzate le attivita di monitoraggio @ di controlic
previste dalla nomna. ‘

Sono i corso aggiomament del Madello in consideraziong dei recanti interventi normativi,
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Signen Azionist,

Vi presentiame il bilancio delfesercizio 2018 che registra un ulile di Euro 126018, al netlo di
ammortamentl per Ewo 2.789 mila, accantonamento al fondo rischi per Eure 1.200 mila, imposte
diratie a canco delf'esercizio per Ewre 481 mils & imposte anticipate per Euro -158 mila.

Rispetio al precedente esercizio:

+ getiore immobiliare area Porio Antier: si registia un fieve incremeante (Eure 135 mila} devirdo
principalmente a maggiod addebil di costi df gestiong;

s gettore parchegal: diminuzions del comispettivi di sosta (Bure 125 mile) derivante dai nofi
problemi legall ai crollo del Ponte Morandi

=« i margéﬂé del setfore congressuale registia un incremento rispetio all'anne precedsnte (Euro
386 mila) devvante dal maggiore numero di giomate-Convegno;

s i cost finanzian nett, sono diminuili per effetto della riduzione delf'indebitaments finanziaro a
MT ed ammontane a Euro 149 mite Hauitando un degremento df Euro 78 mila rispetto alfanno
precedenta;

31 imandz aila Nota Integrativa per | puntuale dettaglic delle singole vecl.
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ProposTe DEL CONSIGLIO DI AMBINISTRAZIONE

PROPOSTA IN MERITO AL RISULTATO D ESERCIZIO

Signor Azionist,

Tesercizio 31.12.2018
chivde son Ulile desercizio i furo 128.018 dopﬂ aver glanziaio:

- per ammortameant delle immobilizzezionl immatsriali Euro 415.802
- per ammortamant] delle immobilizzazion materiall Fure  2.373.009
- parsvalutazions def cradili Eurs 24717
- peraccantonamento al Fondo Hachi Fure 1199572
- @l Fondo di iatiamento di fine rapporte Buyre 1532.831

if Consiglio sottopone alla Vestra approvazione ia seguents delfberazione:
ifAzsembles degli Azionisl

. preso atio della Relazione sulla Gestione presentata dal Consiglie di Amministrazions

- preso atio delle refazioni def Collegie Sindacale & della Societa di revisione K?iﬁﬁ redatie per =
funzioni previste daglf artt. 2403 e 2400 bis CC. -

. esaminate il bifanclo &l 31.12.2018 che chiude con Utile d'esercizie di Euwo 125019

dealibera
di approvare
~ la Relazione sulls Gestione preseniata dul Consiglio di Ameinistrazione
- il bilancio al 31 dicerbra 2018 che evidenyiy Utile Jesarcizio di Eure 125019 e la relativa Nota

Integrativa
- di destinare futile netfo di Eure 125.819 come segue:

= B% afiz Riserva Legale (Eurg 6.251)
s Residuo di Furo 118.768 riportato all'esercizio successivo

Ber i Consiglio df Amminisirazione
il Prasidents
b, Luca Mannint

Genova, 23 maggio 2018
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“Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di Commercio di Genova -
autorizzazione n. 17119 del 16.05.2002 delle Agenzia delle Entrate.”

“|| sottoscritto professionista Paolo Delpino iscritto all’ordine/collegio di Chiavari al numero 81
quale incaricato della societa, ai sensi dell’art. 31 comma 2 quinquies della Legge 340/2000,
dichiara che il documento informatico in formato XBRL contenente lo Stato Patrimoniale e il Conto
Economico, e tutti gli allegati in pdf/A sono conformi ai corrispondenti documenti originali
depositati presso la societd.”
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PORTO ANTH.O DI GERNOVA S.P.A,
Calata Micls Vecchio, 15 — Magazzini del Cotone, Module 5
16128 Genova
Capitale Sociale € 5.616.000,00 f.v.
C.F.E P 4VA 93502260106

¥R

RELAZIONE DEL COLLEGIO SHNDACALE
ALUASSEMBLEA DEt SOCI Al SENSE DELL'ART. 2423, COMMA 2, C.C,

£ Signori Azionisti delia Porto Antico di Genova 5.5.A
Hel corso dellesercizio chiuso H 31 dicembre 2018 la nostra atthitd & stata ispirata alle
disposizioni di legge e alle Norme di comportamenio del collegio sindacale emanate dal Consigho

Narionale dei Dottori Commoerdalisti e degh Espertt Contabli,
n  Apfivied di vigilanze

Prefiminarmenia segnalizmo che I composizione deli'organc di controllo & mutata aef corso
del corrente esercizio, In particolare, in data 4 aprile 2019 il presidente del collegio sindacale Dott.
Giampaclo Provagei ha rassegnato le dimissioni, ed & pertanto subentrato  sindaco supplente
Dottssa Erancesca Russo che & rimasta In cariea sinp all’assembiea del successive 5 aprile, che ha
provveduta a nominare un nuove sindaco effettivo nella persona del Dott, Gien Alberto Mangiante. 1
Dott. Maurizio Clverdt 2 seguito delle dimisstoni del Dott, Provaggs & diventato al sensi dell’art. 2301
c.c. i nuovo presidente dell’organo df controlio, ed & stats riconfermate in tale carica dalla ricordata

assembiea del 5 aprile 2019,

Abbiamo vigitato sul’osservanza della legge e dello statuto e sul rispetto dei principi di corretta

amministraziens,

Ebhiamo partecipato alie assembloe def sod ed alle riunioni del consigho di amministrazione
socisle, in relazione alle guali, sulla base delle informarioni disponibill, non abbiamo rievato
viglaziord della Tepze e dello statuio, pé operaziond manifestamente hnprudenti, arzardate, in

potanyiale conflitio di interesse o tali da comprometters Uintegrita del patrimonio sociale.

Abblamo acouisito dagli amministratori e dal direttore generale, durante fe riuniont svolte,
informaziont sul generale andamento dalla gestione ¢ sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sudle
operazionl di maggiore rilieve, per le fore dimensioni o caratieristiche, effettuate dalla societa ¢ dalle

sue controliate g, in base alle informazioni acquisite, non abblamo osservazionl particolari da riferire.
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Abbismo incontrato la societd di revisione ¥KPMG S.p.A., soggetto incaricato della revisione
fegale del conti, e non song emersi dati ed informazioni rifevanti che debbanc essere evidenziatl nella
preserite relazione.

Abblama incontrato FOrganisme di Vigilanza e preso visione delle relazioni dallo stesso redatie.
In proposito i evidenzia la necessity di un costante aggiornamento del Modello Organizzativo e Ia
consepuente implementazione di tutte fe procedure gonseguenti,

Abbiame acguisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competerza, sull'adeguatezza e
sul funzionamento dell’assetto organizzative deila societd, anche tramite b raccolta di informagiond
dai responsabili detle funzioni ed 4 tale riguardo sotiolineiamo Vimportanza che vengs rafiorzata la
struttura aziendals, anche al fine di far frente alle disposizioni in materia di preverzione della
corruzione e di trasperenza, Tale necassitd divents anvora pit impellente alla luce della recente
integrazione del ramo aztendale conferito da Fiera di Genova S.p.A. in liquidazions, che comporta un
yherore amplamento delle aitivits esercitate.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per guanto di nostra competenza, sulladeguaterza e
sul funzionamento del sistema amministrativo-contabile, nonché sulfaffidabilitsd di quest’ultimo 2
rappresentare correttamente i fatti di gestione, mediante Pottenimento di informazioni dai
responsabili delle funzioni, dal soggetto incaricato della revisione legale dei contl e l'esame dei

documenti aziendali, & a tale riguarde non abbiamo osservazioni particolari da riferive.
Mon sone parvenute denunzie ex art. 2408 ce.
el corso dell'esercizio non sono stati rilasciati dal collegic sindacale pareri previsti dalla legge.
Mel corse dellatiivitd & yilgiianza* comae sopra deseritta, non sono emersi it fatil significativi
tali dz rickiederne la menzdone nella presente relazione.
v gilancio d'esercizio

Abbiamo esaminate it progetto di bifancio d'esercizio chiuso al 31 dicembre 2018, che & stato
messo 3 nostra disposiziona nel termini di cul alfart 2429 c.c. , in merito al quale riferlamo guanto
sogue.

Mon essendo a nol demandato la revisione legale del bilancio, abbiamo vigilato

sulfimpostazione generale datz aflo stesso, sulls sua generale conformita alla legge per nuel che

riguarda Ja sua formazlone e struttura e a tale riguardo non abblamo osservazioni particolari da

riferire.
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Abbismo verificate Fosservanza delle norme di legge inerentl alla predisposizione della

relazione sulla gestione e a tale riguarda non abblamo osservarioni particolar! da riferire.

Per quanto a nostra conoscenza, glf amministratord, nalla redazione del bilando, non hanno

derogato alle norme di legge al sensi dell’art. 2423, comma dingue, ¢.c..

A titolo di richiamo di informativa segnaliame alcuni passaggl della relazione sulla gestione degli
amministrator:

Attualmente le incertezze cui fo Societt & sottoposto rigunrdane principeimente gfi ospetti
finanziari collegoti alfe operoziont di riquolificazions delle Darsena comunole e delfoperazione di

Pornite Parodi,
in particolare occorre volutare 1 sequent] rischi:

—  ton riferimento olfoperazione di Ponte Parodi, i rischic legeto ol non proseguimento
dell operazione necessita di un attento monitoraggio dell’evoluzione degli eventi e delle

scelte def soggetti colnvolti vista la complessita dell’aperazione.

AftaPonteParodi in data 25 gennalo 2016 ha fnvieto el Autorite di Sistema Portuole det
Mar Ligure Occidenicle ed allo Socletd une letiera di contestazione per i grovi ritardi

nella consegna delle aree ... {omissis)

in dota 26 settémbfe 2017 AftaPonteParodi ha instaurato un ricorse dovanti al TAR per
g Liguria, nel confronti della Auterite di Sistema Portuale al fine df oftenere
Yodempimento delle ohbligazioni che guest'ultima ba assunto con Foccorda del 30
settembre 2030, refotive offa iberazione delle aree, ol terming dei laveri ¢ ofla consegna

delle aree.

AltaPontePorodi ha pol richiesto a AutoritG di Sistema Portuale, per | donid derivari
dall'inodempimento, lo sermma di Euro 17,4 mifiond oltre ad imerassi. Lo Soccietd, in
osservanze of contratto di subconcessione che prevede, in particolare di porre ®in essere
le azioni richiestele da AltoPontePorodi® in funzione agli obblighl defic Autoritd di
Sisteme Porfucle sopramenzionati, In doto 13 dicembre 2017 ha proposto atto di
intervento, in odesione olle domande df AftaPonteParadi, nelly misura stabillty dal
Tribunale, S precisa che, nell‘tmbito df tole contenzioso, nessun importe € stato chiesto
alfo Societéd do AltaPontePorod, Non sono Iatervenuie povitd di rilieve nel corso

deffanno.
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Lo Societd ha mastepute Feppostesione o fondo rischi gia iscritta negll esercizi
pracedenti per Fimporto ancora da dmborsare do parte di AftaPorseParod],

incrementando [o stesso degli Interessi moturoti nelf onno.

- gon tiferimento of contenziose fiscale in carso circa Fopplicazione dell’fmposte di
registro, ipotecarie e catostale grovante sull'atio di concessione deli’'oreq oi Ponte

Parodi, i risthis legato allo soccombenza.

io Societd aveva oftenuto un pronunciomento faverevale in primo grado of quole
FAgenzi delle Entrate ha proposta appefle. In date 8 maggic 2018 & stata depostiata lo
sentenza dolia Commissione Tributaria Regionale per la Liguria che ha uccolto in parte if
ricorso dell'Agenzio delle Entrate riducendn, tuttavia, fa fiquidariene alle sole aree degli
specchi d’acqua e delle oree o terro consegnate con i verbalin, 6 e 11 defl 2007, Aseguitc
df questa sentenza I'Agenzia delle Entrate potrebbe emettere awiso di liguidazione per
I rscossione deffimposta confermata. Lo Sodetd, nel dicembre 2018 ho provveduto o
presentare ricorse in Corte di Cassazione. Confortate dof propri fegall In merito, ho
manienuta Fappestazione a fondo rischi gié iscritta negli esercizi precedent! quale valore
presunto dell’imposta df registro epplicablle all'atto di concessione e ho stenzigto un

ulterlore accantonamentc o Fondo Rischi per lo guoto relative agli interessi.

— con rferimento ol completamento deflo rigualificozione delle Darsenu comunale, el
corsa delfanne, fo Societd, senza Passunzione di olcun ohere, ha isofoto Jo vertenza of
solo Fubarca [immobile rspetto of quale sussiste Vinadempimento di Vecchia Darsenal
da quefle relative aghi altri immabill {i cui favorl sarie stati regelarmente esagliti) per i
guali & stato ripristinote il rapporte sub-concessorio. {omissis} in virth of un polesoto
interesse di futte le port] coinvofte o risolvere positivamente foperozione senza dar
seguito allz reciprache richieste di Hisorcimento, & stato formalizzato fro Porto Amtico,
Uki & Vecchin Darsena un perisdo di morotoria al fine di consertire ofle parti di trovare
W intesa transatiiva che g idonea ad evitare Vinsorgere di un contenziosp giudiziole. Le

part! horno concordato che tole periode sia praroguto sine of 31 moggio 2019;

—  ton riferimenta e Costa Fdutainment S.p.A. (che era fra | punti di oitenzione degli uftimi
esereizi) lo situazione a fine 2018 registra un deciso decremento del eredito vantate dulla
Societdr rispetto off esercizio precedente. Lo stesso credito nel primi mesi dei 2018 ho

registroto un sensibile aumento, tuttovia if prometiente avvio defla stagione primuaverile

1. a
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fa ritenere un rigntre alla normalitd nel pagamenti. Chioramente essendo tro | principall

clientl occorre comungue monitorare con attenzione alfo sviluppo della situazione;

—  con riferimento ol Fischi derivanti do  azioni di terzi nei confronti defla Societd ed alle
spese tecnico-legalt ad esse conseguentl, che potrebbero derivare dalle attivitty in corsa e
dai progetti di riqualificaziane del waterfront, la Socletd ha ritenuto congruo il Fenta
Risehi accantenato negli esercizi precedentd, per it quale, duta incertezza temporale del

loro verificarsi, hon si & Aitenuto oppertuno stanziare le relative imposte anticipate.

Come abbiamo gid segnalato nella relazione redatia in data 28 maggio 2013 ai sens delffart.
7441, ¢ 6, ¢.c. in occasione def conferimento del rame di azienda da parte di Flera i Genova S.p.A. in
figuidazione, ricordiamo 'importanza che vengs perferionate Faumento del capitale sociale fino ad €
5 milioni defiberate dalfassemblea tenutasi in data 30 maggio 2019, aflo scopo di mantenere
[Fequitibric finanziarie della societa tenuto robto delle aumentate necessity derivanti dat suddetto

conferimento e dal plano di investimenti approvato dal consiglio di amministrazione,
*  Conclusioni

Considerando anche le risultanze defl’attivith svolta dal soggetto incaricate dela revisione
legale det contl contenute nelia relszione di revislone del bitancio il Collegic propone alf Assembles
di approvare 1l bilancio d'esercizio chiuso ¥ 31 dicerabre 2018, cosi come redatto dagli

Amministratort, nonché sulla proposta di destinazione del risultato di esercizio di € 125.015,00.

Vi ricordiamo che con ['approvazione def bilancio 2018 viene a scadere il mandsio a nol

conferito, per cul pel ringraziarvt per fz fiduda che ci avele accordato, vi invitiamo 3 voler dellberare

in merito.

Genova, 17 giugno 2019

i Collegio Sindacale §

Doft, Maurizio Clvardl {Presidents} oo
»-—""""""'«l T

Dott.ssa Cinga Cirillo (Sindace Effettiva} REEY l‘i

. w .
Dot Gian Alberto Mangiante (Sindaco Eﬂ'eﬁi‘f{?}k'
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“Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di Commercio di Genova —
autorizzazione n. 17119 del 16.05.2002 delle Agenzia delle Entrate.”

“1 sottoscritto professionista Paclo Delpino iscritto all'ordine/collegio di Chiavari al numero 81
quale incaricato delia societd, ai sensi dell’art. 31 comma 2 quinquies della Legge 340/2000,
dichiara che il documento informatico in formato XBRL contenente lo Stato Patrimoniale e il Conto
Economico, e tutti gli allegati in pdf/A sono conformi ai corrispondenti documenti originali
depositati presso la societa.”
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Camera di Commercio
&= Genova

INCARICO PER LA SOTFOSCRIZIONE DIGITALE E PRESENTAZIONE
TELEMATICA DELLA COMUNICAZIONE UNICA ALL’UFFICIO
REGISTRO DELLE IMPRESE, DI GENOVA

(art. 9 D.L. 7/2007 convertito con L. 2 aprile 2007 n. 40)

Codice univoco di identificazione della pratica [ 809 O L1032 ]

I1/1 sottoscritto/i dichiara/mo di conferire al

sig. DELPI NGO Pac iy

in qualita di (1) PROF. INCA RLLATO

procura speciale per la sottoscrizione digitale e presentazione telematica della
comunicazione unica identificata dal codice pratica sopra apposto, all’ufficio del
registro delle imprese competente per territorio, ai fini dell’avvio, modificazione e
cessazione dell’attivita d’impresa, quale assolvimento di tutti gli adempimenti
amministrativi previsti per [iscrizione al registro delle imprese, con effetto,
sussistendo 1 presupposti di legge, ai fini previdenziali, assistenziali, fiscali
individuati dal decreto in oggetto, nonché per I’ottenimento del codice fiscale e della
partita IVA,

At sensi dell’art. 47 del DPR 445/00, il sottoscritto, consapevole delle responsabilita
penali, dichiara che le copie informatiche dei documenti allegati alla pratica
corrispondono agli originali conservati agli atti dell” impresa / societa.

COGNOME NOME QUALIFICA (2) FIRMA AUTOGRAFA

NANH: N, Ly LA PRES (A UM A

Il presente modello va compilato, sottoscritto con firma autografa, acquisito tramite scansione in
formato pdf ed allegato, con firma digitale, alla modulistica elettronica.

Al presente modello deve inoltre essere allegata copia informatica di un documento di identitd valido di
ciascuno dei soggetti che hanno apposto la firma autografa,

(1) Speciticare almeno una delle qualifiche, tra quelle previste dal D.M. del 2/11/2007, per gli estremi
del dichiarante, da riportare sul modello di comunicazione unica .

(2) Amministratore, titolare, socio, legale rappresentante, sindaco, ecc.
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KPMG &,p.A,

Revisiong e proanizzazione contablle
Piazza dalla Vittorla, 15 int. 11
16121 GENOVA GE

Telafono +39.010 664002

Eratl it fmauditaly@kpmg it

PEC kpmospa@pec. kpmag.it

7 genngio 2 EI}, z’iﬁ 25

Agli Azionisti-delfa _
Porto Antico di Genova S.p.A.

ah

Belazions sulls revisions rontabile del bilanoip d'ssarcs

Giudizic

Abblamo svolto 1a revisione contablle del bilanglo d'esercizio dellz Porta Antico di
Genova 5.,p.A. (nel seguito arche la. "Sﬂﬁ!eta"), costituito datlo stato pakimoaniale al
31 dicambre 2018, dal conto econamico e dal rendiconto finanziario per 'eseraizio
chiuso 3 tale data etialla nota Integrativa,

A nosiro-gludizio, 1 bilanclo d'esarcizio foinfice una rappreseitazions veritlera e
corretta della sltuaziorie patrinic vilale & finsnziaria della Porto Antice & Gertova 5.p.A.
31 dicembre 2018, del risultato sconomico & dei fiussidi cassa per 'esercizio
chiuso a tale data In conformitd alle nerme italiane chie ne disciplinano f orlter! i
redazione.

Eforienti alfa besa sl ohEEn

Abbigina svelto |a revisione contabile in conformita ai principi di revisions
Internzzionali (JSA ltalia). Le nostre responsabilith al sensi di tall [ principl sono.
ulterformente descritte nel paragrafo "Responsabilita defle societd di revisione perfa
ravisione contabile dalbitancio desercizio’ della presente retazions, Stamo
Endipendenti rispette alla Parto Antico di Genova Sip.A, In conformita alls norme adl
prmc}pf in materla di etica e di indipendenza applicabill:neli'ordinamento italiano zila
revisione contabile del bilanclo. Ritetamo di aver aciquisito-element] probativi.
sufficienti'e appropriati-su cul basare il nostra gitdizio.

Rezponsshills z:wgﬁ Favmiinisialnr e del Collogls Sindaneiz slalls Fore
im:%m o Ganove a4, per i bilanciy disserciio

Gli Ammi Istratari sono responsablii per Ia redazione del bilancio d‘esercizio che

it Lina rappresshiaziona vetitiera e coretia in conformita ‘alle norme taliane che
plinanoi critert di redazionée, nej términi prewsti dallalegge, per quella parte
‘ il internio dagli stessi ritenuta necessaria per consentire:la redazione di un
biianci'o. che non eontenga errori significativi dovuli a frodl .2 comportamenti 6 eventi:
not intenzionali.

Sﬁﬁhli aurRie -

Ceplals sacize.

AR 10,5200, F: -.-
Altcone Ansla Beii Brgaaa. Regisn Inpride Mg

I “Bologria Balssio fresc Codicy Flﬁsﬂ&ﬂ.ﬂﬁ?ﬂﬁ&ﬁuiﬂ
113 Caanli Can Flenze Qurava REA, Mlino FLEI2SIT
Lacza MiBna.NSpoX ficale Padila IVAGDIG0158
KEDAG 8.puA, d-uih xbelili pec peoal ol i Hallina & pac g6l Parava Pains Parra Pendils VAT nambec EOITIORODIAR
etk EP“G & vnma hﬂlpnmrwul stlste A KEMG lmmaﬂon&l Péseara Roiva Totuo Yeoslsa | Sedi (ogali: Ve VRarBlsnt, 25 - ~
- HEMG famalionery, antld df il swaasdo. Trimsio Warasa Varoea 20124 Milsfo MEITALIA
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Parfo Anitico di Geoya Sip.A,.
Relazions dalia idclals of ravisione
31 dicembre. 2018

Gli Amminisiratori sono responsabili per la valulaziohe delta capacita della Societa di
continuare a operare come un'éntitd in funzionamento o, nella redazions del bilanclo
d'esercizio, per I'appropriatezza dell'utilizzo del presupposto.della confinuita
azieridale, fonché per una adeguata informativa. in materla. Gl Amministratori
ylilizzano it presupposto i della continuith azlendale nella redazione del bilanclo
d'égercizio a marno the abb!ann valutato che sussistano le condiziont per la
liquidazione della Soclet o per linterruzione dell'attivita o non abbiara alter native

reafistiche a lall scelte.

il Colleglo Sindacale ha |a respensahbilith defia vigilanza, nel termini previsti dlalla
legge, sul processo.di pfedpspcs Zisne dellinformativa finanziaria della Sociata,

Responsadilits della socleia di revisions per Iz ravisions coniadils ovl
Bitancio d'esersizic

| postri nbletﬂv: song lacquis’uziane di una ragisria_v

ole sxcurezza c:ha |J bilam:iu

comportamenh 0 av-nii foh mtenzinnajl, e I’em
cha includa i ncstru gludizlo. _F‘err Tajlalals

conformitaal pnnclpl direy
s’igm iG X quatora.asislan
edmportEment o-event! non interizi
possa ragmnevalmente altandera chie essl. smgnlarmente o nel loro ins:ema snano in

grada d influenzare Je dedisichl economiche degli utilizzator! prese: uulla base del
bllancio d'esercizlo:

Nell'ambito. deita ‘re‘\ﬂsmne contabile svolia nconformitd al grincipi di revisione
Internazionali (ISA italia), abblamo esergitato.il gitidizip professionale e abblama.
mantenuto fa.scetticlso professiohale pér iutta la durata delld revisiohs contabile,

frolre:

— abblame. ldentiﬁcato & valutato | rischi-di errori-significativi nel tilancic d'esercizio,
dovuli a frodioa compoﬂamentl o eventi non intenzionall; abblamo definito e
‘svolto procedire di revisiohen risposta & tali rischi; abbiama aoduisito elementi
probaliw sufhcienh,e appropriali su cui basara |l noslro gludizio: [l rischic ‘di nan

Sificative’ doviito.a frod! & pidt elevalo rispelto al rischm di

is| fivo derivante'da comportamenti o eventi non

3 frode pub mplacare V'esistenza di collusior, falsificazion,

in{enzlonaﬁ 7

aimisslon lntan zionzli;; rapprasantazwm fuorviant! o forzature def controlio Interno:

— -abblamd valulato I'appiopriatézes dei prifcipl
raglonevalezza delle stime contablili sffetttiate d;
‘velativa informativa;

— Slarmo giunti a una concluslone sull’ appmpnatezza dellutilfzzo da parte cleght
Amminisiratori del presupposto della continuita azfandale é;'in base agli element
“probativi acqutsll Sulfeventuale esisienza diunincertezza slgmf calivariguardoa
‘eventi o eiréostanze che possono far sorgere dubbl significativi sulla capacits della

gl Amininistrator], melusa la

114
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Porfo Anrtige di Geriova 5,p.A.
Rrlazions delia socleld df revisions
31 dicamiie 2018

Societd di continuare a operare come un'entita in funzionamento. In presenza di
un'incérlezza significativa, siamo tenutha richiamare 'attenzione nella ralazions d
revigione sulla refativa informativa-di bilancie ovvero, qualara tale inform ativa sig
inadéguats, a riflellere-tale circostanza nella formulaziohe del nostro giudizio, Le
nostie eonduslonlsono basate suglie |srmenti probativi acquisiti fino alla data delia
presente relazione. Tuttavia; eventi o tircostanze successivi possono ccmportare
che la Societa cessi di operare come un'entlta In funzionamente;

~— ahbiamo valutalo la presentazione, la stfuthira ¢ il contenuto del bilancio
d'eseroizio.nel suo complesso, inclusa finformativa; e sa il bitanclo d'sséreizio
rappresenti le operazioni e gli event] sottostanti in modo da forrire una caorretta

rappresentazione.

Abhiamo-cormunicalo al responsabili délle attivita di governanes, ldentiffcatl a un liveflo
appropriato come richiesto dagli ISA Italia, tra gl altri aspstt], la. portata &l tempistica
planificate per la revi {slone contabile o I risultati significativl emersi, incluse le eventuali
carenze significative nel controflo interno Identificate nel corso della revisione

contablle.

Helazions sualivs disposizioni di legge s reyplamantan

Giiizss at ensideliart. 14, comma 2, isttere g}, del D.Lgs. 3310

Gl Amiministraton! dells Porte Artico dl Genova S.p. A sorio responsabili per la
predlspos:zmne dalla relaziore suila gestrone della Parto Antico di Genova Sp A, al
31 dicenibra 2018, Incluse la sua coerenza oon il_refativo bilanclo d'esercizio e la sua

conformita alle horme di legge.
iariio svolio lo procedure indibate el prmclpm di revisione (SA. ltalia) 7208 ol fine:
mére Un giudizio sulla.coeranza della relazione. sulla gestiona con i bilanclo
d'asarcizio della Porle Antico. dl Genova: S.p.A. al 31 dicembre 2018 e sulla confermita
della stegga alla norme di Iagge rioncha di rilasclare una dichlarazions su sventuali
errori significativi,
A postro gludizde, la relazione sulia gestione &:coarente con it bilancie diesercizio. della
Porto Antico di Genova S.p.A, al 31 dicembre 2018 ed ¢ redalta in tonfarmita alle
nerTme di lsgge.
Con rifatlmerito allz dichigrazione di oul all'art 14, comma 2, lettera 8); del [, Lgs:
39710, rilasciata sifia base delle congscenze & della. comprensinna deifimpresa s dsl
“ re[aﬁvn conteslo goquisile el corso déllattivityd] revisione, fon abblame hulls da
riportare.

Genova, 12 giugnio 2018

KPMG S.p.A..

:

Michete Petino
Soclo

115

119di 134



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Bilancio aggiornato al 31/12/2018 Codice fiscale: 03502260106

“Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di Commercio di Genova —
autorizzazione n. 17119 del 16.05.2002 delle Agenzia delle Entrate.”

“Il sottoscritto professionista Paolo Delpino iscritto all’ordine/collegio di Chiavari al numero 81
quale incaricato della societa, ai sensi dell'art. 31 comma 2 quinquies della Legge 340/2000,
dichiara che il documento infermatico in formato XBRL contenente lo Stato Patrimoniale e il Conto
Economico, e tutti gli allegati in pdf/A sono conformi ai corrispondenti documenti originali
depositati presso la societa.”

120di 134



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Bilancio aggiornato al 31/12/2018 Codice fiscale: 03502260106

121di 134



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. PORTO ANTICO DI GENOVA SPA
Bilancio aggiornato al 31/12/2018 Codice fiscale: 03502260106

RELAZIONE SUL GOVERNO SOCIETARIO EX ARY. 6, CO. 4,
DLGS, 175/2076

Signor Azionisti,

La presente Relazione & redatta in oifemperanza a quanto disposto dalfArt. 8. 2, 3, 4 & & del D.Lgs.
175/2018,

La Societa, in quanto soctietd a controllo pubblico di cld alfart. 2, ce.1, Isit. m) del digs. 17572016
{Testo unice in mateda di societd a partecipazions pubblica”), & tenuta - al sensi deli'art, 8, co. 4, digs.
cit. ~ a predisporre annualmente, a chiusura delfessrcizio sociale, & a pubblicare contestuaimente al
bilancio di eserciziy, la refazione sul governo societarip, la quale dove cohtgnere:

- une speciice programma di valutazione del rischio aziendale (art. &, co. 2, dgs. ity
- Findisarione degll strument! integrativi di governe socletario adoltati af sensi delfart. 6, ¢0. 3; ovvere
delte ragioni delia loro mancaia adozione (art. 6, ¢o. 5).

A. PROGRAMMA DI VALUTAZIONE DEL RISCHID DI CRISEAZIENDALE EX ART. 6, CO. 2,
D.LGES. 178/20148,
Al senst defl'art. 8, co. 2 del d.igs. 175/2018: "Le socletd a conirolic pubblice predispongono
specificl programmi di valutazione del rischio di crlsl aziendsie e ne informang 'assemblea
nelPambite della relazione di cut al commma 47, Al sengl del successivo art. 14: "Qualora
emergano nelfanbilo def programmi di valutazione del rischio dicul al'ariicolo 6, comma 2, uAo
o pilt indicatord di orisi aziendale, Porganp amministrativo defla sodietd a controfio publlice
adotta senza indugio | provvedimenti nacassarl af fine di prevenire Yagyravamento della crist, di
correggerme gl effelll ed eliminarae le cause, atiraverso un idoneo piano di risanamento fe0.2})
Cuiando s determind b stuazione & cui &t colwne 2, 1a manscata sdozione di provvedimentt
adeguali, da parte delforganc amministrative, sestilulscs grave irregolarniia, & senyi delfaricolo
2408 del codice civile [e0.3]. Non costituisee provvedimento adeguato, al sensi dei commi 1 e 2,
ia provisione dof un ripianamente deffe perdite da parte deffemministazione o dells
smministrazioni pubbfiche socle, anche se attuato in concomitanza a un sumento di capfiale o
2d un kesferimento stracwdinario di pareciparioni o af rilasclo di geranzie o in quaisiasl altra
forma ghridica, & meno che iale inteivente ska accompagnato da un pianc di ristndfurazione
aziendale, dal quale sisulli comprovata ls sussistenza di congrefe prospetiive di eecupero
defPequiiibric economice delle aitivita svolte, approveto ai sensi det comma 2, anche in deroga
al comma 5 jco.4). Le amministraziont di cui alf'aricole 1, comma 3, della legge 31 ditemie
2009, n. 196, non pessono, salvo quanto previsto dagl articoli 2447 e 24824er dal codice givile,
seffoscrivere aumentl di capitale, effstiuare asferimenti straordinar, aperiure di credito, né
silasciare garanzie a favore delle societd partecipate, con esclusione delle societs quotate e
dagll isfilull di credito, che abbiano registrato, par tra eserchd conseculivi, perdite di esercizle
ovuaro che abbiane utilizzate dserve disponibili per # riplanameanto di pardite anche infrannuall,
Sono in ogni casc consentili | irasferimenti straordinari alle societa dj oui af primo pariado, a
fronte di convenzioni, contratti di servizio o di programma relativi allo svolgimento di servizi di
pubblico inleresse ovvero alla realizzazione di investimanti, purché le misure indicate siane
conternplate in un plano di fisanamente, approvate dallAuterita di regolazions & seflore ovs
seistente © comunicato alla Corte di condf con le modalitd di cuf all'articolo 5, che contempt it
ragglungimento dellequilibrie finanziario entrostre annl. Al fine di salvaguardare la condinuitd
nella prestazione di servizi di pubblico interssse, & fronie di gravi pericoli per Ia slourszza
pubblics, 'ordine pubblico & la sanitd, su richiesta dell'amministrazione intereszata, con decrslo
del Presidente dai Consiglio def minfstri, adotiato su proposta del 21 Ministro dell'economia &
delle finanze, di concerto con gif aitrl Ministd competenti & soggetto a registrazione delia Corde
dei conti, possono essere autorizzati gfl interventi di cul el primo percde del presente comma
fco. 5I In conformity alle richiamate disposizioni notmative, Forgane amministrative della
Societd ha pradisposto il presents Programma di valatadone del rischio i orist aziendale,
approvate con delibsrazione dalf Assemblea ardinaria del 31.07.2017 che rimara i vigore N

1

122di 134



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. PORTO ANTICO DI GENOVA SPA

Bilancio aggiornato al 31/12/2018 Codice fiscale: 03502260106

a diversa successive deliberazione delforganc amminiskrativo, ohe polid egglomaio &
implementario in ragione delie mulale dimensloni e complessita delfimpresa della Socield,

1. DEFINIZIONL

1.1, Gontinuits aziendale

{f principio di continuita aziendaie & richiamato dalfart. 2423-bis, cod. civ. ¢he, in tema di pringipi
di redazione del bifancio, al co. 1, h. 1, reclta: Ja valutazione delle voul deve essere falla
secondo prudenza e nella prospettiva dalfla continuazione delfattivitd”. La nozione di continuita
aziendale indica I capacita delfazienda di consaguire Asultati positivi & generare correlati fluss
fnarziari nel femmpo. S frafta det presupposio sfffnché Taziends operl ¢ possa continuare &
operare net prevedibite futuro come azienda in funzionamento e creare valore, i che implica it
mantenimento 4 un equilibiie esonomicofinanziade. Lazemda, nella prospefiive della
confinuazione del'aifivitd, costituises -come indicate nelfOIC 11 4 22}, -un complesso
sconomico funzionante destinalo alla produzione di reddito per un pravaedibile srco termporale
futurs, relativo 3 un periede di slmeno dodict mesi dalta data di riferimento det bifancie. Nei casi
i cui, a segufic di tale vaittezione prospettica, siano identificate significative incerlezze in
merito a tele capacihtd, dovranno essore chisramente forpiie nellz nola integraliva e
informazioni relative al Tattori di rischio, slle assunzioni effetiuate & alle incerezre ideniificate,
nonché ai plani aziendall futuri per far fronte = tall rischi e incertezze. Dovranno inollre essere
espliciiate e ragioni che qualificano come significative te Inceriezze esposte e le ricadute che
esse pozsono avere sulla continuitd aziendale.

1.2, Crist

L'art. 2, ieft. ¢) dells legge 18 ofiobre 2017, n. 155 (Delega af Governo per la tiforma delle
discipling defla orisl dimpresa e delfinsolvenza) definisce o state di crist {dellimpresa)
come “probabifitd di futura insolvenza, anche tenendo corto defie elaborazioni della
scierza aziendalistica”™ insolvenza 2 sua volla inkess — ex sl 5, R.D. 16 marzo 1942, n
267 - come la shuazione che “si manifesta con inademplmenti od aliri fatt esterion, T quali
dimostiing che il debitore non & pit in grado di soddisfare regolarmenie le proprie
obbligazioni” (definizione confermata nel decreto legislative 12 gennalo 2019, n. 14,
recante "Codics della crisi di impress e dellinsolvenza in afiuazione della legge 18 ottobre
2017, n. 155", i quale alfart. 2, co. 1, lett. a) definisce Ta “orisi” come “lo stato di difficolta
sconomico-finenziara che rende probabile Finsoivenza del debitore e che per le impresa si
manifesta come inadeguatezza del flussi di cassa prospettic a far fronte regolarments alle
obbligaziont planificate”, 22 If tal senso, la orisf pud manifestarsi con caratieristiche diverse,
assumendso | connotall di una: - crisi finanziaria, allorché Pazienda — pur sconorsicamente
sana - risenta di une squilibrio finanziario e quindi abbiz difficoltd 2 far fronte con regolarita
alie proprie posizioni debitorie. Secondo il documento OIC 19, Debili, (Appendice A), “la
situazione di difficoltd finanziariz & dovuia al falte che il debitore non ha, né resce 2
procurarsi, § mezzl finanziart adeguatl, per quantitd e qualitd, a seddisfare fe eslgenze dells
gestione e lo connesse obbligazioni di pagamento”; - erisi economica, alforché Fazienda
nen sla in grado, atiraverse la gestions operativa, di remunerare congruamente § fattor
produttivi implegatf

2 IDENTIFICAZIONE RISCHI SPECHIFIC

Nella Relarione sulla Sestione al Bilancio chiuse o 31.12.2018 sono presentt informazion
ralative:

ai rischi e alle inceriezze af sensi delfart. 2428, c.1 del C.C.. Per quanto riguarda Is gestions
dei rischi finanzian, la Societd ha provvedido alla valutazions doi seguenti achi, & quali risidta
potenziaimente esposta nell'ordinatio svolgimento delle propre aitivita operative:

- ‘rgschio of mercatd” derivante prncipaiments dall'esposizione alle fluttuazioni del tassi di
intarasse sonnessi alle passivita Enanzistie assunte]
- ‘dHschic di lquidita™ dervanfe dalla mencanza di rsorse finanziario adeguate & far fronte
all'attivits operativa ed al rircborse nel termint confrattuali defle sbhifigazioni assunts;
z
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- ‘*rischio i credite” derivante dai rischi connessi al normall rapporti commerciall,
A seguite delfe anafisi di aid sopre, Ia Societs ha adettate Ie seguent] linee di azione:

- con fiedmento al “rischic di mercalo” connesso alla fluthuszione dal tassl di interesse, fa
polifica perseguita dalla Societd & finalizzata al condenimento degll stessl principabmente
affraverso un attento monitoraggic defle lore dinamiche anche attraverse it ricorse ad un ceto
hancarfo composto da numeros operatori. La Societd, nellatiuale contesto di marcato, ha
riterruto opportung privilegiare Fadozione di tassi variabill;

- con Afermento al “Aschio df liguidity” la Societd, anche conforfofa da analisi mterne, ritiene
che, allo stato afiuale ei possa garantire il soddisfacimento del fabbisognt finanziail ad oggl
programmatl, anche affraverso fa dichiarate disponibilitd del Soci di procedere ad un
aumanto di capitale, come defiberato, in fewnini di disponibility, nelf'Assemiblea del & aprils
2018 e confermate nelfAssemblea Straordinaris del giomo 30 maggio 2018 In fale
assembles & stalo deliberate un aumeniy dif capitale (oifre & quelld Cohseguente &
eanfariments del ramo di aziends detenuto da Fiera ¢f Genova) per uh importo df Furo
5.000.000. Ls Sccieta ha inolire avviato le procedurg per beneficiare della motatoria ABI con
riferimanto # principali mutul in essere. A fronde di tale richiesta ad oggt sono state oltenide
fe moratorie di CARIGE e UBI, ansora In corso di slaborazione presso l'ufficic credill la
moratoria con B7M che dovrebbes - omuneue - pervenire a breve, Viene, inoltre, monitorata
costantemente la situszions in modo da poter frontegglare | fabbisogni finanzian fituil,

- con fedmento af ischio di eredifo® non sussistono situazioni di particolare rilevanza che
ron slano coperte dai fondi rischi e dal fondo svalutezione credili che, in considerazione
delia particolare congiunture economica e delia siluazione defle aflivitd che si svolgono
nelares, & stato adegustamentie dimensionato. | oredii nelle faro evolurione sone solioposh
ad un costante monitoraggio al ine di poter attuars tempestivaments le azioni a tutela dagli
stesgi in ipolesi di eventi dl carattere straordinario, anche attravarso attivazione, laddove
flenuto necessaric e nellinteresse della Societa, delle opportuns aziond legall. fnolre, In
fase di acguisizione di nuovi Clienti, fa Bockels offotius indagini praliminari al fine di
prevenire, per quanis possibile, I rischio creditc e, nella redazions dei contrallf, pone
padicolare attenzione al tema delle garanzie.

alla continuits aziendale af sensi deiart, 2423 bis, ¢, punto 1} del €.C. S dpottanc di
seguito lo Informaxioni ¢ lo valutazioni effetiuste datla Sodletd in merito alla sussistenza del
presupposto delfa continulta aziendale nonché, sempre a tale riguards, i fatth di riiiave avvenuti
dopo fa chiusura deffesercizio,

Le condiziont dei mercali finanzian ¢ delleconamia reale sono leggenmente miglicrate rispstio
alfesercizio pracedents, ma polrebbere ancora condizionare negstivamente la sifuazione
seanotrica, finanziania & patrimoniale defla Socista e pertanto richiedeno i svolgere valutaziont
parisolammernis accurate.

Nella fase di redazione del bilencio, nella prospetiiva indicata & come presciitto dalla jegge, la
Societd ha guind! effetiuato una valutazione dells propria capacita & continuare a operare
condizion ordinarle i mercate, fenulo conto di tutte o informazioni disponibill sut futuro,

arco temporale di vahdsrione & stalo individuato nel 12 mesi succesaivi alf spprovazione del
presente bitancio, considerato quelia che & la prassi in matera. Si ricorda che, In ogni caso, [E
valutazione degli Amministratori sul presupposic della corfimiitd  aziendale eomporis
fespressions di un giudizie, in un dato momento, sulf'esifo di eventl o dircostanze fulure cha
son0 per o netura Incert

L'asercizio 2018 si & chiuso con un uffie nettio di Eure 125 mila consclidando la tsndehza
posifiva degh esercizi precedentl.

Asnslments le noerezze cui 2 Socletd & solioposta rguardane principalmente gli aspett
finanziari collegali alle operazion! di riqualificazione deila Darsena comunale e delf'operazione
4t Pente Parodi.
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In particolare accorre valutare | seguenti rischiz

- pon rifedmento sifoperazione di Ponte Farodi, il rischio legato al non prosegiimento
defl'operazione necessita di un attento monitoraggio delfeveluzione degli eventl « delle
acelts dei sogoetli coinvolti vista la complessild delfoperazione.

AltaPonteParad In data 25 gennalo 2016 ha inviato alfAutorita di Sistema Portuale del Mar
Ligure Oocidentale ed sl Societd una lefiera di contestazione per i gravi ritardi nella
consegna delle ares a cui ha fatto seguitec un atic di oiiazione della Sodie in data 11
marze 2018 par ofteners la restituzione del rimborso del pagamento effeliuate con rserva
di ripetizione. La Societa, confortata dal propri lagali circa il propeo pieno diifie al dmborss,
resistera In giudizio e ha coinvolio nal giudizio TAutorita di Sistema Partuals del Mar Ugure
Oatidentale.

i data 28 sefiembre 2017 AllaPonteParadi ha instaurato un foorso davantt & TAR par la
Liguria, nei confrontl defla Autorith di Sistema Porlugie at fine di oftenere I'adempimento
delie obbligazioni che guestuliima ha assunto oon Factordo del 30 seflembre 2015,
relative alla Bherszione dello arse, sl terming dai lavorl e alla ponsagna defle ares,
AftaPoniePmrodi ha poi richieste a Autority df Sistema Portuale, per | danni deriventi
dalfinadempimento, la somma df Bure 174 mifiopi oftte ad inferessi. La Socleth, in
osservanza al contiatio di subconcessione che prevede, in particolare di porre "in essere le
azianj richiestele da AllaPontelfarodi® in funzions agli cbblighi della Autotith di Sislema
Poriusle sopramenzionati, in data 13 dicembre 2017 ha proposto atto di Infervento, in
adesione zffe domande di AltaPontsParod], nefiz misura stebilite dal Tdbunale. Si pracisa
che, nelfambito di tale contenzioso, nessun ¥mporto & siefe chiesto alla Socletd da
AMiaPonteParodi. Mon sono intervenule novitd di riieva nel corsa delfanne,

L2 Socletd ha mantenuto Vappostazione a fondo risehi gid iscritta negll eserclzi precedant]
per Pimporo ancorz da Hmborsare da paries di AltaPonteParodi, incrementando fo stesso
degh ineressl matural nelfanne.

- con rferimento al contenzioso fiscale in corso clrca Papplicazione dellimposta di regisiro,

ipotecaria e catastale gravanie sullatto di concessione dell'area di Ponte Parodi, # dachio
legata allz socoambenza.
i.a Societa aveva oitenuto un pronunciamento favorevole in prime grado & quale PAgenzia
delte Entrate ha proposto appelle. In daia 8 maggic 2018 & stata depositata Ja sentenza
dalla Commissione Tributatin Regionale par la Liguris che he accolie in pare il rdeorso
deilAgenzia delle Entrate riducendo, tuttavia, fa liquidazione afle sole atee degli specchi
dacqua e delle arce a terta consegnate con | verbali n. 6 e 11 del 2007. A seguite di
guesta sentenza Agenzia dells Enfrafé potrebbe emetlere avviso di fiquidazione par i
riscossione delfimposta confermata, La Societd, nel dicembre 2018 ha provvedulo a
presentare ricorso in Corte di Cassazione. Conforiata dat promt legall In merio & pur nefla
consapavolerza che fale importo sarebbe da addebltare alla confroparie, ha maniangte
Fappostazione & fonde fisohi gia iscritta neglf esercizi precedent] quale valore presunto
delfimposta di registro applicabile alfatto df concessione & ha stanzieto un yliedore
accantonamanto & Fonde Rischi per ke nuots meiativa agl intemsssd,

- con riferimento 2l complatamento della rigualificazione defla Darsena comunate, nel corso
deli'anno, ia Societd, senzs Tassurzions di alcun onare, ha isolaio ka verenza al selo
Tabarca {immobile fspetic al quale sussiste finadempimento di Vecchis Dareena) da
quelle refative agli slirt Immebili (| cul tavord sono stali regolarmente essguitl) per | guali &
stato riprislingio il rapporfo sub-concessorio. in questo mode, la Soclefd ha evitale
Fesposizione alie relative potenzial richieste risarcitorie di Viecchia Darsena € ha evitalo
ripercussiont sui terzi gid immessi nef godimento degli immobill 1 cul contralll per espressa
previsions &i sarebbero automaticamente rsolti al venire meno della sub-concessione fra
Vacchia Darsena e Porfo Anfico. La Socisld ha, inolre, cltenulo ia canceliazione
deliipotaca su una frzzione degh Immobili, quale conseguenza degli "Atl di trasferimento in
subsoncassions di didific d'uso sottoposti alla clausola risolutive espressa’, stipulati da
Vacchia Darsena.
tn virth di un palesato interesse ot tufte le parli colnvolte & risolvere posilivamente
Poperazione senza dar seguito alle reciproche richieste di fisamimeants, & sialo formalizzato

4
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#a Porto Anfico, Ubi e Vecchia Darsena un pericds di inoratoria al fine di consentire alle
paili di rovare unintesa transaliiva che sia idonea ad evitare Pinsorgere di un contenzioso
giudiziale. Le parti hanno concordato che tale periado sia provogato sino at 31 maggio
2018,

- con rferimento a Costa Edutainment S.p.A. {che e fra | punti di atfenzione degl ultini
asercizi) la situszions a fine 2018 registra un deciso decremento del credifo varialo dalis
Societd rispette allesercizio precedente. Lo stesso credifo nel primi mesl del 2019 ha
registrato un sensibite aumento, uitavia i prometiente awio della stagione primaverile fa
riteners un rlentre alla normalita nei pagamenti, Chiaramente assendo tra i principall clienti
secore comungue monitorane con attenzione allo svifuppo della sifuazions;

_  eon riferimento aif fschi dedvant da azioni di terzi nel confronti della Societa ed alie spese
tecnico-degali ad esse conseguenti, che potrebbero derivare dalis affivita In corso e gai
progett di riqualificazions del waterfront, la Socletd ha ritenuto congiue # Fondo Rischi
accandonate negl esercizi pracedenti, per 1l guale, data linceriezza fernparale det loro
verfficarsi, non si & rifenuto opportuno sianziare [& refative imposte anlicipate.

Gli Amministiatori, a fronte di quanto sopra evidenziate, dtengono che non vi sianc significative
incertezze che possane ganerare dubbi cirea la capaciia delia Societd di continuare 4 oparare
in condizion di ordinade funzionaments, essende i rschi sepra evidenziatl coperti da congnd
fondi.

Gl Amwminisirator], stante guanto sopra, hanna predisposto H bilancio al 31.12.2018 sul
presupposto dellz continuitd aziendale In guanto hanno la ragionevole aspetialiva che 1=
Societa abbia adeguate Hsorse per continuare Pesistenza operativa almena nel pediodo tinimo
indivato dal principio di revisiane internazionale n, 570 (ISA lalia).

| eriteri f valutazione adoitall sono perianio cogrentt con tale presupposto e non hanno sublio
modifiche rispette @l precedante esercizio, i ltinez con § D.igs. §39/2015, ohe ha attuato i
Dirsttiva 2013/34UE,

Gli Ameinistratort operano uh costante conirolio nellesercizie 2019 deltandamento Boonomics,
patrimoniale & finenziario della Societd,

3. RELAZIONE 5l MONITORAGGIC E VERIFICA DEL RIBCHIO DI CRIS! AZIENDALE
AL 311212018,

in agempimento al Prograroma di valutazione del rischic approvain dall organs amministrative
son deliberazione in data 31 fuglio 2017, si & precedulo all'atlivitd di monitoragglo e di verifica
det rischic azlendale le ol risultanze, con Herimento alla data del 31/12/2018, sono di seguito
evidenzlale.

1. LASQCIETA

Cpstitulta i 30.12.1994 & oparativa dal gennsic 1995, Porio Antleo di Genova §.pA. ha avuio
dal Comune & Genova la concessions fino al 2080 ¢t 130,000 met quadrall di spazi deliares
del Porto Antico, di cui 71.000 metr quadeati di superficie coperla ¢ 53.000 mein guadrati
aifapertn. ton Pobisitive db restiluire Farea deflantice porto s citld readendols vivibile e
godibile tulio l'anno.

Tutta cit atraverso fa resiizzagzione una sireitura di contrattl i locazione con destinazion Fuso
compeiibii alla wocazione turistics & det lempo libero, di iniziative suliursl, lo svippo
delFattivizs congressuale & la sostruzione di sirutture di inlerssse generale per oreare un oolo
¢i attrazione turistica nesionale s itemazionals.

Ne! corso degh ulting anni, quest cbistivi sone slali perseguili aftraverse una politica di
fempimento & di ocousazions degl spazi graduale e ponderata, sfimsegna dela qualis e della
cogvanza delis concassion.
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2. LA COMPAGINE SOGIALE

'agsetio proprietario dells Socdiets al 317122018 & i seguenta:
= B1% dal Comune di Genovs

e 43 44% dallz Camers di Sommercio

e 5 58% sl Autorts Porluale OF Ganovs

3. ORGANO AMMINISTRATIVO

{'organo emministrativo & costituito da Consiglio di Amministraziona nominato con fe delibers di
cul infra, & Pmarrd in carcs sino sll'approvazione del Bilancio af 3111222019

s D, Luca Nannini — Presidente - nominato con delihata dsi 08 feblralo 2018
= ing. Filippo Delfe Piane, nominato con delibera del 08 agosto 2017
s Dir.ssa Lucla Tringali, nominata con delibera del 08 agosto 2017

4, DRGANC O CONTROLLD — REVISORE

E‘organe di controlio & costituito da un colleglo sindacale e da una Sociela di revisions nominatl
cos dglibera assembleare.

H Collegie Sindacale & stuslmente composto da;
»  Dr Maurizio Civardl - Sindaco — nominaio in data 29 aprile 2016 & Presidente del
Collegin con poming in data B aprife 2018,
« Dir.gsa Cinzia Ciriilo — Sindaco - nominata In dafa 3 apile 2018
« D Gian Alberto Mangfanie — Sindaco ~ nominato in data 5 aprile 2018
i Collegio Sindacals rester in carica sino all'approvazione del bilancio dallesercizio 2018

Lz revisione & stata affidaiz alla Socleld KPMG con deliberazione sssembleare del 27
novembre 2017 per if triennio 20172019,

5. IL PERSONALE,

g situazione dal personale ocoupato alfa data det 3171212018 & 1o seguente;

beseizens T amers
2] 31122048
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6. VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI CRISI AZIENDALE AL 31/12/2018.

Stllla base del Progratma di Valutazions del Rischio. aziendale di cui la Sosietd si & dotata son
Asseiniblea del 31.07.2017 Vi diamo avidenza di quelli che sono gli indicatori selezionati e le
relative ! soghe di ailerta”, ritenuti idonei a fare emergere tempestivaments eventuall situazioni di
squilibrio: economice & ﬁnanziarlc' shuazionl che potrebbero evolvere negativamente sfociando

in una vera e propria crisl aziendale:

Riclassificazione Conto Economico Centrale Bilangi

: _ANNO 2013 ANMO 207 | Varaztone

GESTIONE OPERATIVA- _ T

Ricavi nathi di vendita. - 15 263.506 14,553 520 , 94.866

‘Confributi in ontde-.v;émmio ' 0 25.000, 225,000

Valum dalla Pmduz;aﬂe RS 15,283,286 14,893,520, 669.866|

132,890 137,029 2.120]

1048 75| 2819

8,960,202 7. 233.54?1 925.6431

8,968,361 7.223.817 -255,258|

72.185.770]_ 2.256,705( -110:835

4782581 4,926,912 -144.331

2788501  z838.44m 49.647

AT 228,574 204,267

1.988,063] - 1.869:400 wa 4"[

4T7.038 520,701 443 ssa

349,828) 734907 -3B4.279

72780 “13.a08] -59.2384

1499872 1;625;354 174478

_ E95.601 720880 24,089

4 .nd&l 7966 T

“BR.004) BT.986] “2.982|

551.605 F78.858] 127051

204478 285,043 80,568

7o Ante trnposﬁei“' 447,130} 483813 46.483

GESTIQNEIR!EUTARIA T o e e e R T
]mposba,.nat;gcqrreﬂ!l 499,495 590.195]
Imposta differite -158.74&‘ 413.168]
{Rizuitato nstto d'es_aﬂ:l__zjn 106.378 16.576]

7
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Riclassificazione Stato Patrimonliale Cenirale Bilanci

ANNO 2018 | ANNC 2017 | Varlazione:
mobjizzato T

ohilizzazion] Immaterial - 2,704783 2386412 “306.871
@_z_z_azian Materiali netie’ 40.709.:440 42.084.982 4374722
b s ‘Mateﬂaﬂ il'l COI’SOE 7 87.455 123‘391 -35.396\]
Atﬁvoﬂnanziaria Tnmoblizzato i T 1 1
‘Partacipaziont Immobllizzsts , 3490873 - 3.194.777 235.896
: arciat olfre I'esercizia - 1.060.065] 1.188.765] -129.700
Treditl Divers) oifie l'esercizio, - 4.303.nsg| 4. A04.831 A01.742
Totate Attivo Finanziarlo lmmabili.ﬁata B.783.627) 8.768,373 '«'5;545
Al) Totale Attivo ammuhmm:o ' s2.288.548] 52393338 1,108:293
14.572 16478} -4.844
4,574,087, 4.932.031 ~357.964)
1,019,701 762377 zsr,sml

169101

_19gTasel 1522439

756,687 7.386:888]

772358 7402304

60.056.784) - G0.786.142
TR0 BEiB000] b
1.549.371 1.548:371 0}
7.466.374 FEFTETS i1
2:039,254] 2.022.774 16577
“106.378) 16.576 53.802|
-:os.m; A8.578] 9,802
9.204.721| 408,479
1489572
: i 137244
10.382, :oz 1,338,818
16:478:708 -919-‘5‘25|
128885 345.914] 216813
17.244.088]  17:337.857 -03.568]
33861862 35001894 1,230,032}
S3E150e4] E3a02001) 213483
arasz  3.067.800 2420818}
410,000 i} 1an_.uppi
037402 B.857.800] 2,020,618
4154.569]  3.279.870 874699
154.5d2¥ 182.31‘!5 2B
582631 N 246,820
2738 25.819
£.641:620] ; 962,821
'6h.066.784]  GO. 795.142 . 739,368
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ANALISFDEINDIC E MARGINT I BILANTGIO,
{ ‘anafisi di bilancio si focalizza sulia:

_ solidita: I'analisi & indirizzata ad apprezzare Ia relazions fra e diverse fontl di finanziamento &
la corrispondenza tra | durata degli impieghi © delle fonti;
- Bguidita: analisi ha ad oggetio la capacia delaxienda of far fronte &l pagament & breve con
iz liguidita creaia dalie attivits df gestione a breve termine;

- reddifivits: Yanalisi verifica la capacith dellazienda i generars un reddito capace di copite
Timsiema dei costi aziendali noncha, eventuslmente, remunerare dal capifale.

Tak analfst vengone condofte considerande un areo di fempo storico guadtiennate sulls base
degii indici & margin di bilancia previsti dal Programma di Valutazions del Rischio Aziendale,

1 udtsh e drarat sk e S T
g r
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T ety dirata delopeditia breve bosvine.

La Societa negli anni ha potenziato sia la stuttura patrimoniale, sia la sffuarione finanziatia.
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indici ¢ strullsra palrimaoniale

La Sociata ha mighorato negh anni Ia solidita det Capitale, grazie alf aver portato a muovo gl LAl
prodatti aegl ultimi tre esercizi.

Negli anni & diminuito il tasgo di indebitamento, anche ge fimane comundue elevato, ed & guind
necessatia terere solic osservazione fale indice per mmonitorare eventuali cambiamenti di
tendaenza.

indici di sugzione finanziariy

GH indici di disponibilita e di lquiditd, indicano fa capacita di noa incorrere it carenra di Tquiditd,
consentono di valutare se limpresa & in grado o meno di fronteggiare, con | mezzl liquidi e coin
qualh reafizzabill 2 breve periodo, gl impegni in scadenza enfro Yesercizio succassivo.

Per la Societa | due Indici sostanzigimente si equivalgons non ¢ssendo 1 Rimanenze risvanti
sulie aitivité correntl.

Analizzande Findice di fiquidia sf evince come lo stesso rapporio crescs negl annd e siz
costantamente superiore a 0,5, confermando uns soddisfacente capacitd della Socists di
onarare nol temp] previst | propd impeged,

Uindica dl situazione finanzieria, detio anche indice di copertura def capiiale immobilizzato,
permette di valutare quarte ur’impresa sia in grado di poptira | costt degl investiment con 1
capltale propric & con | debiti di medio-lunge periodo. Si pud nitensre o essers I presonzs di
una sinsttura equiiibrata quando i ratio & supetiote a 1,5. Negli anni lindice & in miglioramento
costante o fende all'unita indicando uns situazions 2} da monitorare ma non pii precccupante.

ta capacita di dpianare | debili & In costante miglioramento.
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Indici di redditivita

Gli indicator] di recdifivita, sono influenzati dalfopportunitd, valutata dagif amministrator, ]
effetiuars pondetati accantanament{ al fondi rigohi.

L Societa ha redstio un PMT a oinque anni analizzande gl effelti del conferimento dsl ramo
Sazienda fieristico. Dallo steseo o evince la capaciia della Societa di manteners una redditivits
positiva ma nel contampa la necessit di suppartare gl invastimenti necessarn per mantaneie in
efficienza Taraa del Porio Amtico e sviluppare V'ares fieristica con Fapporte di nuove fontl di
finanziamento per avitare di indebolire ultedarmente Ia siuazions patrimoniale.

i contrallo intermne della Socletd prevede, oltre alfa contabiliiz generale, anche 1a tenuta della
contabiiita gestionale distinta per cenfr di costo.

Ls Societa ulilizza sisternaticamente strumenti di valutazione economico — finanziars di
caratiere previsiomale (Documento di Programmazione degh obiettivi strategich, Pisne dal
Fabbisogne del costo del personale, Programma degl investimenti, Bilenclo pravestivo
srnuate, Precensuntivi in corso d'anna) ed elabora bilanci consuntivi con cadenza semestrale
{Rilanclo d'esercizio annuale al 31 Dicambre, samplelo di Rendiconio Finanziario, & Bilancio
intermadio al 30 Glugnd).

CONCLUSION!

f isultati dellativita di monitoragglo condotta in funzions degli adempiment prasciiftt ex ark. §,

co. 2 € 14, co. 2, 3, 4, 5 del dligs, 175/2016 inducono lorganc amministrative  ritensie che #

dschio di oisi aziendale relative alle Sodistd sia da escludere, considerando quanio detto
.. precedentemente anche in merito slfaumento di capilale richiesto & delibarato.

B, STRUMENT! INTEGRATIVI DI GOVERNO SOCIETARIO.

Al sensi deffart. 6, co. 3 dei digs. 175/20158: ‘Falle salve le funzioni degli organi di controlln
previsti a norma di kegge e di statulo, Je societa 4 controllo pubblico valutenc Topporiunis &
integrare, in considerazione delle dimensiont & defle caraiterisiiche organizzative nonché
delfativiia svolts, git strumenii di governo societario con | seguenti: a) regolament] intarnt volti a
garanfire la conformith dellattivit dells sociata alle norme of tulsle della concorrenza,
comprese quelie in matera di concorrenza sleale, nonche atle notma di tuisls dells propristd
industriale o intellefiuals; b) un ufficio di conteolio intemo strufiurate secondo ceteri di
adeguatezza rispetio alla dimensione ¢ alia complessita delfimpresa sodiale, che Gollabora con
Forgano (i controllo statutario, tiscontrando tempestivamente le richieste da guesta provenlent,
2 frasmette periodicamente siforgano i conbiolio stautario relsriont sulla regolanita =
fefiicienza della gestione; ¢} codict di condofin propi, 0 adesione ai codiel di condotia eolietivi
aventi a oggeto e discipling dei comporiament! imprenditoriali net confrontl di consumatosd,
utent, dipendenti e collaboratorl, nonché altr poriatori d legittimi intarsusi cotmvell nell'aivita
delfla socistd; d) programmi df responsabilitd sociale deWimpresa, in conformiiy oife
raccomandazionl delia Commissione dellUnione Eurapes”.

in base al co. 4; "Gl stument] evenfuaiments adotiati ai sens! del comima 3 sono indicati nelia
relazione sul govemo sosiotario che le societd condrofiate predispongong anrigiments, a
chivaura dell'asercizio sociale e pubblicanc contestuaimente &l bilancie di gsercizio”. 20 In base
al co. Bt “Qualora le socieid s controlle pubblico non integrino gii strumenit di govemno socletario
son quelli di cul 2l comma 3, danno conto defie ragiont allinterno defla relazions di cuf al
comma 4. '

in base at co. & “Cualora le societd g controlio pubblico non integring g strumenti di goveme
eociataio can quelll di cui at comma 3, denno conto deife ragioni alfinterns della relazione di e
gl comma 47,
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Netla seguente tabella st Indicane gl strumenti integrativl i governo societario:

Hiforimenti normativi | “Gggetto ' TBumenti adotiati| | Motivi dalls manicata
: integrazione
&t 8 comuma 3 IgH a) Fagolamenti - Regolsmenio sulle
] agsungoni
A, 6 comma 3 st B} 1ificlo di controlle Lo Sodetd hes It

coren 4 adozione di
un officie di jniernal

At o
Art. Boomma 3 e o) Godice di condolta 1.3 Yociets ha adoliato! | La societa ha in corso
- Madello dF 1 4i stfozions | Plano di

arganizzazions & | prevenzions defla
gestione ex Dlgs. | cotruziene ¢  dolla

2312001 frasparenza ex L.

b - Codios Elico; 19072012, -

Art. Geomma 3 lell. d} Fregramimi di ia Sooeld, vsla i
respoasabiits soclale sfritiura

organizzativa &

Fatfivita svalia, filens
2  momestc noR
nacessarle nirodirre,
pregramimt di
responsability socisle
df mpress cosl coms

gualificati datla
Commiasions
deffUnfone Eurmpes

ta presente Relarione viene pubblicata conleskualmente ol Bilanvio d'eserclzio chiuso al
31.12.2018, cosi come determinato dal comma 4 dell'ant, € del D.Lgs. 175/2016.
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“Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di Commercio di Genova —
autorizzazione n. 17119 del 16.05.2002 delle Agenzia delle Entrate.”

“|| sottoscritto professionista Paclo Delpino iscritto all’ordine/collegio di Chiavari al numero 81
quale incaricato della societ3, ai sensi dell’art. 31 comma 2 quinquies della Legge 340/2000,
dichiara che il documento informatico in formato XBRL contenente lo Stato Patrimoniale e il Conto
Economico, e tutti gli allegati in pdf/A sono conformi ai corrispondenti documenti originali
depositati presso la societa.”
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