COMUNE DI GENOVA

118 18 0 - DIREZIONE URBANISTICA, SUE E GRANDI PROGETTI - SETTORE
URBANISTICA
Proposta di Deliberazione N. 2014-DL-329 del 20/10/2014

PRESA D’ATTO DELLA RINUNCIA AL PROGETTO DI CUI ALLA CDS 15/12
CONFERENZA DI SERVIZI Al SENSI DELL’ART. 59 DELLA LEGGE REGIONALE N. 36/97
E SM. E I PER L'APPROVAZIONE DEL PROGETTO DI DEMOLIZIONE E
RICOSTRUZIONE PER LA TRASFORMAZIONE DELL’EX STABILIMENTO “LA
PIOMBIFERA” IN EDIFICI RESIDENZIALI, IN VIA LODI A MOLASSANA.

ADOZIONE DI VARJANTE AL P.U.C. VIGENTE AI SENSI DELL’ART. 44 DELLA L.R. 36/97
E DI MODIFICA IN ITINERE AL PROGETTO PRELIMINARE DEL P.U.C. ADOTTATO CON
D.C.C. 92/2011 INERENTE L’AREA DELL’EX STABILIMENTO “LA PIOMBIFERA”

I1 Presidente pone in discussione la proposta della Giunta al Consiglio Comunale n. 42 in data 23
Ottobre 2014.

Su proposta dell’ Assessore all’Urbanistica Stefano Bernini;

Premesso che:

- la Legge Regionale 49/2009 “Misure urgenti per il rilancio dell’attivita edilizia e per la ri-
qualificazione del patrimonio urbanistico-edilizio” disciplina gli interventi atti a promuovere la ri-
qualificazione funzionale, architettonica e statica degli edifici riconosciuti incongrui attraverso 1’ap-
plicazione di nuove tecnologie per la sicurezza antisismica, ’efficienza energetica e la sostenibilita
ambientale;

- in particolare ’art. 7 della citata legge ammette la demolizione e ricostruzione con cambio
d’uso in residenziale e con incremento volumetrico degli edifici incongrui destinati a funzioni di-
verse dalla residenza, mediante procedura di Conferenza dei Servizi ai sensi dell’art. 59 della L.R.
36/1997, finalizzata ad approvare il progetto edilizio con contestuale variante allo strumento urbani-
stico comunale purché compatibile con il P.T.C.P. ¢ il Piano di Bacino;

- il Comune di Genova, ai sensi dell’art. 5 della citata L.R. 49/2009, con Delibera della
Giunta Comunale n. 472 del 16 dicembre 2009, ha approvato i criteri per I’applicazione dell’art. 7
della stessa legge consentendo, tra [’altro, anche il trasferimento in altro sito degli interventi di rico-
struzione nei Distretti di Trasformazione e negli Ambiti di Riqualificazione;

Premesso ancora che:
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- la Regione Liguria ha approvato la L.R. 4/2011 recante “Modifiche alla legge regionale 3
novembre 2009 n. 49 (Misure urgenti per il rilancio dell’attivita edilizia e per la riqualificazione del
patrimonio urbanistico-edilizio)”;

- ai sensi dell’art. 9 comma 2, tali modifiche non si applicano nei confronti delle istanze,
aventi ad oggetto I’approvazione di progetti presentate ai sensi degli articoli 6 e 7 della legge regio-
nale n. 49/2009, cio¢ prima della data di entrata in vigore della legge 4/2011 innanzi richiamata,

- la Regione Liguria ha approvato infine la L.R. n. 33/2011 che interviene sulle modifiche
gia apportate dalla citata L.R. 4/2011;

- il Liquidatore della Societa La Piombifera s.r.l. con sede in Via XXV Aprile 15/6 — 16121
Genova - depositava c/o il Comune di Genova (in data 11/6/2010 PG 208330) istanza datata
12/5/2010, ai sensi dell’art. 7 della L.R. 49/2009, al fine di avviare la procedura di approvazione e
conseguire i relativi titoli abilitativi per un progetto di demolizione e ricostruzione, con riqualifica-
zione urbanistica e ambientale degli immobili e dell’area sede dell’ex Stabilimento “La Piombifera”
sito in Genova Molassana, via Lodi 15 1;

- nel P.U.C. vigente I’area risultava ricadente in zona D produttivo, sottozona DD artigianale
e industriale, caratterizzata dalla presenza di attivita produttive dismesse e compatibili con alcune
funzioni urbane; in tale sottozona, tra le funzioni ammesse, non ¢ compresa la residenza; sugli edifi-
ci esistenti il cambio d’uso ¢ consentito esclusivamente per I’introduzione delle funzioni ammesse
(art.DD2 punto 1.6);

- nel progetto preliminare di P.U.C. - adottato con D.C.C. n. 92 del 7 dicembre 2011 - I’area
di intervento ricade nel Distretto di Trasformazione 2.07 “Nuova Val Bisagno”, settore 6, che pre-
vede tra gli Obiettivi della Trasformazione la “riconversione dello stabilimento ex Piombifera, in
via Lodi” le cui funzioni principali ammesse sono costituite da residenza e parcheggi privati perti-
nenziali;

Rilevato che:

- P’intervento risultava connesso a una variante urbanistica al P.U.C. vigente che introduce-
va:

- una Norma Speciale di perimetro coincidente con il lotto di intervento, comprendente porzioni di
viabilita pubblica, estendendo I’azzonamento dell’intorno;

- la sottozona BB-RQ, la cui disciplina ¢ coerente, per funzione caratterizzante, modalita attuativa e
parametri progettuali, all’intervento in progetto;

- ’aggiornamento alla Tavola n. 29 del P.U.C.;

- relativamente al Progetto Preliminare di P.U.C. adottato con D.C.C. n°® 92/2011, operante
in salvaguardia, la proposta progettuale, conformemente alle indicazioni del Distretto di Trasforma-
zione Urbana 2.07, “Nuova Val Bisagno” settore 6, risultava coerente con gli obiettivi della trasfor-
mazione; la variante in essere prevedeva I’inserimento nelle “Modalita di attuazione” di una Norma
Speciale, introducendo una specifica disposizione che, limitatamente al Settore 6, consentiva il su-
peramento dell’obbligo di P.U.O.;

Preso atto che:

- al fine di avviare la procedura di cui all’art. 59 della L.R. 36/97 e conformemente a quanto
disposto dal Regolamento per il Decentramento e la Partecipazione Municipale la proposta proget-
tuale ¢ stata inviata al Municipio IV Valbisagno al fine dell’espressione del parere di competenza;
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- ad integrazione della documentazione progettuale, con nota PG 313776 del 5 ottobre 2011
il Settore Pianificazione Urbanistica trasmetteva al Municipio IV Valbisagno, copia della documen-
tazione pervenuta dal liquidatore della Societa La Piombifera in data 4/10/2011 consistente in una
dichiarazione inerente lo stato occupazionale degli ex dipendenti dalla quale si evince che la Societa
cessava la propria attivita a far data dal 29 luglio 2005;

- il Municipio IV Valbisagno (nota PG 329147 del 18/10/2011) trasmetteva copia dell’atto
n. 13 assunto dal Consiglio Municipale nella riunione del 13/10/2011 con il quale esprimeva con-
clusivamente parere favorevole al progetto in argomento;

Preso atto che:

- con deliberazione Consiglio Comunale n. 7 del 7 febbraio 2012 la Civica Amministrazio-
ne esprimeva preventivo assenso, ai sensi dell’articolo 59 comma 2 lett. a) della legge regionale n.
36/97 e s.m., alla variante - ex art. 44 della legge regionale stessa - al P.U.C. vigente e al progetto
preliminare del P.U.C. adottato con D.C.C. n.92/2011, connessa al progetto di demolizione e rico-
struzione, con riqualificazione urbanistica ed ambientale, degli immobili sede dell’ex Stabilimento
“La Piombifera” sito in Genova Molassana, via Lodi 15 r - intervento proposto, ai sensi dell’art. 7
della L.R. 49/2009, dal Liquidatore della Societd La Piombifera s.r.1. al fine di avviare la procedura
di approvazione e conseguire i relativi titoli abilitativi;

- con la medesima deliberazione adottava le varianti connesse approvando la seguente nor-
ma speciale, di identico testo su entrambi gli strumenti urbanistici generali recante il n° 64 (2) rela-
tivamente al P.U.C. vigente e il n. 55 (2) relativamente al progetto preliminare del P.U.C. adottato:

Norma Speciale n. 64 (2) - Norma Speciale n. 55 (2)

1l lotto occupato dall ex Stabilimento “La Piombifera”, via Lodi in Valbisagno, ¢ oggetto di ri-
qualificazione urbanistica-edilizia mediante un intervento di demolizione e ricostruzione in ap-
plicazione delle disposizioni dell’art.7 della L.R. 49/09, al fine di realizzare un complesso resi-
denziale, che risponda alla normativa antisismica, a basso consumo energetico e dotato dei
prescritti parcheggi pertinenziali con connesse opere di interesse pubblico.

E’ dovuta la quota di ERP ai sensi della Variante per il Settore Abitativo approvata con
D.C.C. n. 67/2011.

L’intervento si attua con progetto edilizio convenzionato.

Per l'intervento si assumono quali parametri urbanistico-edilizi quelli definiti con il progetto
edilizio approvato ai sensi dell’art. 59 della L.R. 36/97 e s.m. e i..

In fase esecutiva sono ammesse limitate variazioni al progetto, senza che cio comporti la ne-
cessita di modificarne la disciplina urbanistica impressa ex novo.

Tali margini di flessibilita sono efficaci sempreché le richiamate variazioni non comportino il
cambio delle destinazioni d’uso previste, modificazioni delle caratteristiche dimensionali e ti-
pologiche dei fabbricati e siano determinate da esigenze derivanti da approfondimenti tecnici
della progettazione esecutiva, volti a garantire una migliore funzionalita o una piu razionale
distribuzione interna degli spazi.

Dato atto che:

- per mero errore materiale la numerazione della norma speciale di cui alla delibera di pre-
ventivo assenso assume nel P.U.C. 2000 il n° 64(3) anziché il n. 64(2) e nel progetto preliminare di
P.U.C. il n. 59(3) anziché il 55(2);

Rilevato che:
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- con la Deliberazione di Preventivo assenso sopra citata sono stati anche approvati undici
ordini del giorno del Consiglio Comunale in riferimento ai quali ¢ stato avviato, dall’Urban Center
del Comune di Genova (U.O.C. Coordinamento Canali di comunicazione e partecipazione), in col-
laborazione con il Municipio IV Media Val Bisagno, un percorso partecipativo che si ¢ concretizza-
to con incontri svoltisi con la cittadinanza in data 2 aprile 2012 e proseguiti in data 2 maggio 2012
in un tavolo tecnico formato da cittadini interessati, progettisti e tecnici del Comune, per l'approfon-
dimento dei temi sollevati durante il dibattito quali la sicurezza idrogeologica della zona, la preoc-
cupazione per I’amianto presente nell’ex stabilimento e per il suo smaltimento; le problematiche gia
esistenti della viabilita e quelle indotte dalla cantierizzazione e dal nuovo assetto abitativo;

Preso atto che:
- in data 3 luglio 2012 si ¢ svolta la seduta referente della Conferenza di Servizi;

- ai sensi dell’art. 59 comma 2 lett. b della legge regionale n. 36/97 ¢ stato predisposto I’alle-
gato Rende Noto ai fini dell’eventuale presentazione di eventuali osservazioni;

- con I’allegata nota prot. n. 208274 del 03/07/2012 ¢ stato inoltre comunicato ’avvio del
procedimento, ai sensi e per gli effetti degli artt. 7 e 8 della legge n. 241/90, a soggetti privati indi-
cati dal Proponente;

- con nota prot. 205517 del 29/6/2012 il Municipio IV Valbisagno ¢& stato avvisato dell’avvio
della Conferenza ai sensi dell’art. 61 del Regolamento per il Decentramento e la Partecipazione
Municipale;

Preso atto che, come si evince dall’allegata nota prot. 245779 del 7/8/2012 della Direzione
Stazione Unica Appaltante e Servizi Generali — Ufficio Protocollo —, non sono pervenute osserva-
zioni a seguito della pubblicazione degli atti;

Rilevato che:

- il Municipio IV Media Val Bisagno, a seguito di incontro avvenuto il 27 luglio 2012 con
I’Ufficio Procedimenti Concertativi, ha trasmesso, in data 22 Agosto 2012, I’allegata nota prot.
PG/2012/256560 nella quale si rappresentano le criticita del quartiere e si forniscono indicazioni e
proposte in merito alla viabilita, alla messa in sicurezza idraulica e altro;

Preso atto che:

- nell’ambito dell’istruttoria comunale sono stati richiesti i pareri di competenza ai civici Uf-
fici:
- Settore Parchi e Verde —nota PG 261166 del 29/08/2012 allegata — richiesta integrazioni;

- Direzione Mobilita — Settore Pianificazione — Sviluppo Infrastrutture — Ufficio Progettazione ¢ Pa-
reri PG 305847 del 12/10/2012 — richiesta documentazione integrativa propedeutica all’esame del
progetto, allegata;

- Settore Ambiente U.O.C. Acustica — Ufficio risanamento acustico nota PG 313615 del
19/10/2012, allegata, parere favorevole con condizioni segnalando che con D.C.C. n. 32/2012 del
20/03/2012 ¢ stata adottata la variante alla zonizzazione acustica, approvata dalla Provincia di Ge-
nova con atto N° 3303 prot.73711/2012, che inquadra ’area in oggetto in classe IV “area di intensa
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attivitd umana” (originariamente era prevista classe VI “area esclusivamente industriale”) in confor-
mita alle nuove destinazioni d’uso;

- Direzione Programmi Riqualificazione Urbana e Politiche della Casa — nota PG 316009 del
22/10/2012 — allegata - parere favorevole alla realizzazione diretta di alloggi da destinare ad edilizia
residenziale pubblica con la richiesta di mantenere comunque ’opzione di monetizzare la quota
ERP corrispondente alla S.A. dovuta;

- Settore Energia — Ufficio Pianificazione Strategica — nota PG 323029 del 26/10/2012 — allegata -
richiesta integrazioni;

- I’Ufficio Geologico con I’allegata nota PG 300124 del 08/10/2012 ha evidenziato quanto segue:

- ’intervento previsto risulta ricadere in zona AIN (esondabile, fascia B e C) su FI-MO per il P. di
B. del T. Bisagno (approvato con D.C.P. 62/01 e s.m. e i.), esso interferisce direttamente con il Rio
Preli (per il quale ¢ prevista anche una messa in sicurezza e sistemazione idraulica della quale non &
visibile alcun elaborato che ne faccia ipotizzare il possibile futuro tracciato), per cui il richiedente
dovra ottenere tutte le necessarie autorizzazioni da parte della Provincia di Genova, la cui mancanza
¢ ostativa all’esecuzione delle opere previste;

- la documentazione geologico/geotecnica risulta ad un livello di approfondimento tale da necessita-
re di integrazioni in toto, in particolare dovranno essere prodotti elaborati grafici definitivi e non piu
“in progress”; “relazione geologica e geotecnica” comprensiva di risultanze della campagna di inda-
gini dirette complete, della caratterizzazione sismica del suolo di fondazione e delle necessarie veri-
fiche di stabilita dei versanti e dei fronti di scavo previsti, rispondente ai dettami del D.M. 14/01/08;
relazione di “verifica delle possibili ripercussioni dell’intervento sul comportamento statico dei ma-
nufatti adiacenti” comprensiva di piano dei controlli e dei monitoraggi da effettuare; aggiornamento
della “relazione strutturale fornita in relazione alle risultanze ottenute dalla “relazione geologica e
geotecnica” sopra richiesta;

- tra 1 parerei pervenuti dagli Enti esterni si ritiene di segnalare quello della Provincia di Ge-
nova Direzione Pianificazione Generale e di Bacino — Servizio Controllo e Gestione del Territorio —
che con I’allegata nota datata 26/11/2012 prot. 144385 in relazione alle indicazioni fornite nel Pia-
no di Bacino del Torrente Bisagno ha chiesto la predisposizione della seguente documentazione in-
tegrativa tra cui:

- studio idraulico del Rio Preli, comprensivo della confluenza con il rio nel tratto di interesse sino
alla confluenza con il Torrente Bisagno nello stato ante e post operam e relativi elaborati progettuali
(planimetrie, sezioni trasversali e profili longitudinali, planimetria di raffronto stato attuale e stato
di progetto);

- elaborati progettuali relativi al ponte di collegamento fra la parte a valle di Via Lodi ¢ la parte a
monte, con indicazione del livello di massima piena rispetto all’intradosso del ponte stesso. In rife-
rimento alla nuova viabilita in fregio al rio, come gia espresso, dovra essere motivato e confermato,
da parte del Comune di Genova, I’interessa pubblico;

- dettagli progettuali in merito ad eventuali strutture a sbalzo sulla parte del rio portato a cielo libe-
1o, con I’indicazione del franco idraulico di sicurezza valutato secondo quanto previsto nell’ambito
del Regolamento Regionale n® 3/2011. Definizione del soggetto concessionario della struttura;

- elaborati progettuali relativi alla realizzazione della vasca, e della relativa rampa di accesso, ai fini
del trattenimento del trasporto solido;
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- piano di manutenzione del corso d’acqua comprendente la progettazione di una rampa di accesso
all’alveo ai fini manutentivi;

- schema di smaltimento delle acque bianche e specificazione del soggetto intestatario della conces-
sione demaniale per lo scarico delle stesse;

- la Provincia di Genova ha precisato inoltre che il progetto comporta la riperimetrazione
delle aree inondabili pertanto, ai sensi della L.R. 58/2009, & necessario il parere vincolante del Co-
mitato Tecnico di Bacino.

Rilevato che;

- in relazione alle note sopra citate, con istanza datata 20/12/2012 (presa in carico dal Settore
Urbanistica in data 7/1/2012) il Liquidatore Unico della Societa “La Piombifera S.r.l. in liquidazio-
ne”, ha chiesto la sospensione del procedimento in attesa del compimento delle necessarie indagini
geologiche, idrogeologiche ed ambientali al fine di completare la documentazione progettuale;

- con nota PG 21102 del 18/01/2013 il Comune di Genova, Settore Pianificazione Urbanisti-
ca — Ufficio Procedimenti Concertativi — ha comunicato agli Enti partecipanti la sospensione del
procedimento in accoglimento dell’istanza presentata;

Preso atto che con nota PG 8799 del 9/01/2013 il Dirigente del Settore Ambiente U.O.C.
Suolo ha comunicato che la Societd ha iniziato in data 10/12/2012 le indagini ambientali previste
dal Piano di Caratterizzazione ai sensi del D.Lgs 152/06 approvato con DD 25 del 15/12/2011 nel-
I’ambito del “procedimento di bonifica” inerente I’area dell’ex stabilimento Moltini, La Piombifera
di Via Lodi;

Rilevato che:

- il Liquidatore unico della Societa “La Piombifera s.r.l. in liquidazione”, con nota datata 20
giugno 2014, allegata, ha espresso la formale rinuncia al progetto di che trattasi chiedendone conse-
guentemente I’archiviazione;

- con nota datata 25/07/2014 PG 222426 il Settore Urbanistica ha trasmesso la sopra citata
nota al Municipio I'V Valbisagno;

- il Municipio IV Media Val Bisagno con 1’allegata nota prot. 239487 del 12/08/2014 nel
prendere atto di quanto comunicato dal Liquidatore ha riaffermato la volonta che 1’area interessata
rimanga a “destinazione residenziale”;

- la manifesta volonta del Soggetto proprietario e promotore dell’intervento a non voler pro-
seguire nell’iter procedurale comporta I’archiviazione della proposta progettuale con contestuale de-
cadenza degli atti assunti con la Deliberazione di preventivo assenso C.C. n. 7 del 7 febbraio 2012;

Assunto che:

- il liquidatore della Societd “la Piombifera” con la gia citata nota del 4/10/2011, ha dichia-
rato la cessazione dell’attivita della Societa dal 2005;

- il Municipio ha manifestato espressamente la volonta di mantenere per I’area in questione
la destinazione residenziale introdotta dal progetto preliminare di P.U.C. adottato, quale funzione ri-
qualificante sotto 1’aspetto urbanistico e ambientale del compendio;
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- il complesso produttivo presenta scarsa qualita architettonica essendosi sviluppato nel tem-
po in modo disordinato, con presenza di superfetazioni avulse dal contesto urbano ed ambientale in
cui lo stabilimento si colloca. I volumi risultano incongrui e non idonei ad una loro riconversione/ri-
qualificazione in senso urbano se non attraverso una integrale sostituzione;

- la logistica del sito non ¢ piu confacente all’insediamento di attivita produttive che richie-
derebbero un’accessibilita carrabile adeguata a mezzi di trasporto importanti. L’area dell’ex stabili-
mento industriale ¢ infatti servita da una viabilitd (via Lodi) di sezione ristretta in corrispondenza
dell’innesto sulla viabilitd principale in sponda destra, problematica accentuata anche a causa del-
I’affluenza e dello stazionamento degli studenti negli orari di entrata ed uscita dal plesso scolastico
comunale sito all’imbocco della via stessa; per di pit i marciapiedi sono di sezione inadeguata e a
tratti sono completamente assenti;

- la Civica Amministrazione intende comunque perseguire il superamento dell’originaria
funzione produttiva, ritenuta non pil adeguata al contesto urbano circostante e non coerente con la
complessiva trasformazione urbanistica della Media Val Bisagno, per ribadire la funzione residen-
ziale con le connesse opere di urbanizzazione subordinatamente alla riqualificazione ambientale del
sito anche nei confronti del P.U.C. vigente;

Per quanto sopra esposto viene proposta la variante urbanistica di seguito descritta al fine di

allineare lo strumento urbanistico generale con le scelte pianificatorie introdotte dal P.U.C. adottato
con D.C.C.n° 92/2011;

- riguardo al P.U.C. vigente si propone di classificare la vigente zona D sottozona DD quale
zona B sottozona BB-RQ: “residenziale di riqualificazione, caratterizzata dalla inadeguatezza del-
Passetto infrastrutturale e dei servizi, nella quale ’incremento del carico insediativo esistente, me-
diante interventi di completamento del tessuto edificato, costituisce occasione per il miglioramento
dell’assetto urbanistico e della qualita architettonica e paesaggistica ancorché avente carattere
puntuale’;

- ]a nuova zonizzazione, oltre a prefigurare le trasformazioni attese per I’area anticipate dal
Piano adottato, risulta coerente con la tipologia e le destinazioni d’uso (residenza) degli edifici pre-
senti lungo la viabilitd pedonale denominata salita Preli che, al momento, risultano erroneamente
classificati come “produttivi”, e con il tessuto edilizio esistente all’intorno, gia classificato quale
sottozona BB-RQ;

- contestualmente a quanto sopra, in ragione delle problematiche legate alle caratteristiche e
allo stato di degrado degli edifici esistenti, al fatto che I’attivita un tempo presente risulta dismessa
a far data dal 2005, all’accessibilita veicolare al sito, nonché in ragione degli aspetti di carattere
idrogeologico ed ambientale, si valuta opportuna I’introduzione di una Norma Speciale, corrispon-
dente al perimetro dell’ex stabilimento produttivo;

- riguardo al Progetto Preliminare di P.U.C. I’area di intervento ricade, come precisato in
premessa, nel Distretto di Trasformazione 2.07 “Nuova Val Bisagno”, settore 6, che prevede tra gli
Obiettivi della Trasformazione la “riconversione dello stabilimento ex Piombifera, in via Lodi”, le
cui funzioni principali ammesse sono costituite da residenza e parcheggi privati pertinenziali mentre
quelle complementari risultano artigianato minuto (attivita artigianali non insalubri di I classe e con
emissioni inquinanti trascurabili), servizi privati, connettivo urbano, esercizi di vicinato (i servizi
pubblici e i parcheggi pubblici sono sempre ammessi);

- in coerenza con tali funzioni, anticipando i contenuti della Delibera ”Approvazione di do-
cumento contenente determinazioni in merito ai pareri ed osservazioni pervenuti, ai sensi dell'art.
40, comma I, lettera A) della Legge Regione Liguria n. 36/1997 e s.m.i. Approvazione delle con-
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trodeduzioni alle osservazioni ed adozione del progetto definitivo di Piano Urbanistico Comunale"
assunta come proposta di Giunta al Consiglio n. 40 del 13/10/2014, si valuta opportuno stralciare
dal Distretto 2.07 il settore 6, adeguando la relativa scheda e modificandone il perimetro, con conse-
guente classificazione dell’area in analogia con il contesto;

- si intende pertanto assumere la zonizzazione indicata all’intorno, estendendo 1’ambito di ri-
qualificazione urbanistica-residenziale AR-UR sino a comprendere il tracciato di via Lodi, introdu-
cendo un perimetro di norma speciale, di testo analogo al PUC vigente, in corrispondenza del com-
plesso dell’ex Piombifera;

- le porzioni di versante boscato originariamente comprese nel settore 6 vengono inserite
nell’ambito di conservazione del territorio non insediato AC-NI, mentre I’edificio esistente in uso
alla parrocchia viene compreso nel sistema dei servizi pubblici SIS-S;

Rilevato che:

- al fine di integrare e meglio puntualizzare la disciplina, le funzioni ammesse e le norme
progettuali relative alla sottozona BB-RQ per il PUC vigente e all’Ambito AR-UR per quello adot-
tato viene proposta I’introduzione di una norma speciale che limita la capacita insediativa dell’area
dell’ex Stabilimento alla superficie agibile degli edifici esistenti, escludendo pertanto la possibilita
di incremento subordinando la riconversione alla riqualificazione ambientale del sito;

- la norma speciale, di analogo testo per entrambi gli strumenti urbanistici, che assume il nu-
mero 64 (3) nelle norme di attuazione del PUC vigente, nella disciplina della sottozona BB-RQ ¢
nell’elenco delle aree soggette a norma speciale, e il numero 59 (3) nelle norme di conformita del
PUC adottato all’interno dell’ambito AR-UR ha il seguente contenuto:

“E’ prescritta la riconversione del sito per realizzare un nuovo insediamento con funzione princi-
pale residenziale e contestuale recupero di spazi per servizi pubblici di quartiere, mediante inter-
venti di demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti a parita di S.4., da attuarsi con progetto
convenzionato.

Oltre alla funzione residenziale sono altresi ammesse le seguenti funzioni complementari: servizi di
uso pubblico, servizi privati, connettivo urbano, uffici, esercizi di vicinato.

E’ fatto espresso divieto di riattivare la funzione produttiva sull area, dismessa a far data dal 2005,
anche in assenza di opere edilizie.

I parcheggi prescritti devono essere realizzati fuori terra o a raso.

L’intervento di riconversione & subordinato al rispetto della disciplina del Piano di bacino stralcio
del torrente Bisagno, avuto riguardo alle risultanze dello studio idraulico del rio Preli, da redigersi
a cura del privato, che dovra definire le fasce fluviali di inondabilita delle aree.

Dovra pertanto essere previsto il riassetto idraulico del rio Preli, conformemente a quanto indicato
dai competenti Uffici, la riqualificazione del corso d’acqua attraverso interventi di rinaturalizza-
zione, il miglioramento dell efficienza idraulica del sito anche attraverso il recupero di spazi verdi
in piena terra e ['utilizzo di verde pensile sulle coperture, di adeguati materiali e di soluzioni tecni-
che che consentano di rallentare il deflusso delle acque meteoriche.”

Rilevato ancora che:

- con riferimento alla L.R. 32 del 10 agosto 2012 “disposizioni in materia di VAS...” ¢ ai
contenuti della nota della Provincia di Genova prot. n. 46733 del 9 maggio 2014, avente ad oggetto
“Indicazioni per la formazione di piani urbanistici, loro varianti e programmi comunali da sottopor-
re alla valutazione dell’Amministrazione Provinciale ai sensi dell’art. 5 della legge regionale
32/2012 e s.m.i. in materia di valutazione ambientale strategica VAS. Aggiornamenti a seguito della
D.G.R. 223 del 28/02/2014” si rileva che la variante in oggetto, a giudizio del Settore Urbanistica,
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la cui relazione datata 15/10/2014 costituisce parte integrante del presente atto, rientra nei casi di
cui al punto B2 della D.G.R. sopra menzionata in quanto la stessa interessa un’area potenzialmente
inondabile;

- sotto tale specifico aspetto si precisa che:

La cartografia del Piano di bacino approvato con D.C.P. n. 62/2001 e s.m. indica I’area in
oggetto tra quelle potenzialmente inondabili per eventi di piena con tempo di ritorno minore
o uguale a 500 anni.

Il Piano di bacino stralcio del torrente Bisagno, adottato con DGP n. 72 del 30/05/2014, in-
dica nella Carta delle Fasce di Inondabilita: fascia B* ovvero area storicamente inondata in
tratti non indagati o con indagini non sufficienti.

Le rispettive Norme tecniche di attuazione (art. 15 comma 4bis) fanno rinvio ad un adeguato
studio idraulico che individui le fasce di inondabilita e, di conseguenza, gli interventi com-
patibili.

In assenza di tale studio idraulico non sono consentiti gli interventi eccedenti il restauro o ri-

sanamento conservativo, come definito dalla lett. ¢), comma 1. dell'art. 31 della 1. n.457/78.

fatti salvi gli interventi di ristrutturazione edilizia. come definita dalla lett. d). comma 1. del-

l'art. 31 della 1. n.457/78, purché non aumentino la vulnerabilitd degli edifici stessi rispetto
ad eventi alluvionali.

La variante proposta al vigente Piano Urbanistico Comunale che, si ricorda, interessa un’a-
rea gia ampliamente urbanizzata, tiene conto della sopra richiamata disciplina e subordina la
riconversione a residenza del sito produttivo dismesso, mediante un intervento di demolizio-~
ne e ricostruzione, alle risultanze di uno specifico studio idraulico del rio Preli che individui
I’effettiva fascia di inondabilita dell’area e di conseguenza la disciplina urbanistico/edilizia
da applicarsi.

Con riferimento al P.U.C. adottato, peraltro, la riconversione del sito risulta gia subordinata
al riassetto idraulico, in applicazione della disciplina del Piano di bacino stralcio del torrente
Bisagno.

- per quanto attiene gli ulteriori elementi e componenti di riferimento per I’applicazione del-

la verifica di assoggettabilita a VAS si evidenzia che la variante:

non riguarda aree umide, aree carsiche o siti di interesse comunitario (S.I.C.);

non interessa aree ricadenti nei regimi ANI-MA, IS-MA saturo, IS-MA CPA o IS-MA del
P.T.C.P. regionale, ad eccezione di una modesta quota di versante che ricade in IS-MA,
compreso originariamente nel Settore 6 del Distretto 2.07 del P.U.C. adottato, che viene
classificato quale AC-NI Ambito di conservazione non insediato; il sito in esame ricade in-
fatti in “tessuto urbano” TU caratterizzato da aree urbane non assoggettate a specifica disci-
plina paesistica (art. 38 delle N.d.A. del P.T.C.P),

con riferimento al P.U.C. vigente il cambio di zonizzazione proposto, da produttivo (sotto-
zona DD) a residenziale (sottozona BB-RQ) costituisce allineamento alle funzioni gia intro-
dotte dal P.U.C. adottato.

Con riferimento allo Strumento Urbanistico adottato, come piu volte detto, I’intervento di ri-
conversione a residenza risultava gia previsto dalle relative Norme di Congruenza.

La modifica proposta, con I’inserimento dell’area all’interno dell’Ambito AR-UR, risulta
pertanto coerente con tale previsione.

Si segnala peraltro che la disciplina speciale che si intende introdurre esclude la possibilita
di incrementare la S.A. esistente sino al limite massimo del 30% come sarebbe invece con-
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sentito dalla disciplina vigente (sottozona BB-RQ) ed adottata (distretto 2.07 ed ambito AR-
UR).

¢ pon riguarda aree ricadenti nella fascia di pertinenza acustica delle ferrovie o delle autostra-
de e non comporta il peggioramento della qualita acustica nelle aree limitrofe. Non si preve-
de l'insediamento di nuove fonti di inquinamento né con emissione diretta né per emissione
da traffico; ’ambito ¢ stato oggetto di una variante alla zonizzazione acustica, approvata
dalla Provincia di Genova con atto n. 3303Prot. 73711/2012, che ha modificato la classe da
VI (aree esclusivamente industriali) a IV (aree con intensa attivita umana).

e non interessa aree disciplinate dal Sistema del Verde a Livello Provinciale;

- per quanto attiene il suolo urbanizzato, trattandosi di riconversione di un sito produttivo di-
smesso verso funzioni di carattere residenziale, la disciplina speciale proposta e quella generale del
Piano adottato subordinano gli interventi eccedenti il “risanamento conservativo” al miglioramento
dell’efficienza idraulica dello sito stesso, incrementando peraltro le aree permeabili attraverso il re-
cupero di spazi verdi in piena terra e 1’utilizzo di verde pensile sulle coperture, di adeguati materiali
e di soluzioni tecniche che consentano di rallentare il deflusso delle acque meteoriche verso il Bisa-
gno;

- la Regione Liguria, nell’ambito della procedura di approvazione del nuovo P.U.C., ha for-
mulato le valutazioni di competenza sul distretto 2.07 esclusivamente in merito agli aspetti idraulici
connessi con la messa in sicurezza del torrente Bisagno tra Ponte Feritore e Ponte Monteverde e con
la riqualificazione della viabilita e delle aree urbane antistanti, senza nulla rilevare in merito alla
prevista riconversione verso funzioni residenziali dell’area in questione (settore 6 del Distretto) che
peraltro consentiva un incremento potenziale della S.A. esistente;

- rispetto allo scenario esaminato dalla Regione Liguria la norma speciale proposta non rile-
va sotto I’aspetto del peso insediativo, riducendone anzi la potenzialita;

- la variante proposta al vigente P.U.C., di allineamento alle funzioni indicata dal P.U.C.
adottato, e le modifiche in itinere al progetto preliminare di P.U.C., pur ricompresa nella “casistica
B2”, non comportano per quanto sopra esposto effetti significativi sotto il profilo ambientale, avuto
particolare riguardo al fatto che I’attuazione della riconversione dell’ex sito produttivo risulta disci-
plinata da una Norma Speciale che subordina ’intervento alle risultanze di uno specifico studio
idraulico che individui le effettive fasce di inondabilita dell’area e, qualora I’intervento risulti com-
patibile, le opere di mitigazione e messa in sicurezza definitiva del sito connesse alla riconversione
stessa;

Preso atto, ancora che:
- in attuazione della variante proposta & necessario:

- nel P.U.C. vigente, introdurre nelle relative N.T.A., all’interno della sottozona BB-RQ, la
suddetta Norma Speciale n. 64 (3) ¢ modificare la tavola n. 29;

- nel P.U.C. adottato modificare il perimetro del Distretto 2.07 eliminando il Settore 6 e cor-
reggere di conseguenza le relative norme di congruenza, modificare la tavola 3.4 Struttura del Piano
Livello 3 — livello locale di Municipio del progetto preliminare di Piano Urbanistico Comunale e
introdurre nelle norme di conformita la Norma Speciale n. 59 (3) all’interno dell’Ambito AR-UR;

Preso atto che:

- con nota prot. 301106 del 16/10/2014 il Settore Urbanistica ha trasmesso la proposta di va-
riante al Municipio IV Media Val Bisagno;
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Vista le Leggi Regionali n. 36/1997, n. 49/2009, n. 32/2012;

Vista la Delibera Consiglio Comunale 92/2011 di adozione del Progetto Preliminare di
P.U.C;

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale di preventivo assenso n. 7/2012;

Vista la nota del Liquidatore della Societd “La Piombifera s.r.l. in liquidazione”, datata 20
giugno 2014 di formale rinuncia al progetto e richiesta di archiviazione. allegata;

Vista la nota prot. 239487 del 12/08/2014 del Municipio IV Media Val Bisagno, allegata;
Vista la Relazione del Settore Urbanistica datata 15/10/2014, allegata;

Visto il foglio n. 29 del P.U.C. variante assentita con D.C.C. n. 7/2012, pianificazione ap-
provata con D.P.G.R. 44/2000, variante proposta,-allegato;

Vista la tavola n. 3.4 Assetto Urbanistico - Struttura del Piano Livello 3 — livello locale di
Municipio del progetto preliminare di Piano Urbanistico Comunale, variante assentita con D.C.C.
n. 7/2012, pianificazione adottata con D.C.C. 92/2011 e modifica in itinere proposta, allegata;

Vista la scheda del Distretto n. 2.07, settore 6 del Progetto Preliminare di P.U.C. variante as-
sentita con D.C.C. n. 7/2012, pianificazione adottata con D.C.C. 92/2011 e modifica in itinere pro-
posta, allegata;

Visti:

- lo stralcio elenco norme speciali P.U.C. 2000, adottato (A) e proposta di variante (C);

- lo stralcio Norme Attuazione P.U.C. 2000 vigente, adottato (A) e proposta di variante (C);
- lo stralcio norme AR-UR progetto preliminare P.U.C. adottato;

Atteso che la presente deliberazione non comporta alcuna assunzione di spesa a carico del
Bilancio comunale, né alcun riscontro contabile, onde non viene richiesto parere di regolarita conta-
bile ex art. 49, comma 1, del D. Lgs. n.267/2000, né attestazione di copertura finanziaria ai sensi
dell’art. 153, comma 5, del D. Lgs. n.267/2000;

Visto l'allegato parere in ordine alla regolarita tecnica espresso dal Responsabile del Servi-
zio competente ed il parere di legittimita espresso dal Segretario Generale;

La Giunta
PROPONE
al Consiglio Comunale

1) di prendere atto della manifesta volonta del Liquidatore della Societd La Piombifera s.r.l. a non
voler proseguire nell’iter procedurale avviato ai sensi dell’art. 59 della L.R. 36/97 in applicazio-
ne della L.R. 49/09 relativamente all’area dell’ex stabilimento “La Piombifera”;

2) di disporre pertanto I’archiviazione della proposta progettuale prendendo atto della decadenza
degli atti approvati con la Deliberazione di preventivo assenso C.C. n. 7 del 7 febbraio 2012;
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3)

4)

5)

6)

per le motivazioni esposte in premessa, di adottare la variante - ai sensi dell’art. 44 della L.R.
36/97 al P.U.C. vigente e la modifica in itinere al progetto preliminare del P.U.C. - adottato con
D.C.C. 92/2011 - che si concretizza nell’introduzione:

- nelle Norme di Attuazione del P.U.C. 2000 - ART. BB — RQ11) Sottozona BB, Ambiti
Speciali con il n. 64 (3);

- nel progetto preliminare di P.U.C. con il n. 59 (3) nelle norme di conformita all’interno
dell’Ambito AR-UR art. AR-UR-5 Ambiti con disciplina urbanistica speciale,

della seguente norma speciale avente analogo testo su entrambi gli strumenti urbanistici:

“E’ prescritta la riconversione del sito per realizzare un nuovo insediamento con funzione
principale residenziale e contestuale recupero di spazi per servizi pubblici di quartiere, me-
diante interventi di demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti a parita di S.A., da attuar-
si con progetto convenzionato.

Oltre alla funzione residenziale sono altresi ammesse le seguenti funzioni complementari. ser-
vizi di uso pubblico, servizi privati, connettivo urbano, uffici, esercizi di vicinato.

E’ fatto espresso divieto di riattivare la funzione produttiva sull’area, dismessa a far data dal
2005, anche in assenza di opere edilizie.

I parcheggi prescritti devono essere realizzati fuori terra o a raso.

L’intervento di riconversione é subordinato al rispetto della disciplina del Piano di bacino
stralcio del torrente Bisagno, avuto riguardo alle risultanze dello studio idraulico del rio Preli,
da redigersi a cura del privato, che dovra definire le fasce fluviali di inondabilita delle aree.
Dovra pertanto essere previsto il riassetto idraulico del rio Preli, conformemente a quanto indi-
cato dai competenti Uffici, la riqualificazione del corso d’acqua attraverso interventi di rvinatu-
ralizzazione, il miglioramento dell’efficienza idraulica del sito anche attraverso il recupero di
spazi verdi in piena terra e l'utilizzo di verde pensile sulle coperture, di adeguati materiali e di
soluzioni tecniche che consentano di rallentare il deflusso delle acque meteoriche.”

di dare mandato alla Direzione Urbanistica S.U.E. e Grandi Progetti e al Settore Urbanistica di
apportare le modifiche conseguenti come di seguito meglio specificate:

- nel P.U.C. vigente modificare la tavola n. 29;

- nel P.U.C. adottato modificare il perimetro del Distretto 2.07 eliminando il Settore 6 e correg-
gere di conseguenza le relative norme di congruenza, modificare la tavola 3.4 Struttura del Pia-
no Livello 3 — livello locale di Municipio del progetto preliminare di Piano Urbanistico Comu-
nale;

di dare mandato ai civici Settori Comunali per gli adempimenti di competenza, conseguenti al
presente provvedimento ivi compresi gli adempimenti di cui agli art. 44 e 59 della L.R. 36/97 ¢
quelli relativi alle forme di pubblicita previste dal D.Lgs. n. 33/2013;

il presente atto ¢ stato redatto, per quanto consentito dalla legge, nel rispetto della normativa
sulla tutela dei dati personali;
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COMUNE I GENOVA

CODICE UFFICIO: 118 18 0 Proposta di Deliberazione N. 2014-DL-329 DEL 20/10/2014

OGGETTO: PRESA D’ATTO DELLA RINUNCIA AL PROGETTO DI CUI ALLA CDS 15/12
CONFERENZA DI SERVIZI Al SENSI DELL’ART. 59 DELLA LEGGE REGIONALE N. 36/97 E SM.E 1.
PER L'APPROVAZIONE DEL PROGETTO DI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE PER LA
TRASFORMAZIONE DELL’EX STABILIMENTO “LA PIOMBIFERA” IN EDIFICI RESIDENZIALI, IN
VIA LODI A MOLASSANA.

ADOZIONE DI VARIANTE AL P.U.C. VIGENTE AI SENSI DELL’ART. 44 DELLLA L.R. 36/97 E DI
MODIFICA IN ITINERE AL PROGETTO PRELIMINARE DEL P.U.C. ADOTTATO CON D.C.C. 92/2011
INERENTE L’AREA DELL’EX STABILIMENTO “LA PIOMBIFERA”

ELENCO ALLEGATI PARTE INTEGRANTE

1)  Rende Noto
2) Settore Pianificazione Urbanistica nota prot. n. 208274 del 03/07/2012 avvio del
procedimento
3) allegata nota prot. 245779 del 7/8/2012 della Direzione Stazione Unica Appaltante e Servizi
Generali — Ufficio Protocollo —
4)  Municipio IV Media Val Bisagno in data 22 Agosto 2012 la allegata nota prot.
PG/2012/256560
5)  Settore Parchi e Verde — PG 261166 del 29/08/2012 — richiesta integrazioni;
6) Direzione Mobilita — Settore Pianificazione — Sviluppo Infrastrutture — Ufficio
Progettazione e Pareri PG 305847 del 12/10/2012 —
7)  Settore Ambiente U.O.C. Acustica — Ufficio risanamento acustico PG 313615 del
19/10/2012, parere
8) Direzione Programmi Riqualificazione Urbana e Politiche della Casa — PG 316009 del
22/10/2012
9)  Settore Energia — Ufficio Pianificazione Strategica — PG 323029 del 26/10/2012 —
10)  Ufficio Geologico con nota PG 300124 del 08/10/2012
11) la Provincia di Genova Direzione Pianificazione Generale e di Bacino — Servizio Controllo
e Gestione del Territorio con nota datata 26/11/2012 prot. 144385
12)  Liquidatore della Societa “La Piombifera s.r.l. in liquidazione” nota datata 20 giugno 2014
13)  Municipio IV Media Val Bisagno nota prot. 239487 del 12/08/2014
14)  Settore Urbanistica relazione datata 15/10/2014

15) elaborati:

- foglio n. 29 del P.U.C. 2000

- tavola n. 3.4 Assetto Urbanistico - Struttura del Piano Livello 3 — livello locale di Municipio del
progetto preliminare di Piano Urbanistico Comunale

- scheda del Distretto n. 2.07, settore 6 del Progetto Preliminare di P.U.C.

- NORME PUC VIGENTE stralcio elenco norme speciali P.U.C. 2000 - stralcio Norme
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Attuazione P.U.C. 2000

- stralcio norme AR-UR progetto preliminare P.U.C. adottato

I1 Dirigente

[Arch. Ferdinando De Fornari]
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| COMUNE DI GENOVA. -
DIREZIONE SVILUPPO URBANISTICO E GRANDI PROGETTI
SETTORE PIANIFICAZIONE URBANISTICA

 OGGETTO: CDS 15/12 CONFERENZA DI SERVIZI Al SENSI

DELL’ART. 59 DELLA LE‘GGE'RE.GIONALE N. 36/97 E SM.E 1. PER
L'APPROVAZIONE DEL PROGETTO DI DEMOLIZIONE E

'RICOSTRUZIONE ~ PER. LA  TRASFORMAZIONE DELL’EX

STABILIMENTO “LA PIOMBIFERA” TN EDIFICI RESIDENZIALL IN
VIA LODI A MOLASSANA, IN APPLICAZIONE DELL’ART. 7 DELLA
L.R. N. 49/2009 COMPORTANTE VARIANTE EX ARTICOLO 44DELLA
LR. 36/97 E SME I. AL P.U.C. VIGENTE DELLA STESSA LEGGE I
AL PROGETTO PRELIMINARE DEL P.U.C. ADOTTATO- CON D.C. c
N.92/2011

Visto Iart. 59 comma 2 left. b dellaT.egge Regionale n. 36/97 ¢ smeiy
SI RENDE NOTO

1) che con Deliberazione Consiglio Comunale n. 7 del 7 febbraio 2012 il-Comune di Genova ha espl 8550
pleventlvo assenso ex articolo 59 - comma 2 lett. a) della Legge Regionalé f. 36/97 ¢ sam. per la
promozione di una varfante al P. UC. vigente ¢ al progetto pxeltmmaxe del P.U.€, adottato con D.C.C.
n92/2011, ex aiticolo 44 della stessa legge, finalizzata all’approvaziorie de‘l progetto di demolizione e
ricostruzione per la trasformazione dell’ex stabilimento “Ta Piombifera” in edifici residenziali, in via
Lodi a Molassana, in applicazione defl’art. 7 della L.R. n, 49/2009 con la procedura di cui all’art, 59
della L.R. n, 36/1997;

- 2) che in data-3 luglio 2012 avra luogo la seduta lefmenie della Confcrcnm di Serviz, dl sensi dellart,

I"art. 59 della Legge Reglonale n. 36/97 e s.in.e Lin oggetio indicata;

3) che gli atti inerenti la Conferenza di cui all’ oggetto saranno deposn‘.atl a libera visione del pubb ico -
" presso il Settore Pianificazione Ulbamstlca, via di Flancla, 1 14° piano — stanza 19, con orario dalle
9,30 alle 11.30 (escluso sabato & festivi), per trenta giorni consecutivi, a decotrere dal giorno 4 luglio
2012 ai fini dell’eventuale presentazione di osservazioni da parte di chiunque vi abbia interesse;

" 4) che le osservazioni in triplice copia, su carta semphce, potranno essere pxesentate entro il glOll‘lO 2

aoosto 2012 al Comune di Genova —Archivio Protocollo Generale =Via XX Settembre 15— 2° plano

Genova, 0 s s . ) , o
Vi G, 201 . IL DIRIGENTE RESPONSABILE
Atch. S{lyid Capurro
/ \‘\,wd




' RACCOMANDATA A K.

*-.In via Lodi a Molassana; in applicazio

- getti indicati, §i"c,omuni¢a---‘

o Dfopforz
e 208234

. OGGETTO: . CDS 1512 Gonfers ",é’f'dq"fsén;zif;sig‘ai’fsgqs;a.éli'ar%. 50 della Legge Re-
vazione del progetio di demilizione ¢ ricostry- -
i

 gionale n. 36/97.e §.nve I per Fapp:

- Zione per Ia trasformaziong dellex stabilimento.“La Piombifera” in edific! residenziali

variante ex articolo-44della |..R. 3679

&l progetto preliminare daf P,y

e8.m.e i al'P.U.C. vigenté della stessa legge
mi ~-adottato cori D.C.C. N.92/2011 S

 Cothunicazione di ayio dei procedimentd, ai sensi o par gif effetti degli artt, 7

@ 8dellalegge 7.8.1990 n. 241, - -

.- 1.0, Staglieno .. o

7 - Prof. Carla Drago.
CVidlodi gt T T

¢, 16138 Genova GE .

}}Ghies:a‘}f'l_?arf‘r‘ch:chi:ale’;~5S.ﬁ‘Bartbloméo di

Staglieno .~
"~ Rev..Don Gianni Borzone ‘
.. Salita alla Chigsa di Staglieno, 7

16138 Genova GE

Comune di Génova in relaz:one al procedimento in‘oggetto-indicatp informe

T
© . che in data 3 luglio 2012 8 stata convocats la sedutg referente della Conferenza dj -

Serj_\',tlzi. :

- . Poighé il pjro;_:e.d-irﬁé_ to-potrebbe. produrre effetti ‘diratti nef confront dei sog:

re dal ricevimento della presente nota, ai sensl. délPart, 18 del Regolamento in

materia-di Procedimento Amministrativo e Diritto di Accesso dél Comune di Genova,

Grandi Progetti - Settore Pianificazione Urbanistica - entro sessanta.giorni a parti- -

- Atalfine si commiinioa che; -

'-.L’Ammini,strazj:ohe .co}'npetenfe &: Cdmime di Genova - Vi di Frénéia 1- 16121

Genova

-"Direzioné Sviluppo Urbanistico e Grandj Progeti
. Settore Pianificazione Urbanistica - .
16149 Genova - Via di Erangin 1 - Tel, +439 10 5571773-6 -~ fax. ++39 10 5577861

‘ e-majl} confexfenzeserviz{@’comuhc.genova.it T

8 dellart, 7 della L.R; 1. 492009 comportante, "




.~ Viadi Francia.1 16121

- 'Oggetto del procedimento &; Conferenza di Servizi af:sensi dell'art. 59 della Legge
~ Regionale n. 36/97 ¢ smei. p,gr,::l!aggfrpvézionefdeiip'r,bgettg di demolizione e rigo: -
- shruziohe perla trasformazions delle stabilimento “La Piombifera” in edifici residen-
. ziali, in-vig Lodi a:Mplass applicazione dellart. 7 della L.R. n. 49/2009 com-

portante varianfe &x af : .136/97 ¢ s.m.e i./al P.U.G. vigente della

- -stessa’lagge ¢ 8l pr el P:U.C. adottato con D.C. C. N:92/2011

edifiento’ ferénza di Setiizi per ' rovazione del
purro = Dirigents del Settore Planificazione Urbanistica -
Genova, . . Lo s

LI Responisabile
"+ -progetto & Farch..

piment inerentt il procedimento e presso il .

lel procedimentd; & FUfficio Procedimenti
fore Pianificazione Urbanistica - XIV piano
00 alle ore 11.30 irmartedi e giovedi o pre-

- - Luffiolp ‘preposto ala ciré. degi ade

- guale possong: i

] 73;4 - 6)_\ B c

a

: .

S e UiiDirigents
.. 7« Arch] $ifvig: Capurro 4

" . Direzione Sviluppe Ukianistico e Grandi Preigettl
: s-e't'toré._Pianiﬁcaiio'ne.Urban’istii:g' '

. 16149 Getlova « Vie di rafol £ l, 1439 10557777346 - foc+439 105577861

e-mail: conferénzeservizi@eomune.goiova.it
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‘GOMUNE DI GENOVA

potn. 264 166 |  aadi 20460, 20

Oggetto: Parere CDS 15/12 .
CDS 15/12 - Conferenza di Serviz ai sensl art.59 della Legge Regiondle n. 36/97 e s.m. e i. per

I'approvazione del progetto di demoliZione e riccstruziona per 1 trasformazione  dell'ex
stabllimento “La Plombifera” in edifici residenziali, in via Lodi a Molassana, In applicazione dellart.7
della LR, n, 49/200%, comportante variante ex arf.44 LR. 36/97 s.m.e i, al P.U.C, vigente & d
progetto preliminare del P.U.C. adottato con D.C.C.n, 9242011 . )

~ Direzione Sviluppo Urbanistico &
Grandt Progetti
Settore Planificazione Urbanistica
SEDE "

In relozione clla sopraccitcta CDS, si osserva guanto segus:

»  Esaminatl oli elaborati di progetie,  si richiede la redazione di aopposito elaborate
fiportante le superficl delle aree verdi o progetio suddivise per tipologia. Questo al fine di
evidenziare quali superfici slano da considerare verde pubblico su sedime ceduto i
Comune di Genova, con onell.manvuientivi a cdtico della C.A, e quali siano. aree verdi
aperte dl pubblice, ma su proprietd e con oneri in capo Propohente, Si precisa sin d'ord
che, perle aree gravaie dalle servitt di uso aubblico noh destinate o passare in proprietd
al Comune ¢ per cui non sia stabilite I'intervento mdnutentivo ¢ carico delld stesso Ente, 1o

Sctivente Sotoré fitlene di non avere competenza ad esprimere parere in merto al
_progetto. ; : ' ‘

In attesa delle integrazion richieste, non & «l momentao possiblle ['espressions del parere di

. competenza.

Cor i miglioti salut]

I FUNZIONARIO TECNICO

'9;6@. que‘hﬂnl A BISQCC%

SEIRALINGT v AN OVA
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Direzione Manutenzione, Infrastrutture, Verde e Parchi
. _Settore Parchie Verde
16149 Genova — Via di Francia, 1 tel. +439 010 5574934- fax ++39 010 5574941
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Risposta a nota prot. 292880 del 2/10/2012

Allegati:

Alla  Direzione Sviluppo Urbanistico
’ E Grandi Progett
Settore Pianificazione Urb anistica
. Matitone 14° piano

ARURAPOVRITARSR

Oggetto: CDS 152012 - Conferenza di Servizi ai sensi dell’art. 59 della Legge
Regionale n. 36/97 ¢ s.m. per Papprovaziong del progeito di demolizione ¢
ricostruzione per la trasformazione dell’ex stabilimento “la Piombitera” in
edifici residenziali, in via Lodi a Molassana, in applicazione dell’art, 7 della
L.R. 1. 49/2009 comportante variante al P.U.C. vigente ex articolo 44 della
stessa legge e al progetfo preliminare del P.U.C. adottato con D, C C. n
92/2011,

Seduta Referente 3 luglio 2012.

Richiesta documentazione integrativa propedeutica all’csame del progétto.

Si & provveduto ad esaminare i contenuti della documentazione inviata con la nota indicata a
margine, documentazione pervenuta in formato esclusivamente digitale (CD dati):

]_;)édla stampa della relazione tecnica alle pagg. 35 e segg. ¢ riportato Pelenco degli elaborati
che si & considerato come base per poter consultare i contenuti del digco ove si & riscontrato che non
sono presenti tntti gli clabordti indicati nella distinta, in patticolare mancherebbero le tavole:

178, 23A, 248, 25B2, 26C, 27A, 28B, 29C, 32B, 34C, 36, 37, 55C — Opere Pubbliche : Rel:
1,2,3,4,5,6 ¢ 7 ¢ rclative tavole; mentre alouni elaborati sono statl mserm due volte anclle in
“sottocartelle” differenti.

Dirézioie Mobilitd - Settore Pianifieazione — Svilnppo Tnfrastrutture - Ufficio Progettazione e Parert
Via di Francin, 1~16149 Genova - Tel, ++39 010 5577022 —Fax ++039 010 5577852
cmail: fThiagiotti@comune.genova.it
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I’er poter conscnénc utt’ oompluto ¢ corretto esame della proposta progettuale e 1 esplessione
del parere di competenza si richiede che vengano prodotte in formeto cartaceo a colori ‘(laddove

necessatio alla lettura del disegno) ed in scala non tidotta le seguenn tavole:

a) elaborati presenti sul CD pervenuto:
© o U2,1U3, U4, US, UG, 35,

\b) Elaboati indicati in distinta ma non presenti sul CD; .
36, 37, Rel.1, Rel.2, Rel.3, Rel4, Rel.5, Rel.6, Rel.7 ¢ se disponibili relativi disegni (Opere
Pubbliche) ‘ :

¢) Elaborati integrét‘ivi 1‘i‘te11uﬁ necessari € non indiba"ti sulla distin’ca fie” presenti sul CD:

I} Tavola ‘di raffronto tra stato attuale ¢ p1ogetto con gialli ¢ rossi con particolare

riferimento alle modifiche alle strade pubbliche/di . uso pubblico (marciapiedi,
piattaforma stradale, muri, cotdoli eco)

2) Qualora non indjcati nelle tervole 36 e 37 de[.ldgll evezioni degli elementi magglormen‘ce '
s gmﬁcat1v1 di quanto illustrato sulla tavola precedente. :

3) Plammetria di individvazione delle aree o viabilitd pubbhuhe/ad uso pubblico e di quelle”
private con identificazione deégli “accessi”™ coime definitl ai sensi dell’art. 22 del Codice
della Strada ¢ 44 del D.P.R. 495/92 ¢ partico]arn delle pavimentazioni prewste.
4y Planimetric generali di progetto dei piani terra ed intenati
5) Verifica sul traffico ai sensi-dell’art. 17 del P,U.C. adottato,
Sirimanda j’eéame del progetto al ricevimento della documentazione indicata.

" Distinti saluti.

- 1l Responsabile S,1. .
(Geom. Ferdinando Biagioftti)

nj?@\?m

Pi\Conferenze di Servizi\#012-15-ExPiombifera-tichiesta -eIabm-a_ni.do"c

‘Direzione Mobilita. - Settore Planlficazlone Svnluppo Tnfrastrutture - Ufflcio Progettazione e Pareri
‘Via di Francla, 1 «16149 Genova - Tel, ++39 010 5577022 — Kax 44039 010 5577852 ‘
) émall; ﬂ)iagiom@cpmuue genovait
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Ogge‘tto:‘ : Legge n® 447/1995 - D.P,C.M. 01/03/1991 - Clima/impatto acustico -

Conferenza di Servizi ex art, 14 della legge 241790 — Progetto di demolizione ¢
ricostruzione per la trasformazione dell’ex stabilimento “la Piombifera” in
edifici residenziali, in via Lodi (CDS 15/12) — Richiesta integrazioni

Pratica n® 2503 (dé citare nella corrispondenza),

Direz. Sviluppo Urbanisiico ¢ Grandi Progettl
Settore Pianificazione Urbamstlca
" SEDE

Con riferimento al progetto preéc-:nta’to in Conferenza def Servizi in.data 03.07.2012 ¢ di cul

vall’oggetto vista la Docuinentazione tecnica di olima e 1mpatto acustico a corredo del Progetto,
si esprime il parere di competenz&

Preso atto che: .

QO

Con DCC n, 32/2012 del 20/03/2012, & stata adottata la variante alla zonizzazione
acistica che inquadza Parea in oggetto in classe IV, in conformita alle fnuoye destinazioni
duso; T _

La Provincia di Genova con Provvedimento Dirigenziale n. 3303 del 11.06 2012 ha
apptovato la variante di cui sopra; v ‘

Per le potenziali sorgenti sonore aserivibili al nuovo insediamento, identificate nelle
attivitd svolte nell’area sportiva & nella variazione del traffico veicolare, sono stati
valutati 1 livelli di emissione e calcolato 1’1mpatto acustico pleSSO i 1ecettor1 piliprogsifmi
¢ precisarhente’il civico 8 di salita Preli ¢ il civico 1 di via Lodi;

I previsti livelli immissione assoluti ¢ differenziali presso 1 recetiori sopra indivatl sono
stati calcolati sulla base di un monitoraggio della rumorosita residoa presente nell’area in
trattazione ed i loro valori sono risultati compatibili con 1 limiti previsti dalla norma;

Per quanto riguarda la rumorosita degli impianti di servizio (centrale termica, pompe di
calore, scambiatori, ece.) il Tecnico precisa che la foro collocazione nel volume sottoletto
dell’edificio a torre non comportera emissioni significative; :
B’ stato eseguito il calcolo dei requisiti acustici delle strutture utilizzando un software

dedicato e sono state fornite le indicazioni sulle caratteristiche acustiche dei materiali da

impiegare nella realizzazione dell’opera al fine di ottenere i valori conformi al DPCM
05,12,97 “Determinazione dei requisiti acustici passivi degli edifici™

Visti:

Direzione Ambtente Ygiene Energin - Settove Ambiente
V.0,C, Acustien — Ufficio Risanamento Acnstico

16149 Genova Via di Francia, 1 - 15° Piano - tel, +439 10 5573206 —Fax, 010 5573197




COMUNE DI GENOVA
laT..R. 20 marzo 1998 n° 12 |
la D.G:R. 11° 534 del 28/05/1999, .
la Logge n® 447/1995 - attt, 6 ~ comima 1, d)es8,

i Dec,retl attuativi della legge n 447/95.,

< < < <

. Sulla base di quanto sopra si ritiene di esprimere parere favorcvole in merito al progetio in
-argomento alle seguenti uondlzmnl.

+ ndottare in fase di Progetto esecutivo tuttl gli _accorgimenti teenici e i materu]l
idonei, come indicato dal Tecnico acustico, atti a. garantire il rispetto di quanto
previsto dal D.P.C.M. 05,1297 “Deferminazione dei requisiti acustici passivi degli
edifici”; _ .

» certificare la rispondenza di cui sopra in opers mediante Collaudo acustico ai fini
dell’istanza per il rilascio dell’agibilith; ’

Si ricorda che:

per poter dare cotso al Jayori di waruzmne del complesw in argomento dovra anche essere

acquisita la specifica autorizzaziotie per lo svolgimento di attivita: femporanea.

CM/em/10.10.2012

Divezione Atnbicnte lgiene Ener gty — Settore Anbiente
U.0.C, Acustlen - Ufficio Risanamento Acustice.

16149 Genova Via di Francia, 1~ 15° Ptano tel, —+39 10 5573206 — Fax. 010 5573197




Add ‘L.}L..ﬁ (om 1042, Prot. 3] GOog

Argh, Silvia Capurro
Settore Pianificazione e Grandi Progetti
+ Sede

Oggetto: Parere Conferenza di Servizi ai sensi della L.R. n, 36/97 e s.m. & 1. In
applicaziotie delfart. 7, Lr. n. 48/2008, comportante varlante ex arl. 44 L.R. 36/97,
pér lintervento di demolizione e ricostruzione per la trasformazione dellex
stabilimento “la Piombifera” in edifici residenziali in via Lodi, Molassana.

Inmerito all’ intervente in oggstto, si rileva guanto segue.

Il 'Programma Quadrignnale Regionale 2008-2011 approvato con deliberazione del
Consiglio: Regionale n. 8 del 28 aprile 2009, prevede che la qudta dovuta per ERP debba
essere-finalizzata alla realizzazione diretta degli alloggi corrispondénti.

La CA., in applicazione della D.C.C. 4/2011 “Varlante generale del setiore
abitativo, Adeguamento-del Piano Urbatistico Comunale al sens| dell'art. 26 della legge
regionale 3 dicembre: 2007 n.38" ¢ successiva DCC 872011, hd manifestato invece
prioritariaments I'esigenza di pofer disporre di risorse finanziarie per la ristrutturazione: del
patrimonio comunalg non utilizzabile e che periodicamente si rende disponibile.

La G.A, ha fornfto tale Indirizzo dopo aver considerate che la cagsione sia pur
gratuita di uno o pit allogyl di E.R.P.. se ficompredi in-uUna struttura privata residenziale,
comporterebbe evidenti difficolts di gestione ed elevali costi di amministrazione che non
rendono auspicabile tale soluzione,

Nel caso in oggetto, lo sviluppo architettonico del progetto consente tuttavia una
declsa autonomia degli alloggi de destinare ad ERP, tale. da garantiré una gestioné -
amministrativa degli immobili confacente con le necessitd economiche e soclall dei nuclei
familiari che verranno inseriti nelle abitazioni pubbliche,

1h tal senso & utile ¢he uno o due alloggi abbiano garantito I'accesso allalloggio
con Vabbattlimento delle barriere architettoniche &, ove possibile, il posto aufo per portatori
dihandicap.

I coerenza con -quanto sopra ricordato questa Direzione precisa che Pautonomia
degli-alfoggi dovtebbe figuardare anche la gestions condominiale.

Con tali indicazioni appare sesentibile la propoeta de La Piombifera erl di realizzare
direttamente gli alloggi da destinare a edilizia residenziale pubblica.

In caso di difficoltd a realizzare funzionalmente Fautcnomia degli alloggi di ERP, sl
chiede che permanga I'opziong di monetizzare la quota di ERP corrispondente alla S.A.
dovuta.

Cordiali saluti

DIREZIONE PROGRAVIMT DI RIQUALIRICAZIONE URBANA
E POLITICHE DELLA CASA
Via DI FRANCIA, 1 (Matitone) 15° plasio— 16149 Genova
Tel i+39 010 $573236/3281 fax +£39 105573280
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COMUNE DL GENOVA

Prot, n° 393099 (Energia . Genova, 20 m 1. 2012

Oggetto: CdS 15/12 Conferenza dei Servizi ai sensi dell’art. 59 della Legge Reglomle
36/97 ¢ sam. ¢i. per I'approvazione del progetto di demolizione e ricostruzione per la
trasformazione dell’eéx stabiliniento “la Piombifera” in edifici residenziali; in via Lodi a
Molassana, in apphcazione dell’art. 7 della L.R, n.49/2009, comportante variante al
P.0.C, vigente ex articolo 44 della stessa legge e al progetto preliminare del P.U.C,
adottato con D,C.C, n.92/2011. Richiesta di integrazione e chiarimenti.

Al Settore Pianificazione Urbanistica
Utticio Conferenza dei Sexvizi
SEDE

In data 3 ottobre 2012 ¢ stata trasmessa allo scrivente ufficio la pratica per I’approvazione
del progetto di demolizione e ricostruzione per la trasformazione ded’cx stabilimento “la
Piombifera” in edifici residenziuli, in via Lodi a Molassana, in applicazione dell’art, 7
della L.R. n.49/2009, comportante variante al P.U.C, vigente ex articolo 44 della stessa
legge ¢ al progetio preliminare del P,U.C, adottato con D,C.C. n.92/2011,

Con riferimento alla documentazione si cvidenzia ohie la pratica non consente appienc le
valutazioni richieste dal vigente R:E.C, (Titolo V1) sia dalle altre fonti normative e pertanto
necessita dei seguenti chiatimenti e/0 integraziofi:

- relazione di ‘rispondenza puntusle dell’mie]vento ai reqmsm di nspamno energetico .
secondo il vigente R.E.C. Titolo VI in vigote (D.G.C. .67 del 27/7/2010), dalla L.R,
22/07 & suo regolamento di altuazione (R.R. 22.1.2009 n.1) nonché dal D, Lgs 192/2005 ¢
sam.i. e dal D.P.R. 59/09 act. 4: produire

- relazione tecnica definitiva degli impiandi in relazione ai requisiti di risparmio energetlco
od in patticolate relazione tecnica di cul all’att. 28 della L. 10/1991 e simi. (schema
come dd allegato E del D, Lgs, 192/2005 o s.m.i.): produtre

La documentazione, completa anché del documenti generali & di 1nquadran1ento dell’opera
(ad es. relazione illustrativa ed elaborati grafici), deve essere fornita anche in formato digitale.

In attcsa di riscontro Iiter della pratica & da ritenersi sospeso,

Distinti salufi.

MaR/ScR
26/1012012

. _ . i - I Responsabile
oo : SIS Ufficio Pianificazione Energetica

i Ing S glo lglle chi
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* Area Teriitotlo Sviluppo Urbanistico ed Economico - Direzione Ambiente lgiene Energla
Settore. Energla — Uificio Pianificazione engrgetica
16149 Genova - Via dl Fraicla 1 - p, 16°- Tol. +39 010 667767 4. - Fax +30 010 6673107 ~ e-ma'l: srigheschi@comune, genova 1t




~ B 017, 2012
Genova,
Prot. n, %@O f? [

‘ LAl ‘ Settore Pianificazione Urbanistica

- ERNNBASKATROWUAYNRAS -

Ji“" ) . . T

Oggeito: RICHIESTA INTEGRAZIONI '
- CDS. 15/12. Conferenza dei Servizi ai sensi de]l’art.59 clella L 36/97 € s.1m, pet
1’approvazione del progetto di demolizione e ricostruzione per la trasformaziono
dell’ex stabilimento “La Piombifera” in edifici residenziali, in ViaLodi a
‘Molassana, in applicazione dell’art,7 della L.R, n. 49/2009 comportante variants
al P.U.C. vigente ex art.44 della stéssa legge e al progetto prelimioare del P.U.C.
adottato con D.C.C. f1. 92/2011,
Seduta referente 03 luglio 2012

In riferimento-alla Vs, Nota del 02/10712, relativa alla consegna della documentazione
’pxogettuale relativa a quanto in oggetto, pewenuta in data 03/10/ 12 si comunica quanto se-
gue:

I) I"intervento previsto risulta ucadere in zona, AIN esondabile, faseia B e C) su FI-MO .
per il P. di B, del T. Bisagno (apptovato con D.C.P, 62/01 & sim. ei.), esso interferi- -

sce direttamente con il Rio. Preli (per il quale & prevista anche una messa in sicurezza
e sistemazione idraulica della quale non & visibile alcun elaborato che ne faccia ipo-

tizzare il possibile futiro tracciato), per cui il tichiedente dovra ottenere tutte le ne- -

_ cegsarie autorizzazioni da parte della Provincia di Genova, la cui maneanza &0

. stativa all’esecuzione delle opere previste;
- 2) gh elaborati grafici visionati presentano sul cartiglio la dlmtura ‘in progress”, per cui
" sl deve suppoire che essi non rappresentino aricora il “progetto definitivo” come indi-
cato sul cartiglio stesso;
3) la documentazione geologico/geotecnica risulta anche essa “in progxess‘ © comunque
.ad un livello di approfondnnento tale da necessitare di integrazioni in toto; essa com-
prende:
- “relazione idraulicd” (in progress) a ﬁrma del dott. ing, P. Misurale, datata
03/07/12;
“relazione geologica” (in progless) a firma del dott, geol. C. Baracco, datata
04/07/12, contenente la previsione di una canmipagna geognostica da eseguire;
- Y1 elazmnc strutturale” (in progress) a firma del dott. ing, P, Costa.

Premesso quanto sopra, subordinatamente all’oftenimento di tutte le necessarie auto-

rizzazioni da parie della Provincia di Genova, dovrd essete fornita a questo Ufficio, per

Pespressione del parere di competenza, la documentazione sinteticamente sottoelencata:

Divezione Svitippo Urbanistice' e Grandl Progetti — Ufficio Geologico
N 16149 Genova - Via di Francia 1 Tel +-+39 010 5573891-2 (Segieteria)




i prafici deﬁmtm © non pif “ji pzogress” relatm all’mtervento p1ev1sto (v1st1

“anche i possibilj effetti. dovuti alla sistemazione dei corsi d’acqua prewsta),

- “yelazione geolo ica e geotecnica” comprensiva di tisultanze della campagna di mdagl
“ni ditette complcte préviste nella “relazione geologica’ * sopra citata; della. caratteriz:
zazxone sismica_del sucdlo di fondazione ¢ delle hecessarie vetifiche -di- stabilita dei. -

- versanti e dgi fronn dl -seayo previs’a nspondente al dettam1 del D M 14/01/08

nufattl adlaocntl” compwnswa i '.1 1o dei contyolli edei. ida effettum e -

dalla “1 eiazmne geologica e geotecmca” sopra ncluesta

Restando a dlsposxzmnc, st po1 gono i mlglmn salutl. , : :

Il Funzwnano Serv:lzl Teomcn )

v

CUMPldstattafodi T T e e

‘ | : T T
et A

Dh'ezmne Sviluppo Urbaulstico © Grandi Progelli « Ufﬁcio Geologico . .
16149 Genova Via.di Prancia 1- Tel ++39010 5573891-2 (Segretain) Lo

: ’ .o

fomlta in relazmne alle nsultanze ottenute -




Provincia di Genova
Direzione Pianificazione Generale e di Bacino
Sermvizio Controllo e Gestione del Territorio

Prot. N. 144385

Prot. Prec. N, 0121578 del 5.10.2012
Allegati

Anticipata via fax al n°0105577861

Comune-di Genova

Direzione Sviluppo Urbanistico e Grandi Progetti
Settore Pianificazione Urbanistica

Via di Francia, 1

16149 Genova

P.E.C.

Genova, 26 novembre 2012

Oggetto; C502067. Conferenza dei Servizi per approvazione del “Progetto di demolizione e
ricostruzione per la trasformazione dell’ex stabilimento “La Piombifera” in edifici residenziali, in Via
Lodi a Malassana” in Comune di Genova.

In riferimento alla Conferenza dei Sewizi di ¢ui in oggetto, tenutasi in seduta referente in
data 03.07.2012, si segnala che allo. stato attuale alcuni elaborati del Piano di Bacino del Torrente
Bisagno, fra.i quali le “Norme di Attuazione” e la “Carta delle Fasce Fluviali”, seno in corso di
aggiornamento.

L'iter approvativo non & ancora concluso, tuttavia & in avanzato stato di approvazione,
infatti la Reglone Liguria, con DGR 356 del 30.03.2012, ha fornito parere vincolante con
prescrizioni in merito all'aggiornamento del Piano di Bacino del Torrente Bisagno.

Lo scrivente Servizio, pertanto, deve tenere in considerazione le indicazioni fornite nel
Piano in corso di approvaziotie, ossia: il Rio Preli nion risulta indagato, se non attraverso una
verifica puntuale, ed inoltre I'area limitrofa, e sovrastante il corso d'acqua, risulta mappata come
area storicamente inondata e pertanto soggetta al regime di fascia B*. Nelle "Norme di Attuazione”
di prossima approvazione si prevede che “...nella fascia B* si applica la normativa di cui al comma
2 (fascia B). A sequito-di adeguato- studio idraulico, che individui le fasce di inondabilita delle aree,
secondo i criteri di cui al quaderno degli allegati tecnici a supporto della normativa (allegato 3), si
applica la disciplina prevista per le diverse fasce individuate...”, ed inoltre “...nella fascia B non
sono consentiti: a) interventidi nuyova edificazione...”.,

Si rende pertanto necessaria I'elaborazione di uno studio idraulico del rio che comprenda
tutta l'area di intervento sino alla confluenza con il torrente Bisagno, al fine della definizione delle
fasce fluviali e il conseguente regime normativo da applicare.

Si ricorda. che ai sensi dell'art. 7 del Regolamento Regionale n° 3/2011 sono vietate le

...deviazioni dell'alveo dei corsi d’acqua, salvo il caso in cui siano previsti come misura
necessar/a in un progelto complessivo ed orgamco finalizzato alla messa in sicurezza del corso
d'acqua nonché...” omissis... ... nel caso di corsi d'acqua di origine artificiale, quali canali di
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bonifica, scoli artificiali, canali gia oggetto di precedenti deviazioni, efc., a condizione che sia
dimostrata fa funzionalita idraulica secondo | criteri dei Piani di Bacino, sia asslcurato il
superamento delfeventuale sifuazione di pericolosita precedente, e sia valutata la possibilita di
ripristino di sezioni a cielo libero laddove fossero presenti tombinature o copertire...”. Allarticolo 6
dello stesso Regolamento si dichiara che sul reticolo idrografico si applicano i seguenti indirizzi:
“...d) le trasformazioni morfologiche che riguardano tratti del reticolo idrografico devono essere
ispirate al criteri di valorizzazione della naturalita, strutturale e bionaturalistica, o di processi di
rinaturalizzazione; in particolare deve essere persegu;to il mantenimento e, ove possibile, il
recupero del deflusso a cielo aperto di tutti i corsi d'acqua. ..

Dagli -elaborati presentati sembrerebbe che un tratto di corso d'acqua resti tombinato e
solo un tratfo sia portato a cielo libero. In pariicolare dalla tavola U4, dal titolo “Planivolumetrico
contestualizzato”, sembra che sulla tombinatura del rio siano realizzati parcheggi e un campo
sportivo. Premesso che dalla planimetria nen si evince il tracciato del sottostante corso d'acqua, si
ribadisce che Ia normativa vigente non consente la deviazibne di un corso d acqua al fine della
ngurla non sono. amm|SSIb|l| strutture compreS| parcheggl a raso e campl sportlw nella fascia di
in edificabilité assoluta del-corso d'acqua.

Si ricorda che ai sensi dell'art. 5 del Regolamento Regionale n® 3/2011 sono ammesse
allinterno della fascia di inedificabilita assoluta solo strade di intéresse pubblico. In tal senso dovra
essere motivato e confermato dal Comune di Genova l'interesse pubblico della viabilita prevista in
fregio al Rio Preli;

- Si evidenzia, inoltre, che il tratto di rio reso a cielo libero deve essere della lunghezza
maggiore possibile. Il progetto deve essere pertanto rivisitato in-ordine a quanto sopra.

Si richiede quindi la predisposizione della seguéente documentazionie integrativa:

« planimetria catastale con quantificazione della superficie di area demaniale occupata nello stato
attuale e nello stato di progetto. Da una ricerca effettuata presso gli archivi dello scrivente
Servizio non ¢ stata rintracciata copia dell'autorizzazione di concessione relativa
all'occupazione dell'area demaniale relativa al rio Preli. Si richiede, pertanto, di fornire copia
dellautorizzazione nonché delle ricevute di pagamento per 'occupazione dell’ area demaniale.
Nel caso in cui 'occupazione non sia regolare si procedera in via extraprocedimentale alla
richiesta di indennizzo. per 'occupazione di area-demaniale con la richiesta del pagamento degli
ultimi 5 anni a canone doppio. Specificazione del soggetto intestatario della ¢oncessione
demaniale;

» studio idraulico-del Rio Preli, comprensivo della confluenza con il rio: nel tratto di interesse sino
alla confluenza con il Torrente Bisagno nello stato ante e post operam e relativi elaborati
progettuali (planimetrie, sezioni trasversali e profili longitudinali, planimetria di raffronto. stato
attuale e staio di progetto);

» nel caso in cui, per soli motivi di adeguamento idraulico, la modifica del tracciato risulti
assentibile, dovra essere prevista, a carico del richiedente, la demanializzazione del corso
d'acqua;

« elaborati progettuali relativi-al ponte di collegamento fra la parte a valle di Via Lodi e la parte a
monte, -con indicazione del livello di massima piena rispetto allintradosso del ponte stesso. In
riferimento alla nuova viabilita in fregio al rio, come gia espresso, dovra essere motivato e
confermato, da parte del Comune di Genova, l'interessa pubblico;
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dettagli progettuali in merito ad eventuali strutture a sbalzo sulla parte del rio portato a cielo
libero, con lindicazione del franco idraulico di sicurezza valutato secondo quanto previsto
nel’ambito del Regolamento Regionale. n® 3/2011. Definizione del soggetto concessionario
della struttura;

elaborati progettuali relativi alla realizzazione della vasca, e della relativa rampa di accesso, ai
fini del trattenimento del trasporto solido;

piano di manutenzione del corso dacqua comprendente la progettazione di una rampa di
accesso all'alveo ai fini manutentivi;

schema di smaltimento delle acque bianche e specificazione del soggetto intestatario della
concessione demaniale per lo scarico delle stesse;

gli elabarati architettonici - devono rispettare e recepire le condizieni imposte dalla sistemazione
del rio;

copia dello studio idraulico (schematizzazioni di calcolo) su supporto informatico;

due copie complete cartacee della documentazione progettuale, in quanto il progetto comporta
la riperimetrazione delle- aree inondabili pertanto, ai sensi della L.R. 58/2009, € necessario il
parere vincolante del Comitato Tecnicoe di Bacino.

Si evidenzia che il Rio Preli appartiene al reticolo idrografico di secondo livelio, pertanto

tutte le opére devoho rispettare i franchi idraulici di sicurezza previsti nel Regolamento Regionale

n°3/2011.
Distinti saluti.
IL DIRIGENTE
(Dott. Geol. Agostino Ramella)
Firmato digitalmente
RML/GRN

Mi\direzione3\Generali\PracedimentiConcertativilConferenze DeiServizi\2012\Genova\P 1052~
2012_CS02067\CS02067\CS02067_Rl.doc

Mod, COM. 03 Rev.. 0




o LTEGMUNE DI GEHOVA
™ SETTORE URBANTSTICA D‘ fe.‘a‘o%

U A7 e V.S X

>
Ca

A H&»‘A«é ~ oy
pﬁﬁg& ggq ﬁ&ﬁfﬁﬁ - : Spett.le Comuue di Genova [ Ny ' -
B a - - - G -;__, ...j..._

Direzione Urbamstwa,
SUE e Grandi Progetii
&

Settore Urbanis;‘éica A

.Sﬁéﬁéﬂé Uhico per le Imprese’ /i«ig “’ég

FE———

an di Franua 1

161 29 Genova (GE)

OGGETTO: Pratica n. 4688 /2012

C.D.S. 15/12 — Conferenza di servizi ai sensi delP’art. 59

della Legge Regionale n. 36/97 e smm. e i per

I’_approva-zidne del progetto di demolizione ¢ ricostruzione

pér l1a trasformazione dell’ex stabilimento “La Piombifera” |

in edifici residenziali in Via "Lodi a Molassana; in

applicazione delPart. 7 della LR, n. 49/2009 comportante

variante €x articolo 44 della L.R. 36/97 ¢ s.n. ¢ i, al P.U.C.

Vigente della stessa legge e al progetto preliminaré del |

P.U.C. adottate con D.C.C: n, 92/2011

H sottoscritto Dott. Marciani Gioyvanni nato a Genova 11 17.05.1947, con

studio in Genova, Via XXV Apule 1576, recapiti telefomm 010581510

010541103, mail: giovannimarciani@studioconsel.com in qual_itét di

 liquidatore unico della Societd “La Plombifera srl in liquidazione”, codice

fiscale 00273780106, iscritta al RE.A. al n, 175730;

PREMESSO CHE:

|- in data 09.05.2005 l’assemblea dei soéi: della Societd “La Piombifera

S..1.” deliberava:

e et e




- di porre in liquidazione la societa stessa;
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- " di nominare lo scrivente quale liquidatore unico, attribuendogli tutti i

av
kY .

- di-modificare la denominazione della societd in “La Piombifera s.r.1.

RN

in liquidazione™; -

|- fra | compiti istituzionali del liquidatore vi & quello di realizzare le attivita |

della societd alienando quindi i beni sociali per il corretto soddisfacimento

dei creditori;

- in quest’ottica lo scrivente ha ticercato o reperito. sul territorio nazionale .

soggetti interessati a negoziare e trattare I'acquisto dei beni immobili di

’ proprietd della Piombifera s.r.l. in liguidazione fra cui il principale asset

sito in Via Lodi 15 ex stabilimento “Moltini;

- un soggetto imprenditqr'iale residente nella cittd di Roma ha dimosttato

particolare interesse ad acquistare il compendio immobiliare per realizzare

un complesso residenziale di oui alla domanda 12.05.2010 (protocollo |

generale 208330/2010) presentata dalla societd ai sensi dell’att. 7 della

L.R. 49/2009.

- il progredire della crisi economica che ha investito il paese ed il settore

dell’edilizia in particolare, unitamerite & difficolid che hanno rignardato la

gestione dell’azienda coh cui si stava trattando in fasc avanzata, hanno

indotto I'imprenditore interessato a desistere dal portare a.compimento
: p P

I’operazione di acquisizione degli immobili summenzionati;”

- in presenza dell’evento sopra riferito “La Piombifera” ha percotso in

alternativa strade finalizzate a repetire ulterioti imprenditori interessati a

sviluppare residenze nel scttore del social housing senza sortire risultati
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concreti;

-+ il'mercato immobiliare, destinato alla realizzazione di alloggi residenziali, |

non presenta prospettive medio tempore di tipresa;

- indata 20.12.2012 era stata chiesta la sospehsione del procedimento;

TUTTO CIO* PREMESSO

coni la presente, lo scrivente dichiara che i lavori di cui alla conferenza dei

servizi del 03,07.2012 non hanno mai avuto inizio e per i motivi di cul in

| premessa, comunica la formale rinuneia alla pratica e ne chiede la |

conseguente archiviazione,

11 sottescritto & consapevole che le dichiarazioni mehdaci, la falsita negli atti |-

¢ l'uso di atti falsi comportano l'applicazione delle sanzioni penali previste

| dall'art, 76 del D.P.R: 1, 445/2000 e la decadenza dai beneﬁq_i ottenuti sulla

| base della dichiarazione tion veritieta.

Autotizzo il Comune ad inolirare tuite le comunicazioni del caso al seguente.

indirizzo di Posta Elettronica Certificata: lapiombifera@legalmail.it.

| Genova, 1i 20.06.2014 11 liquidatore

fee mt g e g L ara
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Alla Direzione Uibanistica SUE
Seftora Urbanistica
Arch Ferdmando De Fornari

Sede - , *

Oggetio: vs nota prot. 200426 del 25.7.14 Progetto o demo//z:one o ricostruzione perla
trasformazione defl'ex stabillmento “La Plombifers” in edifici residenziali, in Via Lodi ~
Molassans. . .

- In riferimento all'oggetto, si prenda aﬁo di quanto comunicato dal lguidatore deﬂa
"La Plomblifera S.r.l. in liquidazione” (rif. pra ica n. 4688/2012) riaffermando la volonta di
questo Munlcap:o che I area interessata rimanga a "destinazione residenziale”.

A dioposizwne per even“ruall ulteriori precisazioni, si coghe loccaslong per porgere
cordiali saluti,

Il Presidente MUrii_cI’plo v
Agosting.Bianelli

o A

g w B4 @ )| Vﬁ& 16138 Genova — Pzza dellGlino - tel, 0108578317134 - fex 0105578320
MORETHAN THIS . lenchp|04@comune genova it




. . . COMUNE DI GENOVA

Direzione Urbanistica S.U.E. ¢ Grandi Progetti
Settore Urbanistica

Variante al vigente P.U,C, e aggiornamento al Progetto preliminare di P.U.C.
adottato con D.C.C. n° 92/2011, ex art, 44 della L.R. 36/1997, finalizzata al
superamento definitive della funzione produttiva da tempo dismessa sull’area
dell’ex stabilimento “La Piombifera” ¢ alla riconversione del sito vérso Ia fiumzione

: residenziale, '

Relazione urbanistica

15Ottobre 2014

Comune di Genova | Direzione Upbanistica SUE e Grandi Progetti | Settore Urbanistica,

( o : N ( ) V Via DiFraneial 1dmo piano stanza’19 | 16149 Genova |
HORE THATHS ' ’ - - Tel 0105577776 ~ 17141 ~ 77773 ~ Fax 0105577861 | conferenzesérvizi@comure.genova:it |




COMUNE DI GENOVA,

Premesse

Tl Liquidatore della Sodietd La Piombifera s.r.l, con hota protocollo PG 208330 del 11/6/2010, aveva
presentato al Comune di Genova, ai sensi dell’art. 7 della L.R. 49/2009, un’istanza finalizzata ad avviare
la procedura di dpprovazione di un progetto di demolizione degli edifici produttivi dismessi un tempo
occupati dallo Stabilimento “La Piombifera”, con contestuale trasformazione dell’area in un nuovo
complesso tesidenziale con connesse opere di urbanizzazione.

Il lotto in questione & stato sede, sin dal 1912, di un insediamento industriale per la lavorazione dei
metalli di proprieta della famiglia Moltini tale attivitd & stata dismessa nel 2005 e I’azienda ¢& stata posta
in liquidazione volontaria. Pertanto, in relazione alla sopra citata istanza sono state avviate indagini
ambicntali, ai seénsi della normativa vigente in mateiia, nell’ambito del “procedimento di bonifica”
dell’area produttiva dismessa. '

La proposta oggetto dell’istanza si poneva in variante sia alla strumentazioné urbanistica vigente sia alla
disciplina introdotta dal P.U.C. adottato con D.C.C. n. 92/2001.

L’area interessata dal progetto di trasformazione ¢ infatti compresa nel vigente P.U.C. in zoha D
produttiva, sottozona DD artigianale e industriale, caratterizzata dalla presenza di attivitd produttive
compatibili con alcune funzioni urbane tra le quali non & prevista la residenza, funzione non ammessa,

Il progetto preliminare di P.U.C. - adottato con D.C.C. n. 92 del 7 dicembre 2011 — comprende 1"area di
intervento nel Distretto di Trasforimaziong 2.07 “Nuova Val Bisagno”, settore 6.

Tra gli-Obiettivi della Trasformazione della relativa scheda & prevista la “riconversione dello stabilimento
éx Piombifera, in via Lodi” verso funzioni residenziali; le modalitd di attuazione subordinanc la
trasformazione alla preventiva approvazione di un P.U.O. esteso all’intero settore.

Con deliberazione Consiglio Comunale n: 7 del 7 febbraio 2012 la Civica Amministrazions aveva
espresso preventivo assenso, ai sensi -dell’articolo 59 comma 2 lett. a) della legge regionale n. 36/97 ¢
s.m., alla promogzione di una variante ex art. 44 della legge regionale stessa al P.U.C. vigente ¢ alla
modifica in itinere al progetto preliminare del P.U.C., adottato con D.C.C. n.92/2011, connesse con il
progetto di riconversione a residenza dell’area in questione, ¢ all’introduzione, su entrambi gli strumenti
urbanistici, della seguente

Coomune di Genova § Direzione Urbanistica SUE e Grandi Progetti | Settore Urbanistica
Via Di Franeial 14mo piano stanza 19 | 16149 Genova |
Tel 0105577776 - 77141 — 77773 — Fax 0105577861 | conferenzeservizi@comune.genova.it |




(‘OMUNT, DI GENOVA.

Norma Speciale: v » .

11 lotto ocoupato dall’ex Stabilimento “La Piombifera”, via Lodi in Valbisagno, é& oggetto di riqualificazione
urbanistica-edilizia mediante un intervento di demolizione e ricostruzione in applicazione delle disposizioni
dell’art.7 della L.R. 49/09, al fine di realizzare un complésso residenziale, che risponda alla: normativa
antisismica, a basso consumo energetico e dotato dei prescrilli parcheggi pertinenziali con connesse opere di
interesse pubblico.

E’ dovuta la quota di ERP ai sensi-della Variante per il Settore Abitativo approvata con D.C.C. n. 67/2011.
L’intervento si attua con progetto edilizio convenzionato.

Per Vintervento si-assumono quali parametri urbanistico-edilizi quelli definiti conil progetto edilizio approvato -
ai sensi dell’art, 59 della L.R, 36/97 ¢ s.m. e i.

In fase esecutiva sono ammiesse limitate variazioni al progetto, senza che cio comporti la necessita di modificarne
la disciplind urbanistica impressa-ex novo.

Tali margini di flessibilitd sono efficaci sempreché le richiamate variazioni non comportino il cambio delle
destinazioni d’'uso previste, modificazioni delle caratteristiche dimensionali e tipologiche dei fabbricati e siano
determinate da esigenze derivanti da approfondimenti tecnici della progettazione esecutiva, volti a garantire una
migliore funziondlit o una pit razionale distribuzione interna degli spazi.

In data 3 luglio 2012 si era svolta la seduta referente della Conferenza di Servizi ai sensi dell’art. 59 della
Legge Regionale n. 36/97 ¢ s.m.¢ i. avente ad oggetto 1'approvazione del progetto di demolizione ¢
ricostruzione per la trasformazione dell’ex stabiliniento “La Piombifera™ in edifici residenziali con la
variante urbanistica correlata.

Con nota datata 20/12/2012 “La Piombifera S.1.1.”” aveva chiesto la sospensiong del procedimento in
attesa del compimento delle necessarie indagini geologiche, idrogeologiche ed ambientali indispensabili
per completare 1a documentazione progettuale come richiesto in sede istruttoria dalla Provincia di Genova
Direzione Pianificazione Generale e di Bacino — Servizio Controllo e Gestione del Tertitorio-
dall’Ufficio Geologico del Comune di Genova con patticolare rifetimento al Piano di Bacino del Tortente
Bisagno.

Con nota datata 20 giugno 2014 il Liquidatore della Societd “La Piombifera s.r.l. in liquidazione”, ha
espresso la formale rinuncia al progetto chiedendone conseguentemente 1’ archiviazione.

La manifesta volonta del Soggetto promotore a non voler proseguire nell’iter procedurale avviato
comporta, di conseguenza, la conclusione della procedura ex art. 59 della L.R. 36/1997 con la presa
d’atto, da parte del Consiglic Comunale, dell’archiviazione della proposta progettualé con contestuale
decadenza degli atti assunti con 1a Deliberazione di preventivo assenso C.C. n. 7 del 7 febbraio 2012.

La Civica Amministrazione, pur prendendo atto di quante sopra, in considerazione del fatto che:

- il complesso produttivo presenta scarsa qualitd architettonica essendosi sviluppato nel tempo in
modo disordinato, con presenza di superfetazioni avulse dal contesto urbano ed ambientale in cui
lo stabilimento i colloca. I volumi sisultano incongrui € non idonei ad una loro
riconversione/riqualificazione in senso urbane se non attraverso una integrale sostituzione.

- la logistica del sito non ¢ pilt confacente all’insediamento i attivitd produitive che
richiederebbero un’accessibilita carrabile adeguata a mezzi di trasporto importanti. L’area dell’ex
stabilimento industriale ¢ infatti servita da una viabilitd (via Lodi) di sezione ristretta in
coirispondenza dell’inneste sulla viabilitd principale in sponda destra, problematica accentuata
anche a causa dell’affluenza ¢ dello stazionamento degli studenti negli orari di entrata ed uscita
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COMUNE DI GENOVA.

dal plesso scolastico comunale sito all’imbocco della via stessa; per di pitt i marciapiedi sono di
sezione inadeguata ¢ a tratti sono completamente assenti;
intende comunque perseguire il superamento dell’originaria funzione produttiva, ritenuta non piu
adeguata al contesto urbano circostante ¢ non coerente con la complessiva trasformazione urbanistica
della Media Val Bisagno, per ribadire la funzione residenziale con le connesse opete di urbanizzazione
subordinatamente alla riqualificazione ambientale del sito anche nei confronti del P.U.C. vigente..

Tale impostazione & stata anticipata, peraltro, dal progetto preliminare di P.U.C. - adoitato con D.C.C. n.
92 del 7 dicembre 2011 — che, come detto, prevede la riconversione dello stabilimento ex Piombifera per
funzioni residenziali, con possibilitd di introdurre artigianato minuto ¢ connettivo urbano.

Proposta di variante

Piano Urbanistico Cemunale vigente

11 P.U.C. 2000 comprende 1’area occupata dall’ex stabilimento “La Piombifera™ all’intetnio di una zZona D,
sottozona DD, il cui perimetro racchiude anche un tratte di una viabilitd pedonale ¢ alcuni edifici
residenziali.

La zonizzazione indicata, coerente con I’utilizzo di massima parte dell’area all’epoca dell’adozione
dell’approvazione del Piano, non risulta ad oggi, per le motivazioni esposte in prémessa, pilt compatibile
con la trasformazione urbanistica del quattiere ¢ con le esigenze del territorio della Media Val Bisagno.

E” pertanto intenzione della Civica Amministrazione procedere ad allineare lo strumento urbanistico
generale con le scelte pianificatorie introdotte dal P.U.C. adottato con D.C.C. n°92/2011.
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La variante in questione propone di classificare la vigente zona D sottozona DD quale zona B sottozona
BB-RQ: “residenziale di rigualificazione, caratterizzata dalla inadeguatezza dell’assetto infrastrutturale
e dei servizi nella quale I'incremento del carico insediativo esistente, mediante interventi di
completamento del tessuto edificato, costituisce occasione per il miglioramento dell assetto urbanistico &
della qualita architettonica e paesaggistica ancorché avente carattere puntuale”.

La funzione caratterizzante della sottozona & la residenza.

Sono inoltre ammesse le seguenti funzioni: alberghi, residenze turistico-alberghiere, connettivo urbano,
esefcizi commerciali fino a 250 mq. di S.N.V., centro integrato di via naturale, pubblici esercizi,
direzionale, servizi pubblici e privati, esercizi commerciali con S.N.V. fino a mq. 1500 (esclusivamente
se derivanti da opeérazioni di concentrazione € accorpamento di punti vendita, della stessa metceologia,
esistenti nella stessa Circoscrizione), terziario avanzato, parcheggi pubblici ¢ privati, viabilita secondaria,
purché compatibili sotto il profilo ambientale.

Lia nuova zonizzazione, oltre a prefigurare le trasformaziont attese per 1’area anticipate dal Piano adottato,
risulta coerente con la tipologia e le destinazioni d*uso (tesidenza) degli edifici presenti lungo la viabilita
pedonale denominata salita Preli che, al momento, risultano erroneamente classificati come “produttivi”,
e con il tessuto edilizio esistente all’intorno, gia classificato quale sottozona BB-RQ.

Contestualmente a quanto sopra, in ragione delle problematiche legate alle caratteristiche e allo stato di
degrado degli edifici esistenti, al fatto che 1’attivitd un tempo presente risulta dismessa a far data dal
2005, all’accessibilitd veicolare al sito, nonché in ragione degli aspetti di carattere idrogeologico ed
amblentale si valuta opportunal 1nt10du21one di una Norma Speciale, corrispondente al perimetro defl’ex
stabilimento produttivo, il cui testo viene di seguito riportato nella presente relazione.
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Progetto Preliminare di P.U.C. 2011

L’area di intervento, nel progetto preliminare di P.U.C. adottato con D.C.C. n. 92 del 7 dicembre 2011
ricade nel Distretto di Trasformazione 2.07 “Nuova Val Bisagno”, settore 6, che prevede tra gli Obiettivi
della Trasformazione la “riconversione dello stabilimento ex Piombifera, in via Lodi”, le cui funzioni
principali ammesse sono costituite da residenza e parcheggi privati pertinenziali mentre quelle
complementari risultano artigianato minuto (attivita artigianali non insahubri di I classe e con emissioni
inquinanti trascurabili), servizi privati, connettivo urbano, esercizi di vicinato (i servizi pubblici e i
parcheggi pubblici sono sempre ammessi).

P.U.C. adottato con D.C.C. n. 92/2011

In coerenza con tali funzioni, anticipando i contenuti della Delibera “Approvazione di documento
contenente determinaziont in merito ai pareri ed osservazioni pervenuti, ai sensi dell'art. 40, comma I,
lettera A) della Legge Regione Liguria n. 36/1997 e s.m.i. Approvazione delle controdeduzioni alle
osservazioni ed adozione del progetto definitivo di Piano Urbanistico Comunale" assunta come proposta
di Giunta al Consiglio n. 40 del 13/10/2014, si valuta opportuno stralciare dal Distretto 2.07 il settore 6,
adeguando la relativa scheda, ¢ classificare di conseguenza ’area in analogia con il contesto; si assumerd
pertanto la zonizzazione indicata all’intorno, estendendo ’ambito di riqualificazione urbanistica-
residenziale AR-UR sino a comprendere il tracciato di via Lodi; introducendo un perimetro di norma
speciale, di testo analoge al PUC vigente, in corrispondenza del complesso dell’ex Piombifera.
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GOMUNE DI GENOVA

Le porzioni di versante boscato originariamente comprese nel settore 6 vengono inserite nell’ambito di
conservazione del territorio non insediato AC-NI, mentre I’edificio esistente in uso alla parrocchia viene
compreso nel sistema dei servizi pubblici SIS-S.

Nell’ambito AR-UR le funzioni principali ammesse sono: residenza, strutture ricettive alberghiere, servizi
privati, connettivo urbano, uffici, arfigianato minuto, esercizi di vicinato ¢ medie strutture di vendita nei
limiti previsti dalla disciplina di settore; le funzioni complementari sono: depositi di cui all’art. 12 punto
8.3 delle Norme generali, attivitd produttive ¢ artigianali di cui all’art. 12, punto 7.3, lettera a) delle
Norme Generali, ad esclusioné della logistica.

s 1
B i

modifica proposta al P.U.C. adottato con D.C.C. n. 92/2011

Norma speciale

Al fine di integrare ¢ meglio puntualizzare la disciplina, le funzioni ammesse € le norme progettuali
relative alla sottozona BB-RQ per il PUC vigente e all> Ambito AR-UR per quello adottato viene proposta
Iintroduzione di-una norma speciale che limita la capacitd insediativa dell’area dell’ex Stabilimento alla
superficie agibile degli edifici esistenti, escludendo pertanto la possibilita di incremento ammessa dagli
strumenti urbanistici, subordinando la riconversione verso la funzione residenziale alla riqualificazione
ambientale del sito.
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Si propone pertanto la seguente norma speciale, di analogo testo per entrambi gli strumenti urbanistici,
che assume il numero 64 (3) nelle noime di attuazione del PUC vigente, nella disciplina delfa sottozona
BB-RQ e nell’elenco delle aree soggette a norma speciale, ¢ il numero 59 (3) nelle norme di conformiti
del PUC adottato all’interno dell’ambito AR-UR:

E? prescritta la riconversione del sito per realizzare un nuovo insediamento con fungione principale
residenziale e contéstuale recupero di spazi per servizi pubblici di quartiere, mediante interventi di
demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti a parita di S.A., da attwarsi con progetto
convengionato.

Oltre ulla fungione residenziale sono altresi ammesse le seguenti fungioni complementari: servigi di
uso pubblico, servizi privati, connettivo urbano, uffici, esercizi di vicinato.

E’ fatto espresso divieto di rinttivare la fungione produttiva sull’area; dismessa a far data del 2005,
anche in assenza di opere edilizie.

1 parcheggi prescritti devono essere realizzati fuori terra o a raso.

L’intervento di riconversiorie & subordinato al rispetto della disciplina del Piano di bacino stralcio del
torrente Bisagno, avuto riguardo alle risultanze dello studio idraulico del rio Preli, da redigersi a cura
del privato, che dovri definire le fasce fluviali di inondabilita dellé aree.

Dovra pertanto essere previsto il riassetto idraulico del rio Preli, conformemente a quanto indicato dai
competenti Uffici, la rigualificazione del corso d’ucqua attraverso interventi di riﬂatumlizzazim:e, il
miglioramento dellefficienza idraulica del sito anche attraverso il recupero di spagi verdi in piena
terra e Dutilizzo di verde pensile sulle coperture, di adeguati materiali e i soluzioni tecniche che
consentano-di rallentare il deflusso delle acque meteoriche.

Le modifiche sopra descritte vengono méglio rappresentate niella documentazione allegata alla presente
relazione.

Con riferimento alla L.R. 32 del 10 agosto 2012 “disposizioni in materia di VAS...” ¢ ai contenuti della
nota. della Provincia di Genova prot. n. 46733 del 9 maggio 2014; avente ad oggetto “Indicazioni per la
formaziene di piani wrbanistici, loro varianti e programmi comunali da sottoporre alla valutazione
dell’ Amministrazione Provinciale ai sensi dell’art. 5 della legge regionale 32/2012 e s.m.i. in materia di
valutazione ambiefitale strategica VAS., Aggiomamenti a seguito della D.GR. 223 del 28/02/2014” si.
rileva che la variante in oggetto, a giudizio dell’Ufficio, rientra nei casi di cui al punto B2 della D.G.R.
sopra menzionata in quanto la stessa interessa un’area potenzialmente inondabile.

Sotto tale specifico aspetto si precisa che:

o La cartografia del Piano di bacino approvato con D.C.P. n. 62/2001 e s.in. indica ’area in oggetto
tra quelle potenzialmente inondabili per eventi di piena con tempo di ritorno minore o uguale a
500 anni.

¢ i Piano di bacino straleio del torrénte Bisagno, adottato con DGP n. 72 del 30/05/2014, indica
nella Carta delle Fasce di Inondabilitd: fascia B* ovvero area storicamente inondata in tratti non
indagati 0 con indagini non sufficientl.
Le rispettive Norme tecniche di attuazione (art. 15 comma 4bis) fanno rinvio ad un adeguato
studio idraulico che individui le fasce di inondabilita ¢, di conseguenza, gli interventi compatibili.
In assenza di tale studio idraulico non sono consentiti gli interventi -eccedenti il restauro o
risahamento conservativo, come definito dalla lett. ¢), comima 1, dell'art, 31 della 1. n.457/78, fatti
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GOMUNE DI GENOVA.

salvi gli interventi di ristrutturazione eclilizia come definita dalla lett. d), comma 1, dell'art. 31
vdell'a, 1. n.457/78, purché non aumentino la vulnerabilitd degli edifici stessi rispetto ad eventi
alluvionali.

La variante proposta al vigente Piano Urbanistico Comunale che, si ricorda, interessa un’area gia
ampliamente urbanizzata, tiene conto della sopra richiamata disciplina e subordina la
riconversione a residenza del sito produttivo dismesso, mediante un intervento di demolizione ¢
ricostruzione, alle risultanze di uno specifico studio idraulico del rio Preli che individui I’effettiva
fascia di inondabilita dell’area e di conseguenza la disciplina urbanistico/edilizia da applicarsi.
Con riferimento al P.U.C. adottato, péraltro, la riconversione del sito risulta gia subordinata al
riassetto idraulico, in applicazione della disciplina del Piano di bacine stralcio del torrente
Bisagno.

Per quanto attiene gli ulteriori elementi & componenti i riferimento per Iapplicazione della
verifica di assoggettabilitd a VAS st evidenzia che la variante:

¢ non riguarda areeumide, aree carsiche o siti di interesse comunitario (S.1.C.);

e non interessa arée ricadenti nei regimi ANI-MA, IS-MA saturo, IS-MA CPA o IS-MA del
P.T.C.P. regionale; ad eccezione di una modesta quota di versante che ricade in IS-MA, compreso
originariamente nel Settore 6 del Distretto 2.07 del P.U.C. adottato, che viene classificato quale
AC-NI Ambito di conservazione non insediato; il site in esame ricade infatfi in “tessuto urbano”
TU caratterizzato da aree urbane rion assoggettate a specifica disciplina paemstlca (art. 38 delle
N.d.A. del P.T.C.P),

¢ con riferimento al P.U.C. vigente il cambio di zonizzazione proposto, da produttivo (sottozona
DD) a residenziale (sottozona BB-RQ) costituisce allineamento alle funzioni gia introdotte dal
P.U.C. adottato.

Con riferimento allo Strumento Urbanistico adottato, come pili volte detto, 1’intervento di
ticonversione a residenza risultava gid previsto dalle relative Norme di Congruenza.

La modifica proposta, con I’inserimento dell’area all’interno dell’Ambito AR-UR, risulta pertanto
coerente con tale previsione.

Si segnala peraltro che la disciplina speciale che si intende introdutre esclude 1a possibilita di
incrementare la S.A. esistente sino al limite massimo del 30% come sarebbe invece consentito
dalla disciplina vigente (sottozona BB-RQ) ed adottata (distretto 2.07 ed ambito AR-UR).

¢ non riguarda aree ricadenti nella fascia di pertinenza acustica delle ferrovie o delle autostrade ¢
non comporta il peggioramento della qualita acustica nelle aree limitrofe. Non si plevede
linsediamenio di nuove fonti di inquinamento né con emissione diretta né per emissione da
traffico; LPambito ¢ stato oggetto di una variante alla zonizzazione acustica, approvata dalla
Provincia di Genova con atto n. 3303Prot. 73711/2012, che ha modificato la classe da VI ( aree
esclusivamente industriali) a IV (aree con intensa attivitd umana).

¢ noninteressa arce disciplinate dal Sistema del Verde a Livello Provinciale;

Per quanto attiene il suolo urbanizzato, trattandosi di riconversione di un sito produftivo dismesso
verso funzioni di carattere residenziale, la disciplina speciale proposta e quella generale del Piano
adottato subordinano gli interventi eccedenti il “risanamento conservativo” al miglioramento
dell’efficienza idraulica dello sito stesso, incrementando peraltro le aree permeabili attraverso il
recupero di spazi verdi in piena terra e 'utilizzo di verde pensile sulle coperture, di adeguati
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materiali e di soluzioni teomche che consentano di rallentare il deflusso delle acque meteoriche
verso il Bisagno.

Si sottoliriea infine che la Regione Liguria, nell’ambito della procedura di approvazione del nuovo
P.U.C., ha formulato le valutazioni di competenza sul distretto 2.07 esclusivamente in merito agli
aspetti idraulici connessi con la messa in sicutezza del totrentc Bisagno tra Ponte Feritore e Ponte
Monteverde & con la rigqualificazione della viabilitd ¢ delle aree urbane antistanti, senza nulla
rilevate in merito alla prevista riconversione verso funzioni residenziali dell’area in ‘questione

‘(settore 6 del Distretto) che peraliro consentiva un incremento potenziale della 8.A, esistente,

Rispetto allo scenario esaminato dalla Regiono Ligutia la nofma speciale proposta non rileva softo
I*aspetto del peso insediativo, ridu¢endone unzi la potenzialita.

Tn conclugione si ritiene che 1a varianté proposta al vigente P.U.C., di allineamento a]le funzioni
indicats dal PU.C, adottato, ¢ le modifiche in itinere al progetts preliminare di P.U.C., pur

ricompresa nella “casistica B2”, non coinporti effetti significativi sotto il profilo ambientale, avito

particolare riguardo al fatio che I’attuazione dellu riconversione dell’ex sito produitivo risulta
disciplinata da una Norma Speciale che subordina Iintervento alle risultanze di tno specifico
studio idraulico che individui le effetiive tasce di inondabilitd dell’area e, qualora Fintervento
risylti oompatlbﬂe, le opere di mitigazione € messa in sicurezza definitiva del sito connesse alla

riconversione stessa.

E’ necessatio pertanto, nel P.U.C. vigente, intfodurre nelle rélative N.T:A., all’interno della

sottozons BB-RQ, la suddetta Norma Speciale n, 64 (3) e modificare la tavola n. 29,
Per quanto attiéne il PU.C. adottato & necessatio modificate il perimetro del Distretto 2.07

eliminando il Settore 6 € cotreggere di conseguenza le relative norme di congruenza, modificare

la.tavola di tivello urbanistico 3.4 Media Val Bisagno e introdutte felle notme di confomits la
Notina Speciale 1. 59-(3) all’interno dell*Ambito AR-UR.

1l Dirigents Settore Utbanistica
Arch. Ferdinando Do Fornari®
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Progetto preliminare di P.U.C. pianificazione adottata con D.C.C. n. 9212011
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P.U.C. VIGENTE

NORME DI ATTUAZIONE

testo coordinato

Piano Urbanistico Comunale, approvato con Decreto Presidente Giunta
Regionale n° 44 in data 10 Marzo 2000, confermato con Deliberazione della
Giunta Regionale n® 1304 del 5 Novembre 2010 e successive varianti o
aggiornamenti, efficaci ai sensi di legge, alla data del 26 febbraio 2014.

Testo aggiornato con indicazione anche delle norme operanti in salvaguardia, al sens dellart. 42 della L.R,
n. 36/1997 e s.m.1, glla data del 26 febbraic 2014




art. BB-HQ11) Softozona BB:  Ambiti speciali

omissis

17. Norma speciale 84 (3):
Piombifera
Il totto occupato dallex Stabilimento “La Piombifera”, via Lodi in Valbisagno, @
oggetto di riqualificazione urbanistica-edilizia mediante un intervento di demolizione
& ricostruzione in applicazione delle disposizioni dell'art. 7 della [.R. 49/08, al fine di
realizzare un complesso residenziale, che risponda alla normativa antisismica, &
basso consumo -energetico e dotate dei prescritti parcheggl pertinenziali con
connesse opere di interesse pubblice,
E' dovuta la quota di ERP al sensi della Variante per il Settore Abitativo approvata
won D.C.C, n. 872011,
Lintervento si aftua con progetio edilizio convenzionato.
Per lintervento si assumono quall parametri urbanistico-edilizi quelli definiti con il
progetto edilizio approvato ai sensidellart. 58 della L.R. 36/97 ¢ s.m. e ..
n fase esecutiva sono ammesse limitate variazionl al progetio, senza che c¢id
comporti la nesessita di modificarne la disciplina urbanistica impressa ex novo.
Tali margini di flessibilita sono efficaci sempreché le richiamate variazioni non
comportino il cambio delle destinazioni d'uso previste, modificazioni delle
caratteristiche dimensionali ¢ tipologiche dei fabbricati e siano determinate da
asigenze derivant! da approfondimenti tecnici della progettazione esecutiva, volti a
garantire una migliore funzionalita o una pill razionale distribuzions interna degli
spazi.
Balvaguardia

{Deliberazione dl Consiglio Comunale n. 7 del 07.02.2012 di préventivo assenstd ~ Conferenze del Sawizi
1612072 -~ Seduta referente 03.07.2012)

ornissis




art. BB-RQ11} SBottozona BB:  Ambiti speciali

Omissis
17. Norma speciale 64 (3);
Plombifera
E® prescritta la riconversione del sito per realizzare un nueve insediamento coh funzions
principale residenziale ¢ contestuale recupera di spazi per servizi pubblici di quartiere,
mediante interventi di demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti a paritd di S.A.,
da attudrsi eon progetto convenzionato.
Oltre alla funzione residenziale sono altresi ammesse le segnenti funzioni
complementari: servizi di uso pubblico, servizi privati, conpettivo urbano, wffici,
esercizi di vicinato,
E’* fatto espresso divieto di rattivare la funzions produttiva sull’area, dismessa a far data
dal 2005, anche in assenza di opere edilizie.

I parcheggi prescritti devono essere realizzati fuori terra ¢ a raso,

L intervento di riconversione & subordinato al rispetto della disciplina del Piano di
bacino straleio del tortente Bisagno, avuto siguardo alle risultanze dello studio idraulico
del tio Preli, da redigersi a cura del privato, che dovid definire le fasce fluviali di
inondabilita delle aree.

Dovrd pertanto ossere previsto il riassetto idranlico del sio Preli; conformements a
quanto indicato dai competenti Uffict, Ta riqualificazione del corso d’acqua attraverso
interventi di rinaturalizzazione, il miglioramento dell*efficienza idraulica del sito anche
attraverso il recupero di spazi verdi in piena terra ¢ Putilizzo i verde pensile sulle
coperture, di adeguati materiali e di soluzioni tecniche che consentano di rallentare il
deflusso delle acque meteoriche.

omissis




............ Aree Soggette
a Norma Speciale




84 Piombifera 29 art. BB-RQ11) Sottozona BB: Ambiti speciali
17. Norma speciale 64 (3);

Piombifera
I lotto occupate dallex Stabilimento ‘La
Piombifera”, via Lodi in Valbisagno, & oggetio di
Tiqualificazione  urbanistica-edilizia mediante un
infervente  dil  demolizione e ricostruzions in
applicazione delle disposizioni dell'art. 7 della L.R.
49/09, al fine di realizzare un complesso
residenziale, che risponda alla normativa
antisismica, a basso consumo energatico ¢ dotato
dei prescriti parcheggi pertinenziali con connesse
opere di interesse pubblico.
E’ dovuta la quota di ERP ai sensi della Variante per
il Settore Abitativo gpprovata con D.C.C. n. 87/2011.
Uintervento s attua  con  progetio  edilizio
convenzionato,
Per fintervento si assumono quali parametr
urbanistico-edilizi quelli definitt con il progetto
edilizio approvato al sensi delfart, 592 dells LR,
36/87 es.m. e l..
in fase esecutiva song ammasse limitate. variazioni
al progetto, senza che cld comporti Ia necessita di
modificarne la disciplina urbanistica impressa ex
novo,
Tali margint di flessibilita sono efficaci sempreché le
richiamate variazioni non comportino il cambio delle
destinazioni d'uso previste, modificazioni delle
caratteristiche dimensionali e fipologiche - dei
fabbricati e siano determinate da esigenze derivant
da approfondimenti tecnici della progettazione
esecutiva, volti a garantire una migliore funzionalitd
B e e ouna pil‘} mz;onaladistﬁbuZion@int@rnadegﬁ ‘S‘paZi. ............ .
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art. BB-RQ11) Sottozona BB: Ambiti speciali
17. Norma speciale 84 (3):

Flormbifera

E” prescritta 1a riconveisione del sito per realizzare un
nuovo  insedinmento  con  funzione  principale
residenziale ¢ contestuale recupero di spazi per servizi
pubblici di quartiere, mediante: interventi i
demolizione ¢ ficostruzione degli cdifici esistenti a
paritd di S.A., da atiuarsi con progeito convenziobnato.
Ottre alla funzione residenziale sono altresi ammesse
le seguenti funzioni complementari: servizi di uso
pubblico, servizi privati, connettive urbano, uffici,
esercizi di vicinato.

B* fatto espresso divieto di riattivare la funzione
produttiva sull’area, dismessa a far data dal 2005,
anche in agsetiza di opere edilizie,

I purcheggl preseritii devono essere realizzati fuori
Lerra o a 1950,

L intervento i riconversione ¢ subordinato al rispetto
delia disciplina del Piano di bacino straleio del torrente
Bisagno, avuto riguardo alle risultanze dello studio
idraulivo del o Preli, da redigersi a cura del privato,
che dovra definire le fasce fluviali di inondabilita delle
aree,

Dovra pertanto essere provisto il rassetto idraulico del
rio .. Preli,..conformemente.. 4.quanto. . indicato.. dai
competenti Uffiel, la riqualificazione del corso d’acqua

attraverso  interventi  di  rinaturalizzazione, il

miglioramento delPefficienza idraulica del sito anche
attraverso il recupero di spazi verdi in piena tetra e
I"utilizzo di verde pensile sulle coperture, di adeguati
materiali e di soluzioni tecniche che consentano di
rallentare it deflusso delle acque metsoriche.
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COMUNE DI GENOVA

E’ PARTE INTEGRANTE DELLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE
11818 0 N.2014-DL-329 DEL 20/10/2014 AD OGGETTO:

PRESA D’ATTO DELLA RINUNCIA AL PROGETTO DI CUI ALLA CDS
15/12 CONFERENZA DI SERVIZI Al SENSI DELL’ART. 59 DELLA
LEGGE REGIONALE N. 36/97 E S.M. E 1. PER L'APPROVAZIONE DEL
PROGETTO DI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE PER LA
TRASFORMAZIONE DELL’EX STABILIMENTO “LA PIOMBIFERA”
IN EDIFICI RESIDENZIALL, IN VIA LODI A MOLASSANA.

ADOZIONE DI VARIANTE AL P.U.C. VIGENTE AI SENSI DELL’ART.
44 DELLA L.R. 36/97 E DI MODIFICA IN ITINERE AL PROGETTO
PRELIMINARE DEL P.U.C. ADOTTATO CON D.C.C. 92/2011
INERENTE L’AREA DELL’EX STABILIMENTO “LA PIOMBIFERA”

PARERE TECNICO (Art 49 c. 1 D.Lgs. 267/2000)

Si esprime parere favorevole in ordine alla regolaritd tecnica del presente
provvedimento

20/10/2014

Il Dirigente Responsabile
[Arch. Ferdinando De Fornari]

Documento Firmato Digitalmente




COMUNE DI GENOVA

E’ PARTE INTEGRANTE DELLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE
118 18 0 N. 2014-DL-329 DEL 20/10/2014 AD OGGETTO:

PRESA D’ATTO DELLA RINUNCIA AL PROGETTO DI CUI ALLA CDS
15/12 CONFERENZA DI SERVIZI AI SENSI DELL’ART. 59 DELLA
LEGGE REGIONALE N. 36/97 E S.M. E 1. PER L'APPROVAZIONE DEL
PROGETTO DI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE PER LA
TRASFORMAZIONE DELL’EX STABILIMENTO “LA PIOMBIFERA”
IN EDIFICI RESIDENZIALL IN VIA LODI A MOLASSANA.

ADOZIONE DI VARIANTE AL P.U.C. VIGENTE AI SENSI DELL’ART.
44 DELLA L.R. 36/97 E DI MODIFICA IN ITINERE AL PROGETTO
PRELIMINARE DEL P.U.C. ADOTTATO CON D.C.C. 92/2011
INERENTE L’AREA DELL’EX STABILIMENTO “LA PIOMBIFERA”

PARERE DI LEGITTIMITA’ DEL SEGRETARIO GENERALE
(Ordinanza Sindaco n. 368 del 2.12.2013)

Si esprime parere favorevole in ordine alla legittimita del presente provvedimento

22/10/2014

11 Vice Segretario Generale
[Avv. Edda Odone]

Documento Firmato Digitalmente




