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| 00025/2002 APPROVAZIONE "DELLO SCHEMA DI ~ ASSETTO
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PROMONTORIO © SAN- BENIGNO CIRCOSCRIZIONE II'_. ;
CENTRQO . OVEST NELL'AMBITO ' DEL DISTRETTO -
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. APPROVAZIONE DELLO SCHEMA DI CONVENZIONE
QUADRO RELATIVO ALLA DEFINIZIONE DEGLI ASPETTI
URBANISTICI . E. ~DEl  RAPPORTI - ECONOMICO-:
'PATRIMONIALI ~ AFFERENTI L'ATTUAZIONE 'DEL
SUCCITATO SCHEMA DI ASSETTO URBANISTICO.

Présiede:.‘ ~ 1l'Vice Pr_es‘idehte’ delr C.onsiglio - Raffaella Della Bianca - i |
E' presente il Sindaco Giuseppe Pericu

Risulfcano presentii Signori Consigliéri: L

t‘\
T

NOME ECOGNOME R NOMEECOGNOME

1 AdomoRoberto- .~ 20 ‘DallortoLuca : "
2 - Alcozer Giulio® | -~ 21 DellaBianca Raffaella~
-3 Anfosso Anna - ‘ -+ 22 Delogu Roberto -
-4 ' Bagnasco Amaldo - . .. 23 Evangelisti Marco
5 DBarbieri Andreina 24  Falanga Carlo
"6 Barchi Francesco " .25 Ferraris Renata
"7 Bernini Stefane ... . 26 Ferretti Giovanni
8  Bevegni Lorenzo - o 27  Franco Massimo,
9  Boffardi Giuliano =~ -~ 28  Guastavino Emanuele
10" Bruno Antonio . . 29 Lecce Salvatore -
11 Bruzzone Roberto -~ 30 Marenco Francesco
12 Carhisetti Carlo = * 31 Mazzolino Tullio
13 Cannonero Giancarlo : 32 Morgano Roberta
14 Casissa Michele | 33  Olivari Carla Elvira
15 Castellaneta Sergio 34  Pittaluga Alfonso
16 Cattivelli Diego - s 35 Raffelini Raffacle
17 Cecconi Giuseppe : 36 Rocca Cesare
18 Cosma Salvatore” .~ 37 Saccone Egidio .
19

- Costa Giuseppe . . 38 Tiezzi Gianfranco



Intervenutl dopo lappello R e
o NOME ECOGNOME - . :NOMEECOGNOME -
1 Bemabo Breavaanm R T A R

Assentl glustlﬁcatl o : ' - .
' NOME EC.OGNOME o NOMEE COGNOME~

o W N e

" Bollesan Matco - 6 ,Ferretto Luigi
. Bruschi Giordano 7 Giovine Grancario
Chessa Leonatdo, 8- Motabite Giuseppe
" Eva Claudio "9 . - Pili Giovanni -
1

Ferrando Alberto” - 0 . Spinelli Aldo

| .E pertanto complessivamente presenti n,.40 componenti del Consiglio..

Assessori : s o B -
_ . NOME E COGNOME ¢+ NOMEE COGNOME ‘
1 Montaldo Claudio - - ".4' © Facco Giovanni '

©2 Basso Claudio o 5 Gabrielli Bruno

'3 Borzani Luca - .6 GhioAlberto . _
A - Partecipa: ~ 1] Segretario_ __Geher’alé'—Fr.ﬁnCeScd Pitera'

B assente i Presidente del Consiglio Giorgio Guerelio. Dalle ore 15,37 al termine -
. della seduta presiede il Vice Presidente del Consiglio Antenio Bruno.

I Pre31dente pone in dlscussmne la proposta della Glunta . 167 del 28
dlcembre 2001, ‘ : : :
—.‘-omlssxs -

Il PreSLdente rlcorda ehe la pratlca & glé stata oggetto d1 trattazmne m sede ,
di Commissione. = _ :
- - omessa la _discussione -

(omissis)
A questo punto il Premdente pone in votamone I’emendamento n, 2 proposto

dai consiglieri Costa, Eva, Cecconi, Della Bianca, Raffelini (F.I.), in cui &
~ confluito I’emendamento n. 5 proposto dai consiglieri Castellaneta e Franco

- f (Liguria Nuova), di seguito riportato: | 1]
“Dopo il punto -4) del dlsp051t1vo inserire “5) di dare atto che prima della 3

sottoscrizione ‘della convenzione quadro dovrd essere approvato ‘un progetto .

.operativo per la ncollqcazmne delle imprese ubicate nel Distrettc Aggregato n. 38 J

e



i’

in zona p0551b11mente lnnltrofa ed idonea ad ospltarle con modalita e templsnca

tali da consentire loro la-prosecuzione dell’attivita comierciale attualrnente svolta - |
‘'senza - soluzione di continuitd e senza -alcun pregiudizio economico ¢ ;

,HD

ﬁnanzaarlo

- Al momento della votazlone sono presenn oltre al Smdaco Perlcu i conmghen

Adotno, Anfosso, Bagnasco, ‘Barbieri, Bernini, Bevegm Boffardi, Brund, -
Bruzzone, . Cannonero, Casissa, Cattivelli, Cecconi, Cosma, Costa, Dallorto..-
Delogu, Falangd, Ferraris, Ferretti, Franco, Guastavino, Lecce, Morgario, Olivari,

- Pittaluga, Saccone T1ezz1, Marenco Bemabo Brea, m numero d1 31

' -Eszto della Votazmne dell’emendamento fatta medlante 1ut1hzzo del sistema

elettromco di rilevazione . dei votl e con 1’a551stenza dei conmghen Boffardi,
Cannonero, Franco: approvato con 29 vot:l favorevoh e 2 presentl non votantl

'(AN BemaboBrea, Marenco) T B

A questo punto 11 Premdente pone in votazmne l’emendamento n.3 proposto' :
dai consiglieri Costa, Della Blanca, Ceccom, Raffehm, Eva (F I) d1 segulto o

' riportato::

‘ “Al punto 2)'del dlSpOSlthO dopo parte 1ntegrante e sostanmale, agglungere-‘-

“e quanto assicurato, in Commissione consiliare, dall’ Autorlta Portuale “sul

' riconoscimento -del _principio di prlorlta nella.- prelaz_:one alle Azxende che

attualmente operano nelle aree mteressate dal S. A U e

Al momento della votazmne sono presentl oltre al Smdaco Perlcu i oonmghen :

Adomo Anfogso Bagnasco, Barblcrl, Bernabo Brea Bermm Bo%gnl ‘Boffardi;
Bruno,- Bruzzone, Cannonero, Casissa, Cattivelli, Cecconi, Costa, Dallorto, -

‘Delogu; - Falanga; Ferraris, Ferretti, ‘Franco, Lecce, Marenco, -Mazzolino,

Morgano Olivari, Plttaluga, Rocca Saccone T1e.221 in numero dl 31

'Esﬂ:o della votazmne dell emendamento fatta medlante lutlllzzo del sistema

elettronico di nlevazxono dei voti e.con’ la551stenza dei cons1gher1 Boffard1
Cannonero Franco approvato all’ unanlmlta

A questo punto il Pre51dente pone in votazioné I emendamento n. 4 proposto
dai  consiglienn Costa, Ceccom, Della Bianca, Eva, ‘Raffelini;- (F L), Franco
(Liguria Nuova), Bruzzone (D.S.), Bernabd Brea (A N. ) di segulto nportato _
“Al putito 4) del disposmvo dopo ..L.R. n. 38/98;” aggiungere “e di trasmettero
al Consiglio Comunale il piano progettuale compIesswo del S. A U prima del
perfezxonamento della relativa concessione ed11121a ”, :

Al momento della votazione sono present], oltre al Slndaco Pericu, i conmgherl ,

“"Adomo, Anfosso, Bagnasco, Barbieri, Bernabd Brea, Betmini, Bevegm Bruno,

Brizzone, Cannonero, Casissa, Cattivelli, Cecconi, Cosma, Costa, Dallort_o

Delogu, Falanga, Ferraris, Ferretti, Franco, Guastavino,' Lecce, Marenco,



Cety

~

elettronico. di rilevaziong. dei.voti € con P'agsistenza dei consiglieri Boffardi,

A quésto punto 'ii'}Pfe'sidénté‘:jj'éiie 1n~ votazmne l:-"'émendai"ﬁentp r_-l'."_6‘~_pr_0};)‘0’s'tq.
~ dai consiglieri Adorno €] Jrugzgne,(D.__S._)(_, Dg_lld o (Verdi), Fersetti (PR.C) di -

seguitp riportato: .-

" “Inserite nél, deliberato “Punfo7) In considerazione della previsione di standard

urbanistici in termini di parchieggi - pubblici, aree a verde e piazza pedonale, si
~ valuta che sia opportuno integrare tali urbanizzazioni ¢on Ta previsione di una sala
' pol_ifunzionals-?di‘ciirca' 400 mq., da reperire. siell’ambito destinato a: funzioni’

urbane e da dedicare alla. collettivitd, la cui gestione sara affidata al Consiglio, di-

Circoscrizione. Tali spazi potraiino tisultare complerentari alle attrezzature di

~ interesse comune: Jocalizzate nel basamento degli edifici tesidenziali e costituire,
unjtamente agli-altri spazi pubblici ivi previsti, un insieme di “spazi” fruibili dalla
- collettivita.™. e o

Af momento dells votazione sono presenti, oltre al Sindaco Pericu, | consigliri:

- Adomno, Anfosso, Bagnasco, Bafbieri‘,{-Bér-ﬁébﬁ ‘Brea, Bernini, Bévegni, Boffardi,

‘Bripo, Bruzzone, Cannomero, Casissa, Cattivelli,  Cosma;, Dallorto, ‘Delogu,
Falanga, Ferraris, Ferrettl,: Guastavino, Lecce, Mafenco, Mazzolino,  Morgano,

-QOlivari, Pittaluga, Ro ¢ea, Tiezzi, Costa, ' Cegconi,-'Fraan ; Saccone, in numero. di

' sito’ della. votaziorie dell’emendamento, fatta mediante Vutilizzo ‘del sistema

* elettronico di rilevazione dei voti e-con I’assistenza dei consiglieri. Boffardi,
- Cannonero, Eranco; approvato ¢on 31 voti favorevoli e 2 astenuti-(Liguria Nuova:
Franco,--‘Saccone); SRR ST S :

- A questo punto il Presidente pone in votazione I’emendamento 0. 7 proposto
dal Sindaco di'seguito riportdto: - S
#Nella premessa normativa dopo le parole: “Vista la nota dell’ Autorita Portuale'di
Genova n,-3725 del 17.12.2001" che si allega al presente atto quale parte integrante
sostanziale” aggiufigere “npnché la nota n, 568 del 22.02.2002 pure aliegata™
Nel dispositivo al punto 3), infine, aggiungere le parole “da integrare cosi come
proposto netla nota dell’ Autorita Portuale n. 568 del 22.02.2002™7. - o

~ Al momento della votazione sono ‘presenti, oltre al Sindaco Pericu, 1 consiglieri:

Adorno; Anfosso, Bagnasco, _Barbieri, - Bernini; Bevegni, Boffardi, Brumo,

Bruzzone, Cannonero, Casissa, Cattivelli, Cecconi, Cosma; Costa, Dallorto, -

aceonc, Tiézzi, Mazzolino, “Boffardi, in -

: Esi;d-' della’f,-votazioﬁq '.dfdl’&éniendam(entd; fatta mediante -l’ut,ili_;zzb déii--'sis_femé

Cannonero, Franco: approva o 'con 32 voti favotevoli ¢ 1 astenuto (Noi per Sansa "

s

e



Delogu, Falarga, Ferraris, Ferrettl Guastavmo Lecce, Mazzolmo Morgano

* Olivari, Pittaluga, Rocea, Tiezzi, Franco Saccone, n numero di31.

Esito "della votazmne dell’emendamento, fatta mediante I’Htihzzo del szstema
elettronico di rilevazione dei voti-e con 1assistenza de1 consiglieri Boffardi,
Cannonero, Franco: approvato con 29 voli favorévoli, 1 voto contrano (Saccone) _
el astenuto (¥ ranco)

1| Pre51dente pone: qumdl in votazmne la proposta della Glunta nel testo di
segulto nportato comprensxvo degh emendamenn come SOpra approvatl
Su proposta delr Assessore alla Quallta Urbana, Prof Bruno Gabr1e111
Premesso

'— che il Consorzio Autonomo del Porto di Genova ha elaborato 11 progetto
12.08. 1925, defto "Progetto Albertazzi", per la formazione delle nuove banchine

_ portuali, in prosecuzione del bacino VlttOl‘lO Emanuele III verso Samplerdarena e
‘per la smtemazmne del Promontorio di San Benigno, progetto deﬁmtlvamente

approvato -con R.D.L. 06 02. 1927 n.- 321, convertlto in Legge n. 2693 del
29.12.1927; : C i

- che il sﬁddetto Decreto ha dichiarato’di pubblica utilita tutti i lavori & gli
mterventl necessari per l'attuazione del progetto ¢d ha prev1sto il trasferimento al
patnmonlo consortile delle aree demaniali con i fabbricati su di’ esse’ esmtentl

'comprese neI plano generalc del’ progetto stesso;

- che in data 17 07 2001 lAutonta Portuale di Genova ha presentato al

Comune lo Schema di Assetto Urbanistico relativo alla zona del Promontorio di
- San Bénigno - Samp:erdarena I Centro Ovest, in conformxta a quanto prev1st0

dal P: U C approvato con D P.G.R.n. 44 del 10. 03 2000;.

- che 1 area interessata. dal predetto S.A. U. & soggetta alle d1sposuz1om dz-'

~ cui'alla legge .. 67/82 e successive modificazioni, la quale demanda all’ Autoritd
- Portuale di Genova la responsabﬂlta di stipulare convenzioni attuative con

soggetti anche privati ai fini della sdemanializzazione e dell’ utlilzzazmne delle

aree 1nteressate

- che il Piano Temtorlale d1 Coordmamento Paemstlco approvato con’

deliberazione del Consiglio Regionale n. 6 i in data 26 febbraio 1990 e s.m.e i., per

quanto concerne l'assetto insediativo, assoggetta l'area 1nteressata dall'mtervento "
alle disposizioni relative al tessuto urbano (TU);.

- che il Pian'o'_ Territoriale Provinciale, ‘adottato con deliberazione del

- Consighio Provinciale n.55 del 27.10.2000. ed attualmente ' operante in
salvaguardia, comprende I'arca nel Sistema dei Distretti di trasformazione ed in



partlcolaretraqueﬂl "'iﬁdlicati__ coninn35636,per i quali rinvia al'la;@isbi:p__ljgg

previstadal PUC;

o liehe il ”;%‘iéﬁq—}ael}aigcb*éta,',..-;app-mva'to con deliberazione. del Consiglio
Regionalé n. 64 del- 19:12.2000, pet Tarca in esame non introdiice disposizioni

Jitnitative nei confronti di quanto previsto dalla pianificazione di-livello comunale;

) . -.c_he‘-il Piano Rég‘o'la:iote del Porto di Genova, approvato condehberaimne
del Consiglio. Regionale 1. 35 del 31.07.2001, rettificata con deliberazione n.61

" del 13.11.2001; prevedé dmbito: 87, ove ¢ ammessa ung radicale trasformazione.

“tonendo conto dellé “indicazieni: del P.U.C. e del - futuro sviluppo. del nodo
- infrastrutturale viario di San Benigno; : e o

B, che-in _rél;'-,_iz'iéne‘ al PRP la Regione Liguria, neil;anibito:della 'citata"
approvazione, ha invitato. I'Autorita Portuale di Genova 2 procedere ad- una
- riediziene  definitiva, dello “stesso, al fine di. adeguarlo .alle ‘prescrizioni € |

raccomandazioni indicate in tale sede;

* . che, in particolate, per quanto concerne il succitato ambito S7, la Regione
amento dello stesso alla ‘dis¢iplina del P.U.C. e, per -
quanto concerne il nodo-viabilistico, -ha indicato la necessita di salvaguardare la -
priorita’ della definizione. del nodo . infrastrutturale rispetto alle- previsioni di -

- Liguria ha prescritto l'adeguani

edificazione;

-che 11PUC, ‘.apﬁioirété con DPGR n44 del .1.0.03'-.20’00-', figgmjﬁrendé s
larea di’ che trattasi -nel' Distretto Aggregato di Trasformazione Fronte Porto -

Sampierdarena. (Zona DST) n.38, in-particolare all'interno. del settore n.38d

(Promontorio di S.Benigno) e, in" parte- minore, all'interno_ del -settore £.38¢ -

B

(Ceniro direzionale di $Benigno);

. che Tarea del seftoren38d & suddivisa in 3 subsettori (delimitati in ragione

* prevedéndo quali obiettivi della trasformazione il completamento ¢ l'integrazione
. dell'intervento di riconversiorie di’ S.Benigno, con- linserimento. di funzioni
 resideriziali atte a riequilibrarne la monofunzionalita, nell'ambito di un programma
di riordirio dell'intera zona, tendente’a separare fisicamente le attivitd portuali.da
"quielle urbane; A L 3
. =che l'area del settore n.38¢ ¢ suddivisa in 6 subsettori (delimitati in ragione
 delle_ previsioni del Piano Particolareggiato in corso di attuazione), prevedendo
.quali obiettivi® della trasformazione il completamento del P.P., con variante
parziale al P.R.G.'80, determinata dall'introduzione di elementi innovativi tendenti

a riequilibrare l'accentuata moanunziqnal'it!a'dell"inSediam'ent'o;

" _-ctie, in relazione- alle modalita'di attuazione del Distretto'di che trattasi

 settore n.38d, tutti gli interventi sono subordinati alla preventiva intesa sul -

della difft:renté‘destir‘lazioné”funzioiiale'. e in relazione al tramato viario esistente),

-t

e



_ ’prescrltto P U O

3 _d1501p11na urbamstlco-edlhzla e delle prestazmm mchcate nelle relatlve po

progetto prehmmare di ‘assétto v1ab1115t1co del nodo. e, successwamente alla
predetta mtesa, all' approvazmne d1 un umco S.AU,; Ve :

sefto viabilistico del nodo

- che l‘approvazmne del progetto preliminare di
n' Benigno & avvenuta attraverso un'intesa ex art. 8] del DPR n. 616/77¢

e l i

s.m., ‘intesa che 11 Provvedltore alle Opere. Pubm la ngurla ha dlchlarato
"ﬁe‘r'fé“zmnata con nota . 6102 in data 20. 6 200157 !

- che in rélazione alle modallta d1 attuazmne de] settore n 380 del Dlstretto .
- diche trattasi, gli interventi non contemplatl dal P.P. di S. Benlgno oggi decaduto
~ sono 'subordinati alla preventiva apptovazione di-un P.U.O. esteso all'mtera zona,

1nteressata evident i'nente mtendendo q_uella 1nteressata da ta,le PP;

- che 11 lotto costltulto dall'ehc(ndale essendo esciuso dalla zona mteressata ‘

dal P.P. di San Bemgno fa vemr meno la necess1ta di assoggettare anch'esso al

. 2

cosntulta dal predetto lotto dell ehcmdale €, conseguentemente rlcomprenderf{o

Gl Pait. 14, commi 1 delle Norme di Attuagione del P.U.C. stabilisce che

"o Schema di Assetto Urbanistico (S.AU.) ¢ preordmato a spec1ﬁcare la struttura
insediativa della zona e le sue commessioni con il contesto, nel. rlspetto della

Mhd-n -J

- che i sénsi’ de] comma’ 2 dellart 14 succ1tato attraverso lo Schema di
Assetto Urbamstlco devono essere obbhgatorlamente determmatl

lorgamzzazmne delle pmnmpah reti mfrastrutturah e degh spa21 pubbhcl

- la definizione dei rapporti-‘con’ le preemstenze e 1nd1v1duazmne degh aspetti .

mentevoll di partlcolare tutela;:

- 1"md1v1dua210ne di- eventuah settori’ di- 1ntervent0 e - delle relatwe densxté_

edificatorie, anche in’ rapporto aIle aree 1nteressate e delle destmazwm d'uso
spec1ﬁche, S ‘ - :

- i criteri per la definizione progettuale della dlslocazmne e del caratten tlpologlci
e dlmensxonall degli edifici, ove questo sia predetermmablle in. relazmne agli
aspettl tecno]oglcl e funzionali; ' : :

- valutazione del peso insediativo in tem'um d1 servizi agg1unt1v1 rlch1est1 e di
flussi di trafﬁco generatl,

- che 11 S.AU., laddove prescritto, deve essere esteso allintera zona di
intervento e ¢costitulsce documentazione obbligatoria da approvarsi da parte del
Consiglio - Comunale, contestualmente alla convenzione attuativa, previa

R che pertanto, alla luce di quanto prev1st0 daI punto 2 dell art Dst 3) delle‘-: R
N.d.A: del PUC,, & 'stato ritenuto ammissibile operare una rettlﬁca del perimetro
~ del Settore 1. 38c al fine 'di escludere dallo stesso la porzione di territorio



N ,‘-‘SPf-f.
' relatwc concess:lom edﬂlzle,

: prescntat z
iv 110 urbamstlco ‘del;

- quahﬁcazmne della zona-: del pr
dell’amblto compreso tra. Via" d1 Franma, via. Albe:
paraportuale a zona . ‘rbana: eon. funzioni miste remdenmah
artig1ana11 edi ass1stenza alla mob111ta vewolare- i

‘!

- completamento ed: mtegrazmne dell?mtervento gla attuato, & nconversmn_c d1"_'-' .

. San Bemgno con-la riduzione dei, principali fattori di criticita emersi nel corso |
della:st ione; guale 1’accentuata ] monofunzmnahta,, pre_ngendo . r10rd1n0' ‘
dell’mtera zona"tpndente a separare le att1v1ta po rt_,_h da quelle 1 rbane,

- che ‘-detto Schema d1 Assetto Urbamsucq Pro ‘_one, inol un artlcolazmne del ',
settore n.’38d che, pur confermando i tre subsettori, in i it
di mtervento sia in raglone delleeffettive valenze agli stessi attrlbmblh sia in .

raglone della nece551ta di dlverslﬁcare i templ per la reahzzazxone degh mtervenu,

£

- che, m part1colare, 11 S A U prevede

% 1a dlstlnzmne del subsettore destmato a funzmm urbane (n 1) in due

o ambltl di intervento; di cui il n. 1 coincidente con'I’ or1g1nar10 subsettore ed il n. 2

cqincidente conil lotto attualmente ocoupato ¢ dall’elicoidale; - )
. * la distinzione' del subsettore destinato a funzmm produttlve portuah (n 2)
in tre: ambm di. intervento di'cui il n: 1costituisee il lotto compreso tra la caserma
"VV.FE. e Tinizio della rampa di ingresso al;varco doganale, il . 2 costituisce il
* “lotto posto pitr'asud, delimitato a ponerite dalla rampa di uscita dal varco eiln. 3
costituisce il lotto-compreso tra: 1e’ due rampe. (ambito SSChlSO? pcraltro dagli
‘ _1ntervent1 di nuova costruzione prevlsu dal SAU, ‘per . effetto del suo totale
~ coinvolgimento nella futura realizzazione della rete viaria preV1sta dal c1tato
progetto. prehmmare 'del hodo di san Benigno); -

" % 1a conferma dell’ulteriore subsettore destinato a fl.anlOIll pmduttlve portuah
(n. 3), costituito dal lotto posto. pitt & ponente sul quale & stato recentemente
reahzzato l’edlﬁclo della “Nuova Darsena 3 .

- che i1 S.AU.di che trattasi prevede per quanto nguarda la vxabxhta pubbhca i

seguenn interventi: -«

* la rettifica del futur@ rnar01ap1ede lungo tutto il fronte relatwo all’ambxto nl-

del subsettore 1; :
*il mlghoramento dell’accesso aviadi Francm,

L



* lallargamento lungo il fronte relatwo all’amb1to n. 1 .del subsettore n 2,

. attraverso P’arretramento del fabbricato produttivo ivi prev1st0 sull allmeamento :
della caserma dei V.V.FF,;

* la realizzazione di una strada a servizio dell’1nsed1amento produttwo e dei

' parcheggl di uso pubbhco prev1st1 nel subsettorc n. 2

Rilevato:

- che, per quanto concerne la convenzione allegata al S A U, & stato rltenuto
opportuno predisporre una convenzione quadro, al fine di consentire un’organica
articolazione delle fasi attuative, sia sotto il proﬁlo urbamsnco, sia sotto i proﬁlo -
economico € patnmomale :

- che tale convenzione quadro contiene cnterl € modahta per la deﬁmzmne delle
~ singole convenzioni connesse alle fasi attuatwe ed in particolare, ai progetti per il

rllascm dei titoli abxlltatlw

- che I’ Autorita Portuale con nota n. 3725 in data 17 12 2001 ha comunlcato la_ '

‘presa d’atto del testo della convenzione quadro ed ha d1ch1arato che i relatwr

contenuti saranno trasferiti sul soggetto attuatore, medlante opportune clausole
contrattuali che la stessa provvedera ad inserire nel bando di gara per la cessmne
delle aree di cui trattam : o :

.- che detto schema di convenzione quadro pre"vede' a carico del ‘so'ggéttd"attuatdré '

gli impegni meglio specificati negli artt. 4-5 - 6 del]a medesima, che 51 intendono
qul lntegralmente rlchlamah relat1v1 a:

LT S

1 reahzzazmne parcheggl pubblici nella m1sura complesswa di circa 6.264 mq 5
2. realizzazione aree verdi attrezzate nella misura di circa 3.629 mq., gran parte
delle quali costituite dalla riqualificazione del Promontorlo di San Benigno; ,

3. amphamento delia via Albertazzi;

4. sistemazione della fascia di via-di Francia prosplclente i nuov1 1nsed1ament1
(parcheggi pubblici & rigualificazione del passaggio pedonale);
5. realizzazione aréa pedonale attrezzata avente superﬁ(:le di circa 1 273 mq con
funzidne di piazza accessibile dalla via di Franma '
6. realizzazione viabilita pedonale e carrabile;

7. realizzazione impianti dl illuminazione, fognarl 1dr101 e di smaltlmento delle
acque; : - v

8. cessione a titolo gratmto e/o costltuzmne d1 servit d1 uso pubbhco sulle aree,

 nonché sulle opere e gli impianti sulle stesse realizzati, di cui ai punti precedenti;

9. demolizioni dei volumi esistenti nell’area identificata nelle Tavole del S.A.U.
quale amibito'2 del subsettore 1, ove & stata prevista la destinazione a servizi

pubblici, ad avvenuta ultimazione degli interventi previsti dal'S.A.U. medesimo;



- che, trattand051 di un mtervento compreso ncll allegato 3 voce 10 a) della L R

n. 38/98 3 qu1nd1 soggetto’ B V 1:A: regmnale, previa procedura di-screening di.cui

' _a.ll' . 10, richiamato’dal comma 4 Jetti ¢ dell'art. 2 della stessa Legge Regionale,

- prima della stlpula della convenzione quadro il 8.A.U. dovra, ottenere l'assenso
della Reglone alla suddetta procedura d1 screenmg, :

| Conmderato R

- che 10 Schema d1 Assetto Urbamstxco ch che trattasi si compone del seguen’u :

elaborati grafici e descntt1v1 che si allegano al presente provvedlmento quall parl:l
: mtegrantle sostan21ah Lo

.— Relamone 1llustrat1va datata novembre 2001
- Relazmne geoleglca datata apnle 2001

e Tavola 1- confronto plano urbanlstlco comunale m v1g0re proposta d1 rett1ﬁca
- scala I 2000 agg No%mbre 2001 : R

- Tavola 2 - plammetrla generale di r111evo e penmetro dello SChema di assetto
urbamstlco scalal 1000 ~agg. ottobrc 2001 :

- TaVola 3= d1v1s1one in sub settorl e amb1t1 d1 mtervento = mdlcazlone delle'
superfici asservite;-degli: indici della S.L.A: amrmsszbﬂe e prev;sta e del 315tema

| . 1nﬁ'astrutturale scalal 1000 agg Ottobre 2001

: - Tavola 4 assetto 1nsed1at1vo proposto plammetna generale - scala 1: 1000 -
: _'agg ottobre 2001 . : . : . '

- Ta\rola 5- proﬁlo con v1sta da nord via dl Franc1a e proﬁlo con v1sta da ovest -
g v1a della Cammnale scala 1 1000 agg ottobre 2001 ' :

E Tavola 6 proﬁlo con v1sta da sud v‘arco San Bemgno sca]a 1 1000 agg.
ottobrc 2001 ‘ ‘ : :

- 2001,

- Tavola g - assetto lnsedlatlvo proposto: locallzz'azione' délle prihtipali '

destinazioni d*uso e relative superfici, dei servizi pubblici e verlﬁca dotazione
' complesswa standard urbamstlci - scala 1:1000 - agg. novcmbre 2001

- Relazmne 11],ustrat1va urbamsnca redatta dall Ufﬁcm S, U A € Progetu .

. ConVenzmnau datata d1cembre 2001

- Tavola_ 7 proﬁlo con v1sta da est Porto Antxco - scala 1 2000 agg ottobre



Rilevato:'?. A

- che la Comrmssmne EdlllZla Integrata, nella seduta del 07/11/2001 ha

esaminato lo Schema di Assetto Urbanistico, -esprimendo sullo stesso parere
favorevole alle seguenti. condizioni, -da soddisfaré- a livello di progettazione -
edilizia deﬁnmva o : ~ :

*la quota deIIe ‘strutture costruite deva permettere 'a chi percorre la’
_ sopraelevata di continuare a pereepire il proﬁlo della collina di San Benigno; -
_*la- copertura deve: essere oggetto di progettazmne puntuale che ut111zz17

come componente pnnc1pale il verde;

Ri]evato inﬁne' -

. - che, conformemente a quanto dlspongono gh art1c011 5f5 e 56. del Regolamento_. )
per il Decentramento, adottato con deliberazione del Consiglio. Comumnale n. 143’

del 11 dicembre 2000, la Civica. Amministrazione ha provveduto con nota prot. 1.

13800 . in - data . 23.07.2001 ad. inviare: GOpla del. .S.AU. al Consiglio- di
- Circoscrizione II Centro Ovest; - T S

- che nella seduta del 22. 10.2001 il Cons1gho dl Clrcoscnzmne ha eSpresso- parere;
: favorcvole condlzxonato - :

- alla presentazmne, entro il mese di novembre, del programma di ricoliocazione

delle aziende riportante costi, tempi ed indennizzi di trasferimento e di fermo

" azienda; detto programma dovrebbe trovare il coinvolginmento del Comltato delle |

Medie e Piccole Imprese di San Benigno'e Lungomare Canepa; . -

- - all’ottenimento di idonee garanzie a quanti oggi operano e lavorano ne}la zona;
- alla verifica di compatibilita delle. aliezze degli edifici remdenzxah con. la ‘

contestuahta della zona (Caserma Vigili del Fuoco e WTC)

Ritenuto di controdedurre alle os:servazioni‘del C.d.C. come segue:

- per quanto concemne le prime due condizioni poste dal C.d.C. relative alla
presentazione  del programma di ricollocazione delle aziende interessate e
all’ottenimento di idone¢ garanzie per chi.opera nella zona, si rileva che I’
Autoritd Portuale unitamente alla Cooperativa il Promontorio, nell’ambito
dell’intesa sottoscrltta in data 16.10.2001 alla presenza del Presidente della
Clrcoscrlzlone Centro Ovest, intesa’ allegata al parere del suddetto C.d.C., si ¢
impegnata al soddlsfaclmento di tali condizioni; -

- per quanto concerne la raccomandazione di verificare la compatibilité delle

alfézze degli edifici residenziali con la contestualitd della zona si rileva che la
valutazione della C.E.I. attiene anche a tali aspetti progeituali, tanto che nello

R



-spcc1ﬁco la stessa nel parere nlasmato ha: posto 1a condazwne da sodd1sfare a. -
- livello - di progettamone cdllma definitiva, ciot che l1a. quota -delle. Strutture N
costruite deve permeitere a chi percorte la sopraelevata di continuare a percepire il -

proﬁlo ‘della ‘collina di 8an" Benigno. Siseégnala, moltre, che il S.AU. sard

‘sottoposto - screening - ai - “sensi: della LR.n:38/98, rell'ambito. della quale; -

:procedura potra essere effettuata ultenore venﬁca in mento,

' R,ltenuto5 per le motwazmm espresse in premessa, che lo- Schema d1 Assctto ‘

Urbamstlco di che trattasi sia meritevole di approvaﬁone in-quanto sviluppa le
prescrizioni  dello strumento ‘urbanistico generale, - riqualificando” I’area del
Promontorio attraverso- 1a riconversione a fini. urbani dell’ambito COMPTESO tra via
" di Francia e via Albertazzi, prevedcndo un nordmo dell’mtera zona tendente a
_ separare le att:wta portuah da quelle urbane |

- V1sto 1a nota dell’ Autorlta Portuale di Genova . 3725 del 17 12 2001 che= .

st allega al presente atto. quale parte mtegrantc e sostanzmle nonchc la nota n.. 568
: del 22 02. 2002 purc allegata : : .

Vlsto lo. schema d1 convenzlone quadro da st1pu1ars1 tra il Comune &

Geriova e il soggetto attuatore, che 51 allega al presente atto quale parte mtegrante
e sostanzmle ' : .. ‘ ‘

V1sta la relaz10ne del Settore Plamﬁcazlone Urbamstlca Ufﬁclo S. U Ae
_ Progetti Convenzmnatl allegata al presente atto quale parte 1ntegrante e
.rsostanz1alc ' o _ o _

szto il parere favorevole a cond1z10m espresso dalla Comn’nssmne Ed111z1a. _

Integrata nella seduta del 07/ 1 1/2001

: Visto 11 parere favorevole a. condlzlonl del. Cons1gho d1 Clrcoscnzmne II
_Centro OVest espresso nella seduta; del 22 10 2001 ' ‘

Vlsta la Legge 28/01/1977 n. 10
'Vlsta la legge 4/3/1982 i, 67
- V:sta JaLR.N. 36/97;

: Vlsta laL R N. 38/98

' V1st1 gh allega‘u pareri in ordme ‘alla regolarlta tecnlca ¢ contabile del

-presente provvednnento espressi nspettwamente dal Responsabile del Servizio

competente e dal. Responsabile di Raglonena, ai sensi dell’ art. 49, 1° comma, -

D.Lgs. 267/2000, nonehé 1’attestazione sottoscritta dal responsabile. del Servizio

‘Finanziario, ai sensi dell’art. 153 comima 5° DLgsn 267/2000 ed il parere di -

: __legltt1m1ta espresso dai Segretano Generale

&

“ -
L)
e



La Glunta _
P R OPON E
al ConSIgho Comunale
1) d1 approvare per 1 motlvx espressu in. premessa, lo Schema d1 Assetto_-_
Urbanistico ‘relativo alla zona del. Promontono di.San Bemgno Clrcoscnzmne 1T -

~ Centro - Ovest, - nell’ambito "del: Distretto.. Aggregato n. - 38 . ... Fronte .Porto

Sampzerdarena Costituito dagli elaborati graﬁm e descrittivi elencatl in premessa

che qux 31 lntendono espressamente ncluamatl quale parte mtegrante e sostanzxale

‘2) d1 accettare quanto dlchlarato ,dail’A_utorlta Portuale d1 Genova con, nota n.

__37757n. data. 17022001, allegata al presentc &
' sostanzmle e quanto assicurato, in Comrhissione consifiare

7 " quale” "“’ﬁfte“m

"S‘&F ‘!WIM:

5 wmmwﬂ,ww S

Lortuale ;|

""“""""’“““’ mmmn e

sul’ rlcon0501mentg,w,dgL,,pmmpmﬂg1 priorita, nella. prelazx'dne alie Az1ende che \

_attualmen’re operano nelle aree mteressate dal 5.A.U.;

¥

3) di approvare per ‘i mot1v1 espressx n premessa lo; schcma di convenzmne
guadro " tra il Comune di Genova € il soggetto. attuatore relativo alla definizione .

‘degli  obblighi ‘giuridici ¢ dei - rapport1 economico-patrimoniali . afferenti

l'attuazione dello Schema di Assetto Urbanistico di cui all'oggetto, allegato al -

' presente atto quale parte integrante e sostanZIale da integrare cosi come proposto
~ nellanota dell’Autorlta Portuale n. 568 del 22 02. 2002 - -

En

.....

4) di. dare atto che pnma della sottoscrlzmne della convenzione quadro 11 S.AU.
di che trattasi dovra ottenere 1’assenso della Regione Liguria alla procedura di |
screemng, al sensi del]a LR. n. 38/98 ¢ di- trasmettere al Con51g110 Comunale il
piano progettuale compless:wo del- S.A. U prima del perfezmnamento della
relatwa concessmne ed11121a :

5) d1 dare atto che Enma della sottoscnzxone della convenzione g uadro dovra |

e e T T e S I VS et

‘essere approvato un proge&g ojperatzvo per la rlcoiiocazmne 36118 1mpreseﬂ£g;,g@,@w
gl TSI ABETE Al SW in_zona p0351b11mente hmltrofa ed idonea ad
QSpltaIg'ljw{mec ,ﬁrgodahta mpis| &mﬁ‘ tall da consentlre oo la. prosecuzmne

fisremanbtesy uaqf-ﬂs‘:ﬁhmf“‘ha nﬁw 2 A e D S Py T R e

dell’aulvg%cgmmgg;qga &g@%@t syolta. s senza soluzione d1 continuita € senza

thnlﬂn-u . u; 1&%
alcun PIC%IUdlZIO economico e ﬁnanmarlo

e

BT i wfgmawmmmwm

6) di dare mandato al Settore Pianificazione Urbamstlc:a di curare gh adempxmentx
conseguentl al presente provvedlmento ' :

7) dl nconoScere, in relazlone all'approvazione del presen‘te‘ provvedimento

- P’incentivo di cui all’articolo 18 della Legge Quadro sui Lavori Pubblici n. 109/94 -

€ successwe modificazioni, pari ad un importo di L. 23,925,015 (Euro 12. 356,23)
, da impegnare sull'apposito capitolo di bilancio e da ripartire, con successsivo

provvcdlmento dirigenziale, tra il personale interno all'Amininistrazione, in

coriformitd al Regolamento per-la quantificazione ¢ la ripartizione dell'incentivo,

approvato.con deliberazione della Giunta Comunale n. 370 in data 29 marzo 2001.



. 8) In consxderazmne deHa prewsmne d1 standard urbanistici in ‘tcrmml d1 -
a'p qnale si valuta che sia opportuno '

_ -'parcheggl pubbhcl, areg & verde eI 1773
-integrare tali urbamzzamom con' la previsione di-una. sala pohﬁmzmnale di"¢irca
' 400 mgq., da repenre nell’amblt ) furizioni urbane e da dedicare alla

.-collettlwta la cni gestione sard affidata al Con31gl10 di Clrcoscnzmne Tali spazi -
_lcmcntan_ alle‘attrezzamre di interesse comune local;zzate )
- tuire;. unitamente.. agh altn spaZI,

-potranno nsultare )

"pubbhcx ivi prewsti un ms1erne 'dl :spazr fru1b111 -dalla collett1v1ta

o
|-

Al momento della votazlone sono presentl oltre al’ Slndaco Pencu i

'conSIgllen Adomo, Anfosso, Bagnasco
Bruno, - Bfuzzong, Cannonero, Casissz
" Daliorto, Delogu,” Falanga, :Ferraris;
Morgano, ‘Olivari, Pittaluga, Rocc -
.Saccone 1nnmncrod133 L e AT

; ‘Barbieri, Berm:u, Bevegm, Boffardi,
_'Ca ,welh,, Ceccom, Cosma, » .Costa,
en‘ettl Guastavmo, Lecce, Mazzolmo

La votazlone fatta medlante l’utihzzo del 51stema elettromco dl..

) nlevazmne déi'voti & con 1’a531stenza del cons1g11er1 Boffardl, Cannonero, Franco
da 11 seguente rlsultato I S

Presenti in aula 1. 33 consiglier -
L  Votanti .m. 327 '«
© Voti favorevoli . n. 29 . '
. Voti contrari” “'n. 3 (Saccone AN)
- cAstenuti: i I(Franco)

Visto I’esxto della votaz:one 11 Pre31dentc d1ch1ara approvata dal Conmgho

- la proposta della Giunta

| IlVlce Pres1dente T 1 Segretano Genetale
. ‘AntQIHQB;'l_lno ' o LT S

La preﬁente deliberazione viene posta in pubbhcazmne aIl'Albo Pretorio del

Comune per 15 giomni a far data dal . 04/03/2002 ai sensi dell'art.

124 - comma 1- del T. U D. Lgs 18 agosto 2000 n. 267

- E dlvenuta esecutwa ai sensi dell'art, 134 - comma 3- TU D. Lgs 18 agosto
2000 n. 267 it glomo 15/03/2002 :

- p. 1 Segrctat.io _Generale

TleZZi Franco, Bemabo Brea, Ma.renco T

T
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Risposta é nota
Aﬂejgaﬁ

OGGETTO: Proposta di defiberazione di Giunta al Consiglio Comunale . 167 del
28/1272001 - Approvazione Schema di Assetic Urbanistico delle aree di San Benigno
a completamento del Piano Particolareggiato approvato con D.P.G.R. n. 263 del
28/2/1985 - (distretio aggregato n. 38 - Setiore 38 d) _ :

| .

! o o - Al Sig. Segretario Generale

X : Dot Pitera

Al Presidente def Consiglio Comunale
Dott. Guerello

Alla Direzione Organi Istituzionali
Segreteria Consiglio Comunaie

Loro Sedi

- Con riferimento all'oggetto, si trasmette nota dell'Autorita Portuaie di Genova,
pervenuta in data 22 febbraio 2002 prot. n. S88/SVIL, in relazione agl esiti dellz
Commissione Consiliare svoliasi in data 20 febbraio u s,

. Distinti saluti.

! It Dirigente Respansabile
Argh.ilqu efacchi
Y-

Icm

Dlmz'iqne Territorin, Mobilita, Sviluppo Economico ed Amblents - Settors Fianlficazione Urbanigtics .
16145 Genova - via Di Francia, T - Tel, ++35 10 557111 - fax w38 10 5577861 ¢-mnil: teritorio@mail. comune. genova,it

e St — R T . S.01 GE. UFF . COoRS. [ Y Y
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'\/,'CESJMD#C& : ﬂ
ASS. cagpiet) €L ce

AUTORITA PORTUALE 1! Gunova

| - Genova, 77 FLB. 2002
I o Prot. S58/4VIL

Spelt. Comune di Genova ‘ 'r“"“‘-““”‘ﬁ_NE 3
e e o 3
Dirazione Territoris, Sviluppo Oy e oNe TR T

i , . .60 ECONOM
Economico ® Ambients . 7 FEB 2652
Ssﬂl'ora Pianificazlong Urbanjstica ) i 2 e TR A ICA

zr

© Utiiclo B.U.A. 8 Progetti Convenzionali | sETT. PIARIFICA
" c.a.|Arch. Laura Pstacchi ' i
Via di Franeia, 1
16149 Gsnova

Oggatto; Schema di Assetlo Urbanistico (8.A.U) delle aree di San Benigno a
: complatamento del P.P. approvato con D.P.G.R. n. 263 desl 28/2/1885
(Distratto aggregato n. 38 - Settare 38d).

Ad ulteriore seguito di guanto comunicato con ia nota n. 3726/Svil del 17/1 2/2001, di pad
uggeftm. ed In relazione agll svsitl del'audizions sull'argomente  svoltasi presso la
C‘Qm'missiane Urbanistica el Consiglio Comunala in data 20 febbraio u.s., si eanfarma
che l[Autarita Portuala d Genova provwederd ad inserire ne! bando di gara per la ceasians
delle|ares di cui trattasi uns spacifica clausola contrattuale dal seguents lenarg:

“La dlitta aggiudicataria dovra provvedere, a propria cura o gpees, agli sscomi dalle ditte
cceupantt & dovrd, altresi, assecandars concadendo pralazioni ed aity incentivi, Ia
ricollocazione delle difte occupanti a di altre ditte dellindotto portuals nei nuovi volumt,

. 'm‘sdl'fmte ASE8gnaziong in proprletd di congrue quots degli stessi.".

Distinti saluti..

Falnrets 5uln VIO - Vi dells kMurcnnzia Z - (o 123 fenlove - oF CIRETAROI M- el 0 2410« Tax B P24 28T L 'slex ZHOSPE PTTGE
- - [ . . .
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- Direzione Territorio, Svilippo ™

. L |
C/}i/i,t’ ( .. :\} & T&:’i

AuTORITA PORTUALE D1 GENOVA . * - (/ //f :

Genova, ¥ ¥ i, R
Prot. ':H:QS/SNL.

Spett. Comune di Genova

“ Economico e Ambiente o e
Sett'ore Pianificazione Urb’anis’tica' R - gL T A

Ufficio S. u. A. e Progetti Convenmonah o '

c.a. Arch. Laura Petacchi oo & ,:i
Via-di Francia; 1 - o ' -
16149 Genova

- Oggetto: Schéma di Asse{tc‘)' Urbanistico (S.A.U.) delle aree di San behignd a

completamento del P.P. approvato con D.P. G R. n. 263 dei 28/2/1985
(Dlstretto aggregato n. 38 — Settore 38d)

Si fa segwto alle note 2240 del 18 iugllo 2001 e 6100 del 25/10/2001 di pan oggetto

‘per comunlcare Ia presa d'atta del testo allegato della Convenmone Quadro per -

lattuazlone degli interveriti previsti dallo schema di assetto urbanistico in argomento

In conformita a'quanto gia- rappresentato con la _richiama_ta' riota n: 2240, 'i ‘relativi
cohtenuti saranno trasferiti sul'soggetto attuatore, mediante oppof‘tune cléusole
contrattuall che IAutorlta Portuale di Genova provvedera ad lnsenre nel bando di
gara per la cessione delie aree di cui trattasi.

. Distinﬂ salluti.

I Plfesidéanté,,q
.(Avv. Glu;hino Gi‘alifi.nn) a

 Palazzo San Giorgio - Via della Mercanzia 2 - 16123 Gepnova - CF [5080?:}780108'- Tel, D]ﬂr 241.1 - Fax 010 241.2382 . Telex 286579 PORTGE
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PR
: coNVENZIoNE QU ADRO

tra 1] Comune di Genova' e 11 Soggetto Attuatore per I attuazmne degh

' 1ntervent1 prevxsn dailo Schema d1 Assetto Urbamstlco relatlvo a]la zona clel

. Promontorlo di San chgno nell’amblto del Dlstretto Aggregato n 38 del |

v1gente Plano Uxbamstmcu Comunal\.. neHa CllCUbCl'lZ.lUllt II - Centro Ovem
EIR REPUBBLiCA ITALIANA L

L'z-mn:o 11 glomo del mese di... mnanzx a me... sono cdnip.%isi:'
‘ ;.Peruna parte , R R : - i"

. 1 COMUNE DI GEN()VA con sede in Genova via Garibaldi n. 9.

: C F 00856930102 in persona del... nat a... il.... domlcxhato presso la sede ._ -
: comunale, nella sua quahta d1 munito degll 1done1 poterl a quanto mfra in-
| forza d: dehbera . che in’ copla autennca si ailega al presente atto sotto la
lettera " nonche in fOI'Z;l de] v1gente Statuto dell'Ente ‘
Per 1 altra parte
R SOGGETTO ATTUATORE
(;on sede in., |
'v;a..f n ,-
‘ P.I.'...,in'ﬁe;SOna del suo 'ArﬁmiﬁistratOrg...,j nato a i-’l.l.'.,‘.C..F.i....,.reéidénte’. |
ra.'..,'Via....'n; ..... " |
in segulto per brev1ta u;dlcatl come la “;)afte privata”. .
betﬂ comparenn della cui 1dent1ta personale 10 I\}otalo .sono certo
7 nnuric.:lano meco d'accordo . all'a%mstenza di testlmom a questo -atto

medxante il quale

PREMESSO CHE -

S et

bozza rev..18.12.2001 - pagina 1




o banchme portuah in prosecuzmne del bacmo Vlttorlo Emanuele I

o

G

11 Consorzm Autonomo del Porto d1 Genova eIaboro 11 progetto -

12. 08 19"5 detto “Progctto Albertazzz per la fonnazlone delle nuove

. verso Samplerdarena 5 per la smtemazmne del promontono d1 San‘,_.ﬁ‘
| '.‘bemgno progetto deﬁmtxvamente approvato con RD L. 06 02 19?7 n. ‘
| 321 coav:,rtno i lugge coh ,cgge 29 14 19 7 'n 2u)3
' '11 suddetto decreto ha dlchlarato d1 pubbhca utllxta tuttl i lavon e gll.
'-mtervenn necessan per l’attuaz:one del progetto ed ha preV1sto 11.
| trasfcrlmento al patrlmoruo consortlle delle aree demamah con i
e fabbncatl su d1 esse es1stent1‘ comprese nel pIEI.IlO gcnerale del progetto
o Cstesso | : |
| 11 termlne 1ﬁ121almente stablhto per l’ﬁttuazmne dei prégetto ¢ stato v1a;

-via prorogato 0 rldetenmnato con successm prowed1rnent1 leglslatm L

¢, da ultlmo con’ iegge 07 12 1999 n. 472 chc ha ﬁssato tale termmc aI

31 17 2007

, d_etto progctto, c'd'n.i suoi su'ccESSiVi'aggiomamenti ed integrazioni, &

'stato attuato per dxstmte fa51 successwe e, per quanto att:ene alla

" s1stemazmne urbamstma del promontorlo San Bemgno in modo ancora
' parzmle, restando 1nfatt1 cla recuperare medlante mterventl di

' rlstrutturazmne urb_an;stlca le aree -1nd1v1duate ,neI‘la .tavola A di cu‘i-

all"all'ega'to “

le fasx attuatlve p1u recenti s nferlscono alle opere esegulte in

attuazmne del Plano Part1colaregg1ato approvato con D, P G R. n. 263

dl 28 02 1985 nonche a quelie reahzzate m segulto per la

; rlcollocazmne de,l provved:torl dl bordo del porto di Genova
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in forza deli art 20 della legge 28.01. 1994 n. 84, e successwe
mod1ﬁcazmm ed 1ntegra210m nonche in- conformna a) decreto )
'comm1ssar1ale n: 1 in data 05 01 1995 al Consorzw Autonomo del

: Porto di- Genova é subentrata nell’ammmlstrazmne del terrltono gxa in

glunsdlzmne consortlle, €, qumdl anche nella gestlone delle aree m
questlone, P Autonta Portuale di Genova la quale 1ntende promuovere
il qqm_pletarnento 'de_l- p,,rogettq anc_he .111 ,ordmg alla .zona del_‘
'- proz-l-;oﬁtorio di San Benigrio" .7 B -

11 Plano regolatore Portuale lv1gente. prevede nelle aree suddétte la.
| realizzazione, in gran parte gla avvenuta, di opere di mfrastrutturamone
"' ﬁar:a senza dettare spec1ﬁche prescrlzmm ﬁer le aree mterposte, 3
1 Autorlta Portuale di Genova, attraverso prehmlnan studl e valutazmm

‘ ha' de-ﬁmtO' I'e' : Imee 'dlrettwe da segulre nell’elaborazwne : della .
N progettazmne urbamstlcol-edlhzla., con - partlcolare rlferlmento alle .
prev151on1 del Plano Urbanlstlco Comunale (P U. C) approvato con
D P G R. n. 44/’7000 ed alle destmamom d’uso dl mteresse portuale |

‘ 'Vno,_nc_he alle lcox_me‘ssmm delle funzioni da locallzzare nelle aree dl chg' :
' trattasi con 'll-’ambi'i;;) ‘Urb.ana e con 1"a1ﬁbito poﬁuéle, verificando ﬁ‘a'

- ’Il’ﬁltro:‘ : | | |
: 8.1 la vocailone urbana del combarto compreso‘fra la.wa di Frané:a,

a Nord la via Mxlano a Est Sud-Est e la via A]bertazm a Sud

cost1tu1to nella tavola A, allegato ” da1 lottl 1 1 1 1.1 2 1. 1 3,

1.1_.4, .che, inr' fei_gione della sﬁa—magglor pross:mita a‘ll‘ambit_o
"‘lurbanq'l‘a ,ﬁ}on’f‘é; & adéﬁo-'a ‘destiné;ioﬁf duso” corﬁinércié.li,

artigianali € residenziali;
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82 la Iocahzzaznone d1 opere di urbamzzazmne o

: \8- 3 la vocazmne per u51 complementan alle att1v1té portuah delle aree L

e,

remdue lndlcate neIla tavola A, allegato con i lott1 2 1 e 2.2 |

anche per la loro cont1gu1ta agh spazl operatm portuah nonche o

h vzablhta spondale del torrente Poicevera ed alla connessmne di questa '

i ad aree mteressate da recentl mtervenu di rlcollocazmne d1 att1v1ta' ’

: d1 SplCC&tO 1nteresse portuale come 1att1v1ta dl provvedﬁorla‘ o

RN

' navale, o

: ..1] Comune d1 Genova sta provvedendo alla reahzzazmne delIa nuova

¢

"con i1 Lungomare Canepa medlante opcre che consentlranno un

10 o

11

' ‘efﬁcace collegamento del bacmo portuale d1 Samp1erdarena aIIa retc-

autostradale con conseguente scn51b1le r1du21one del traﬂf'ico portuale

- attualmente gravante suI nodo stradale delIa zona. d1 San Bemgno

con l approvazmne del progetto prehmmare dl assetto wablhstlco del . °

~

"nodo d1 San Bemgno attraverso un 1ntesa ex art 81 del DP R. n.

. , 616/77 esm, e Ly 1ntesa che il Provvedltore alle Opere Pubbliche per la

ngurla ha dlchlarato perfezxonata con nota protocollo n 6 102 in data

$20.06. 2001 e stata deﬁmta Ta nuova conﬁgurazmne del nodo-,,.

mfrastruttura]e d1 San Bemgno che dovra essere sv1luppato g reahzzato

in conform1ta al predetto progetto prehmmare

in forza della d]SClpllna leglslatlva sull attuazmne del progetto per la

'{swtcmazwne del promontorlo di San Bemgno e, segnatamente in forza

dell’art 16 de] R D 16, 01 1936 n. 801 e dell’art: 2 della succltata legge

n. 67/1982, le opere e gh interventi possono essere reahzzatx

o dall’ Autonta Portuale anche avvalendosi di soggem privati:
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'j 12 I’Autonta Portuale ha mteso promuovere 11 completamento dcl progetto .

i e segnatamente 11 recupero delle aree non comprese nel setton dl cul al S

o prece_dg:nte punto S medlante 1a formazmne degh appmpnatl att1 d1 - "

'_'p:

[
‘

' 'msuca, autonzzando T mmatlva promozmnale dx' o

o una struttura cooperatwa cost1tu1ta con 11 concorso di az.lende produttwe -

R L'e commarmah gid msed1ate nell’amb1to portuale d1 San Bemgno da B

rlcollocare nonche d1 lavor ton del comparto portuale che hanno- o

"' espresso un fabb1sogno abltatlvo in loco, R S

R LS con DP GR m data 10 03 2000 n 44 e stato approvato 11 P1ano o

o Urbamsnco Comu:nale 11 quale subordma gh mterventl sulle aree in

ques’uone alla preventwa apprOVazlone de1 progetto préhmmare d1

o _”_'_'lassetto urbamstlco del suddetto nodo v1ar10 d1 San Bemgno ed alla '

: ""‘approvazmne di‘uno: Schema di Assetto Urbamstlco -

- }14' -,analoghe prev151om sono state msente ncl contesto dflﬂ nu;\-id Plano "

'. o Regolatore Portuale pred1sposto dall’Autonta Portuale ed approvato con» :

o .Dehberaz*.one del Cons1ghe regxonale in data 31 0’7 2001 . 35 |

e 15 "a seguxto d1 quanto sopra 1Autor1ta Portuale d1 Genova ha awxato, E

i aivvalendom del soggetto promotore costltuxto‘ dalla | suddctta

"‘:Cooperatwa I elaborazwne del prescntto Schema d1 Assetto e

_"_'.‘urbamstlco (S. AU) E o \ |

16. 1a Comm1ss1one Edﬂma integrata nella scduta del 07.11 2001 ha_

“ esaminato- il ptogetto d1 S AU espnmendo paxere favorevole a_\ .
condmom 7 :

17 il S AU in data ha ottenuto I’ assenso della Reglone ngurlé all-ay

procedura di scret;mng ‘ai sens1 della 1egge reglonale n. 38/98
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18 I Settore Plamﬁcazmne Urbanlstlca., Ufﬁc:lo S U A e Prog Conv del_"_

f .Comune d1 Genova ha redatto la relazmne 1llustrat1va urb:ﬂ.mstlc:a1

" 'datata

. alla quale 51 deve fare nfenmento c1rca g11 aspettl du*nensxonah ed.

allegata alla Dehbera del Con51gho Comunale in data

ey

19

, -con 11 n. 6641/01 e composto del seguentx elaboran graficn e dcscrlttlvx :

- ,da 1ntender51 m questa sede nchlamatl quale pa,rte 1ntegrante e

il progetto d1 S A U rubncato presso 11 cmco settore Edllma pnvata_?-- .

_ attuatm del S A U

- sostanzxale deIIa presente conVenz:one quadro

103

194

195

_flReIazlone 111ustrat1va datata novembre 2001
-Relazmne geologlca datata aprlle 2001

_tavola 1 - conﬁ‘onto pxano urbamstlco comunale in v1g0re S

-1

o proposta d1 rettlﬁca scalal 2000 agg nove.mbre 2001

.tavola 2 - planlmetna generale dl nhevo e penmetro dello

A

‘schema d1 asset‘to urbamsnco - scala. 1; 1000 : agg ottobre '

2001

tavoia 3 - dwxsmne m sub settorl ed ambm di- mtervento -

| mdlcazmne delIe superﬁm asserv1te degh 1nd1c1 della S. L A

R

. amm1531b11e e prewsta e del s:stema 1nfrastrutturale - scala

"1-9‘.6-‘

19.7.

R 1000 agg ottobre 2001

tavola 4 assetto msedlatlvo proposto plammetrla generale -

- scala 1: 1000 - agg ottobre 2001
tavola 5 proﬁlo con v1sta da nord - v1a di Franc1a e proﬁlo con

" "vxsta da ovest - Via della Camxonale - scala 1: 1000 - agg

" ottobre 2001;"
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. f. eccédeﬁza eventualmeﬁte p%ewAsu in alcune fas1 éara ammeésé la
_— 7 . :rc;omf.vehéa.zlone a supporto d1 quelle successwe fas1 in cui le quar.rclta. da_ :
B reahzzare dovessero nsultare msufﬁcxeﬁﬁ |

In conforrmta alle prescnzmm del v1gente P. U C -la potenzlallta‘.-
"-edlﬁcatona complesswa delle aree oggctto d1 S AU e stablhta nel'
“valore ma551mo di 42, 300 1 mg d1 SL. A., comspondente all’lndlce di
: .utlhzzazmne d1 Q, 75 mq/mq cosi sudd1v1sa | |

14."1"‘ sub—settore 1 SLA 26 512 mq, d1 cm masmma funzxone-'

res:denzmle 13 500 mq dx S. L A e massxma S N. V relatlva alle -

ﬁmzmm commerc1a11 3 360 rnq, o

42 sub settore2SLA 15. 788mq

}

'Le funzmm 1nsed1ab1h prcv1ste dal S A U 1n ognuno del sub settori,
:rlcomprese Itra quelle conSentltc dal v1gente P. U C per le quah &
. 'garant:ta la dotazmne del relat1v1 standard sono le seguenﬂ
o _5 1 res1denza, per una S.LA. parl a l.) 407 mq, o -
‘ 52 "connettlvo urbano per una S.L.A. parl a 450 mq,- '_ _‘ :

",_'5.‘3' :medla struttura d1 vendlta d1 genere non allmentan per una

' SLA panaE- 165mq,

2 _ 54 assmtenza alla mobxhta vexcolare, comprem eventuali- deposm pcr .

- 'unaS L.A. parl a 7 783 mq;

'7 L 55 serV121 prlvatl per una S L.A. paffﬁl 682 ma; - .: ,

S 56 mdustrla artlglanato e attivita trasportlsnche d1 carattere portuale N

“per una S. LA pan a 15, 781 mg.

" ARTICOLO 4 - OPERE DI URBANIZZAZIONE
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Alla reahzzazmne deéh msedlaménﬁ prev:stl dal S.A. U sono connesse
‘ le. seguentl opere d1 urbaruzzazwne |
. 11 3 .Parcheggx pubbhcl_ nclla' mlS,u_r",l cqmpléésiyﬁ d1 -g:irc.ai 6264mq _
5 12 aree verdx zﬁt-reizaté nelia'fi‘;iéurﬁ di circa 3. 629 mq, 2 B
13 '- a.rnphamento dclla via AIbcrtazzl come dl.masmma 1nd1cafo nella._.j-:' |
tavolaA allega “a . -
.1'.4'__; s1stemazmne della fascm di via d1 Franma p;osblclenté i nuov1 '
msecimmenﬂ |
1.5 -'afea pedoﬂale allttre;zzafa avente superﬁc1e di circa 1 253 mq, con '
' ﬁmzmne di piazza aCCCSS]blle dalla via d1 Francla
~1.6 v1ab111ta pedonale e carrablle
17 1mp1ant1 di 111ummazmne fognari, idtici e di Isrnaltlrne;ntto delle"
-acque nella - fonna e nella m1sura necessane a garaﬁtlré lé '
funzlonallta d1 tutte le predette opere di urbamzzazmne |
2 Tutte le opere di urbamzzaz:one sopra 1nd1cate Sono a can.col della parte |
: . , L
privata che dovra reahzzarle prewa progettazmne esecutlva a proprla
. cufa responsablhta-e spese conformand051 alle mdlcazmm ed alle -
prescrlzlom del competenu ufﬂc1 comunah .
3 La partc_a pr_lyata'Sl obbllga a dota‘re i nu6v1 Irisédi'alrn.énti dei preéé;’ritti
. parcheggi pert_ineh_ziali_'ﬂella misura e secondo qu’anfo" prévisto c.lalle'
vigenti normatlve |

ARTICOLO 5 - CESSIONE DELLE AREE DEGLI IMPMNTI E DEI

MAN UFATTI ED IMPOSIZI ONE DI SERVI TU Df USO PUBBLICO

1 La parte prwata si 1mpegna a cedere al Lomune di Genova, a tltolo

gratuito, e/o alcqstltmre serviti di uso pubblico, a lavorl ultimati e dopo_
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- 11 loro posmvo collaudo le aree Ie opere e gh unpxantl su- d1 essere_'. K

reahzzatl d1 cu1 al precedente artlcolo 4 rmv1ando alle smgole".

' convenzmm attuative la scelta e la ptmtuale deﬁnmone del relatlvo L

reglme pafnmcamale restando 1nteso che le aree ¢ le opere gravate da_f-_' o

serv1tu di- uso pubbhco saranno oggetto di manutennone ord1nana € :

' 'straordmana in canco alla paJ'te pnvata

: 'Le opere e Ie aree d1 sedlrne sara.nno asservxte € cedute in prc»pneta' -

Ilbcre da onerx pe51 vmcoh serwtu, dmttl 111 genere 1poteche

- trascnzxom ed 1scr1210m pregludlzlevoh nonche hbere € sgombre daf;v

Ly

1.

= . 'personc e cose, con tutte le garanzle d1 legge
'iLe spese tecnlche e quelle degh attl notanll saranno a carlco deIIa parte
. pnvata |

: 'Le superﬁcie 1nd1cate nelle tavole del S A U quah aree d1 sedlme di o

-

opere di cux al precedcnte artlcolo 4, sono 1nd1cat1ve fermo restando '

che la quantlta complessxva 1ndlcata si deve con51derare rmmma

ARTICOLO 6- OBBLIGHI A CARI CO DELLA PAR T. E PRI VA TA

La parte prlvata si assume l’obbhgo d1 procedere a]la demohzwne del' |

e volunn es1stent1 nell*area 1dent1ﬁcata nelle tavole del SAU quale

| amblto 2 del - subsettore 1, ad awenuta uIt1maz1one degll mterventi :

- pI‘BVIStl dal S, AU medemmo

La parte prlvata 31 obbllga altre51 a hvello di progettazmnc edlhma, a.

rlspettare le seguentl condlzlom poste dalla Commxssmne EdillZla-”

Integratam d}ata 07.11.01:.
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Ia quota delle strutture costrulte dcve permettere 2 chi percorre Ia

"_SOpraelcvata di contmuare a perceplre i proﬁlo del]a colhna ch Y

: San Bemgno

22 -la copertura s1a oggetto dl progettazmne puntuale che ut111771

: v 'La parte pr1vata assume gh 0bb11gh1 d1 cul al presente atto per s¢ €

' ‘come componente pnnmpale 11 verde

':ARTICOLO 7-A VENTI CA USA

- '-proprl avenn causa a qualsxam titolo

La parte prlvata se 1n corso d’opera dovesée fér subentrare altn

soggettl nell’esecuzmne dell’mfervento sard tenuta a porre‘ a carlco dell_ :
-:_proprl aveml cauisd tum gh 0bbhgh1 ed onerj prev1st1 dal]a presente E
convenzmne rnedlante la patttuz;one d1 spec1ﬁche clausole
-.V‘-'La parte prlvata provvedera a consegnare al Comunle dl Genova cop1a :
"del contratto & del provvcd1mento dell Autonta Porruale che
.' ‘- ,conforxmta é.l comma . precedente consentira al subentro del tem -

‘ nell‘mterve'nto ' & R

‘.‘._‘-

Fmo al comp]eto ademplmento dl quanto prev1sto dal presente artlcolo

f la parte pnvata restera obbhgata in sohdo con i ter21 per l ademplmento'

3 degh obbllghl convenmonah

ARTICOLO 8 M ODALI TA A TTUA TI VE

§ 1

2

Gll 1‘1te ventl nel comp1 6“150r10 COnsxderato dal S, A U. sono soggettl al. ..

o rxlascm d1 concesswm edll-lzle convenzionate a norrn'a dell’artlcolo 49

del]a legge reglonale n. 36/97

'La progettazmne edxhzm preordmata all ottemmento delle smgole

_concessmm dovra essere compatlblle con l assetto prev1sto dal S AU
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’ altener51 anche le smgole convenzxonr attuatlve

.per I mtero amblto d1 1ntervento €, comunque, nel nspetto del cnten-_ N §

' enun01at1 agh artlcoll 3 4 5 e 6 del presente atto cul dovranno_.- "

'Le fa51 attuatlve prev1ste in - numero d1 quaﬁro nella relazmne' '

L 31 .prlma fase relatlva agh msedlamentl prevxstl nel Iott1 2 2 ¢ 1 1 4

o opere d] urbamzzazmne connesse

32

w
[F5]

terza fase relatlva agh msedlamentl previsti nel lotto ] I. 1

' 111ustrat1va urbamstlca datata Y smtetlzzatc planlmetncamente nella-'-

' tavola A allegata al presente atto sotto la lettera sono le seguentl

.

i 311 5 31stema210ne a verde pubbhco deil’area relatlva al  - .

.[-

L tr"promontono,

‘ 3'.1.2' - "parcheggl pubb11c1 P4 PS e P6 adlacentl aII’area d1 cui -.

‘ ‘sopra :

o

' 3 13 :‘parcheggl pubbhcl P9 e Pl 0 mterm al lotto 2 2
seconda fase relatlva agh msedlamentl prev1st1 neI lotto 1.1 3
opere d1 urbamzzazmne connesse

321 reahzzazmne del p'archeg'gio 'p&ﬁbblico?r

' 'opere d1 urba.mzzazxone connesse

"773.3.1 - reahzzazmne dei parcheggl ppbbhcl P26P3
,- quarta fase relatlva agh 1nsed1ament1 prev:stl nel Iottl 21 e'
EEC.

- opere dl urbamzzazmne connesse

3.4.1 reahzzazmne de1 parchegg1 pubbllct P7e P8

342" reahzzazmne della plazza pedona]e attrczzata mterna al

lottol 12
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B ","3.'4'.3\5 -smtemazmne ar verde pubbllco dell’area reSJduale tra la

p1azza pedonale dx cui al precedentc punto e la zona del R

Promontorm'

A conclumone delle prede\tte fa31 la parte prlvata avra comunque .

o rnass1ma d1 S. L A prewsta per ognl Slngolo sub-settore ed a condlzlona

I' ‘l’cabbllgo d1 ademplere agh obbhghl d1 cu: al precedente articolo 6,
- commal. | | |
: Nell amblto dall’attuazmna della faa1 sapra elencate ¢ nal rispetto de]le'?
i funzmm da 1nsed1are nei nspettzw lottl e consentlta la modlﬂca delle '

" quantlta d1 S.L. A attrlbulte a c1ascun lotto, ferma restando la quantlta

RS del nspetto d1 quanto prev1sto aI precdente comrna 2 dell artlcolo 3

ARTICOLO 9 CONTRIB UT 0 DI C‘ONCESSI ONE. EDILIZM

e

‘La parte prlvata SI unpegna 4 corrlspondere al Comﬁne d1 Genova, )

al‘l?atto del” rllascm' idelle-.;smgole 'concessmm' ad-.edxﬁcare relatlve. agh'

1nsedlament1 oggetto del S, A U.; 11 oontrlbuto d1 concesswne edlllzla d1

" ‘cui alla legge ’?8 01. 1977 n 10 ed alla legge reglonale 07 04 1995 n.
”' 25 cost1tu1t0 da una quota relatwa alI 1ncldenza delle opere di
R "'urbamzzazlone ed da una quota concernente 11 costo dI costruzmne

nella mlsura, nei. termlm, con le prescnz:om € net m0d1 Stablhtl in base '

allelegglwgentl S  -' | o ‘-_\

_Fermo restando 11 dlsposto ch cu: al successwo amcolo 12 la quota di-

cOntnbuto di co’ncessmne edlhzl_a relatlva all’mmdenza delle opere d1

urbamzzazaone dovra essere comsposta per ogm cohcessione ad

echficare 1n proporzlone alla superﬁme di riferimento” assentita dalla .

goncesswne. m.edes:ma_. :
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CONCE EN T E IL COST 0 DI COSTR UZIONE

ARTICOLO 10 QUOTA DEL CONT RIBUT O DI CONCESSIONE EDILIZLA'

"'_ La parte.pnvata si- obbhga a. comspondere al Comune- d : ova, :

o 'all’aﬁo dol'rllascm delle concessmm edlhz1e relatlve agh mtexventrj-_‘

. ed alla legge reglonale 07 04 1995 n 25 nella rmsura nel termlm, nc:l'. _. -

| oggetto del SAU la quota del contnbuto d1 concess:one edlhzla" -

:concernente 11 costo d1 costruzmne d1 cui alla legge 28 01 1977 n 10_3' o

3 modl e con le garan21e stablhtl in base alle Ieggl v1gent1
'_A norma dell’artlcolo 12 terzo comma, della ]egge reglonalo -
| -07 04 }995 e 25 la quota di contrlbuto concemente it costo dl'_'l-_,

. costruzxone non &'mai scomputablle

ARTICOLO 11 - CONTRIBUTO PER IL TM\T TAMENTO E LOI

S

SMALTIMENTO DEIRIFIUTI e _;:"-

La parte pnvata si 1mpegna a cornspondere al. Comune d1 Genova )

E all atto del nlascxo delle smgole concessmn} relatlve agh msedlameml-

N

'_produtt1v1 11 contrlbuto relatlvo all mc:denz& delle spese - per 11
trattamento ¢ io smalumento de1 nﬁutl SDlldl, 11qu1d1 e gassosl e d1 - :-
,;_quelle necessarle alla 51stema210ne de1 luogh1 di cul alla legge’

"28 01 1977 . 10 nella mlsura nel termlm, nei mod1 & con Ie garanzw "

E stablhtl in base alle legg1 v1gent1

ARTICOLO 12 SCOMPUT 0 DELLA QUOTA DEL CONTRIBUT 0 PER

1

. OPERE DI URBANIZZAZIONE DEL COSTO DELLE OPERE .DI-

URBANIZZAZIONE e

Dalla quota d1 contnbuto relatlva all’mmdenza deﬂe opere dl. "

' urbamzzazmne come determmato al preoedonte artlcolo 9 con -
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' rlferlmento agh edlﬁCl da costrulre m attuaz1one del SA u., éaré- :

scornputato, al momento dcl r11asc1o de]le smgole concessmru ad

| e edlﬁcare relatlve a tah fabbrlcatl con le prescrlzmnl e Ie modallta

r

prewste e v1gent1 al momento della presentazmne dell’lstanza il costo o

delle opere, di. escluswo 1nteresse pubbhco tra quelle che la, parte
prIvata si € lmpegnata a reahzzare al pgeccdente articolo 4, cosi come
| attrlbulte alle smgole fas1 secondo l’elenco d1 cui al preccdente amcolo
- Il costo aelle opere d1 cuf al précedente comma sz'lra calcolato sulla base
del progetto esecutwo delle opere stesse | con apphcazmne degh elench1
dei prezm utllizzatl dal Comune d1 Genova all’atto del rilascio della
céncesswne ad cdiﬁcare r1dott1 d1 una percentuale pan alla medla dei
: rlbassu reglstran nelle aggludlcazmm in appalto dl opere .51m11ar1
effettuate dal Comune d1 Genova nel cors0 dell anno solare precedente
aI nlascm della concessmne ed11121a .‘

3 La parte prwata si 1mpegna. 1n ogm caso a completare ]e opere d1

urbamzzazwne assunte a- suo carico, d1 cui al precedente a:rtlcolo 4 della

presente‘convenzmne. e ad asservlre le aree e gh 1mp1ant1 relatm anche

se il costo complesswo delle opere ‘stesse dovesse rxsultare superlore
Call 1mport0 del contrlbuto dovuto |

4 Qualora l’irn-por_to d,eI co-ntr'ibj;;q per opere th ﬂfbaﬁi;iazione, dovuto a

‘fréhte delle éor_u‘:essio_ni rilasciate, ri_éﬁitass_ﬁ inferiorc‘ai'l’impofté delle

-bpcre'di_urbaﬁi'zz'qzione conheéée ad ogﬁi s.ingoia-‘f-a.ée‘. :df interveﬁfo,

' l"eé-éé_denza -séré‘scbmpﬁtabilé dal contriButb dovuto sulle bonéessioni

" successive.
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Qualora, al_contrario, I'importo’ del coniributo

‘ 1n materla

leglslatlvo 17 03 1995 n 175 nel modl d1 Clll al successwo artlcolo 17 S 5
comm1 7 e 8 per 1 ammontare costltulto dalla dlfferenza degh onen

dovut1 ed 11 valore delle opere rlconosclutc a scornputo

Ne 'caso 1n Cl.ll all atto 'dell ultlma fase attuatwa reahzzata, anche R

qualora Ia parte pnvata non mtendesse completare gh 1ntervent1 prewsti e _- .

dal S A U 1 1mporto del contrlbuto dovuto per opbre d1 urbamzzazmne K

ST

'nsultasse a’ consuntlvo superlore all’lmporto delle opere ch

urbamzzazmne tra quelle rxco.noscmte a scomputo d1 cui all artxcolo 4

a canco della parte prlvata quest ultlma si 1mpegna alla corresponsmné B

d1 quanto dovuto secondo le modallta prewste dalla v1gente norrnauva-;"-.- S

In altematlva a quanto prewsto dal precedente punto 6 la parte pnvata si f

1rnpegna qualora 11 Comune d1 Genova 10 rltcnesse opportuno a

" reahzzare una 0 p1u opere d1 urbamzzazmne per un 1mporto parx al.

R valore dovuto 2 COI]SU.IlthO anchc esterne a] perlmetro d1 S AU

S

secondo le modallta e le preSCI'IZIOIll da concordarm con il Comune

preVIa stlpula dl ulterlore atto unllaterale d’obbhgo

j bozza r'ev.'18;12.20071"—' pagina 17"
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Gl i'x’h"lsoi-ti- ‘delle, opcrea rhmessi

impombﬂl a1 firu dell apphcazxone dell IV A, sxccome concernentl' S

| opere esegulte 1n sostltuzmne d1 P, stazlonl pecumarxe non ImmebIh -

: Il valore dclle aree d1 sedune delle opere d1 urbamzzazmne esegulte ai

'*'a‘ scomputo 31 1ntendono non-..

| sensi del precedente art1colo 4 non sara scomputato, al sensx

‘dell’art:cola 12 della legge reglonale 1 25/95 dandOSI atto che Ia parte' '
' -prlvata trasfenra nelle altre aree 11 pertlnente mdlce d1 fabbncablhta |

S J“ARTICOLO 13 ENTI ED AZIENDE DI GESTIGNE DEI PUBBLICI‘ o

- f-"SERVIZI ,' Mo

_1‘_

a RELA TIVE

1

L conformarws:

'La parte pnvata 51 obbhga a rlcluedere alle Someta AzJendc ed En‘u -;‘;

P

o che gcsuscono i pubbhm SeI'VIZl d1 rete Ie prescnzlom tecmche

,necessane ad assmurare la corretta esecuzwne delle opere ed a

- \\

'"I suddettl soggettl 31 mtendono ter21 rlspetto al Ccmune anche G
"f- "partempantl 0 costltum dallo stesso Comune;

-'ARTICOLO 14 - ESE‘CUZIONE DEI LA VORI E RESPONSABILITA ;

: 'L esecuzmne delle opere di urbamzzazwne sara controllata dal C1v1co' :
) Settore competente T

"La parte pnvata comumchera 1a data d1 fnizio deﬂe opere, con un

preavwso dl aimeno trenta glorm al C1v1co Settore competente ed

'aﬂ’U O Edihz:a Prlvata a mezzo d1 lettera raccomandata con avviso di

’ rlcewmento

- Le opere saranno soggette siaa collaudo in corso d’opera 81a a co!laudo

deﬁmtwo a cura dl tecn1c1 1ncar1cat1 dal Comune
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I collaud1 saranno soggettl alla dlsc1pl1na leglslatwa e regolarmente

Vi gente in rnatena d1 opere pubbhche

Le spese d1 c.ollaudo, comprem i compensa de1 collaudatorl, saranno a

CEII‘ICO della parte pnvata

‘_ La parte prwata, che sarﬁ in ogm caso responsabﬂe in via escluswa della;

" esecuzmnc delle opcre si obblzga a manlevare 11' Comune da ogm e-'

qualsxam dmtto pretesa od azione d1 terzi.

ARTICOLO IS DESTINAZIONI URBANISTICHE E NOR.ME EDILIZIE

La superﬁcle del comprensono mteressato dal S.A. U satd destlnata agh ,_ B

' u51 speclﬁcatl nello schema medesnno :

| Tutte e aree gh edlﬁ(:l, gl: lmplantl ei manufattl destlnatl ad 0pere d1 )

urbamzzazxone restcranno vmcolatr alle. destlnazlom d’uso indicate neI'

L SAUL:

(%

'ARTICOLO 16- MANUTENZIONI .

La partc- privata e suoi aventi calisa provvederanno- alla costante

| manutanione, Ordinaria & straordinaria deglia spazi 'asslerviti 'alf’us‘:o'. .

pubbhco € non cedutl al Comune di Genova, fino alla loro cessmne in

propneta al Comune medesmlo

| ",ARTICOLO 17- GARANZIE L

La parte pnvata si obbhga a garantxre la puntuale e completa eéecuilone o
delle opere div urbamzzazmne d1 cui all’artlcolo 4, comrna 1, del' '
‘preéaente atto medlante la consegna al Comune all'atto dell‘acquls.lzlone |
del prlmo titolo ad edlﬁcare relativo ad ogm smgola fase d1 1d0nea _

ﬁdexussmne’ bancarla rllasmata da un istituto di credito aUtorizzato.‘
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. ""'-‘d'ufﬁcm delle opere stesse

L '.mutata entlté de1 COStl come sopra detenmnatl

T2 Limporto della. ﬁdefinss*i:eméfsaﬁ cormmsuxato al':f"cost

?_-‘-"'urbamzzazmne ch i 4 _precedente?ﬁartlcolo 4 comma 1 che la parte_

costo detennlnato secondo le modahta d1 cu1 all’:_‘ i I¢ 12 comrna 2 e .

"*'_"'.."sara 'magglorato del 10% in mlsura atta 'a -._garzm lre al Comune 11 "

o “‘_""recupero delle spese generah che dovrﬁ sostcnere nel caso ch esecuzmne

L

'- .'L’lmporto della ﬂdemss:one sara agglornato annualmente d ufficm :

s 'nspetto aI valorc mmale a cura del competente Ufﬁcto comunale

- "qualgra 11 medesnno nsultasse msufficxente per effetto dell’eventuale

I

4 Il Comune autorlzzera xl graduale svmcolo della garanzm ﬁno
alllmporto massmlp del 0% c0n rxguardo al progresswo

'completarnento delle smgole opere, debItamente cemﬁcato dal S0

- competente Ufﬁcm cornunale ¢ dal collaudatore
. 'La parte prlvata dovra in ogm caso remtegrare llmporto della garanz1a

‘,love utxhzzata 1n tutto ocl m parte a. segu1tci d1 sue 1nademp1cnze

1 reslduo 10% della garanz:a sara svmcolato soltanto dopo l‘eSIto'

' _:I"posmvo d1 tuttl i collaudl € contestualmente alla stlpulazlone degh at‘tl

o d1 cessmne e/o asserwmento all uso pubbhco delle opere e delIe relatwe o

/- aree *dl*sedl-me.
7 Qualora gh onem d1 urbamzzazmne afferenh ctlascuna concessmne

:ed111z1a r1sultassero superlori al costo delle opere d1 urbamzzazmne

' approvate contestua]mente S tale concessxone la partc prlvata si obbhga :

a. consegnare al Comune prlma del rllascm de:lla concessmne '
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medes1rna 1donea ﬁdelussmne d1 Istltuto ba.ncano o d1 1mpresa i

asswuramone debltamente autonzzata all’esermzlo de] ramo cauz:om ax‘-r S

sensu dell arttcolo 128 del decreto leglslatlvo 17 03 1995 n. 175 per un- -

unporto parl alla quota. degh onen eccedente il costo delle opere che‘- N

sard svmcolata efo agglomata subordmatamente al. venﬁcar31 delle;

COIIdlZIOIll prewste dal precedente artlcolo 12 nspettlvamente ai comrm R

-

- 'Nelle ﬁde‘:ussmm d1 cu1 al presente artlcolo saranno msente

81 una speclﬁca clausola che Impegm lIstltuto ﬁdelussore a .

B 'soddlsfare r obbhgazmne a semphcc nchlesta del. Comune senza - Ce

eccezmm, entro il termme massimo d1 30 glorm dal ncewmento. L

della rlchlesta scritta di’ pagamento con. l’esclusmne del beneﬁcxo L |

coodi i::revenhva escussmne d1 cul al secondo comma delI artlcolo;:'
71944 dél Codice C1V1le e senza attendere‘ la pronun01a deI :
Cnud1ce | |
82 un ulterlore clausola‘ in forza della quale 1 Istltuto ﬁdems;sofe non
avrd facolta d1 Opporre al Comune 1 eventua!e | manca'to
. paga'ment'o del _'pre_mto‘ ' assmﬁra&ivq._ n'é_ -eccepire 1] tc_rr'niné' -di_ .
' 'ciecédedza di cui ’ail’artiéol(.ﬁ 1'957', .c::'trjmma'pﬁﬁio,-del Codice
~ Civile. s | |
83 'Le ﬁdeiussiéni db'vranﬁd ,;e.c-aré 1..’-autéi1f'ic'zi' ndtarilé della firma e
‘ la spec1ﬁcazione della quallta d1 agente del sottoscnttoreb |
8.4 In caso d1 mademplmento, le garanz1e cau:monah di cu1 ai comrm' :
precedentl potranno essere 1ncamerﬁtc -m tutto o in parte senza ., '

) formahta, previa sempllce cemumcazmne alla parte prwata
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- ARTICOLO 18 - TERMINI PER L’ATTUAZIONE DELLO SC'HEMA DI .

L ASSETTO URBANISTICO

Le prev1510m del S A U dovranno essere attuate nel termme d1 dlec1

anru dalla loro approvazwne | :li.: '
. ARTICOLO 19 INADEMI’IENZE
‘In caso d1 mademplenza agll obbhghl convenzmnah fenne restando le

'sanzmm penah ed ammlmstratlve d1 legge, 1I Comune prewa dlfﬁda |

K

'potra sospendere i lavorl dell mtcro mtervento, o dalla pane 1nteressata -

: '1

"da]le mademprenze Cessata lmadempxenza, la SOSPGHSiOHE sara.

© casi:

- revocata '

"_'Il Comune potra nsolvere la convenzmne prcv:a sempllce dlffida

E "medlante lettera raccoma.ndata con avv1so d1 rxcewmento nei seguentl

w0

21 -mancato rls etto del termml er l'esecuzmne dcl]e .opere dl '
= P P P

- urbamzzazlone salvz i r1tard1 dovut1 a cause non 1mputab111 al]a '

parte pnvata

i

2.2 . esecuz:one delle opere m sostanmale dlfformlta da1 progetti

’ 'approvatr :

23 'nﬁuto d1 stIpulare glx atti- dl asservnnento ovvero di consegnare

le opere € Ie relatlve aree & sedlme

- 2.4 maneato inserimento‘ negli: atti stip_tﬂati per il subentro di terzi

de_llé clausolé_ di cui al -prcCedehte‘ airt"icdlb 7 :-

- 25 . mancata - reintegrazioné -dell’imiportd della cauzione di .ct_ii”\

allarticolo 17;

N -

" 2.6 - altre gravi e reiterate violazioni delle clausole convenzionali,
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ARTICOLO 20 T MSCRIZIONE

. .7|-

I 'La presente" convenzmne sara reglstrata presso la competente_

. Conservatona dex reglstn Immoblhan atura’e spese della pa.rte prlvata, .

ed aVra valore d1 contratto prehmlnare, .con nguardo ai prewstl obbhghl -

d1 asserv1mento all‘uso pubbhco e d1 cess:one d1 opere ed aree;
o ARTICOLO 21 SPESE J :

Rt Tutte le : spese costl ed onerl anche ﬂscall merenn e/o conseguentl alla |

. supulazxone reglstraz.lone e trascnzxone deHa presente convenzwne

- sono a canco delIa parte prxvata
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SE’ITOREPIANIFI'CAZ.IONE""LRBANISTI'CA
UFFICIO S.U. E PROGETTI CONVENZIONA’I‘I S

SCI-IEMA DI ASSE’I'I‘O URBANISTICO RELATIVO ALLA ZONA DEL-- L
-" PROMONTORIO DI SAN BENIGNO: - 'CIRCOSCRIZIONE TI CENTRO OVEST S
" NELL’AMBITO DEL: DISTRE'ITO AGGREGATO N.. 38 FRONTE PORTO'-"I__.* L
-‘;‘:SAMPIERDARENA TN S A o o

PROGE'ITON 6641/01 L T e '
. - RICHIEDENTE: AUTORITA' PORTUALE DI GENOVA
S PROGET'I‘ISTI ARCHI-I G. VALLE E L E. VUGI

~ RELAZIONE ILLUSTRATIVA URBANISTICA -

' DICEMBRE 2001
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dal progetto,. hanno "
uito: Ja pnhc1pale pregmdleale per glungere alla defimzmne degh ambltl d1 mtervento, o
5 delle fasce -

Nott & a caso ‘a mente d1 quanto prescntto dal P. U C l’appmVazlone del prOgetto

prehmmarc d1 assetto v1ab111st1co del nodo dl S: Bemgno, attraverso l 1ntesa ex art. 81 del

DA questo proposﬂo 51 segnala che, m data 2062001 con tiota- p:rot n. 6102 1]".-" -

- Provvedltore alle 0O0.PP, per la Liguria ha: dlchlarato perfezmnata lmtesa sul progetto;._
-*prelumnare relativo a talé nodo infrastrutturale. - . - '
oS tratta di un progetto a scala urbamstlca volto a nsolvere, nel loro comp]esso, lef‘_'

. suddette ccmnessmm ed in parucolarc a: : o
- - separare il traffico pesante di collegamento tra porto e autostrada da quello d1 collegamento_'

' tra quest’ultnna e la viabiliti urbana, L SRR :

.- daré continuita all'asse della f percorrenza urbana nella dlrettrlce levanteuponente
- predlsporre i milegMentl con il previsto’ tunine} sub portialé: . - SRR
o Quanto sopra nell’ ottlca di sost1tu1re P'attuale struttura portante costltulta' :

- fdall*ehcmdale (Balleydlcr) e, in. futuro, avuto nguardo alle scelte planlflcatorle effettuate in-

- sede’ di rewsmne del PR.G. ‘80, di giungere alla ‘realizzazione del tunnel sub’ portuale e,
' conscguentemente, alla demohzlone del" tratto .di - SOpraelevata che crea la magglore .
S separazmne fisica e v131va tra la 01tta e larco portuale stonco oonsentendo fa: ncongmnzmne-
‘Oonllmare..._-. oo L n LT .
_ Per quantd conceme le fasce d1 nsPetto nel premsare che con 11 perfezmnamento della
' cnata mtesa gono- state’ recepite le raccomandazmm e le prescrlzlonl contenute nella.
dehbcrazwne della Gmnta Comurale n. 376/2001 ¢on la quale la stessa ha- preso atto
- dell’ aocertamcnto di conformita urbanistica del progetto prelunmare si evidenzia che il punto'
3) del- dISpOSlthO di- tale.’ prowedlmento stablllsce che la fascia di rlspetto da1 ramr'_
: autostradah mandumbﬂe a 12 mi per i soli edifici a carattére non. abitativo: o S
' A questo proposno si‘evidenzia altresi c"he lemgenza manlfestata dall’ Autonta -
‘ Portuale i disporré di | un collegamento diretfo tra il varco S. Benigrno e i’autostrada & stata
risolta’ afﬁancando due carregglate (una per ogm lato) alle estremitd della zona occupata dai-
rann autostradah che garanuscono le connessmm tra 1] casello dl GE OVEST e la v1ab1hta B
Tah carreggiate, come sx eVmce dal progetto prehmmare vangono qumdx ad assumerej '_ _
un ruolo d1 viabilita a servizio delle relazioni portuah con V’autostrada, il cui mgombm puC)
' 1ntendersl compreso nella fascia di rispetto dei rami autostradah S e
S Civ prcmesso, gli spec:1f1<:1 0b1ett1v1 da ragglungere con lattuaZmne degh 1ntervcnt1
g prewstl dal presente S.AU. sono i seguenti: C ‘

LA




-

‘documentazmne prescntta dal 3"" comma dell art 11 dellc NdA del ‘P U: C' non rlsulta{
necessana : , O .
AlIa luce di quanto sopra pnma della stlpula della “Convenzxone Quadro” il S AU e
- dovra ottenere l’assenso della Reglone alla. nchlamata prooedura dl screenmg che nsulta :

' essere stata avvlata ma non ancora conchlsa

' 2) LOCALIZZAZIONE DELL‘INIZLATIVA CARA’ITERISTICHE DELL'AREA E i

R ‘VINCOLI

B e

_ L'area mteressata dal S A U & SItuata nella C1rcost:r1210ne II Centro Ovest all 1ntcmo o N
~ della porzione del, comprensono di San Bemgno posta'a est di Via De Marini e comprésa tra - . .
la Via'di Francw., la Via Mllano e la co&ddetta v1ab111ta a. mare reahzzata m attuazmne del ‘

01tato P.P.di San Bemgno* S

.S precisa che tale’ area, i:)rendendo spunto dal fatto che la Ioca Izzazmne de] futuro L

"canale mfrastrutturale prev1st0 tra porto’ & autostrada sovrappassa il lotto" compreso tra Ie
rampe. di- accesso al varco: doganale di-S. chgno escludendone 1’ ut1hzzamone e che la

funzmnahté dcl nuovo nodo prescmde dalla presenza del] ehcmdale comprende, ‘oltre ai
* ‘sub-settori per I’ quali, it PU.C: -prescrive 1a preventiva approvazmne di un umco 8. AU -

; anche il lotto attualmcntc occupato dallelicoidale.;

- La morfologla del terreno, ‘snaturata’ dalla de'mohzmne dell orlglna,no promontono ch :

' S Bemgno, € planegglante, fatta eccezione per cid che rimane della- rocc1a che cost1tmva la
| storlca “collma" che separava Genova da Samplerdarena ‘ SRR
' Lo svxluppo "spontaneo" di attivitd connesse con il perto sulla maggnor parte delle
. +aree create con la demolizione del ‘promontorio ha determmato la ‘presenza di aspettl di
eterogeneitd e d1sorgamzza210ne in' cii non.si riconosce nessuno schema orgamzzanvo
dell'insediamento. : : : SRR

Una presenza di rllevante mc1denza suIl msedlamento ¢ costituita dalla caserma del )
Vigili del Fuoco che, essendo esclusa dalle aree. soggctte asS. A U, genera la forma 1rreg01are

“del Totto posto-avalle-di Via Albertazzi,

Planimetricamente il lotto di forma trxangolare posto tia Vla d1 Francm € V1a
Albertazzi, evidenzia un elevato rapporto tra la- superficie- coperta e quella fondiaria con

echflcazmm di altezza non; elevata, mentre I’ambito posto & sud: risulta . sotto - utl]lzzato,
soprattutto nella sua’ porzione pitt_ meridionale, a causa della necessit3; venuta meno soltanto
recentemente d1 garantlre 11 parcheggm di pertmenza della Coop Negro oggl trasferlta



3 2 Prev:smnl 'del P 'I‘ C Provmc:ale

egwnal& n. 6 m data’ 26 032. '90 e sm oLy per quanto conceme 1assetto 3

assoggetta I'area inferessata’ dall mtervento alle dlsposmoru' relatwe al’ tessuto_ o

L "-"d'é mtbnd a sPec1ﬂca ed autonoma dlscxplma pae51stlca rmvxando alle norme d1 attuazmne S

degll Strmnenn Urbamst1c1 Generall T T R YPEED SR SNA L

Il Plano Temtonale Provmcmle, adottato con dehberazmne del Oon31gho Provmc:ale o . . .
R 55 in data 27.10.2000 ‘ed ‘attualmente operante in salvaguardla comprende Parea nel,‘_'. P
Slstema del D1strett1 di Trasformazione ed it part1colare tra quelli md1cat1 COD¥L. nn 35 e 36," T

per i quall r1nv1a alla dlSClplma prewsta dal P1an0 Urbamstlco Comunale

3 3 Prevnsmm del Plano della Costa

.'

I] P:zmo della Costa, approvato ¢on dellberazlone del Conmgllo Regxonale n 64 in
data 19 12. 2000 per P'area in’ esame non 1ntr0duoe dlsposmom 11m1tat1ve el confrontl dl-l__'
quanto prewsto dalla plamflcazmne di 11ve110 Comunale : S

3 4 Prevxsnom del P:ano Regolatore Portuale

_ Il Piano Regoiatorc Portuale, approvato con dehberazmne dcl Con31g110 chlonale o
35 in data 31:luglio 2001, rettificita.con dehberazlone dello stesso C.Ri'n. 61 in data 13
novernbre 2001 prevede ambito S7. ove & ammessa una radicale trasformazmne tenendo -
conto delle ‘indicazioni del P.U.C. ¢ del futuro sviluppo del nodo infrastruttiirale viario di S.."
Bemgno ‘il cui obxettwo & quello di pervenlre ad un Tiuoveo aséetto’ carafterizzato da due zong -
a destmazlone funzionale distinta: per I’area pi a monte (cllcmdale € lotto tra Via'di Francid
e Via. Albertazz1) & previsto Yinsediamento di funzioni urbane, mentre per l area plu a mare & -
prchStD Pinsediamento di funzioni legate all’attivita portuale S

Sempre in relazione: a tale Piano si precisa che la Reglone L1gur1a, neIl’amblto della -

' c1tata approvazmne, ha mv1tato 1 Autonta Portuale d1 Genova a procedere ad una rled1z1one_



- in parte minore; 411’ iriterno-del seftoré n.-38¢ (

L normatm chi incidono’ sulla fattibilitd degli 1ntervent1

i 4) VERIFICA DELLE PREVISIONI DEL P U C

Il Plano Urbamstlco C0munale, approvato con D PGR n44 1n data 103 2000- -:

include: tale area nel Distretto Aggregato’ di Trasformazmne Fronte. Porto - Sampmrdarena; o
(Zona DST) n, 38, in partlcolare all’inteno, del sétto . 38d (Promontono diS. Bemgno) e, i
enitro direzionale di S. Benigno). v

o Trattandom diun S. A U che nguafda_sostanzmlmente la trasforinazione. dei settore . o
' 38d secondo ghi” obiettivi c1tat1 in premessa, OblettIV.l che rlspecchlano quelll prevxsu dal . ..
P.U, C al fini 1struttor1 31 & provveduto ad esammare gll ultenon aspcttl plamﬁcaton & -

L’are.a del settore m.. 38d & §uddivisa in tre sub~setton,q\dellmltatl i ragmne della R
: dlﬁferente destmamone funzmnale (fuuzmm produttlve di carattere portuale per i sub- setton o

o nn 2e 3, funzwm urbane pér il sub- settore n. 1) ein relazmne al tramato viario esistente.

_ Per quanto. conceme le prestazxoni € i parametr1 urbamstlcl ed edlhzl per entramb1 1:‘
- sub-settori nn.1%e 2 & ‘ammessa la‘niiova. costruzmne ¢on.LUL massamo pari ¢ 0,75 mq/mq di .

S.L.A. con 13 PTBClSﬂZlOﬂc ché 1a SIL.A. del 1 stib-setftore 1,1 destmata a funzioni diverse dalla

alrhidemiadic w-wﬁn-m

j res1denza MON PliD essere mfenorew"l ZS% dg,l_@S LA, totale mentre per 11 sub-settore n. 3 ef_‘ o

-, ammessa la demohzlone e ncostruzmne a parlta diSLA. -
. Per’quanto concerng le" modallta i attuazlonefd"'
i sub—sétton 1,2¢3sono subordmatl a im unico S. AU T S
' Larea. del settore . 380 € suddiv;sa in sei’ sub setton dehmxtatl m ragmne delle

taIc settore gh lnterventz nel' L

. pre\hslom del. P.P. di S: Bemgno di cui’8 prewsto il. completamcnto con l’mtroduzmne di

- modifiche. tendenu el rlequlhbrare Paccentuata monofunzmnahta dlrez_mnalc

Cdell’ 1nsed1amento e'con la; conferma’ della edlflcablhté dallo stesso’ preVlsta -

Per quantd concerne le. modalita di attuazmne del settore 38¢, i1 P.U. C prescnve che _

gh mterventl non. contemplati idal P.P. di S. Bemgno sono subord1nat1 alla preventlva'“
.approvaziorie di un-P.U.O. esteso all’intéra zona mteressata” ewdentemente 1ntendendo '

L quella mteressa.ta dal Piano’ Partlcolaregglato

7 “In relazione’ a quanto sopra va tuttavla preasato che nspetto a quanto prev1sto dal s '
- P, C a hvello di’ orga.mzzazmne dellc} schema del nodo viario €, oonseguentemente, a livello
o di defleIOnc dei vari sub-seftori, con P'avvenuto perfezlonamento della citata intesa sul
T relativo progctto prehmmare, alcuni sub-scttorl hanno sublto Il'lOdIflChe r11evant1 al f1n1 delle B
relatlve Potenmahta di sfruttamento. - g o o

- Infattj la parte del' sub- settore n. 2 compresa fra gh attuah accesm al varco portua]e

. risilta totalmente interessata dalla fascia di occupazmne de] viadotto prewsto per collegare il - -
varco e l'asse portante della viabilith urbana con Yautostrada, mentrc Pattuale baricentro di
smlsta:mento deI traf:ﬂco cost1tu1to dall ehcmdale & prev1sto in demohzmne peraltro, in



sub settore . 1 del settore n. 38d

. Alla_luce-dcll considérziz;om svolte e' tenuto‘ conto d1 quanto previsto :dal punto 2; o
o de}l’art Dst3) dellc N d.A. del P.U.C., & stato ritenuto- ammissibile operare una ‘rettifica del
e penmetro del settore n. 38c al fine di cscludere dallo stesso la porzione di’ temtono costltuita_, '

~-dal) p1u Volie 01tato lotto dell’ellcmdale e, conseguentemcnte, ncomprenderlo nel oont:guo-‘,, FE

All’assetto ‘delingato” attraverso tale rettlﬁca' consegue la p0551b111ta d]- :

.. dlsporre R

successxvamente alla norgamzzamone del nodo v1ar10, d1 un ampm spazm 1d0neo ad essere -

........

K ey T

: sub-settore .2 11 cui utlllZZO é unpedlto dalla futura’ presenza dci v1adotto cm peraltro fon -

comporta mcremento de]la potenmallta edlflcatona totale ammessa nel settore n. 38d S
: R

‘ '5) DESCRIZIONE DEL S.A.U E DEGLI mTERVENTI PREVISTI

_ Il presente S. A U tenendo conto degh effettl creatl dalla sovrapposmlone del niuovo
assetto del riodo infrastrutturale alla perimetrazione dei sub-setton prev1sta dal P, U C r1su]ta
unpostato in raglone di quanto Sopra mdlcato T : : IR

e Esso mfattl defmlsce un artlcolazxone del settore 1. 38d che pur confarmando i 3'
sub- settorl individua una sene 'di ambiti di intervento sia in ragione delle effettive valenzc o
agli stessi attrlbulblll, sia- in’ raglone de].la nece551ta d1 dwersrﬁcare i temp1 per la,;_ 7
reallzzazmnc degli. mterventl __ PR A VIR S

LI dettaglio si rileva’ quanto segue R T E RSP SR SR P

il sub scttore destmgto a funzioni urbane (n 1) nsulta dlstmto da dua amb1t1 d1 1ntervento dx‘ ,_

cui il . 1 commdcnte con 1’ ongmano sub settore e 11 n. 2 commdentc con 11 lotto attualmente - -

occupato dall’ellcmdale, Gl ' S

- il 'sub-settore déstinato a funzioni produttlve portuah (n 2) nsulta dlstmto da tre ambm d1'~ e

'mtervento di-cui il n. 1 costituisce i lotto compreso tra la caserina VV FF. ¢ Dinizio della -
rampa.di i mgresso al varco doganale, il'n. 2 costituisce il lotto posto pitia sud, dellmltato a
ponente dalla rampa d1 uscita dal varco e if n. 3 costituisce il lotto: compreso tra le due rampe;

- ~T’ulteriore sub settore destinato a funzioni produttive portuali (n 3), costifuito dal lotto posto .

pilt a poncnte sul’ quale ¢ stato recentemente reahzzato Pedificio della “Nuova Darsena” e
confermato - L - el T e
o ' Si prec1sa che l’ongmana potcnzmhta edlficatona teonca* attnbulta ai sub~settor1 nn B

. 1e2dal P.U.C,, pari a 44.173 mq di S.L.A. (58 898 mq x 0,75 mq/mq), s& confrontata con
quella conseguente alla rettifica 1ntrodotta dal S. A U, pan a 43 744 mq- (58 520 mq x 0, 75
mq/mq), nsulta dlmmulta di- 283 mq.. , ,



B '(Nota ”per iconcta si: 1ntende quella ‘che ,jcsuma dalla mera appllcazmne dcll IUI alla:_ RSN
' Supcrflcw temtona]e complesswa, senzd tenere’ conto delle porzmm d’area gla asservzte ad R
o '.altl‘l 1ntervent1 come 111ustrat0 lal successwoipunto 5 2 o :

osa SUB-SE‘ITORE 1

Sulla scorta del dau dlchlarati dagli: 0peraton, la SHPBI'flCle territorlale delle aree-
) ‘mteressate Tisulta’ pan a 35 349 mq-' d1 cui 21 141 mq afferentl all amblto o 1 e 14 208 mq A

N - residenza = - 13, 407 mq,
. < -commercio =3.165. nig; -

- 'servizi pnvau- 1 682mq : : S RIS :
o 11 totale, pari ‘a, 26. 487 mq, rlsulta mfenorc alla quantlta d;l SLA ‘massima

' afferentl a]}’amhttn 1. 2. PR
- Nell’ amblto n 1 & prev1sta la reahzzazxone dcgh msedmmentl destmatl a deposno,

commermo ali’mgrosso e all’ asmstenza alla moblllta velcolare nonche di quelh destmatl alla.
remdenza a connett:vo urbano e a serv1z1 pnvatl (ncollocazmne boccmfila e annesso cxrcolo,- S
e ncreatlvo) SRR - L FEN SR
S _La locahzzazmne de1 due fabbncati destmatl 2 deposno e commercm aII mgmsso e-\_ .
prevmta nelle pOIZlOIll d’area poste ai, due estremi del lotto, lungo V1a di Francm, i
CONNéttivo - ‘urbano e i due: COI‘pl emergentl della remdenza, un po’ pill arretrati nspctto a
'.quest ultimay, sono. ooﬂocatl nella. parte centrale, mentre i servlzl privau sorio: rlvoltl su Vla-. e

: Albertazz: nella partc d area. posta piia levante,.

Le quanuta ch S LA attnbulte alle smgole fﬁnzlonl (a,mmasse dal PU C) sono le . )

‘ seguenu L

' -.-connettlvo urbano 450 mq, b l. ::'l" e R ;‘ ‘ ', . - L . o
- ‘assistenza alla mobﬂlta veloolare =7. 783 mq, A e

-‘-i-«...,,,,

" :--amfnlqs1b1le, pari a 26. 512 mq, che desume dall’apphcazmne dell’I UL 075 mq/mq alla.
" 'superflcle del sub=sett0re pos,to chc alla destmazmne &8 bito'2

| 0,5 zzature. per sé"fviz; s
" j}ﬁltﬁ:jgne dlmensmrﬁale e, qumdl, alle stessc CO[ldlZlOIll d1 cul aI punto Inzwc,lﬂe;,ll’@xi,mF
- delle NedAdelPI.CL 7 T T T

A proposito. di quanto sopra e necessarlo prec:1sare che lo sfruttamento d1 talc

’ "-potenmahta edificatoria ¢ stato. 0W1amente cond1zmnat0 alla demohzxone di tutti i locali *

| abitabili o agibili.che nsultano attualmente ubwau sotto Ia struttura dell’ehcmdale e del'
'volurm esistenti al suo interno. " :

' "-edlfICI proposti (vedi corpi re31den21a11 e fronte edificato lungo Via.di Francm) si-segriala che

la CElL, alla quale, in sede istruttoria, sono state rinviate le definitive valutazioni delle =

: emergenze ad €8sl conseguentl e ‘del relatwo inserimento nel contesto, nella seduta del
©7.11:2001 hia espresso parere favorevole in merito al S.A.U., alle condxzmm poste dagli Uffu:l
edalle ulteriori condizioni che nella progettazione edilizia:-

1) la quota delle strutture costruite: deve’ permettere a chi percarre la sopraelevata d1 :

continuare a percepire il proﬁlo delld Collina di-San Benigno;

2)la copertura sia oggetto d1 progettazmne puntuale che utlllzzx come componente prmmpale“‘

11 verde,

_ Si préélsa 1nf1ne che, conformemente a quanto prev1st0 da] P U C, la S. LA destmata -
a funzmm diverse dalla residenza, pari 13. 080 mq; nsulta superlore al 25% deila S. L A. totale -

. ‘.(26 487 mq x 0 25 6 622 mq)

2y v&m,,,;‘u ir

-~ Per quanto. concerné gh aspettx piamvolumetrlci ed in partlcolare lc altczze deg]:'l



e edlflcatorla dai cita

' .'precedentementé as

all’ambito .- 2) in _quanto precedcntemente utlhzzatl per 11 calcolo dellaf: R
edificatoria prevista dal P.P. di San chgno pertanto l’I U.L potrﬁ essere apphcator a1 re51du1

. 21051mg.

B garantlscono l’accessﬂnlhta carrablle aI van hvelh

o prescnzmne dal P U.C

' 'Vnecessana al fme di dlvérsﬁlcare 1' templ d1 rcallzzazlone " : _ R
' Si- tratta di due faf)bncatl a tlpologla mdustnale plunplano serwt _ ; : -

ddbame A

poteﬁzlahtaf’ -

'eSlstente nel sub—settore 3 ch" rappresenta una partlcolare Iumtazmne unposta quale-' '

tra quelIe ammesse a’ questo proposﬂo si precma che la presenza di.uffici di pertmenza delle.
- aftivitd produttlve indicata sulla base di una quantlta di S.L.A; che “ non potrd eceedere il -

I 15% di quella: del sub~Scttore” ﬁncorché ammessa ddvra essere. nfenta ad ogni’ fabbncato e
- dimensicnata nei progetti- per - il rilascio dei titoli “abilitativi ai fini delle conseguenti T
| ‘valutazmnl di cong:rulta conseguentemente non é stato ntenuto opportuno predetermlname la o

' ,percentua]e ; ,
s - La S L.A afferente al fabbncato prev1sto nel] amb1t0 . 1 ammonta a 5 190 mq, L
. mentrg quclla relativa al fabbncato prev:sto nell’ambito n. 2 ammonta a 10. 591 mq, per un .

156 elenca : nella relazwner’-a egata al S AU 'nsultano comprese o

._totale pari-a 15. ’781 ‘mq ché risultd infériore alla quantlta di S.L.A. massima amm1ss1b11e pari, . -
"4 15.788 mq, che desume dall apphcazlone dell’L.U.L 0,75 mq/mq alla superflcle degh ambltl'_ S

- mn. 1 e 2, come gia accennato, depurata di 2.120 mq (95 miq + 2025 mq)- e
Risulta inoltre rispettata la prescrizione del P.U.C. relativa al- recupero di’ spam per
parcheggl pubb11c1 destmatl a-mezzi pesanti nell’ambito deglhi interventi. del sub-settore in. -
quesnone attraverso la prev1310ne di uno spazxo destlnato a tale uso (1 080 mq) neil amblto :
Per quanto conceme 1 amblto n. 3 si nbadlsce che 10 stesso e stato escluso dagll o
mterventl di nuova costruzione previsti dal S.A.U. per effetto del suo totale c01nvolg1mento
" nella futura reahzzamone della rete’ V1ar1a prev1sta dal progctto prehmmare del: nodo di S.
Benlgno ‘_‘_’_‘ T = L = o -

"fSSSUBSETTORES_

Nel caso spec1f100 11 S A. U ‘non mtroduce, prevmwm progettuah, r1tenendo
consohdata la prescnza dell’edificio recentemente realizzato nel sub-settore in ‘questione. -

_ Quanto sopra discende sia dalla notevole consistenza di tale edificio rispetto alla

- remdua area hbera sia dal fatto che la margmale presenza, in termml di volumetna di alcum



edlflCl re51den21 1 1n cattwo stato d1 manute_ 1€, [IOT
T demohre € ncostrmre a panta di S. L A., un mcentlvo sufflcwntc a glustﬁlcare i costl generatli -
S Vdall’mtervento ammess_cr dal P U C RIS REE S SR ‘ '

"all’approvazmne del S A U

: S1 precxsa che pcr tuttl gh mterventl dI nuova costruzmne prev1st1 dal S. A U la -
: relatlva dotazione di parcheggm pertmenzmle ancorché non quantxflcata & locahzzata nei-

AR

10tt1 mteressau dalla reahzzazmne dei smgoh ed1f1c:1, ‘con 1 mdlcazmne delle dlfferenu' B

tlpOlOng (in Sllpel‘fICle, i stristtura & in sottosuolo)

o Iii questa fase tale indicazione & da nteneml sufflclentc posto che le venflche in
' ':Qrdme ‘al -rispetto. delle: quantlta minime di parchieggi pertinenziali prescritte dal P.U.C. -
: _‘verranno svolte'in sede di esame dei pmgettl per il rilascio dei smg011 t1t011 abilitativi.
. Per’ quanto” concerne infing la fascia di rispetto dai. ‘rami: autostradali c1tata moo
© | premessa; posto che'gli edlflCI prewstl i prossumta délle aree clie saranno interessate dalla o
 futura’ reahzzazmne del viadotto non sono a carattere ab1tatw0 in base a quanto nportatof '

nella tav. n. 4 gh stessi risultano: posleonatl in modo da non mvade:e la fascia in. questlone »

a ne 11 hmlte della v1ab1hta d1 collegamento tra 11 varco portuale e l’autostrada

,,- e

. 6) VERIFICA DELL‘URBANIZZAZIONE

6 1 VIABILITA‘

Per quanto nguarda la v1ab111t§1 pubbllca Ie opere prev1ste rlguardano prmmpalmente |

V1a Albertazzl ove soho previsti i seguenti mterventl

: 1a rettlflca del futuro marc1ap1ede lungo tutto 11 fronte i‘elatwo ail’amblto o 1 del sub-settore_ .

il mlglloramcnto dell’accessoa\’la d: Francm HRTCIPORE AR o :
- Pallargamento  lungo il fronte relativo all’ ambito n. 1 del sub-settore n.2, attraverso
- ’arretramento del fabbncato produttwo ivi prev1sto Sull’allmeamento della caserma- dei Vlgl]l
del Fuoco. ' cTee ' -

uuhzzazxone degli spazi cartabili che ne consegue 'si’poné in correlazione con gli obiettivi,

. del progetto preliminare del nodo di S. Benigno, di lasciare inalterato. il mnzxonamento del.

Tali’ 1ntervent1 vengono gmd1cat1 favorevohnentc ‘in quanto la m1g110re e pilt ampia = -

- varco- su Via Albertazzi quale alternatlva di. comumcazlone del Termmal Traghettl con il -

tessuto cittadino e di confennare le connessioni, in ingres$so e in uscxta ‘con la Via' Milano,

tenuto conto .delle posmblhta di smistamento. del trafflco offerte daIla stessa atl:raverso lo

svincolo a raso previsto nei pressi dell’Hotel Cohimbus.

- Gl ulterlon mtervcntl relativi all'infrastrutturazione viaria nguardano la reahzzazmne '

di una strada- a servizio dell’ msedlamento produttivo ‘previsto nel sub-settore n.2 che, -

clall 1nnesto su Via Mﬂano (mnesto csxstentc ancorche conformato in maniera dlversa), si

o



o accesso dlretto da V1a Albertazz1

400En_q) costltulscono le quantlta massunc ammlsszblh 111 relazmne alle qua_mutﬁ dxf_-_f o '

ste. dals AUV‘ _fa_

rclazmne alla rnedia struttura d1 vendlta di genen non ahmentan, consegue Al v1ncolo d1 "

. ealizzare supermercatl & grandl nego:ﬂ al dettagho con SNV compresa tra 250 rnq € 2,500 R

. = 'mq (.cfr_”punto 4, 6br dell art 43 delle‘ N d A; del P U C) escludendo a“priori la possmlhta d1_.'

anma tieil amblto delle mstemazmm del relat1v0 marmaplede Vo

:B) parcheggio P3; parl i 4 355 mq, locahzzato sotto: la prowzmnc del futuro wadotto tra Vla,r o

- .d1 Franc1a e V Albe;'tazm, con accesso da quest ultlma.

D) parcheggw P7 pari a2, 830 mq,'posto al plano mterrato del fabbri
in freglo 2 Via Albertazz1 con accesso tramite rampa da quest’ "ultima;

ato p odlitt'ivdfprév'i'sfo: s
" E) parchegglo P8/’ pan 4510 mq, ub:cato in freglo alla casenna del Vigﬂl del Fuooo con




i "propncté del civico: demamo

cosutulte' da uffici pubbhm (Agenz1a Temto ale def’ Mm_lstero de]le Fmanze) lt)cahzzatl nel..
basamento del due edlflCl residenziali,-per: una S "3.~par1 al. 100 mgq, che; con'ettamente
- no7 sono stau contegglau negli standard (ved1 motlvazmm esposte nel. segulto)

Pe:r quanto ‘concerne 1 parcheggl Pl ¢ P2 ancorchc gh stessi- nsultmo locahzzatl

all! estemo del penmetro dil S.AU, rlconoscendo agli stesm valenza di i opere. con finzioni di .
‘standard, sia- perla 1mmed1ata frujbilits, sia in quanto strettamente connesse alla s1stemazione

) del marmapleda e delle ultenori opere di arredo.'che dt)vr nri. essere, prewste per nquahfware '

il ‘fronte. lungo- V1a di Prancm,

Jsono stat1 n""mm accettablll ancorche trattas1 d1 aree d1

: Per ‘quanto’conceme i parchegglo P3 ur .tenendo conto ch._ 0‘stessow ,otre.bbe essere
L im futuro parmalmente mteressato daliﬁ stru ure"idl sostegno del: v1adotto, trattand031 di uno.
.spazm & 1280, posto. tra. due strade pubbllche, olire ad essere. potenz:almente idonea: per tale

S uso, & stato titenuito utile anche per garantire eventuah modifiche dell’ ‘assetto viario.
' Per quanto concerne i parcheggl P4, PS e P6 14 loro reahzzazmne stata ntenuta .
auspwabﬂe sia come supporto alla prev1sta attrezzatura a: verde del promontono sia pcr =

supplire, almeno parz1ahnente alla carcnza d1 postl auto pubb1101 a sarvmo dell ad1acente
insediameénto residenzmle : - ,
© . Per quanto coitcerne | 11 parchegglo P7 i con31dera210ne del fatto chc Ia prev1sta

reéllzzazlone di strutture d1 vendlta parl a cm:a 3 000 mq d1 S N V e dl wmlettlva urbano .k

‘ ";"necessua di garantlre spa21 per parchegglo pubbllco ne e stata ntenuta gmstlflcata la presenza T o

B nell ottica del 'su0, asservimento all’uso pubblico; con31dera210n1 analoghe valgono anche per -
b3 parchegglo P8, tenuto conto che l’utlhzzo de1 parcheggl P7 € Pg e altresn connesso alle

o emgenze 1ndotte dagh msedlamentl produttlw e remdenzmh prawstl

- Per. quianto® coneerme: i parcheggl P9 e P10 pur ‘esserido’ necessan per le emgenze
1ndotte dalla: reallzzazmne dell’adlacente fabbncato produttlvo e per espressa indicaziobe del
S RUCS (parcheggm per .mezzi pesantl) ev1denz1ano una hmltata potenzlalxta di- fl"LlIZlOIlC
-~ dall’ esterno a causa del fatto che I’unica. possﬂaxhta di accesso'da Via: Mllano g offerta dalla
strada di’ servmo a tale fabbrlcato, pertanto gh stess1, pur confermati quah spam di standard,
dovranno rlmanere in propneta prlvata ‘ma asservm all 180 pubbhco umtamente alla strada d1
- ACCesso. ~ :

L cost1tu1sce un obiettivo di primaria - lmportanza ai fini “della: rlquahflcazmne del. sito
' fOrtemente degradato e ai fini della Ticomposizione amblentale ed urbanistica del relativi ,
spazi, & stata_gindicato favorevolmente l’amphamento di'tale area con ufi-ulferiore zona verde. -

‘che favorisce l’mtegrazmne della parte unpostata a quota pid-alta con gll spam pedonah
prewstl a livellp di: ‘Via di Francm anche ai fini degli effetti visivi.. :

_ - Per quanto concerne la piazza pedonale attrézzata & stato rItenuto che la stessa oltrc a

“dare contmulté a1 complesso delle aree verd1 ed ai- perc0r31 pedonah che vi conﬂmscono,

. 1

.,‘111‘ .

- Per quanto concerne: le aree verdl pdsto che la 51stema21one dell area del promontorlo

in teress&eemuﬂeww»_—r————f— 3



'5paz1 pubbhci dlscende sia dal contesto iri ciii'si inserisce ¢ Tintervento ( prevalenza di funzwrui_r;-f' S
L dlrezmnah ,.c produttlve) 81a dal fatto'f _che la dnnensmne dell 1nsed1amento remdenzlale' Ll

.iﬂféi"'é' o fune pcnche il, relatlvo fabblsogno puo ‘essere’ assolto dalle stmtture esmtentl
ncgll ambltl della zo‘na a destmazlone preva_lentementc resmienzmle e :

_ 1 1; 1Colare; iy
et moxiféﬁfb_m cui verra demiolita I’cllcmdale si rendera d15pon1b11e U ampio Jotto Tberola~ |{f |
" cul previstd’ utilizzaziofie per. finzioni di ggﬁgﬂ;ﬂg ; vista 14 relativa’ ubicazione tofchs Ia” |1 ¢

' '_"-carcnza di spam simili nell’amhﬁlto' ﬁeﬁa Z0na densamente edlflcata che si affacc:Ia suIl’arco i
porthale, rlsulta d1 notevole 1nteresse ai fini pubbl i . 2 ‘ : ’

7 FASI ATTUATIVE E RELATIVI MARGINI DI VARIABILITA’ e

- La defmlzlone delle fasi 'attuatlve d1 cul alla relazlonc- allegata al S A U ed alla Tav.' -

" A, che: costxtulsce allegato fondamcntale della convenzmne quadro & stata concordata con _

) ;1 Ufflcxo aI fine di’ glungere a crlten e modallta attuatlve che garantlscano per clascina dclle; L
. 4'fasi preV1ste 1a reallzzazmne di spa2:1 o attrezzature per servizi pubb11C1 fale da- soddlsfare o
: m termnu quantztatlw Ie e81genze ’ generate dagh mtervenu cdlflcatorl cui. sono;. .

_ A questo proposn'o si preCISa "che fcnno restando tale pnnmplo, per glI standard in g
: Veccedenza previsti' in alcline. fasi, & stata legl‘tlmamente ammiessa la compensaz1one a_ '
supporto di quelle: fasi in cui le quantlta préviste non risultano sufficienti.
Alla luce d1 quanto sopra Ie fa81 attuatlve sono artlcolate come’ segue

71 PRIMA FASE



O ’.7 2 SECONDA FASE

--,_'73TERZA FASE

o ne sSan, genera un saldo attlvo pan & .795 m

0 ale degll standard prcv1st1 in questa fase a.mmonta a 4 671 mq € nspetto a quelh},__ T ;: e

i Reahzzamone dl parte degh mSﬁdlﬂ.ﬂl i .dcstlnatl a commercm (meche strutture dl T
- vendlta non alimentara) localizzati nelld porzione di Ievante dell’ ambxto n. 1-del sub- setiore

L 1 (10tt0 1:1.3 di cui alla tav: A) per ihd S.L.A:'paria 1 034 mq che, rapportata all’LU, X S

0:75 ‘'mg/my; 'generd un lotto (superficle asserv1ta) pan a 1 379 mq ed una conseguente}‘ S

"necessxta di standard:pari a 276 mq. ; B
' All’mtemo dell’ed:ficm destmato ad’ 0sp1tare

1 struttura commcrcmle df cui- sopra e-i";‘. R

prev' to' altresi lflnsenmento di funzxom per 1’ass1stenza afla moblhtﬁ Velcolare, per unai‘f“._r .
- S.LAY pan a 2'.240f‘mq" clie; rapportata all’ IUI 0. 75 mq/mq, gepera un lotto (superfime '

' asserv1ta) pari 22.987 mq ‘ed umna. conseguente nccess1ta di standard paria 448 mq
Il totale degli- standard nc}nestl in questa fase ammonta pértanto a 724 3l

Reahzzazmnc deI parcheggo pubbhoo Pi; per utia supcrflcue pari.a 318. mq (ambuo,‘“:—? P

o n. 1 sub-settore n. 1). che, sommata alla superficie degh standard i &ccedenza nella _prima

fase (saldo attivo-= 2 795 mq) genera 1in’ totalé par1 a 3. 113 mq &, per dlfferenza oon quell;',";'
"rxchicsti in qucsta fase (724 mq) un ultenore Saldo attlvo pan a 2 389 mq

o Reahzzazmne g completamento, _clegh ultenorl msedlamentl dest1nat1 a commercmr .
; (medle strutture di wvendita di’ genen non ahmcntan) locahzzatl nella’ porzlone di ponente g
-~ dell’ambiton. 1 del sub—settore n. 1 (lotto 1. 1 1di cui alla tav. A), per una S.L.A. paria 2. 131
: mq che, rapportata all’1.U.1 0.75 mg/mq, genera un lotto (superflclc asserv1ta) pan a 2 841 mq S
~ ed una conseguente necessita di standard paria 568 mq SR -
" All’interno’ dcll’edlfICIO destinato ad ospitare la struttura commermale d1 cu1 sopra &
‘prev1sto altresi Vingerimento di' funzioni pei I’assistenza alla mobilita" veicolare, per una .
_ S.L.A;-pari ‘a 5543 mq che, _rapportata aAll'LUT 0.75 mg/ md, genera un lotto (superf1c1e‘~
asservxta) pari a 7.391 mq ed una conseguente necessita di standard paria-1.109 mq. . ‘
‘1l totale degli standatd richiesti in questa fase ammonta pertanto a 1. 677 mq. .
A * Realizzazione dei parcheggl pubb11c1 P2°e P3, per una superf101e pari 3-935 mq -
_' (amblto n.l; sub-settore n. 1) che, sommata & quella degli standard il ‘eccedenza nella seconda .
fase (saldo attivo = 2. 389-mq), genera un totale pari & 3.324 mq e, per differenza con quclll '
s rlchlestl in. questa fase (1 677 mq) un ulterlore saldo attlvo par1 a1.647 mq ‘ o

74 QUARTA FAS'E e




: Reahzzazxone' del fabbncat o"jn 1 deI sub-settorevn )
SRS '2 11 quale, in base: all’_e*’ tensmne della superfic:e asservxta (8 545 mq) genera una necess:ta dlf S
S _standard pan al 282 mq . e

farmefito’ remdenzmle, locahzzatd nella: porzione centrale_ A
1} (lotto 1.1.2 di cui alla tav.'A); per una S.A. pari 11 000‘_ S
spitare anche i locali destmatl_._‘a-' connettlvo urbano per una’
ecess1ta d1 standa:d pan & 4 560 mq g CRR

i SA parla400 mq,
L A“’int Mo

B -(a.mbxto n. 1, sub-séttore . 2):,

o _;:a que!lo 111 .eccedenza

' '._'dell’Agenzla Tem riale del 1stero 'delle Fmanz.e SRS : PR

1l totale degli standard richiésti in questa | fase ammonta pertanto a 5 842 mq -

- Remu.zag.lune de a!pedonale at;rez.z.ma, pel usa s.lpurﬁcle pari @ 1‘.4-..; mq, g

[ 51stemaz10ne a-, verde pubblico :dell aréa che. residua tra quest ultlma € Ia zona del-
promonton ,'per una’ superﬁcxe;pan a 629 mq (amblto n. 1, sub settore na) o

Reahzzazmne dei parcheggi’ -pubbhc1 P7 ¢ P8 per una’ superfic1e pan a 3 340 mq;-_' :

Il totale, degh ”"ndard previsti m'questa fase ammonta a 5 192 mq 11 quale sommato"‘_-‘ o

B . 6.839'mq che risulta’ Stlpel'l"fe a quella richiesta..

o ; B.glblll che nsultano attualmente ‘ubicati’ sotto la struttura dell’ ehcmdale e dei volumi emstentr

S i precisa’ mﬁne che in questa fase & prevxsta la demohz:one stuttl i Iocah abltabﬂi o -

| Hal’ suo interno’ (ambito n. 2, sub~settore ., 1) al ﬁne ch garanhre 11 nspetto dell’I UI 0 75 Al
"mq/mqammessodalPUC e L e L

' '7 5 MARGINI DI VAR[ABILITA’

Nel corso della deﬁmzzone della “Convenzlone Quadro” ¢ emersa . la necessua dl, -
-consentxre nell’ amblto dell’attuazione delle fasi sopra descritte e nel Tispétto. delle. funzioni
da msedlare ne1 r1spett1v1 lotti, Ia modlflca delle quantita di S.L.A. attribuite a ciascun lotf,
_ _ferma restando la quantlta di S L.A. massima ammisSbele per ogni smgolo sub-settore ed a_
~. condizione che la dotazlone minimia- prescrztta in termini di standard, da verificare. in ogni-
R 'pmgetto edilizio ﬁnalmzato al nlascm del tltolo abilitativo i in ragione della S. LA. €, qnandoﬁ'j

. necessano deila S A non ‘risulti mai. mfenore aquella stablhta dal S.AU... o

- - Fermi restando i cnten sopra enunciati in ordine ai marglm di variabilitd’ attnbum alle h
' fa31 attuative del S.AU. & stata altresi deflmta la’ possibilita, relatlvamente al sub-settoren. 1, -
di reahzzare una S:L.A. residenziale massima pan a 13 500 mq ed una S. N V. commerc1ale N

- massuna paria3 300 mg. .

“Resta inteso” che. le eventuali maggmn dotazwm d1 standard conseguenu alIc:
'sfmttamento di tali margini-di variabilita, dovranno essere garantite, in termini di impegni
urbanizzativi nelle relative convenzioni attuative, prevxa valutazione di congruiti urbanistica’ .
sia in termini locahzzat:w che funzionali da effettuarm nei relativi proget t per 11 nlascm de1 ‘
' t1t011 ab111tat1v1 SR I S

- 8) SITUAZIONE PATRIMONIALE

‘ Successwamente all approvazlone del S A U da parte del Conmgho Comunale mai ,
precedentemente alla stipula della ‘convenzione quadro, il soggetto attuatore, che avra -
‘stlpuiato con r Autonta Portuale di Genova la convenzione attuatlva ai. sen51 dell’art 2 della E

14

Ila terza fase (saldo attlvo = 1.647 mq) genera una. quannta pan a‘_-f? = .



terventl

aﬁphcamone del dlsposto ch cu1 al comma 15 deil’ 55 della Leggc Reglonale n. 36/97

i attor dx notorleta per la-j.:-_. i

"'pesto chc lo stesso non e ancora operantc"la relatwa attuazwnc nsulta p0551blle m o
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( (TR ,,‘:“‘__ .

o Le aree mteressate dailo Schema di Assctto Urbamstlco qu: presentato sono_i-r

o sostanmalmente quelle re51due del complesso di S. Bemgno approvato conr l'-.
D P G R n° 263 del 28 02 1985 € sono dehmltate a Nord dalla via. d1-'- . R '

' _Francxa a Sud da]la v1a M:lano ed a Ovest daI nodo v1ar10 costltmto dail

--"-cosmcletta chco;dale 'e dagh ac<3f~3351 al varco doganalc d1 S. Bemgno

S Nei v1gente P U C approvato con D P. G R n’ 44 del 10 03 2000 le aree m' |

o questlcme rlcadono nel DISTRETTO AGGRFGATO n°® 38 del quale conmde-" AT

- _rano per mtero 11 SETTORE 38d e parzmimente 11 SETTORE '58(: (area “eh o :

) tmdale”)

. o r
L

. Lo scherna dl Assetto Urbamst1co oltre a confonnar31 alle mdlcazmm toms.

' tenute nel nuovo P U.C. per quanto conceme densitd edlﬁcatone e modahta;r -

| 'attuatwe tlene altre51 conto dell’emgenza d1 salvaguardare le superﬁm det

'stmate alla reahzzazmnc del]a nuova mfrastruttura per il collegamento con’:*-

la rete autostradaie deI mstema v1ar10 urbanoe deglx mscdlamentl pmtua-

: _'11 0051 come prev1sto dalla spec1ﬁca mtesa sottoscrltta dagh Enti mteressat] - '

Le utihzzazwm del suoh che vengono propostc con lo schema di -
: Assetto Urbamsuco (SAU) sono funzmnah a leeI'SI concom1tant1 ob1ett1v1 ‘

| 1) Completare 1 assctto della zona, 51a sotto i proﬁlo formale che quello
funzmnale I '

2) Consentlre la rlquallﬁcazmﬁe del[’mtera zona, attraverso la totale sostb
tumone degli ultlrm remduatl paleo mdustnah che depnmono at{ualmen-' :

tex valori urbam del complesso dlrezmnale d1 recerite reahzzazmne



3 Cdnfenre all’mtera zona un assetto orgamco talc da defﬂmlmamc i cam; i ‘
'btamcnto di ruolo da Centro Dlrezmnale ad area urbana con i caratterl _'
-della nuova mtta dlscende da quanto sopra la ncccssﬁa dx mtcrve-m.

o mtegratm per ottenerc nell‘mszeme un uso *msto” deli’mtera zona

oggx d carattere monofunmonale

4) Comspondere medlante I approntamento d1 adeguate strutture compiea- '_ o L

mentan e d1 appoggzo aIIe esxgenze funzmnah deH 1mp1anto portualc,,r‘_'
quah s: sono mamfestate a scgmto della recente trasformazloqe dcl suo_,k e
51stema operatlvo K f 7""7 T
. a) Garannre sotto i proﬁlo delle relazwm rec:lproche la companblhta degh_ :
1nscd1ament1 produttm = d1 queill d1 carattere urbano con 1a prewsta m-',' L

; frastruttura vlana

A tal fine nelle, ta,voie d1 progetto 1I canale mfrastrutturale e consxderato; SRR

al llrrute esterno delle relatlve fasce di nspetto
g ‘6) Assmurare gh spaz1 necessan alla prograrnmata ncoilocazmne nella zona '

d1 attrezzature pubbhche d1 hvello urbano

‘ Sx tratta in altn termlm d1 dare un assetto “deﬁmtlvo € soprattutto “ﬁmto” Y
ad una parte della Gitta segnata da quclla orande fenta che e stata aperta aghf R
nizi del Secolo con la de01s1onc d1 demohre la' colhna di- S Bemgno che5 "

costltulsce la stor1ca cesura tra Genova e Sampwdarena

% I B



- deposxtl paraportuah

“rmetriel;”

L CARATTERIDELLA ZONA

L attuale conf gurazmne ﬁsIca dclI drea mteressata dai progetto denva da; '

scelte condotte senza alcun rlguardo clrca gll esm estetlm cu1 aVreb =

be dato Iuogo m “effetti,” I’ mtera zon f ¢ ’:sempre stata consxderata. "
o un appcndlce dell area: portuale funzmnale qumdl ad uSJ non urbanz e de—' '

*:"stmata soprattuttoa plurlml sisterni delle comumcazxom a n1a2azzm1 e

¥

' L apertura dell autostrada Genova-Serravalle nel 1937 e a consegueme’:f."

: '-reallzzazmne del grande manufatto che serve da rotatorla per 13 mnesto

_‘del trafﬁco portuale sulla ¢ camlonale dCI G10v1" ‘determmo I assetto delI

g .zona BT R "

:La lesmne causata dalla asportamone della collma dl S Bemgno non fu mﬂ];'f‘ :
:' lsanata ed anzi fu sottolmeata dalla sganOherata opera. d1 sostegno della col-
' ‘_’hha degh Angeh e dalle rovme ancor oggl ev1dentx, del restdual: framme:n’nj
i della colhna stessa nélla sua parte termmale 1‘: EREAI s | _
B dunque evxdente che un "drea sxffatta & stata scmpre con91derata come',.
| Irtemtorlo da manomettere e da utilizzare per Ie funzmm conSlderate d1 mag-
'lglor dlsturbo per la c1tta ' SR o
| Essa . dwcntata un nodo d1 trafﬁco sxa per le relazmm fra Genova e"_'.'
. Samplerdarena 51a come termmale della’ autostrada si sono accumulate nel'
| rtempo la ferrowa la'via di Franc1a e la via Cantore e pm la grande rotatona |
oed ancora la Sopraelevata T e |
-La nasc1ta del Centro D1re210nale d1 S Benlgno innesca un nuovo as- .
) setto della zona aumentandone la complessua del s1stem1 di trattlco con‘
_lle niove sxstemazmm i sottowa ma anche deﬁnendone un Larattere-

di omologazmne a tanu altri esempi spar51 nel mondo, con. ammassi volu-.. -
edlﬁm 2

vetrau 8 specchlo € tum g _ grcdle_r;tl di quella che sie

I I‘TfGI‘IUtO CSSCI‘B 13. c1tta modema




B Ma i caratten del su‘.o hanno vmcolato f In daI[ mleo questa operazmne 1n— L

¥

N novatwa

: La classu:a rlstrettezza delio spazm che caratterlzza Genova I’ esaltazmne
delld mfrastmtturazmne v1ar1a con maﬂufattl sopraelevatl Ia prcsenza di -
) magazzmx ¢ d1 attlvxta mu]tlple entrano m qualche rnoclo m contrasto con xl

-jnuovo assctto edth]O c ne fanno tutto sommatox ur unlcum non. pnvo dI.‘

B

E ".suggesnone

i Occorre dire: «che -la pxesenza massmma ed autorevole dcl cosxddettov;‘ '
“Matltone ha’ determmato un effetto d1 stabihta un pnmo punto fer- :

'mo che m qualchc Imsura Sembra aver compensato la perdxta dclla_,-"

"D altra parte 11 Mautone e d1ventato una componeute dello sky llnc del. -, -
| fronte della citté dal mare orma1 non r1nunc1ab11e qua51 quanto Ia m:uca;" '
- iLantema e L o ' ' ‘

In questo panorama urbano la preqenza ch aree remduah deprlme queIIo_‘-‘_

' 'che nel bene e nel male, & 11 nuovo assetto della zona.




...‘_

LUPPI CONNESSI ALL AREA

II processo d1 mfrastrutturazmne avviato agh mlzx secolo non & ancnr.'-l mm- -

: pluto Il smtema delle rclazmm fra Genova e Samplerdarena presenta anco- B
j ra delle strozzature che attendono uria soluzxone ' R
Vedxamone partitamente Ic COl’ldlZlOI‘ll

"la) In pnmo luogo la zona rappresenta quel!a che oggl & ‘una delle “porte”j

.2 LE PRESENZE LE FUNZIONI E GLI ULTERIORI SVI—.

della Cltta Senza alcun dubblo Ia “porta” prmc:pale La nuova configu.f_:' - ke

!razmne del nodo mﬁastrutturale di- S. Benlgno deﬁmta nell amblto;__-'_ L

' dell’ mtesa tra Reglone Comune ed Autorlta Portuale rlsulta coerente a c

tale ruolo dell arca garantendo adeguate connessmm tra wablhta urbana _ Lo

| réie auto'-‘.trada]ee strutture portuah . A . -
A questa soluzmne sono state confonnate le. prev131om 111sed1at1ve del:'_ g
presente S, A U, che peraltro nsultano companbﬂl aniche con le analoghe_"'l
".decazmm contenute nella Vaname integrale del P.R. G e del Muiovo Pra- - |

T

no. Regolatore Ponuale

b) La programmata norgamzzazmne deI Lungomare Canepa quale asse.._
: portante del smtema di relazioni’ con il Ponente cittading, rapprebenta il N
: -necessario completamento delle Opcre mfrastrutturah ed 11 prewsto ag—f"'-'.":

, gancm da via Mllano da complutezza aIl opera 1n1z1ata con la demoh—‘ j |

7210ne della colhna dl S. Bemgno

c) Gh effettl p051t1v1 indot riei confronn dell’ assetto urbamstico della zona e

daila recente reahzzazrone del Termmal Traghettl




"d) La presenza dex complesm dlremonah dotati i grande cap c1ta d:'par—.
cheggxo puo trovare una pxu compmta soluzmne del probleml di accessn~"
- bilita ¢ con 1a reahzzazmne dell lpOtlZZ&ta stazwne della fenowa metropo— o

. “_‘
-

htana’ :

In conclusmne questo nlevante nodo d1 trafﬁcn e d1 ﬁmmom deve trovare‘
' .complutezza in una d:vers;f' icazione funz:ona[e chc si avvalga anche di una-.- -
confaccnte quota d1 msedlamento remdenmal L : '.
I I’lSGhl della monofunzxonahta sono de] tutto ewdenu e non & qu1 1[ caso dl.. .
rlchiamarh ma qta di falto chie esmte anche Ia necessna d1 completare lasa- X
_ -"setto della zona-sotto i proﬁlo d1 un’ controllato 1nnesto d1 vo!umi che ne -

s deﬁmsca 11 d1segn0 cornplessxvo

-6




IPROBLEMI.

- 'I probleml dx magglor nllevo che carattenzzano oggl la zona sono r:condu— L

5 "'.crblll alle seauenn csmenze

'z1one mdmduata dal confronto tra gh Entl temtonalmentc mteressat: 11_'. :
: ;:Comune la R.eglone nguna e I’ Autonta Portuale '

B Al rlguardo si deve rLIevare Ia coerenza della soluzmne proposta rlspetto .

'-:'alle mdlcazwm emerse nella fase 1struttor1a c chc avavano in comune‘ L

5% oblettWO di rendere selettm € qumd; plll funzionah 1 dwers: fluissi dl"’. |
trafﬁco gravltantl sul nodo di San Bemgno - l T A
La nuova conﬁgurazmnc del 51stema che v1ene proposta cons:dera mfatt:-: '

Yo

: iie seguenn e31genze pnontane
R '_-" separare 11 trafﬁco pesante d1 coliegamento tral 1mp1anto portuale e_"f k
‘i"la rete autostradale da quello ci1 connessione con la wabxlxta urba-_;l"

'.‘na;' o 'f R S SR

- I"dare connnulta all’asse delle percOrrenze urbane nelIa dlrettrxce levan—

| te—ponente | e S |

. = prechsporre i col[egamenn con 11 prev1sto tunnel sub- portuaie

Al

- Sl tratta d1 problemattche a hvello terntonalc la cu1 deﬁmtlva nsolu21o€
| - né non pud in alcun modo essere demandata alla presente proposta nen»-'
| trando nelle- spec1ﬁche competenze del predeth soggettl 1sumzmnal1
3 '_[n questa sede ci si limita pertanto a recepxrc la nuova conﬁgurazmnc del'r-
' nodo mfrastrutturale nella soluzione concor data tra tali Entt al ﬁnc dl_f"'
.'consenure la valutazmne deHa compatxblhta del nuow 1nscd1amenn pro--_-' |

posti.

Vf": - 'a) Dare un assetto dcf nitivo ai smtema lnfrastrutturale sulla base dc!la solu—-,‘ -



b) Ehmmare gh u<;1 rmproprl che confenscono ancor oggx al[a zona un a-_ o

ol pa[eo mdustnah nel “trlangolo tra.via di Franma via Alhertazm ed 11= o

o spetto di degrado m pamcolaie Ia p[esenza dl bardcche 8 )dl magazzl-«

- remduo del promorltono diS. Bemgno IR T AT

" Da1sena) 31a alle necesqrta di sv1luppo di quelle gxa presentl nalla zona 111 AR
: iesame (Nuova Darsena) o comunque comvolte nell mtervento d1 trasfor—~ D

' fmazmne

T

'Comspondere con l approntamento di adeguate Strutture 51a alle esl-:‘.': S

genze d1 rlcollocazzone d1 alcune attmta produttwe operantl in area por- s

»tuaIe ed 1nteressate da programml di rlquahﬁcazwne urbana (Vecchla.“'

d) Garantlre Ia dwermﬁcazxone funzmnale dell’assetto lnsedlatwo ne: ter—f '

mmr soprd enuncxam




4. LO'SCHEMA DI ASSETTO URBANISTICO

‘Al f m del completamento e del rlequlhbno funzmnale de] comprenso-.__' .

L rio d1 S Bemgno si, propone il rxassetto urbamstico dell’; m51cme delle aree

"non conSiderate nel P, Wel 1985 e qumdl, oItxe a quelle clasmﬁcate dal ‘_
'-wgente P U C. come Settore 38d anche delle aree attualmente 1nteressate_ -'

'dalla presenza dell"’ehcoxdale” e ncompl ese ncl Settore 38c

o Quest ultima superﬁcw si- rendera dlspombﬂe a segu1t0 della rlstrutturazm— '
“ne del nodo V1ar10 el Ammlmstramone Comunale mtende utilizzarla per la’ '

Iocahzzazmne di un attrezzatura di hvello ulbano* 5_

'D altro canto la sua collocazlone in freglo alla vid dl Franc1a avvalora'j -

o "l 1potesx d1 una sua destlnazmne a SE‘I‘VIZIO pubbllco d1 carattere ccnerale o

‘ Inoltre 1a nuova conﬁgurazwne v1ar1a ren’de d; fatto 1nuuhzzablle a ﬁm ed1~ ;-_:" .

ﬁcatorx la porzmne del Sub Settore 2 del Settore 3&d, attualmente 1mpegnetta;T o

- dalle rampe dl accesso al varco doganale (Vedl Tav 3) glustlﬁcando qmndl L

o spostamento delle sua potenzialitd edlﬁcatorla sull area dell"‘ehcmdale” =

{ dI pressoche analoghe dlmensmru che ‘viene - aggregata “al COIltlUUO Sub- o

Settore 1, nell’ amb1t0 dello qtesso Dzstretto

: La potenmahta edlﬁcatorla complesswa come evxdenmato nella tabelia ri-
' portata nella tavola d1 confronto n° 1 e nmane pertanto sostanzaalmente""

maiterata



".. 4.1 Sub-Settori ed Ambiti di intervento "~

. Per effetto dclle trasposmmm sopra :llustrate 11 Settore 38d del D]c;tretto

38 rlsulta artlcolatc) nei seguentx Sub Scttorl

A

% SUB-SETTORE 1: Ambito di i‘n%érvénton len°2
o= _S;.UB—'SETT_O]{{{EQ Ambltl di mterventon 1, n® Zen 3
. SUB-SETTORE 3 Ambxto umco

La Superﬁcw uomplesswa del Settore 38d & d1 mq 92 578 0051 sudd‘ L

vxsa I

L SUB-SETTOREImq35349 d1 cui Amb1ton lmq 21141

Amblton 2 ma. 14 708

- SUB-SETTOREQ mq37757 ch Cul Amb1to n°1 mq 8 545'4_. :

Amblton 2 mq 14 626
Arnb1ton 3 mq 14.586

= SUB'SETTORE3: g, 19.472 -

B ‘La-poté’ri%ziaii’tﬁ"in"séc:ii.étiv:'ﬁt dél 'S’e‘tfo:fe‘ Iijér‘ hm‘va' ediﬁﬁa;i‘ioné' 'co.r'ri:
| Spondentc ad un’ mdlce d1 utilizzazione pari a 0,75 ma /mq attnbuito a]‘, |
-Sub Settore I ed agh Ambiti n° 1€ n° 2 del Sub Settore 2, & di com— '

. plessm mq 42300 di S.L, A. (alla supcrﬁme asserwbrle sono stéte sot- |

_tratte le aree di mq. 95 e di mq. 2.025 ricadenti nell Ambito 2 del Sub-

Settore 2 € gia asservite ad altro mtervento)

..l;'l()'; :




411 Sub-Settore 1 ;-

L II Sub Settore l pe1 la sua d;rettd contlguxta con la struttura urbana la';' "

'Vrelatlva emargmazmne l“lSthfO alle attivita portuah ed 11 lxm1tat0 com-- R

L z10nc amblenta[e dell mtero contesto

'fvolglmento neila rlorgamzzazmne det nodo v1ar10 mfrastrutturale e._'_"

certamente destmato ad assumere un ruolo determmanle per la deﬁm-— . "

‘ P‘ertanto si & prewsto l 1nsed1amcnto al suo mtemo d1 un ms:emc d1 R

B "funzxcml 1n grado di a351curame I’ mtegrazlone nel tessuto urbano 31a_ o

"sotto 11 proﬁlo delle relazmm funzmnah quall I’ acce351b111ta e 1 utenza ,

che sotto quello de1 rapportl formah quah le v1sua11 prevalenu ed I va-- -

*loridii nnmaglne

o Il Sub- Settore & stato suddmso in raor1one delle d1errent1 atutudlm m—' B

i .'sedxatlvc in due distinti amb1t1 anche al fine dl dwermf' icare 1 temp1 per‘ :

la reahzzazxone degh 1ntervent1

‘La sua potenz1a11ta edlﬁcatoria rlsulta pan a rnq 26 511 d1 S LA dlr_'- S

nuovaed1fica2;10ne B oy

- Ambito n° I — Funzioni urbane .. -
Déstinazioni d'uso ~ .

' In tale Ambxto ¢ stata prewsta la concentrazxone degh msedlamenti de-':-

' -f'stmati ad att1v1ta di deposito e commercio all‘mgrosso realdenza ser-

vm prwatl e connettwo urbano, c pertanto saranno arhmiesse le seauentl L

funzlom .

TR



fas "'f'. Res:dcnza

' "'l 'rgo‘o gcncrale consumo '_ A E

Ca "li-;LDeposm e cammercxo all’mgrosso

3 Granch esermm commercxah con cscluswne dx generl ahmentarl e di

'y Pubbhm esercle _ _
. A551stenza alla mobxhta velcolare
gt Vlablhta sccondarla ‘ .
B *V'Connettwo urba_ljo.-: i - ' e
f:‘;.Direzxonale, ' B
o "’I‘erz1ano avanzato o
, " ‘Parchegg1 pubbth e przvatl
o _-'Verde pubbhco e/o d1 uso pubbhco Y e
RN “Serv121 pnvat: per attlvxta collettlve d1 carattere r:creatwo sportwo
ll_'culturale ' B -
- 0 Servm pubbllcl
Pd}-&iﬁéé;}_f wrbanistici ed edilizi

s T
b

e La S L A destmata a funzmne remdenmale Ton- potra essere supeno—“ N

o re a mq 13. 500 (31% S.L, A tota[e del SCttore) e
0 La S N. V relatlva alle ﬁmzmm commermah non.- potré es:.ere supe;
E riore a mq 3, 000 comspondcnte ad una S LA d1 mq 3. .:00 (8%
S L A totale dcl Settore)

4 II progetto d1 mtervento dovra prevedere [a quahﬁcazmne urba-‘_

na del fronte edificato lungo la Vld dx Fran01a T msenmento su

tale fronte di una piazza- attrczzata per la moblhta e la sosta
pedonah la . mstemazmne a parchegglo pubbhco delle aree pro-_

sp101ent1 detto fronte da. reahzzazmne di spa21 verdi ad uso. '

pubbllco nella parte d1~ levante dell Ambito anche medlante la si-



'mq;c bm du uua llldlbdld quauuudaone. am le :

Tale Amblto ¢ escluSWamente destmato alla reahzzazlone d1 un artrez | O

zatura pubbhca d1 hvello urbano & pertanto la sua def mt:va 51ster11az1o' "

ne & afﬁdata al relatwo progetto d’ mterve'lto

i Nel caso che l’mlzlatwa fossc assunta da parte dI operaton prwat oo

I mtervento formera oggetto dir appos1ta convenzmne con P kmmml :

strazxone Comunale

Entrambl gh ambltl sono margmalmente mteressatt dalla prewsta 1nfra— ‘

struttura v1ar1a d1 colleoamento alla quale vengonc nservate le pertmen-

e i porzmm di supelﬁt:le




81 tratta d1 aree che per s loro contlgulta 5 le dn‘ette connessmm con R

I Porto Commermale sono funzmnalmente assmnlabxh ad ambm portuah '

produttlve che d1 mowmcntazmne delle mercx

-1 Sub Scttore e stato suddmso i ragmne delle pOSSlbl[lta 1nsed1at1ve..:_

Cin tre d1st1nt1 Ambm anche al fine d1 dlver31ﬁcare i templ per la’ rcahz-i"

. zaz:one degh Intervenn S

- nuovaedxﬁcazlone o e e R

Ambifi n° 1'e'n® 2 - Funzioni produttive para-poituali:

e -Destmazzoni d uso e ;'1

o Ncgh Ambltl e stata prev15ta Ia concentrazmne degll msedmmenn de~ :

La- sua potenzlahta ed1fcat0r1a nsulta pan a mq 15 789 d] S LA dl :‘ o

stma’u alle att1v1ta produttwc & d1 deposu;o connesse alia funzmne por-. R

e "tuale & pertanto saranno ammesse le seguenn ﬁmzwm

R ‘fIndustna e artlglanato. 3

e ‘Depos1t1ecommercm all’lngrosso

* -Attmta traSpomstlche: di carattere portuale
Ky Parcheggl pubbhcl e prtvatl '
K 'Asmstenza alla mobmta ve1colare

;- * Vlabdxta secondarla.

T+

Servizi prlvatl. .

CL14-



L Destmaziom a’ uso;

L nato a tale prevlswne

"tisml

"'pertmentl porz10n1 di superfic1e

. "La Tav 4fom1sce Una mdlcazlone schcmatfca dell assctto degh

! Le edlﬁcaz;om nel due Ambztl di mtcrvento dovranno nsultare omeu--f. T

o genee per quanfo concerne tecnologle costruttWe matenah e croma--f

. ":-':'_'4'}‘3 Entrarnbl gh Ambm SOno parzmlmente mteressan dalla prev1sta m-»- e

" ‘frastruttura v1ar1a d1 collegamcnto aIla quale v;sngono nservate [e' I

I Ambm n° I e n° 2 conformcmente alle mdmamom sopra formte L

© " Ambito n° 3 Infrastrutfura viaria 0

' Tale Ambtto m conmderazwne deI SUO comvolglmento plessochc totale o

ne[la reahzzazmne della nuova mfrastruttura V1arla e lﬂteramente destl!' L

“ '-Pr1ma della reahz?amone delle opere mfrastrutturall le superf' (v del- s



e

. 'normatwe del vxgente P U C."

'-"'VOn dl costruz1one 11 nuova mfrastruttu[a v:ana

"

413 SubSettore3

- Sono da mtendersx:

*y

' “Niloyo Darsena ne abbla dl fatto esaunto le potenzmhta I[‘ISCdlathG'- SR

- .deﬁnendone nel COntempo I assetto formale e funzlonale '

G-

4 2 Vlabxhgﬁ

""‘.'Le mdlcazmm dello Schema d1 Assetto Urbamstlco attengono esclus1- L
. vamente alle partl della wablllta urbana es1stente che wene Lnteres- :
- ;sata dallc nueve reahzza:mom in’ termml di adeguamento dclle Sedlz‘

E ‘viarie, del marmapledx delle utenze m sottosuolo e delle segnaletlche S

. "(Tav 8)

| ‘Gh mtervenu al rlguardo dovraimo pertanto esserc deﬁmtl sulla base

dellc necessane mtese con i cornpetentl Ufﬁc1 Comunah e con gh El‘ltl o

erogaton del smgoh SEI’V]ZI

.- Le 1nd1cazmn1 xelatwe alla grande v1ab111ta d1 collegamento non np0r~ S
tano- le soluzzom v1ab1hstxche in quanto competenza del leE:ISl Entx -
‘ tcmtonalmente prepost1 alla redazmne di tale progetto s hmltano aI- B Sl

1a prev1snonc deil'mgombro massxmo del candle mfrastrutturale come .

onfcrmate per qucsto Sub Scttore le 1nd1ca710n1 L

ancorche la: recente reahzzazmne della‘.



BSCluswam f

- "~'d1 INeIIo urbauo (mte o Arnblto n’ 03 del Sub—Settore 1)

' "-‘:".Sx ossewa al nouardo che 11 fabblsogno nsulta soddlsfatto gla dal soh' S

. ‘spa21 de1 servml pertlnenzmh

""Va moltre tenuto present'e che aIl equ:hbrlo complesswo del nuovo IS

'"'assetto urbarustlco concorre 1[1 mlsura mgmﬁcatlva l’msedlamento d1—f'--" SRR

Lt B A ; i\
3 B = o

SR un serVIZxo prlvato d1 carattere rlcreatlvo e culturale che per I sua na- S :

: tura assomatwa destmato a svolgere una 1mp0rtantc funzmre socw-

Gl inferveriti previst! dal $.A.U. sono soggett, sulla base df wna appo-

- 81ta convenzmne-quadro al rx[ascm dx concesswm edllme conv enzm-_‘._ Lo

nate a norma dell’art 49 della [egge 36!97

B La progettazxone edlllzla preordmata all ottemmento delle smoole con-‘ -

.

VR



' '4.5‘. :Fa' '-s‘ ia tf'u'af
La successwrze delle varie. fasr in cui 51 prevede che possano swluppars
‘_ gh mtervent: prCVJStl dal S. A U e in. larga mrsura dettata dalla necessna
: d1 garantlre la contmulta delle atthta commcrelah e produttlve presenu
'sull area, hmltanclo le 1nterferenzc alla soia emgenza di rlcoilocamone

'

- all’mtemo del comprensorio

; Quanto sopra cdmporta che nell attuazmne degh mterventl sia. rispettata

© o la seguente progressmn

ST

- Reahzzazwne degh edlﬁm mdustnah prewstl ne[I Amblto n° 2 del Sub- o
Settore 2 m modo da attware la rlcoﬂocazmne delle atthta 1nscd1ate
: ,nell Amblto n° °. deilo stesso Sub Se“ttcurc ¢ dl parte di quel]e msedlate
‘ nel Sub—Settore 1 = - ;. T E. ;-._ R
"Reahzzazzone del Servxz: Pman nell Amblto ] de[ Sub Settore 1 _
" Slstemazmne deil area a Verde Pubbhco e reahzzazxoue de1 parcheggp . .
: '_'pubbhm P4 P5e P6 el Sub- SertOre 1 ‘ RIT '
- Realxzzazmne del parchecgl pubbhcl P9 e PIO neI Sub Settore 2.

o 2" fase |
Demohzmne del fabbrlcatl es1stent1 e reahzzazwne degll msed1ament1'
‘commermah prev1st1 nella pomone dl levante del Sub Settore 1 [

' 'Reahzzamone del parchcgglo pubbhco P1.

:'j'3"faSé- - L ‘

Demolizione dei fabbricati ‘esistenti e realizzazione degli insediamenti

' -.A_ig_fr




“commermall prcwsn nel[a porzmne dl ponente -del Sub Settorel
Reahzzazmne dei parcheggl pubbhc: Ple P2 |

Slstemaaom v1arle -

4 fase | N . e
o _Reahzzazmne degh edlflCI 1ndustr1a11 prev1stx nell Amblto 1 dei Sub-_
O Scttore 2. , o i
- .Reahzzazmne degh CdlﬁCl resadenzrah nel Sub Settore 1

o 'Amplxamento es1stemaz1on1 della via Albertazzn L
Reahzzazmne dei parcheggl pubb11c1 P7 e P8 - -' R

| Reahzzazmne della plazza pedonale attrezzata e de; relatm collega- :

) _mentl pcdonah nell Amblto I del Sub Settore 1

. 4.6 Inda iné,.f eo{p“ica. o
: LO studlo del. nuovo assetto urbamstxco dclla zona si¢ avvalso anche -

d1 una spe01ﬁca indagine geologica per le cui rlsultanze si fa espresso:

' rm v1o alla relatwa relazwne tecmca

S 19-



DL

| LE SCELTE PROGETTUALL

5.1 Ilcontesto ambientale

- L’area destmata agh 1nsed1ament1 urbaru €. ubmata n fregm alla via d1 :

Francm ed & cost1tu1ta da un triangolo: con base di '?80 metri a \Iord '

un altezza di 90 metn e due 1at1 di 140 a Sud Est e 710 a Sud Ovest su
- via Alberta221 aostanz1almente mtomo alia quota medm d] 10 metn sul -

livello del mare;

La sc)praelevata al dl sopra d1 via d1 Franma va da un rmmmo d1 4—17 14

e risale ﬁno a +18.56, per p01 nchscendere a.+17. 7’? ad Ovest verso crh 'I '.
" svineoli. o
" Se consideriamd la sezmne da \Tord a Sud sull asse della Lanterna ap- -
pare chmro i profilo scomparso del Promontonu con la pendenza natu—

} rale del 3% c1rca dal tagho brutalc dletro 11 Matztone alla punta’ della

Lantema sul miare, alla dlstanza di’ cuca 900 mctn

£
ST . dmmmn Ve
ISR Lot
R = __ _f%i@Lﬁ_Eéaw?ﬂ_ I"‘“""'—"- o
T — e B ""””‘ t - _: !




:Su questa plana a1t1f’ ciale si- e riversato tutto 1[ traff' ico’ portato:'.'

Vdall autostrada con un ventagho di ‘mastri & snodx stradah m contmua '

N ‘evoluzlonc ¢ trasformazione, 2 servxre la zona dei magazz:m dei porto_ o

- la citta ad Est con la sopraelevata e la grande zona portuale sul sedxme' -

. ﬁ{del Promontor;o e che si estende verso Sampledarcna

L area in questlone s trova alla radlce del Promontorlo scomparso sot-. .

toil taglio clelIa montagna alto-42 metri. A monte un 1nsed1amento d1,

| ‘poco posteriore al tagho P edlfimo ex Lan01a aito 11 plam

In planta & un paralleleplpedo di metn 60 x 45 defimto da 1in corpo d1-

: fabbnca profondo 12 metri con txpoiogla a corte ed alloggl con due

- 10 isolato ma di d1mens10m tali da’ cosntulre una peremorla presenza R

"'affacm mdlffercnte all’ambiente precedente e scomparso blocco urba-f.‘ -

R

- "affacmato a.Sud su via di Franc1a cen la sopraelevata che qln si allarJ-

- ga e chstrugge ogm spcranza di ambzente urbano Questo affaccw e nau.

: turalmente favonto nei pmm alti che vedono la distesa del porto cd i .

bac1n1 anche se la caserma dEI pomplen posta circa 30 metri pitt a.

I lato Est ha un ottlma wsta verso il bacino di San Bemgno ela calata_ R

Sud;- raggmnge con 1 Suo corpo. la stessa altezza.

,i : 'della Ch1appella ed il lato Ovest Verso Samplerdarena malgrado le torri

'd1 San Bemgno, alte mrca 100 metri, alia dlstanza di 200 metn

Il 1ato Est vede 11 resto della rad1ce del Promontorlo cori edilizia dl L

o 1nsed1amento tradlzmnale 6 p1an1 sulla nva e 01rca 3 sul resto salvo la--

testata Sud che sa ah:a ancora di due plani

. Il Iato Nord che dista mrca 300 metn dalla roccia plu o meno puntel-.;

g lata con un brutale telalo di cemento armato si- affaccza su un frontes

_stradale d1 misura adeguata e con rnolto meno trafﬁco nspetto al-

la scspraelevata

"_"In questo amblente ancora mdcﬁmto & calato 11 Matltone con sa- .

plenza urbana. Quasto elemento vertlcale sia puxe un po tozzo, che



. raggiunge laltezza di 110 metri con 27 piani, viene collocato all’estre-

mita Est defl’area ¢ f2 pemo coni via Cantore aduna distanza di 120 .

_metrt dal bloceo parallelepipedo ad Ovest. Queste.diie masse edilizie,

4

altezza di m. 42 circa, cui si aggiuge it Ma-, -

’

la prima di m.60x45. per-un

definiscono e bloccano

diametro, -

- titone, un ottagono di 50 metri di’

isolato, . - -

-+ perfettamente 1’

‘er .

1.




L _'L area d1 progetto si frova di’ fronte, separata da via' d1 Francla ma so-
. :~S_'i:-.:.prattutto dalla sopraelevata SuI Iato Sud- E,st del trlangoio 31 sovrap—

P pongono lc vestlgla del Promontorlo lunszo via Mllano

'-Oggx area & coperta da magazznu che superano sm pur'dl poco il .
o .""hvello de] Ia soprdelevata e comunque blocedns la vistd. Per Chl arriva
da Ovest dopo via Canmre dopo la punta del PrOmontorlo ed al d:
k f’sopra dclla stamone traghetn solo" a questo punto 51 apre 16 VISta. : '

"suII acqua ¢ Iarco della citta.
s Legrecedenflln otesi .o |

| Sull area era stato impostato 11 progetto cos:ddetto de'Ie “Vele” due

edlﬁm trlangolarl uno parallelo ed uno perpendlcolare avia Di Fran01a co

: meostato con una minirha sovrappoa,lvlonc sul blocco dell’ edlf' 1ciG ex _
:Lancza Corpo d1 fabbrica a doppw affaccio; altezza della punta un o

poco supenorc alla linea di gronda de] Matxtone. = ‘- R
' Era ev1dente che le volumetrle mtendevano miettérsi in rapporto com— "
'-‘petmvo con il Iv.’{at:tone oggetto contro oggetto ambedue fuoti scala o

: Ques;o concetto d1 progetto urbano ha suscitato parecchle pcrp1e331ta o

SR e s 11 Matltone resta unico & un clemento ordmatore all’mgresso di San- o

) Bemono fino all’mtnco d1 nodi stradah che o separano dal gruppo del” ‘

' ‘WCT con vicino un oggetto completamente d1verso cbn una couce— -

z1one morfologlca add1r1ttura oppesta, due edlﬁm a 1astra trxango]are

C 'che nion si toceano e finiscorio a punta, aln qudnto il tozzo esagono del -
Matltone "Questo | pero € un volume polare uguale da rutu i puntl di iz, .

sta, punto fermo nello skyline. . R |

3 W esame della xmpostazmne degh alloggl 11 cul numelo dlmlm.HSCE—_—'-i—. -
 verso l’alto generando una gerarchia di p031210ne el’ 1mnosta7'10ne delle

plantf: ha. dlmostrato I’ 1mp0531b111ta di prosegmre su que}la stmdd

e 23_ -



'5.3 Il progetto urbano. -

La ricerca che ha portato ad uria pOSSlb![e rlsposta parte da con51dera— ,

B zmm loglche oggettxve sulIe tlpologle e sulle dimensmm degh aEIOggr‘.

rlchlcsn dalla Commlttenza cd ha avuto oome rlsultato una pnma scelta -

Cdi alloggl che sl possono sostanmalmente con51derare monoaffaccm

R pruno sondagglo &, stato fatto con r IpOtBSI di mettere in relazlone con 7
il Mantone un corpo hneare capace d1 contcnere tutt1 T 23 000 mq di -

.' S L A, remden?lah r1ch1est1 Questa prn'na m1sura210ne portava ad una'l

nstecca lunga 200 - metn alta d[ec: plam e parallcla 4 Via ch Fran~ ,

' c1a con aIloggl monoaffaccw verso Sud-Est Naturalmente i dmm piani: .

‘ ab1tat1 doveVa'lo commc:Iarc almeno un p:ano aI ch sopra del basa—

:mento posto quasl all’ altezza della sopraelevata come dei resto av—‘

.I j :vemva anche nel progf‘tto delle Vele

| Questo dxagramma plamvolumetnco ha prefigurato una strada orxzzon-

' tale/vertloale pcrcorr1b1le che ha portato alla soluzmne La prlma moq-'
52 estata quella dL Spezzare Ia lunEa bamera contmua per far pas-
'Isale la 1uce provcmente da Sud ed Est tra Ie pam corr 1sp0ndent1 ai lau

':mmon del tnangolo V1a Albertazm a Est ed 11 lato d1etro 11 Promonto~

- no parallalo aVia Mllano Questo ha deﬁmto le due wste pOSSlbIll da- '

gh alloggl calata: Cluappella ela Lantema

La successwa rlchlesta della: Comrmttenza d1 r1durre I msedlamento re- -
.51denzlale dai prcwstl 23 000 mg. di SL.A. 813, 500 mgq. di SL.A. per
circa n° 80 allogg1 ha mdotto l’opportumta ferma restando la valzd:ta |

'dell’xmpostamone metodologtca adottata di operare una scelta nell am» .

bito degh scheml orgamzzatm come sopra dr.,ﬁmtl S
' RlSpetto ai duge affacci or1gmar1amente prevxsn sié 1nteso pnvﬂegxa]e
" la vista verso la calata Chlappella e qumdl i due residui- edlﬁcz sono sta-

t1 collocatl su qucsto lato

5 :_._24,.-.



: Lo studlo deplx allogg: ne‘!la pezzatura c quarmté rlchzeste dalla Com~
. rmttenza ha prodotto sette Ilpl di allogg1 sumolex da due, tre quattro

' cmquc e sei letti, su tre affacc1 variamernte ruotatl raggruppan in due' o

torri, con scale ed asccnson a Nord accostate con i 1at1 paralleh nella-f'_

' dlreZione Sud Bt di Bala Chlappella slittati tra Ioro in modo da per-_i‘- B

o mettere Ee v1ste anche verso la Lantema

".

La comp05121one di- queste tlpologle e nsuItata costante per tutte le.i-:
N "combmazxom di alloggl conﬁgurando due ﬁgure a scheggla tra {oro :
'specularl e shttate separate di tre mem in modo da Iasc:are uno spazw h

‘Iuce

-Il basamento & slato spezzato in due, m rnodo da forrnare una piazza w

quadrata ruotata sul lato Sud di via di Franma in dlrezmne di Baia:"._' ;
| Chlappella un luogo rlconosmblle posto poco al di sopra del Ilvello na-'- -
'turale del terreno e che: dwentera certamente pill 1mportante nel casol":‘

dell’auspmata ehmmazmne della sopraelevata prewsta in questo tratto..

Convenuti questi’ component1 ﬁswl oggettm del progetto 5000 state P

‘ conSLderate futte I¢ relazioni del volurm con lambzente le ombre.
pro1ettate le v15te dagli allogg1 tenendo presente fa relazione stretta aa-,
stabxhre con la presenza urbana dell? 1solato Mautone con it bIOCCO'

dell’ed1ﬁ01o ex Lanc1a e.con la ﬁ!a di case tradlzlonah supersnu che

ora malamcntc sopravvwono lungo la riva di -calata Chlappella dlfese R

“alle spalle da1 resti del Promontono dalla presswnc dei ser\r121 portua—i‘
il | |

\_Il gloco degh ethbn plammetnm e volumemm tra le duc pam prees1—_,

. stenti sui latl Est e Nord del progerto ha portato alla deﬁmzmncfﬁ
_ Idell altezza costante tra i corpi di fabbrlca attestata su 70 m, (cxrca m,
‘81 s.lm.). '



} ‘[1 pamcolare ruolo che I"‘area prosp1c1ente vna dl Franc:a e deputatd a- e

"‘svolgere riei oonfronu della cﬂ,ta 1mphca che il fronte edlﬁcato hmgo ta-_‘ D

le via presentl valenze dl tlpo urbano

: Per comspondere A questa emgenza si ono ptevlste s:a 8t amcolamong .

" plane) dltlmetrica degh edxﬁcx commerclah in modo da consenhre la k

: .reallzzazmne di uno 5paz10 aperto ad escluswo uso pedona!e (“plazzet—‘: .

) di 01rca mq 1 000 ed ottenere varch1 v1sua11 vcrso le aree VC[’dl s1a o

una. 1d0nea s1stemazmne del fronte strada con un ampto marczaplede' .

(larghezza m 3 00) parcheggl pubblml ed adeguaue fomle di arredo

]

urbano

Y

Nel basamenfo dcl due ed1ﬁ01 remdenz.lah & stata pruwstald collocazm—_ e
ne di un scrwzw pubbhco di mteresse oeuera € (Agenzm Temtonale ';

del Mlmstero delle Fmanze) che per la sua spemﬁca funz1one ncm Ti- -

| chlede una mgmﬁcatwa afﬁuenza pubbhca

L’ accessﬂaxhta e. Ia frequentazmne pedonah sono garanute da[la trama -

deﬂe percorrenze che connettono tra-di- Ioro la VIa di Franc:a la via

o

S Benigno ela via, Albertazm e qucstc con I drea ststemata a verde ela

zona del centro rlcreatwo

C oy

Gh msed1arnent1 prewstx 1n quest Amb1to sono destman alle seguentl‘ g

funzxom

" "'com}_ii'erc'i_o ed attiviti configsse: mq, 10.948, di cui mq. 3.165 ci‘rcia_--' '

- “superfic df vendita e mq. 7.783 circa offi-

" cine, assistenza e ncamb1 d15tr1bu1t1 su2, 3.

ed plam' '

26+



v residenza - mg, 13, 407 dlsmbum in duc edlf“ ici dl ﬂ°‘5’
' __,.pxam S B )
'-:f'c-'b,fir’fé_ttfvd urbano: - - mg ‘450 a piano terrenO pFO“IJ'CIC“" ld"s'

plazzetta pedonale

| ';.; .servzzz b‘zébblféi: - mq 1. 100 su due plam nel basamento deghﬁ.:
| B _ ' . ed1ﬁc1 residenziali; o S
','_"'-Sé_'rbf.'zz' pifz'ﬁ'ar'i; ‘o ma. 1.682 in due corp1 dx fabbnca SU Uno e. -

S tre p1an1 con fronte pnncmale su via. Alber—i-

_ . ta221 :)
© ' parcheggi pertinenzinli - . ol
.i.?'z‘suﬁé}ﬁqig::,_.:_ L "'iﬁ"éupé'rﬁéi'é,' in strutturde msottosuolo

Reqta ovv1amente Impregludwaia la posmbmia dl preporre 1 1nsed1a-. :

‘mento di altre funzmm (dtrezwnale terzlano avanzato ecc.) comprese a

tra quelle conscntlte dalla normativa del P.U.C. ed elencate al preCeden— o -

_ te punto 4 I.1.;in tale eventuahta le relative superﬁm saranno sottratte o

Cai Va]on sopra nportatl per le altre funmom

Per quanto concerne gh 1nsed1ament1 mdustnah nel Sub Setlore 2 s: L,'

prev1st0 rlspettlvamente

0 nell Amblto 1 un BdlﬁClO di mq S. 190 artlcolato su tre pxam «,olle—' \
' gat1 medlante rampe carrabllx un parcheggm pubbhco di rnq 2. 8'%0
al pidno mterrato dell’ ediﬁcw ed un parchegg:o pubbllco in superf -

.c1ed1 mq: 510

‘ 0 nell Amblto 2 un cd1ﬁ01o di mq 10 391 amcolato su tre pw.m colle- R

' gatl da 1ampe carrabllx un‘area di parcheggio pubbhw de.stmato m_ o

‘parte (mq 1.080) a mezm pcsantl ed in parte (mq 401) ad autovettu-'

re.



I dat: complessm degll mterventl prewstl ual S A U’ sono smtetlca—

mcnte r1portat1 nel]e seguentl Tabelle

 TABELLAN® 1~ PREVISIONI INSEDIATIVE -~

: FUNZ_I:ONI.: o

| SUPERFICIE 5..0.MQ. 58326 ||

{1 SUB-SETTORE ] |

SUB’-SETTORE 2

| Ambitin®Ten®2
' mq 35349

Ambiti n° 1 e 1i° 2|
mg. 23171 - ?126),

LUL

851 [ 853

RESIDENZA

13 407

COMMERCIO

3 165

ARTIGIANATO (Ofﬁc Asmst) e

7 783

- |CONNETTIVO URBANO _

Taso ]

] ‘SERVIZI PRIVATI

1075 075

- SERVIZI URBANI

; ATTIVITA’ PARAPC)RTUALI L

oy L
= 15781

I

TOTALI

76487

15781

0,75

» 'fTABELLA N°2-ADDETTI- ABITANTI .

. UFFICI

o Addetti .V'NO

COMMERCIO

TAddett TN

- |INDUSTRIA - ARTIGIANATO

Addetti |, We

100

DEPOSITI

" Addetti R

0]

[TOTALE

Addetii . N°

205 ]

RESIDENZA

Abitanti . N°

447

28




 TABELLA N°3 - VOLUMI ESISTENTI DA DEMOLIRE -~

SUB-SETTORE2 | SUB-SETTOREZ

' VOLUMIDA DEMOLIRE | Ambito 1 Amhitn 2 A_rhbifd 1 Ambito 2 TOT A LE | "

(Mg) . - | 53.000 | 42.000 | 23500 | 2700 | 121200

-29-




L Tave 1o

- Tav. 2

' Tav. ;

Tawv,
E “Tav..
':"Tav.i ‘

: :T_av.ﬂ

© Tav,

‘ ‘I,Proﬂlo con vista da Est - Porto Antxco .' -
"Data aprlle 2001 :

‘6. ELENCO ELABORATI . -

, Confronto P1ana Urbamstlco Comunale m wgore -
: ._*-'Proposta di modlﬁca L
- Data apr1ie 2001

B

Plammetrla generale dl nhcvo e purlmetro deIlo
Schema di-Assetto Urbanlsnco '

' Data aprlie 2001 _

: D1v1swne in subsettorl ed ambm dl mtervento in--
-f-d1cazxone delle superfici asservite, degli lndlcl, :
- della S.L.A. amrnissibile = prev1sta e del smtcrna ‘

mfrastrutturale

- Data apnle 2001

' Assetto msedlatwo proposto plammetna generale
‘ Data apnlc 2001 R : -

Profilo con vrsta da Nord — Via di 'Frar.i.czla'

* Profilo con-vista da Ovest - V1a della Cammnale-_'_'u

Data aprﬂe 2001

: Proﬁlo con vzsta da Sud - Varco San Bemgno

Data: aprllc 7001

Assetto 1used1atwo proposto locahzzazmne del-’
le principali destinazioni d’uso e relative superfi
ci, dei servizi pubblici e verifica dotazione com—

" ‘plesswa standard urbanistici
Data: ap_rll.e 2001 |

+. Relazione 111ustrat1va Data aprxle 2001;
+ Relazxone Geologma ~—Data aprile 2001

-30-

Scala-

 Scala

. Saala

- Scala
- Scala
. Séai_a

‘S:cala

11:1000 .

006

1:1000-

131000

l_:iOV(JOV _
1:1000 -

1:2000 .
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1. PREMESSE . -

Lo scrwente ha redatto in’ data 04 12 99 relaz:one geologlca d: -

_"fattlbthta relatuVamente al settore n2 ~ambiti- n.1 -2 3 de! Piano"

Particolaregglato di ' S. Ben[gno ad lntegrazxcne dei P B approvato conj |
DPGR n263de12821985 ‘ ‘

Nel gennalo 2000 sid esegu:to un programma di lndagml geognostlche_‘_r .

"-fmal:zzato alla rlcostruzmne Ittostratlgraﬂca definitiva "dell’area ed alla-"" :

_carattenzzaz:one geotecnlca dei terrem di fondaznone ad mtegraz:one dl';

o ‘quanto esposto nella relaznone precedente in"cui si sono commentan i dat|' '

geognostm gia. dlsporubm a segu:to di mdagml esegufte da!lo scrlvente o' .
' 'comunque presentl ne!la propna barica datt R '

| A conclua:one dl dette mdaglm, in data 18 01 2000 sa & redatta la

o reiaztone geologlca e geotecnlca sulle mdaglm di'cui al comma 4 del punto BS |

del D. M. 11 :3.88, conteriente [a carattenzzazmne ‘'geotecnica dei. terreni dl‘_

fondazione . ed i cnten deﬂmttvu di mtervento e di Sistemazmne dellarea e

congruente aIIa IUCe del risultati ottenuti, con ia relazione- geologlca gia-
:presentata a cui.si & rimandato per i datl i mquadramento geolog|co- L
"geomorfolog;co ed sdrogeo!oglco SRR S .

La presente re!az:one nprende e commema i datf geognost:cr acqu.'s:ﬂ '
in funzxone del S.AU. —Schema di Assetto Urbamsttco delle aree di S. Bemgno"
a comp/etamento del P.P. approvato' con D.P.G.R. n.263 del 28.2.85 con

r:fenmento alie prevxs:om urbanistiche. relat:ve al Dfstretto Aggregato mn ¢8 ~

Sen‘ore 38 D

+

‘ D‘Ettd‘ IS.A-.VU. 'pi"evéde'; h,e[l'area tra Via d'i"Fre;ncia' e Via A'lbertalzzi,‘.da o



¥ Ievante a ponente un . edlﬂclo costltwto da un plano [nterrato da. un
' planterreno per esposmmne ed ufﬁcu e da due—tre piani superlorl per oﬁlcma
- auto, con a tetto un parcheggio scoperto due edlflCI a torre con 17 piani

resudenzlall un altro’ edificio: di’ ana!oghe caratteristlche salvo un maggiore
_ ,approfondxmento della parte |nterrata ﬂno a5, 40 m dai p C., ed un ed:ﬂcno da.

L

ad:blre a c:rcolo dopoiavortstico oitre a parcheggl d[ superﬂcze e

Nel tnangoio tra V:a Albertazz: V:a Mliano e Vla Balleydler sono

- prevtstl ‘nell'ambito. 21 un edificio composto da plano terra e due piani, e
“nell’ amblto 2 2.un edIfICIO di analoga compommone ma d[ maggtore lunghezza .

entrambl per funzuom produttlve portuall .

2. INDAGINI GEOGNGSTICHE

Lo scrivente ha redatto un Capltolato d'Appalto per Iesecuzmne del[e oo

--jlndagml Geognostlche che.sono state af'ﬂdnte alla mlghore offerta defla D[tta
_RADAELLI E CASTELLOTI'I S.r. I dl Llscate (MI) '

Sono statl esegum i, 4 sondaggl a rotazmne per un totale d1 48 ml di

s perforaznone ubxcat{ in Tav 1 degll allegatl
24 "Sdrid"a'ggi""-méc.t:én:iéi a rotazione: stratigrafie e commento

- I'sondaggia rotazione, eseguiti fino alla profondita di 12 m ciascuno su
indicazione dello scrwente hanno consentlto di md!wduare i seguenu tvelli con

riferlmento alle. stratlgraﬂe in allegato cui sr r[manda per ogm dettaghata '

descrlzmne




1 - Rlporto prevalentemente lap|deo grossolano ln matrlce sabbiosa —
' ‘-debolmente arg:l'losa R e '.;_:,‘;:“7-._.;_‘ : o

-:. E presente m tutti |sondagg| rlspetttvamente flno a —1 50 rn dal P'an G

'dl campagna (S1ed 83) a —0,60 m. dal p.c. (S2) ed a -2 15'm daI p c.. (.54) Ia-.

'prevalenza del mater[ale grossolano nen ha consentlto i‘esecuzmne delie
prove SPT programmate B e T Lo

"2 - Calcare marnoso fratturato localmente con mtercalazmm sc:stose_
‘-fratturate (83) elo passante a cappellacmo dE.‘l calcan (84)

Sy -y

N E stato rlnvenuto ln 81 ed in 83 da —1 50 m a— 3 00 m ed in 84 da 2
2 15 m- a —3 00 m Ilndlce RQD (cfr tabella pag seguente ) é scadente o -
‘molto soadente, : ' ' ' : "
3. Calcare marnoso compatto con vene calcmche so[o localmente o

L _fratturato o ' '

Lo = presente in 82 dlrettamente al de sotto del l:vello 1, da 1 30 nai2

: 'm (fondo foroj ed in S1,S3 ed S4 a partife’ da —3,00 m fmo a-12m (fondo,-_l
‘foro) cen hvelh compatti carattenzzau da un RQD sempre buono ‘nei .
) sondaggl ST ed 82 sul lato di Via Albertazzx I’aumento progresswo delle vene

' dl calmte mtroduae a partlre da 8- 9 m ca dal p.c., livelli pur sempre_
' compattl e con RQD buono, "breccuatl con aumento della componente:l

marnosa—smstosa di regola indIZIO dl zone di plega o} comunque dl '

soliecﬂazmne tettonica



Net corso dell esecuzmne det sondaggl ed ai termme degli steSSI Si

v sono esegunte le, mlsure di hve[[o plezometnco ev:denmate ne[la seguente
tabella ' ' L o

IVELL PIEZOMETRICI
(m metri dal p. c) o
.. T 14.=q1.2oqo::. T 17 GE 2000
ST 7 o -1 20
B S .--1 10
S5 Td80 5, 80
T84 05 000()
+ () - falda al piano di campagna |
A .‘:'CARATTERIZZAZIONE GEOLOGICAEGEOTECNICA DEI TERRENI
o DIFONDAZIONE :

T

Al fini éppiicatiw e per la parametrzzzazione del Ilvel!o 3
: rfondazmnale si € eseguita a classﬁ'cazlone mediante l‘md[ce RMR da
Blemawskl 1973 (cfr Tabelia pag seguente) con utrlizzo dei datl derrvantf da"’ |
rilevamenti geomeccamct eseguztt sui calcari marnosi in aree con, analoghe
caratteristiche (compressnone unlasmaie) dei dati dei rljevamnntl geostrutturah‘
' _(spaznatura € cond:zmne glunt: ) eSEQUItI neII area in esame (V;a d| Franc:la) e

Ty



In ragione d( quantoj sopra e tenendo conto de1 dati dl mdaglnri

precedentl commentat{ nella precedente relazmne oltre che dell espenenza

relatlva a tali matenall ‘molto” diffusi nellanﬂteatro genovese | I:velll 1,2 &3
possono essere cosi parametrlzzatt

Y

1= Rlporto prevalentemente Iapldeo grossolano, in matrlce sabblosa_
debolmente arglllosa

. ¥ 5;pe§6 di'v.ol-uf.ne = 22 tm®(valore medio); =~ . ° U
S =30%

¥

i'-"

2 - Calcare marnoso fratturato Iocalmente con mtercalazmnl sctstose._ S

; fratturate (S3) elo passante a cappellacc:o dei calcan (84)
Y '——7 bieéd -di\iolume = 2.4 —2,5 tm®
 :=35°; (valori minimi della classs llj)

c = 1b't/rri?(iden"i c.s) - .

3 - Calcare marnqso compatto con’ vene calcutlche solo Iocalmente"'
fratturato ' ' ' ' '
Y = peso divolume = 2.6 tm?,
¢ = 38°- 40°%

c= 18 m”.



 dei dati d:’sé’unti'dai sondaggi (RQD e_,c_d'n'di;io'ni'ig'd"rauli't";hér)-.

SI e pervenutl alla stesura della seguente tabella in CUI compalono g[: '

mdlm dlg[udlzm relatlv: ai sondaggl 81 -§2-83- S4 coo R

ST sz | s ] s

| Roceia Intatta | - o o '

RQD | 7. | .1 | 1 | T

Spaziatura | 15 | . 16 1

Cohdizione | . 15 | . 14 ~ | 44 | 15
__C'on_,diziohi- o 4 R Y I E T %
idrauliche - | ¢ |

TOTALE | &1 . | .88 | 8 | 60

1 parametn geomeccamm vnsta la loro sostanzrale omogenelta sono

“r

statl valutatl come tali in tutti- 1 sondaggu mentre per ie cond:zmm :draullche', o

' che rusu!tano sm:uramente penahzzate dalla presenza d[ scarichi superﬂmah
(acque di’ lavagglo delle numerose officine & del capannom mdustriall eststent ) |
non controllatl da una :donea rete di. tombmature si & comunque adottata una '

j parametrlzzazmne “conservatlva attrtbuendo un puntegglo basso

Ne risulta per’ it Iivello 3 presente nei sondagg[ S1 Sz S3 ed S4 una

| c!ass:f:cazuone nella’ classe i di Blenlawskl con qualita del'ammasso A
discreta; cui cornspondono t valori d1 c (coes:one yda15a2 Kg/cm € dl b
(ango[o d' attrlto mterno) da 35°a 40°,

~1



A tltolo del tutto indlcatlvo si sono raccoltu e r:portatl nelle tabe![e della.'

| pagma seguente i valori de||e press:onl ammlssm:lt conSIgllatl da varze norme‘-r

statunlten3| in uso (Peck, Hanson e Thornburn 1974) dal BrltISh Standard e
dagh Standards Cecoslovacchl '

Lesame complessxvo del!e tabelle ewdenzla che nel caso dl ca!cart
compattl (norme statunitensi e britanniche) o comunque per rocce sedlmentane

‘ lnalterate o debolmenta alterate sono md:catl i seguentl valon

" Norma statunttense plu restrlttlva (D) SN | 07 Mpa = 10 7 Kgfcm o

' . BI’ItiSh Practlce GP 2004 -_ o 392Kg!cm
. Standar_ds C_eco,slovac-chl, e da 20a60 Kgicm |

-y

Se sn utlhzza Ia correlazmne in. funzmne de!l RQD tratta da GIOD’-\- '

'Meccanlca delle Rocce;, 1981, di cur alla seguente tabella si ottiene

funzmne di un RQD medlo attomo all80 % risultante dai sondaggl *una,“;
pressuone amm:ssrblle di circa 16 Mpa oss:a di 160. Kg/cm da’ cur con un -

_?coefﬁc:ente di sicurezza = 10 non’ musuale per le rocce, si ottiene un vaiore
| ammlSSIblle di 16 Kglcm L '



'r

Quanto sepra giusttfrca

.condtzlonl analoghe C[I pressuom ammlssmih sul llvello 3 fondazmnale parl a
"810Kgfcm ' L ' | | i

3. CRITERI DI INTERVENTO E DI SISTEMAZIONE DELL'AREA

e plu recents datn geognosttm acqutStti consentono dl confermare‘ !
' Ildonelta dellarea di plano partlcolareggnato sotto il proﬂio geologlco ‘e._]‘.
- _.'__'geotecmco agh mterventr e progetto descrlttl sommaraamente ne!le premesse "
—"_‘"confermando altrem I crlterl di 1ntewento gla ind|cat| qul mtegratl ed ottlmlzzatr _
‘SuddIViSl in - cr:teri fondazlanah X crtterl di mstemazmne ldrogeo]oglca a'_"
‘-‘.proposno di. questl ultlml occorre soz‘tohneare che e. mdlspensab:!e 7
| contesfualmenfe aﬂ an‘uadone del plano una rad;ca!e revrs:ons e s:stemazmne _
degli scarfchf de!fe acque bianche e nere de!la zona., ewdentemente carenti al!oi S

sfato ai‘tuale

" criteri fondagionali- - ¢

. nferlmanto con fondazionl darette e contmue opportunamente collegate e, _
dlmenswnate in relazuone ai carich: cu progetto ed alla loro dustnbuaone al' -

-substrato dei calcar[ marnOSI de[[‘Antola presente con hvell: compatu ed

. omogenel a partlre da 3 rn dai p. c ne: sondaggl St, 83 ed 84 mentre in 32 e .

-gia presente a partire da —1 30'm dal p c.;

e nell'area dei due edifici a maggiore'incidenza sul terreno, corr'ispondent'e'a'

quella del sondagglo S1, gl scavi di- sbancamento che rlchlederanno-
| oI lmplego di escavatore con martellone dovranno accertare,: softo controllo
'dei geclogo Ia masmma contmulta laterale e vertlcale su tutta area di-
| impostar delle fondazmm compreso un intorno sngmﬂcatlvo delle: buone
condlZiom dl conservaz:one del -substrato. calcareo rlsc:ontrate nell

lndscazlone tratta dailespenenza i:j ) .



Ty

o sondagglo quanto sopra & nchtesto daﬂa presenza ma pure aila profondita
di- g-9m dal p.c., di lwelh. sempre compatti e ‘con RQD buono, ma.

o , ‘“brecctatl ) mdur.io di. cantlgunta con zone di scllecltazmne tettonica, (pmghe)i‘f

— f.,. .eyassonomodlﬂnamjmaimama assetto e cond:zxom di consenrazlone

5 .‘ adnzmne d| prcwedlmentl di allargamento e di approfondlmento de!!e- §
- fondazionl, previa asportazione dei livell ‘diteratl, nel caso in cul si_
 visconfrino zone di alterazione diffusa, non escludibm a priori per le
: matuvazlom sapraesposte, all’mterno dei calcan sia nella zuna di cul sapra,
o 4'._che ln tutta la restante area mterssata dallo S.A. U -

o t:ijiferi di sistemazione id'rog,eplﬁg_iqg S

W messa an opera dl :ntercapedln: adeguate a protazmne dl tutti gli scavi di"'. ', ,

Lo fondazicne oppartunamente approfondite almeno 20 -30 em al di sotto del!'é -

piano delle fondazionl, vista la presenza di circolazione ldrica superficiale;
se dal CHEQ’ putranna essere eseguite perforaz:om da attrezzare con aste

drenan’u a partire da dette mterc:apedinl In modo da mtercettare (ivelll ;dnct'
subcarhcair | .

; ‘f apprufandimen’m deg!s scav: per Ie fnndazmm ch 0, 50 ma Fionts & di 1 m a.
" mare, In modo da fare assumere al fondo di ogni scavu un andamentg
: lnclmatn che eviti locall rtstagm !dfld . S | -

3 _ ntombamentn fmo alla quota dl progetta con matenale dranante ar:do dl
“cava, delle granulometrie da 15 25 fino a 40-mm, leggermente coshpato

-~ Genové; 042000
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© 1.1 Incaricg’ed ubitazione .\

" A)Veriica di fatti

s 12Oblett:\rlemodahtadlsvolglmentodelle indaigini .

o scrivente ha ricevuld lincarico delie indagini dafla Cooperativa a r.J. L

"Il Promonterio?, , Via B.Liguria 105 r, Genova, tramite la~ Mario Valie: . -

Erigineering S.p.A: di Arenzano, relativarhente ai settori n.1 ‘e n2 del Piano: ..

- Particolareggiato 'di- S.Benigno ad integrazione del P.P. approvato con

. DP.G.R. n263del28.21985. - " .. 0 T

. Sorio® previste' nel sefiore i1 fa. realizzazionie di fre edifici residenziall -
 pluripiane ; oltre' a spazi- commerciali e parcheggi”, e nel settore n.2 fa.

realizzazione di dué edifici con funzione produttiva portuale. R

-y

- Gli bbiettivi -assegnat alle.indagini erané i seguenti: LRI

profilo geologico e geotecnico, tenendo conto di stid e ricerche eseguiti in
precedenza dallo scrivente e dei dati di precedenti indagini geognostiche, - -

- eseguite in aree vicine, sicuramente utilizzabili per la caratterizzazione - .. .

- geologica dell'area e per una caratterizzazione geologica .e" geotecnica
_preliminare dei terreni di fondazione; - L : S e T

B) Stesura di una relazione finale, a déscrizione e conments degll-studi ed ~

indagini eseguiti,.in conformita a quanto richiesto dal D.M.11.3.88 punto B~
~dalle Norme geologiche di attuazione del P.R.G.. comunale, contenenté” -
. criteri prefiminari di-intervento e di sistemazione idrogeologica delfareaedil - . -

. progetto . esecutivo delle prospezieoni geognostiche - necessarié¢ per la - .

caratterizzazione geologica e geotecnica définitiva, - CLe o
. Inrelazione a quanto:sopra Jo scrivente ha utilizzato; per le indagini, dati -~

| geognostici a sua disposizione , provenienti dai sondaggi eseguiti per la" -

costruzione della Sopraelevata - di'Genova (cfr: paragrafo 3.1.) e dai sondaggi

- relativi ai .Comparti 1-3-5 di San Benigno recentemente urbanizzati, messi a = .-
- disposizione dalla SEICOM S.p.A. - s e

bilita delle arée di progetto, fortemente Ubarizzate, Sotto i .



.7 """ Sone inoltre stati utilizzati i dati.geologici-storici raccolti ed elaborati - -
. dallo scrivente ngl corso delio studio eseguito per ['Assessorato alla Protezione

"Civile del Cofnune di Genova, concluso nell'Aprile 90, nell'ambito.de! “Piano
Comunale di Protezione Civile, Aftivita Finalizzate alla Previsione. ed alla

- Prevenzione del Rischio. Geologico ". ..

~——In-particolare¢i'sie'dyvaisi dei dati-geologici di cul alla “Carta delle pit

significative modificazioni di Assetto Geomorfologico ed Idrogeologico” a scala. -
llegata-a stralcio in Tav. 1, integrati e -

1:5000, relativa allAnfiteatro di Genovas 2

- verificati in sede di ?so‘prall-ﬂdgl*_l_-i diretti alle aree. -

2 GEOLOGIA; GEOMORFOLOGIA ED IDROGEOLOGIA DELL'AREA

Di 0 Larea in. esame, che. fd parte delfampio. settore ' pianeggiants
- proveniente dallo shancamento  del -¢olle- di- .San_ Benigno, realizzato

.gradualmente a partire dal 1929 (apertura di Via di Francia), ¢ interessata;,’

‘sulla base dei dati geologici-storici a disposiziohe (cfr. Tawv. 1 -2 degli allegati),

- coltivati nell'antica Cava delfa Chiappella;. - -

- dall'affioramento della formazione dei calcari _mar'nosi=dellﬂntola, che venivano' "

... La formazione, tipicamente’ costituita' da alternanze ‘di ‘calcari mamnosi,. ¢
~.marne calcaree, ‘arenarie -e - calecareniti, con subordinate intercalazioni df -

argilloscisti- e .marnoscisti,, si presentava incava, .come fisulta da numerose” .
- rappresentazioni storiche, ‘eon ‘banghi-co-mp:a__ift‘i‘"su-bve.rtiéali. a franapoggio
- "favorevole" ossia con inclinazione maggiore del pendio, ed: era denominata -

7-loca-imehfq:pietr'a'di'Erqun_c‘:‘ntOri_q._:aj- S

o Lattivita di cava; docurnentata a

-

cui oggi landamento delle acque superficiali & guidato soltanto, dalle’'pendenze

collegate alla viabilita ed ‘a-i,piaz_za‘li‘ impermeabilizzanti esistenti. . -

o affiorante salvo modesti riporti di origine antropica.

_ | 7‘ _partire :,-dérll'.lMedi'éeydj‘ fino "a"i'{'éid‘rni‘]
nostri, ha avuto l'effetto di-cancellare. j| reticolo idrografico focale, - ancora -
accennato nell’800 come risultava dall'esame della Carta del Porro (1938), per

- L'assetto’ dei calcari "in cava" quale ristiltava dalle fotografie e dalle
-rappresentazioni "storiche" ha trovato conferma. sostanzialmente nei' residui-
affioramenti, pur limitati data I'urbanizzazione dell'area, rinvenuti ne! settoré 1
ed in particolare nel settore 2 . in aree oggetto di precedenti indagini (cfr. par.. .
3.3), da attribuire alla formazione dei calcari marnosi dell'Antola - subaffiorante” - .



7 A'porients del seftore 2 & ubicato' il ‘contatto tra i calcart’ marnosi

- dell'Antola’e ie argillti con iivelletti calcarei del Flysch di Busalia descritte dal. - . .

'CORTESOGNO &-D.HACCARD in.*Note illustrative alla carta geologica della. -
zona Sestri-Voltaggio, Mem.Soc.Geol. It, Vol,28, 1984; che pertanto’ non

interessa le areé progettualic. |

0+ il sondaggio SA ha atiraversato; al d

3. " DATI DI INDAGINI GEOGNOSTICHE E/O RILEVAMENTI. . =
- PRECEDENTI SR e T

. RS L
. oo

31 'Sondaggi meccanici per la costruzione della Sopraslevata -

- 'Coniferimentaal Sondaggi indicati in Tav. 2'con le'sigle SA; SB, SC, * -

o relativi al raccordo tra I Sopraelevata, Via Cantore e I'Autostrada - i sondaggi- -

- softo stati eseguiti a rotazione - si osserva che:-

D T

~materiale di riporto fino a < 2m dal p.c,, "scisti calcarei frattirati" alternati con -

B -altri disfatti'e con. intercalazioni limose fino a - 8m dal P.C.; seguiti da’ scisi - -

i sotto di tina vecchia massicciatae di - -

~ -calcarei prevalentemente compatti-con intercalazioni molto alterate finoa - - . .

15 m (fine sondaggio); S

i sondaggi SB:SC hanno evidenziato, sotto riporti da 160 m & 3,00, fvelli - -

di argilioscisti caicarei grigio-nerastri malto alterati, mediamente, o disfatti,

O con intercalazioni talcdse e/o limose, fino d-16mea-; S
. I'sondaggi $1, 11, 516, esegui lungo tracciato della Sopraelevats - -

(cfrTav.2yhamno evidenziato: .~ 0 0 0 T
s nei sondaggtS‘led $11 I presenza di calcare marnoscpluttostqcompatto '

con vene di quarzo; a partire da meno di 1 metro dal p.c.. Tl e

. <inste ééli}a';‘é,hﬁéftﬁbéb"ﬁiﬂ.frattui'a'tb""ef"_sc:iéfcféo'a:"p:_i_rt{i:i'fé'da 225mdalpe..

fino a-9,15 m (fine sondaggio). - S

... - L'esame cormplessivo dei dati geognostici: con particolare riferimento ai

3,

" sohdaggi’ SA, SB, SC, evidenzia una zoma. di fratturazione 'ed alirazione. = =

 ¢ollegata al contatfo tra.caicari marnosi, ad Ovest,” ed- argilloscisti, ad Est:

indicata in Tav. 2, che non iriterferisce con i Settori 1 e 2 come gia evidenziato ~

]



“nelpar2.

RN Sondaggi m-eccarsici"pér.'ﬁ;_ Compartf‘lSSdl San -Béﬁ-igt:q B

s - ‘—&decmnentamone—m_ﬁrﬁﬂere geognos’uco messa a diSpOS|z|one dalla',- E
',SEICOM 8.p.A ed'a firma del Prof.Geo!; ABELLIN! di Genova sj riferisce a- - |
. due aree distlnte dehmrtate mdlcatwamente In Tav2 con Ie SIgfe 5A SB 1 SA S

e3B

I '-l area” tra Via di Franma & V;a Cantore (5A e SB) al d: sotto dEI r:portl dl '
o .ﬁssstemaz:one si- 'sono nnvenutl calcari ‘marnosi. e ‘marnoso-arenacei -
. -dbbastanza sani," 'con radé e sottlh lnterca!azronl arg:llltlche" Iesame degh-_ o
'.='aff[oramentt aricora- presentl (a Iato de! Palazzo Lanma) ewdenzna condlzlom';-“

' ;"dl avanzata fratturaz:one-f'-v :

e -l area attorno a V!a De Marml (1, 3A & 3B) - ha evrdenznato Ia presenza-; -
S prevalente di-argilliti con soletti.calcaref, rlcoperte da depositi marini recenti, -
con’ passaggto "nel settare. orientale”; 'oss;a a.¢confine” con 1l Settore 2in
- esame, ‘a calcafi’ marnosi sani‘a. glacﬂura subvertlcale Io spessore de:" )
L,.depos:tf recenfr da sabbroso—limosr a sabbioso-ghfalosr varfa da 12— 13 a 20,

N medoftre;. -

! Ilvellf di fa!da mlsurati nel corso de: sondaggl varlano da 5-8 m fan a ~‘: B

. ;'7 -8 m da! p c. ne[l amblto dei deposrtr mcoerentu L

33 Esito dj:ei::s',é'p'fra‘li_uq'ghi' ,e“__'r’iiévahﬁ_éhti;'_ : S

I sopralluoghl eseguntl nell area a Sud della Caserma W FF a!!’atto de:-—;' .
iavarl di sbancamento . per-: fa esecuzione 'della strada’ di . accesso e
' 'coilegamento con {'area portuale ‘hanno ewdenz:ato al dlsotto del piano di =~
sbancamento attuale .a-meno di 1 mt dal’ p.c. la. presenza di afﬂoramenti di
- calcare marneso a gtacnura subvertrcale (cfr Tav 2 degll a!legatx) aventm; ]
 direziont N10W con immersione subverticale:

_ . Gh afﬁoramentl ﬂlevatl ad Est d[ Vla Ballaydrer oggetto di un attra','i o
- relazione . da’’ parte dello scnvente (cfr. area ‘con sugia B1 in Tav.2) -
.presentavano invece, pur con lmmersrone subverticale, dll‘EZIOﬂE attorno a -

- N30E, collegata probabllmente ad un assetto antlclmallco con vanaznonl Iocah
didirezione, sy Cu[ si |nserlva ia cava della Chlappella

oy o
iy
>
e
4
w
3
T
lal
-
T



‘ Le COﬂdlZlOﬂl dl conservaznone degll afﬁoramentl Ilm:tatamente a quanto
- osservablll sono buone m banchettt dl spessore deczmetnco abbastanza sam N

_ - Il dosso foccuoso tra Vla da Francra e Vla Mllano u!tnmo relltto del-
© promontc

; o‘ di. San Bemgno é impostato su banchi calcaremt:cn in discréte - -

COﬂdIZIOI’II di conservazione; éon direzione NS ed immeérsiorie Verso Estdi cirea .

_______Gﬂ_ﬁ_a_conferma_deue—vanazteni—leealksepramdwate*—m—ﬁgm—casu—nm“s i
Ppossono escludere zone di fratturazione ed alterazione, collegate alla tettonlca'.-
rlglda de| calcar: marnosu ed alle vanazmm d| dlrezwne rlscontrate S

4 cij;r\‘!c;li'.béxbﬁ;?,' s

"\..'

4.1 R:costruzlone geologlca e carattenzzazwne geotecmca dl masszma

Gi: afﬂoramentl nlevatl nel corso del sopraﬂuoghi e r:leVamentt dlrett: elo‘ P |

‘ fi"'rmvenutl nel corso delle lndaglm geognostiche ‘commentate . consentono. di
attribuire l'area in esame alla formazuone del calcari marnosu deII'Anto[a ccm
. _cond:zrom dl assetto e conservazwne neila media dlscrete

e La conoscenza storaca della zona lndica I’esmtenza al d; sotto. T
Lt dell edlﬁc:o pit a Sud tra quelli in’ progetto (cfr Tav.1 degli- allegati ).nel puntc'a\i
~diquota 1.9 ne!le Taw.1 -2, di due gallerie l‘lnglO che potranno essere
mvestlgate ove necessano all’atto deile mdagmi geognosﬂche da: esegutre

_ l livelh calcare: nlevatl possono essere compreSI in base a quantoi'-
'osservato nella c!asstflcazlone dell ammasso TOCCiO$0 secondo la proposta di -
Muller (Blenlawskl, 1 973) di cui alla'pagina seguente, tra gli ammassi rocciosi.
resistent; -ossia con angolo di attrite interno superlore a 40° e coesmne"f
linferiore a 2 Kglcm mentre. il peso d| volume e noto, dall esperlenza come
..attornoa24tlm ) . T . S

4.2. Criteri di ifitervento & di sistemazione dellarea

!n relaznone ai datl a dlSpOSIZlone entrambi i setton 1 62 s presentano" _

ldOﬂEl ai previsti interventi sotto II profilo geologico e geotecmco con gli

5 approfond[mentl di indagine di cui al successivo par. 4.3 € con l'utilizzo dej
L seguentl criteri, ottlmlzzablll col progredtre della progettazmne -



. .rxferlmento con fondazlonl dlrette e contlnue opportunamente collegate e _
“dimensionate in relazione ai carichi'di progetto ed alla foro distribuzione, al -
substrato’ dei-calcari marnosi dell'Antola che pud consentire dalf’ espertenza .
in caso di continuiti su tutta Iarea di fondazione di buone condlzronl d|. :

‘COnservazlone e di assetto pressmnl ammxssmlli di almeno 5—6 kg[cm
condrznoni di sscurezza ' S L L

. "a[l'eventuaie presenza da zone dl a!teraz;one alr interno dei calcar: si potra'" b
ovviare invece con approfond:mento delle fcndaz:ona previa asportazmne
' jdei livelli alterati,- efo con bonrﬁche in. fondazmne medlante cls magro

nducendo moltre ICal'IChl

U!terlor: e deﬁmtm crlten saranno forniu al completamento del!e mdaginl '

N geognostiche esecutlve S .

43 Progefto ésé:.c':uﬁvb]déue prds'pé_zidhifgéogdo'stiéﬁ;a;

Can nferimento al!a carta dl ublcazlone de: sondagg! m Tav 3 8 sono o
) mdu:ate le indagini geognostlche necessarle per Ie finalita di cu: al punte B) del. -
- par.i. 2. consistenti in n.4- 5 sondaggi meccanici-a rotazmne ‘spinti fino alla

profondlta dir12 415 m da! pc secondo Ie es:genze di prOQEttazmne ed a

supporto della stessa

Al

Lesecuznone del sondaggl mdlcatl dovra consentlre dl dafm[re in

dettagllo la stratigrafia dei terreni:di fondazmne al fine di valutare Tindice di.
qualita della roccia: (RQD) & consentlme la parametrizzazmne geotecmca alfre-. .
a rllevare fa. eventuale presenza da cxrco[azlone idr:ca in "zone" c:alcaree‘

' , fratturate

Genova, 04.12.99

.dr.Geol. Enrico Pesenti

<
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- ASSETT0  GEOLOGICO ‘e ' GEOMORFOLOGICO

B e B
. / Li'mifé-'d4 ngllO dl cava {a; aal m.llevo' "'ci'felf-'P'o_Ij#o-;(ls;sts)
BAS '(b) Stato‘attuale e SR AL R -

O o Cave attiv*e.f_'

O r Cave 1natt1ve.—‘-‘_-“-7'__-"%,. - B

/i\

lununﬁﬁhh Gallerle.dl accéé$6 ad ascensorl € funlééi;fl ;;i-
2esessanennses Géiie;le fegrov;arleé metropolltaﬁe ; 

;-HQ---; Galleflé —Aflcovero.—;”,i‘

‘-"""".""-"" ééllerle stradall.x-;-;_ .

. DiscariChe.43f~'

3 lelte 1nd1¢at1vo d.'.L rllevatl/z‘lportl d1 notevole (a)'
S medla (b) estensa.one areale.-f-' | :

A ‘Limité sUperibré 'dl sbancamento s:.gnlflcatlvo
Moo Yimite- 1nferloz‘e (b)- '
b , .

Versa.nta. J.nstablll J.n matenall I‘OCCJ.OSZL.

.DisSEsti-. stom.cm si'stethati'.- .

a
@ "VéPSant'i 1hstab111 in materlall sc:.oltl.l—:_l-f‘r_,;_r-f_-__:_.; e
A&\

Dissesti recenti sistemati..



" Assetto 1d'rogeq1.og'ic.:o.ﬁ:". 'éd-'."'_-' {:I‘.;dr"fo_‘l"qgirco o

C.:o"r"_'s?i 'd"écqué tr‘dttl llberl (a)

trattl tombmatl o 'i'-r"
i _So-tte’rra‘neo - (h) antznhi alve:L (c) | '

‘7/1 Eros:Lone dell‘alveo exantualmente assoc:.ata a le51on1
dei manu.fattl. T ' : : ; |

i Antlche c¢é'terﬁe tutft%:‘nré ésistentl»,_-
5% 'Sor;gentl at.m.ali.._l;;.‘ | S
‘3.'-P6%zi'attuaiig_j;'34

e pOZZlStomu_ N

1 RifEfimento n”"diSCheda7diLriCEnca.rflf

Base - ge_clb'gii;.a o dl _'.r'.i,ferimentc:" o

J’ - leltl tra le formaz:.on*l. geologlche
‘ M,/Jf{f{ CMA= calcam di M, te Anto a;

~ “-:;.wj MP. =M. te di Plccapletr‘a : :
*’P,E AS = argilloscisti della V. Polcevera
R detmto dJ. falda, eluvio, colluvm.

\ Faglie ‘e 1 oro. probabile - p’fb‘ée{cuz'ibne o

.o
Es g S
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TAV.L .

Stralcio di “Carta delle.pid significative modificazioni di assetto

-geonibrfo’lci)gidd" |
ale di Protezione -

, Primo stralcio del Piano Comun
, 1990) scala 1:5000

, Genova

Civile

‘ed idrogeologico (da E. Pesenti
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f ébhdéggi; 'e"se‘é‘ﬁlt'l""'pe'r fa costruzmne della :
St Spe - Sopraelevata di Genova (rrf to . sugle orag:nall--; -

SASC - stratlgraf' ie. dl progetto) o S
Aree mteressate da lndaglnl geognostiche per |I
S/ progetto di San Bemgno nel penodo 1979 1 982 A

o I “ Limité tra gli 'éi'g:lflo:'éc':iéti delfia Val "Pfélcé\}eréff_;,_'. L
-AS 4|>CMA . (A8S) ed i calcari marnosi dell’AntoIa (CMA) R
B S tratto da studl ed mdagms precedentl T

‘—-t i ) . ’ e DR ol . . | - .
A=) .- Calcari marnosi affioranti e/o subaffioranti =~ -
=T ) ‘ . '- - ) . ‘

3 /, 7 Strativerticali ©

TAV 2 - Carta delle mdagtm precedenti
scala1 2000 .
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ALATA SAN BENIGNO
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