CDS 12/11
Accordo di pianificazione ai sensi dell’art. 57 della Legge Regionale 36/97 € s.m. ¢ i. per I'approvazione di una variante
al vigente P.U.C. relativa al Sub - Settore 4 del Distretto Aggregato 17a del Polo Tecnologico di Sestri.



ACCORDO DI PIANIFICAZIONE

che si stipula ai sensi dell’art. 57 della L.r. 4 settembre n. 36 e sm.1. per I’approvazione della variante
ex art. 44 LR. n. 36/1997 e s.m.i., al Piano Urbanistico Comunale di Genova, approvato con
D.P.G.R. n. 44 del 10.03.2000 riguardante il Sub-Settore 4 del Distretto Aggregato 17 a (ambito
territoriale corrispondente al Sub-settore 3 del Distretto di Concertazione 1.05 -Nuova Sestri- di cui
al Progetto preliminare del nuovo P.U.C. ).

TRA

la PROVINCIA DI GENOVA, in persona del dott. Paolo Perfigli, delegato dal Presidente della
Giunta provinciale pro tempore Alessandro Repetto (con nota in data 24/1/2012);

il COMUNE DI GENOVA, in persona del Sindaco pro tempore prof.ssa Marta Vincenzi;

Premesso che:

- con deliberazione della Giunta Comunale n. 109 del 14 aprile 2011 sono stati approvati gli
indirizzi operativi per I’avvio del procedimento finalizzato alla ridefinizione dell’assetto urbanistico
del complesso immobiliare sito in Genova Sestri — Localita Calcinara, di proprietd Esacte S.p.A. e
OMS Ratto S.p.A;

- contestualmente & stato approvato lo schema di Protocollo di Intesa tra Provincia di Genova,
Comunc di Genova, Confindustria Genova, Esaote S.p.A., OMS Ratto S.p.A,, preliminare e
funzionale al trasferimento presso il Polo Scicntifico e Tecnologico degli Erzelli delle attivita di
Esaote S.p.A. e OMS Ratto S.p.A., che prevede in capo ai diversi soggetti sottoscrittori, specifici
obiettivi e iniziative;

- tale schema & stato approvato dalla Provincia di Genova con deliberazione di Giunta n. 58 del
19 aprile 2011;

-1l citato Protocollo d’Intesa & stato siglato in data 22 aprile 2011 e prevede, in capo ai diversl
soggetti sottoscrittori, specifici obiettivi e iniziative e, in particolare:

- da partc del Comune di Genova:

- I’attivezione del procedimento per la presentazione della variante al P.U.C..
mediante ricorso ad Accordo di Pianificazione, di cui all’art. 57 della LR. n.
36/1997 e s.m.i., avuto riguardo, principalmente, alle aree di propricta Esaote ¢
OMS Ratto, in conformita agli elaborati planimetrici e deserittivi, richiamati nel
pratocollo stesso, con 1’obiettivo di favorire il rispetto delle tempistiche previste
delle aziende Esaote e OMS Ratto per il trasferimento delle attivita di Esaote ¢
OMS Ratto presso il Polo Scientifico e Tecnologico degli Erzelli;

- 1’attivazionc di un tavolo di consultazione, con la partecipazione dei soggetti
sottoscrittori del presente accordo, le organizzazioni rappresentative delle forze
socio-economiche, cittadine e locali, il Municipio VI Medio Ponente, al fine di
orientare in modo sostenibile le previsioni di sviluppo urbanistico del territorio;

- da parte di Provincia di Genova:

- la collaborazione e I'attivazione delle iniziative di propria competenza ai fini della
partecipazione al procedimento concertativo di cui all’art. 57 della LR. n.
36/1997 ¢ s.m.i.;
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- in data 25 maggio il Sindaco di Genova ha convocato, ai sensi dell’art. 57 comma 2 della L.R.
n. 36/1997 e s.m.i,, una Conferenza dei Servizi tra rappresentanti delle Amministrazioni Pubbliche
interessate (Provincia di Genova ¢ Comune di Genova), per 1’approvazione della variante al vi gente
PUC relativa al sub settore 4 del Distretto Aggregato 17 a— Polo tecnologico di Sestri:

- nell’ambito della seduta di Conferenza dei Servizi i partecipanti hanno preso atto degli
elaborati di variante predisposti dal Comune ritenendo sussistenti le condizioni per avviare il
procedimento di Accordo di Pianificazione ai sensi dell’art. 57 della L.R. 36/1997 e smi;

- con dcliberazione del Consiglio Comunale n.41 in data 12 luglio 2011, esecutiva ai sensi di
legge, ¢ stata adottata, ai sensi dell’art.57 della L.R.n.36/1997 e s.m..1, la variante al vigente Piano
Urbanistico Comunale (P.U.C.), relativa al sub settore 4 del Distretto Aggregato 17a del Polo
Tecnologico di Sestri;

- la variante, come sopra adottata, si sostanzia in una rielaborazione cartografica del Distretto
del vigente PUC, al fine di adeguare il perimetro del sub-settore 4, in cui ricadono le aree di
proprietd Esaote e OMS Ratto oltre ad alcuni immobili limitrofi di proprieta di terzi, ai confini del
lotto di proprieta delle aziende stesse, nonché in un intervento sulla scheda normativa del Distretto
aggregato 17a come meglio rappresentato negli elaborati relativi alla variante stessa:

- in particolare, con riferimento agli elaborati cartografici ed alla scheda normativa, la variante
adottata proponeva le seguenti modifiche alla vigente disciplina del P.U.C.:

- il perimetro del Settore 4 & stato rettificato limitatamente al lato di ponente del Settore
stesso, allo scopo di ricomprendere il fabbricato acquisito, in tempi recenti, dalla societa
Esaote (fabbricato 17); a tale proposito si richiama I’art. Dst3 del PUC che consente la
rettifica del perimetro dei settori all’alto dell’elaborazione progettuale, al fine di meglio
aderire ai confini dei lotti, a condizione che cid non confligga con gli obiettivi della
trasformazione stessa;

- a fronte del mantenimento della funzione Terziario avanzato come caratterizzante il
Distretto (art. 44 del PUC) si introducono nel settore 4, in termini di funzioni ammesse,
la Residenza, il Connettivo urbano, 1’Ospitalitd ticettiva, gli Esercizi di vicinato e i
Servizi privati;

- per quanto riguarda le prestazioni e i parametri urbanistici ed edilizi la variante indica,
per il settore 4, la riorganizzazione spaziale e funzionale del sub-settors, mediante
demolizione e nuova costruzione con LU.L massimo, da determinarsi con il P.U.O.
anche in esito alle eventuali procedurc di cui alla L.R. 38/1998 e s.m.i., ¢ comunque in
misura non superiore a 1,5 mq./mgq.;

- per il settore 4, la variante inoltre, precisa, in termini di prestazioni aggiuntive, che
possono essere insediate due medie strutture di vendita, di cui una di generi alimentari,
vincolate al trasferimento nell’ambito del Parco Tecnologico di Erzelli di attivita
produttive presenti nel settore;

- nel caso di esclusione dal P.U.O. prescritto per gli interventi relativi al settorc 4, degli
edifici residenziali presenti nel settore stesso, gli stessi sono assoggettati alla disciplina e
alle norme progettuali della sottozona BB — RQ;

- in termini di modalitd di attuazione, gli interventi nel Sub-Settore 4 sono subordinati alla
preventiva approvazione di un PUO, limitato agli immobili oggetto di trasformazione;

- i1 Distretto aggregato interessato dalla variante, tenuto conto dei progetti gia approvati,
mantiene, tuttavia, quale funzione -caratterizzante, cio® funzione prevalente e comunque
qualitativamente connotante il Distretto rispetto ad ogni altra funzions ammessa (art. 44 bis N. di A,

del PUC), il terziario avanzato;
{.
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- la Varante al P.U.C. non presenta elementi di incompatibilita rispetto alle pertinenti
indicazioni del P.T.C. della Provincia di Genova e non richiede, quindi, I'introduzione di variante
alla pianificazione provinciale;

Premesso inolire che:

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 41 in data 12 luglio 2011 ¢ stata pubblicata e
depositata, ai sensi e per gli effetti dell’art. 57 della L.R.n.36/1997 e s.m.i., con i relativi elaborati
grafici, per 30 giorni consecutivi a decorrere dal 10 agosto 2011 a libera visione del pubblico presso
I’Ufficio Atti - Albo Pretorio, ed & stata data pubblicita dell’avvenuto deposito degli atti;

- a seguito di detta pubblicazione sono state presentate 8 osservazioni nei confronti della
variante al P.U.C. di cui trattasi;

- in data 3 novembre 2011 si & svolta 1a seduta della Conferenza dei Servizi, ai sensi dell’art.
57, comma 4, lcttera ¢), della L.R. n. 36/1997 e s.m.i.;

- nel corso di detta seduta si & preso atto della nota della Provincia di Genova con cui I’Ente in
questione, impossibilitato a partecipare attraverso propri rappresentanti a detta seduta, ha
comunicato il proprio nulla osta a procedere nell’iter, formulando nel contempo richieste di
approfondimento su alcuni contenuti della variante, debitamente esaminate e valutate, sono state
esaminzte le osservazioni e sono state formulate le relative controdeduzioni;

- 1a Provincia di Genova, a seguito dell’invio del Verbale della seduta del 3 novembre 2011, ha
inviato una nota con la quale, alla luce degli approfondimenti predisposti e delle conseguenti
modifiche introdotte nella scheda normativa, ha confermato il parere favorevole in merito alla
legittimita della Variante al P.U.C., evidenziando peraltro alcuni correttivi volti ad una mera
migliore specificazione del testo dell’Accordo di Pianificazione, ed alla conclusione del
procedimento in parola;

- con deliberazione di Consiglic Comunale in data 22/12/2011/ n. 104, sono state esaminate e
trattate le osservazioni presentate, accogliendo parzialmente la n.1 presentata da ESAOTE ¢ non
accogliendo le altre e apportando inoltre al progetto di variante alcuni dei migliorementi richiesti
dalla Provincia di Genova, ed approvando quindi definitivamente sia la Variante al P.U.C. cosi
formulata che il testo dell’ Accordo di Pianificazionc;

’accoglimento parziale dell’osservazione n.l ed i perfezionamenti conseguenti agli
approfondimenti richiesti dalla Provincia non hanno determinato mutamenti sostanziali negli
obiettivi, nelle prestazioni, nei parametri urbanistico-edilizi e nelle modalita di attuazione della
trasformazione:

- con la medesima deliberazione il Consiglio Comunale ha inoltre autorizzato la Sindaco o suo
delegato alla sottoscrizione dell’ Accordo di Pianificazione in esame, per la conseguente conclusione
dell’ Accordo con effetti di variante urbanistica, subordinatamente all’espressione del parere di
competenza della Provincia di Genova,

- la Provincia di Genova:

- con provvedimento dirigenziale n.116, protn.3880, del 12/01/2012 ha disposto Iefficacia
dell’approvazione della Variante al Piano Urbanistico Comunale di Genova, in argomento, adottata
ai sensi dell’art.44 della L.R. 36/1997 con D.C.C.n.41 del 12.7.2011 ¢ definitivamente approvata
con D.C.C. n.104 del 22/12/2011, non essendo ravvisabili profili di illegittimita a carico della stessa
tali da richiedere la formulazione dei rilievi di cui all’art.40, comma 6, della medesima L.R.
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