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Nota integrativa al bilancio di esercizio al 31/12/2013-
 (in forma abbreviata ex art. 2435 bis Codice Civite)
Premessa e S

Signori Axzionisii,

il presente bilancio, sottoposto al Voslro esame ¢ alla Vostra approvazione, evidenzia una perdita
nelta di cscreizie pari ad ewro 3.957.402, al netto degli ammortamenti di euro 814,809,
dell’accantonamento al fondo svalutazione delle immobilizzazioni materiali di cure 3.850.000,
dell’accantonamento al fonde svalutazione crediti di curo 100.000 e dello stanziamento di imposte
cowrenti per curo 16.904.

L.a perdita netta del precedenie esercizio, gravalo da ammortamenti ¢ svalutazioni per complessivi
Buro 911 496 (4,764,809 ncl corrente csereizio) anumontava ad enro 261.668.

Come rapprescniatovi nel coiso dell’Assemblea del 22/4/2014 i contratti di subconcessionc
economicamente pitl rilevanti eranc in scadenza al 31 dicembre 2013,

La crisi economica ¢he ha colpito il comparto della nautica ba inciso sull’andamente economico del
Salone Nautico Internazionale, al quale la Vostra Societd deve guardare con particolarc atfenzione
stante I’oggetto sociale, € consegueniemente la controllante Fiera di Genova per il corrente esercizio
ha rincgoziato il canone di subconcessione delle aree dalla Societa.

I.a perdurante crisi, che ha colpito il setlore da un punio di vista sia turistico sia cantieristico, ha di
fatte sensibilmente ridotto lc attivitd econamiche ad esso connesse riducendo conseguentemente i
ricavi della societd Marina Fiera di Genova spa che, a partize dall’anno 2014, vedid diminuire
canoni da aftivitd assegnate in sub-concessione.

Alla Iuce di quanto sopia Pargano amministrative ha assunto la detenmnazwne di appostarc nel
bilancio dell’esercizio 2013 un fonde svalutuzione immobilizzazioni materiali pratitamente
devolvibili dovuto all’esito dell’impairment-test. 1l tost & stato cffettuate per adeguare il valore
iserille a bilancio a quello che si stima possa essere recuperato sulla base degli elementi di ricavo
ragionevolmente attesi alla data di redazione della presente ¢ tencnde conto dell’attuale durata
residua della concessione nonché della copertura di tutti i costi e le spese di esercizio; qualota venisse
concesso alla luce dell’istanza presentata alla competente autoritd un adeguato prolungamento della
durata della concessione si dovrd valulame Dimpatio sul valore residuo delle immaobilizzazioni
graluitamente devolvibili per eventualmente effettuare un coerente ripristino di valore.

Questo rilevante accantonamento ha portato alla perdila espusta: in costanza di condiziond
economiche prospetiiche il risultato della gestionc sarcbbe stato altrimenti in sostanziale pareggio.
Per una valutazione defla situazione detla Vostra Societd assume rilevanza anche I’ aspeilo [inanziaric
in quanto la Vostra societd per effettuare i rilevanti investimenli ha contratto importanti debiti con le
banche (la cui quota capitale ancora da rimborsarc ammonta a cirea 2 miliont di euro oltre interessi),
Proprio per poter oilenere un equilibrio prospettico finanziario oftre che economico, sono stale
assunie lo inigiative che di sepuita Vi esporremo il cui esito € al momento ancoera non conoscirta, ma
dal quale ovviamente dipender? la possibilitd per Ia Voslra Socicta di far fronte agli impegni assunti
senza richiedere il supporlo finanziario dei Saci. '
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Apparlenenza ad un Gruppo

La Vostra Societa apparticnc al Gruppo Fiera di Genova, ed ¢ soggette a direzione e coordinamento
da partc di Ficra di Genova SpA, con sede in Genova, Azionista di maggioranza,

Al fini della mussima (rasparcnza in merito all’entita del patrimonio posto a tutela dei creditori e dci
soci della Societd, in conformita al disposto dell’articolo 2497-bis, quarto comma, Codice Civile, nel
scpuente prospetto vengono forniti i dati essenzial dell’nltimo bilancio approvato (bilancio al 31
dicembre 2012) della controllante Fiera di Genova SpA (importi in migliaia di Furo).

ATTIVITA
Fera dl Genova JPA Consuntivo at Consumive ai
31/12/20102 31/12/2011
A} CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENT] ANCORA DOVUTE
B} EIMNOBILIZZAZIONI 49,152,180 51.135.650
| - IMMOBILUZZAZIONT IMAATERFALI 123.904) 212146
1§ - IMMCBILEZZAZIONT MATERIALE ' 42,214,978 43,961,358
11 - IMMOBILIZZAZONE FINAMNZIARIE G.763.302 7012146
C) ATTIVO CIRCOLANTE 6.449,352 7.037.377
1- RIMANENZE 52.802 51.610
1i - CREDITIESIGIBIL ENTRO UESERC 1240 SUCCESSIVO 6.115.804 6,785,941
- ATTIVITA' FINANZIARIE CEHE NON COSTIT,
IMMODILEZZAZIONI 35,000
V- DISPONIRILITA' LIGUIDE 235766 150,326
By RATEI E RISCONTI {TOTALE} l=%-ry) 41,532
TOTALE ATTIVITA! o 55.665.055 58.264.55%
PASSIVITA'
Flera di Genova SPA Consuntive al Consuntivo al
: 31/12/2012 31/12f3011
MY PATRIAOMIO NETTO 23.456.274 26,327,026
i- Capitale 31.207.131 F9.787.133
it - Riserva di sovrapprezio azioni
{il - Riserva dl rivaiutazione
I\ - Rlserva legale
V - Riserva per azioai propric in portafoglio
Wi - Riscrwa stattarie 2
Yit - Altre risarve distintamente indicate
Vil - Utile (perdite} portata 2 huovo -3.460.107 -1.50%.133
1 - Utlle {pardita) deil'esercizio -4, 290,757 -1,954.924
B} FONDI PER RISCH] ED ONER! 397.049 196.049
) TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTD 694040 747.554
G) DEBITH . 29,115,301 28.917.5€7
+ Scadlepti entro l'anno 14,456,880 16.321.522
- scadepti oftre Panna 14.645.421 12,596,045
E} RATE! £ RISCONT ' 2.002.395 | 2.076.383
TOTALE PASSIVITA® 3 55.665.059 58,264,559
CONTO ECONOMICO
Fiera di Genova SPA Consuniivo al | Consuptivo al

arjizfanz | 3127011

A VALUORE DELEA FROOUZIONE
1 RICAVHDELLE VENDITE F DELLE PRESTAZIOME 13.813.100 28060658
5 ALTEERICAVT E PROVENTE 303.240 373 847
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TOTALE VAI.Q_RE DELLAF:R_D_I?UZ{‘:'JE!_E_ o 34,121.330 o __2?_.3__34.505
B COST! DELLA PROBUZIONE .
6 CONSUML DI MATERIE PRIME, SUSSIDIARIE, O CONSUMO E MERCH 102.263 260,197
7 ACOHISTO DI SERVIR 10.072.184 22.351.010
g GODIMENTO EENI DITERZ! 1.702.326 1.926.6842
4 SRESE PER L PERSCHNALE 3.335.4438 4,786,104
o] AMMIRTAMEMNTE E RiSCHL 2.059.005 2.10%.598
12 ACCANTONAMENTI PER RESCHE 2ALKKY 31,600
14 (INER! DIVERSI DI GESTIONE 627.813 624,646
TOTALE COSTI DELLA PROBUZIQNE 18.190.645 31.884.,747
DIFFERENZA TRA WALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE {A-8) -1.06%.305 -2.550.242
€ PROVENT! £ ONERE FINANAAR]
16 ALTR PROVENT] FIMANZIARY 2921 31.801
17 INTERESST £ ALTRI GMER] FINANZIART . -176.023 -278.555
17-bis  UTILI £ PERDITE SE CAMBI -1,961 21
TOTALE GESTIONE FINANZIARIA, -169,093 -246.633

D RETEIFICHE BI VALORE O ATTIVITA
13 RIVALUTASOMI

18 SVALUTAZIONE -198.254 -29.693
B TOTALE BELLE RETTIFI{HE DI VALORE -198.258 -29.593
E  PROVENTE £ ONERI STRAORDINAMN
20 PROVENTISTRAGRDINARE 237,527 1.089.144
21 OMNER! STRAORDINAR! ] -01.625 -157.800
TOTALE DELLE PARTITE STRAORDINARIE 145,962 931.344 i
RISULTATC PRIMA DELLE IMPOSTE [A-B+ Cv Dt E) -4290.752 |  -1.895.224 |
a2 IMPOSTE SULRECDITO DELLESERCIZIO CORRENFE QIFFERITE E AN ICIPATE -85, 700 |
23 UTILE {PERDlTA) DELL'ESERC12ID -4,290.752 -1,954.524
Attivith svalte

Nel corso del 2013 & proseguita ’attivitd di sub-concessione degli spazi demaniali.

Una particolare attenzione & stata rivolia ai sub-concessionari motosi, ai quali non sono stati rinnovati
i contratt, ¢ che sone stali sostituiti con nuovi sab-concessionard.

Nel corso dell’eseicizio sono statc risolte alcunc annose questioni, in particolare quella relativa al
contenzioso con Yacht Club Cittd di Genova, moroso ormal da anni, addivenendo, nel mese di
ottobre, ad un accordo transattivo che ha determinato il recupero del 50%.

Nel corso del 2613 Fiera di Genova, Arzionista di maggioranza nell’ambito delPattivita di direzione e
coordmamenio, ha avviate, anche per conto delle societd partecipate Maring Fiera di Genova Sp.A. e
Mariva Fiera S.p.A., una procedura di sclezione per la ricerca di partnors per le attivitd di gestione

delle Darsene antistanti il quartiere fieristico (denominate Marina | ¢ Nuova Darsena} al di fuori del

periodo dello svolgimento del Salone Nautico Internazionale,
Sone pervenute dieci manifestazioni di interesse cul sono seguite sei proposte; sano state nominate
due commissioni, la prima per effetiiare un’analisi preliminare e consegnare alla Capogruppo Fiera
di Genova una relazione che indicasse ed evideneiasse le peculiariia delle varic proposte pervenntc,
In tale commissione era presente, in rappresentanza di Marina Fiera di Genova, I’ Amministratore
Delegato Maurizio Galbiati. - '
Successivamente il Consiglic di Amministrazione di Tiera di Genova ha nominato una seconda
conunissione por csaminare ¢ valutarc 1 contenuti delle tre proposte ritenute pit rispondenti alle
attese.
Lz nuova commissione era costitnita da:

¢ Antonio Bruzzone — in rappresentanza di Fiera di Genova nella sua qualita di Amministrator
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v Maurizio Galbiati — in rappresentanza di Marina Iera di Genova S.p.A. nclla sua qualita di
Annministratore Delegato;
o Marina Stella — in rappresentanza di Marina Fiera Sp.A nella sua qualitd di Diretlore
Generale del socie di minoranza TICTNA,

1a commissione ha ritenuto, a conclusione delld procedura di sclezione seguita, Pofferta pit
vantaggiosa dal punto di vista economico ¢ teenicamente pin rispondente alle esigenze fieristiche, in
primis del Salonc Nautico Internazionale, essere quella presentata da un gruppo di imprenditar
costituitisi in ATL '
In data 15 ottobre 2013 Fiera di Genova ha lrasmesso alla Socicta una lettera di istruzioni nell’ambito
della direzione ¢ coordinarmento, nella quale ha assunio I'impegno irrevocabile a sottoscriverc un
contratto pluricnnale con Marina Fiera di Genova ad un canone annuo rivisitato in coro 500.000,00
(in Tuago degli 850.000,00 euro del precedenie contratto in scadenza al 31/12/2013) ed a riconoscere
¢ far riconoscers 'ultcriore somma di eure 500.000,00 quale quota parie del canone complessivo
(pari a euro 1.100.000,00) che il Gruppo Tiera avrebbe percepilo dal nuovo soggette a cui doveva
essere assegnata la gestione di entrambe le Darscnc a far data dal gennaio 2014,
In data 16 ottobre 2013 il Consiglio di Anwninistrazione di Marina Fiers ¢i Genova S.p.A. ha
deliberato di dare mandato all’ Amministratore Delegato di procedere con la sottoscrizione, per la
parte di competenza, della convenzions con L partner individuati dalla seconda commissione per la
gostione delle Darsene e della Tensostruttura e mandato per la solloscrizionc dell’istanzs, ai sensi
dell*art. 36 cod. nav., da presentare all’ Autorita Portuale di Genova, unitamente a Fiera di Genova
Spa e Marina Fiera Spa, volta all’ottcnimento, in capo a Marina Fiera S.p.A., di concessione
demaniale marittima pluriennale della Nuova Darsena. '
Tn data 31/12/2013 é cessate anche il contraito con Matina Service (canone annuo euro 310.000) per
lu gestione, in rogime di sub concessione ai sensi dell’art. 45bis cod. nav. di alcunc aee in
concessione alla Vostra Societa {spazi in acqua in Marina 1-Banching C-Banchina D-Darsenette).
Relativamente ai locali bar ¢ ristorante dell’edificia “Spina Servizi®, & proseguito regolarmonte il
rapporto regolato con contratto stipulato con la societd Frama relativamonte alla gestione del bar-self
service la cui scadenza & prevista il 28 febbraio 2014. Per quanto riguarda la gestione del risteranie ¢
slalo  stipulato, con la  societd T Management, un contratto di durata Giennale
(01.03.2013/29.,02,2016).
Per quanto concerne il contenzioso instauratesi con i precedenti gestori dei locali ristorante e bar, di
cui si & riferito nella Nota al Bilancio 2012, nel corso dell’esercizio 2013 ¢ proseguito il
nrocedimento arbitrale attivato datla controparte. Di tale procedimonto, ¢ def relativi oner, si & tenuto
conto nella formazione del presontc Bilancio,
Relativamente al manufatto Tensostruttura, nelP’esercizio 2013 & stata regolarmente effettuata
1attivitd di manutenzione programimala ¢ slraordinaria. Con riferimento al problema dell’anomala
inclinazione di uno dei plingi (il n. 5), si & provveduto ad un’aftenta sorveglianza che ha evidenziato
Pinterruzione del processo di rotazione. Dopo una serie di incontri di caraftere tecnico alla presenza
della Direzione Lavori {d’Appolonia), del progettista (Sidercad), della societd costrutirice € a vui &
alTidata 11 manntenzione (Ing.Ins.Int) e del fornitore degli speciali appoggl (FIP di Padova), si &
finalmente ghunti ail*individuazione delle modalita di ricostruzione c sostituzione dell’appoggio del
Plinto 5 che risulta usuralo. Sono stati definiti i disegni esecutivi e sono attualmente in corso aleunc
ailivita progettuali relative all’ operativits dell’intervento che sard effeliuato nel corso del 2014,
Risulta ancora in corso il procedimento amministrativo avviate da Autoritd Portuale di Genova per la
rideterminazione del canone concessoriv a (ronic delle variazioni intervenute agli spazi demaniali nel
corso degli anni di durata della concessione.

¥att di vilievo verificatisi dopo la chiusura dell’esercizio 2013

Dopo la chiusura deli’esercizio ¢ stata definita, in sede giudiziale, lu verienza con Riviera Charte
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recuperando il 50% di quante dovurto oltre spese legali ed esborsi.

Si & proceduto al rinnovo, con la socicts Frama, di un coniratto biennale per la gestione del bar-
sclfservice, avenic decorrenza 01/03/2014 e con scadenza 28/02/2016, al fine di allinearc la scadenza
a quella del ristorante posto al piano superiore della “Spina Servizi’.

In attesa della definizione degh assetti delle Darsene & stato sottoseritto un accordo temporaneo con
Marina Scrvice dall’1/1/2014 al 31/3/2014, successivamente esteso fino al 15/9/2014, per lc aree
corrispondenti a quelle oggetto del contratto scaduto al 31/12/2013, al canone mensile di euro 14.286.
Tn considerazione dell'incerlez«a dei flussi redditvali e dei tempi di incasso di significativi crediti, in
particolare verso la conirollante, in data 20 marzo 2014 & stata formalmente istruita la pratica di
moratoria ABI (aceordo Confindustria-ABT per il credito 2013) per la sospensione di 12 mesi della
quota capitale del mutuo che la Vosira Sceieta ha verso BNL ¢ in data 18 giugno 2014 abbiamo
fornile la documeniazione infegrativa come da richiesta dello stesso Istitutc di Credilo, In data
odierna abbiamo ricevuto comunicazione che 1'istanza di moratoria & siata positivamente deliberata.
Allinizio del mese di febbraio abbiamo appreso del fallimento di Ristorazione Mediterranea srl
(precedente gestore dol ristorante, che ha avvisto la procedura arbitrale sopra menzionaia), a scguito
del quale abbiamo preso contatto con fa Curatela nuominafa dal Tribunale Falilmentare con la quale
stiamo valutando le azioni volie ad una definizione transattiva della procedura arbitrale anche al [ine
di ovitare 1 zilevanti costi connessi con la stessa. Naturalmente la soluzione dovra csscre di interesse ¢
compatibile con le capaciti economiche ¢ linanziarie delia Vostra Societa.

Inollre & metd marzo 2014 ci & steto comunicato dal Tribunale Fallimentare di Genova la
dichiarazione di fallimento della societd Superba Impianti srl che aveva in sub concessione aleuni
locali della “Spina Servizi” e che da mesi non ne pagava il relativo canone. Gia dallo scorso anno
avevamo isiruiio con uno studio legale le platiche per il recupero del credito e avevamo gid avviato lo
pratiche per lo spombero dei locali. Abbiamo gia preso conlatt con il curatore fallimentare norninato
dal Tribunale Fallimentare di Genova per insinuarci nel passivo del fallimento ed abbiamo altresi
fatto le davute valutazioni ai fini della valutazione del credito.

Si da atto del costante monitoraggio della valulazione del rischio ai sensi della normativa vigente in
maleria di sicurezza del lavoratori DLgs 81/08.

In data 23 maggio 2014, in cperenza con quanto deliberalo nell’ Asscrublea del Soci del 22 aprile
2014 & stata presentata all’ Aulorita Portualc di Genova V'istanza di prolungamento della concessione
del compendio demaniale marittimo attualmente assentito, scadenle al 31/12/2020, fino al
31/12/2030. Tale opevazione consentirebbe alls Vostra Socicta di rimodunlare il piano di
ammortamento del valore residuo delle immobilizzazioni materiali, con conseguente beneficio per il
conlo cconomico della Socletd, nonché tinegoziare il rimborso del mutuc von BNL su un aico
temporale pitt ampio rispette all’atiuale scadenza (30 glugno 2017), iniziative queste indispensabili
per consentire alla Societa di far fronte in future agli impegmi finanziari derivanti dagli investimenti
fatti in passato sulle aree in concessione di cui Vi abbiamo falio cenno senza dover chiedere ai Soci
versamenti a titolo di capitale.

Evoluzione prevedibile dcHa gestione

Come anticipato ncl 2014 | ricavi si prevedono inferioni rispetto all’esercizio 2013, Tuttavia la loro
determinazione sard possibile solo a valle dell’esito della procedura di assegnazione detle Darsene
avviata e gestita, nell’ambito dell’atiivita di dirczione ¢ ccordinamento, dalla controllante Fiera di
Genova. '

Come gig riforito, I’esito dell’istanza presentata all’ Autoritd portuale e delia successiva auspicabile
ringgoziazione del mutuo con BNL rappresentano passaggi fondamentali per il future equilibric
economico e finanziario della Socicta.

Nél rispetto di quanto statuito dai vigenti principi, per quanto riguarda la coniinuitd aziendalc essa &
al momento garantita dalla ativale situazione finanziaria della socicta, dall’intervenuto accoglimento
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della moratoria ABI ¢ dal regolare pagamcnto da parte di Fiera del proprio debito nel rispetto del
piamo di rientro che ¢ stato formalizzato,

Si segnala ancora la sussistenza di una si gnificativa incertezza derivante dalla situazione di difficolta
della controllante, ad oggi principale clicnte della Socicta, che polrebbe determinarc impatti
significativi sull’equilibrio economico-finanziario di Marina Fiera di Genova Spa. Si ¢ peraltro a
conoscenza del fatto che la controllante prosegue la sua allivita di Rierganizzazione Socictaria
finalizzata al superamento della situazione di difficolfa.

Criteri di formazione

La Societd si & avvalsa del maggior tevmine di 180 giorni per I'approvazione del bilancio al 31
dicembre 2013, come previsto dal’art. 10 dello Statuto Sociale, al fine di effettuare, come meglio
illusirato in altre parti della presente Nota Tntegrativa, le necessarie valutazioni sulle prospettive di
sviluppo e di contineith aziendale. )

Tl presente bilancio & stato redatto in forma abbreviata in quanto sussistono i requisiti di cui all'art.
2435 bis, 1° comma del Codice civile; non & stata pertanto redatta la Relazione sulla gestione.

11 Rilancio di csercizio & stato redatto secondo criteri di continuita aziendale sulla base dei contratti
abtivi in cssere, di oul si & riferito nel procedente paragrafo dedicato alla “Evoluzione prevedibile
della gestione™, La controllanie sta ultimando il Piano di Riorganizzazione Sovictaria finalizzato al
superamento della situazione di difficoltd.

A complctamento della doverosa informazione §i precisa in questa sede che ai sensi dell'art. 2428
punti 3) e 4) C.C. non esistono né azioni proprie né azioni o quole di sacietd controllanti possedute
dalla Societd anche per tramite di societd lidueiatia o per interposta persona ¢ che né aziom proprie
né azioni o quote ¢i societd controlianti sono stale acquistate efo alicnate dalla Seeictd, nel corso
dell'esercizio, anche per tramite di societa fiduciaria o per inlerposta persona.

L voci di bilancio sono comparabili con queile del precedente escreizio.
Criteri di valutazione

1 critent utilizzati nella formavione del bilancio chiuso al 31/12/2013 non si discostano dai medesimi
utilizzati per la formazione det bilancio del precedente esercizio, in particolare nelle valutazioni ¢
nella continuita dei medesimi principd,

La valutazione delle voci di bilancio ¢ stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza ¢
competenza nella prospeftiva della continuazione delfattivita.

Tapphicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli clementi
componenti le singole poste o voci deile attivitd o passivitd, per evitare compensi lra perdite che
davevano essere riconosciute e profitti da non riconoscere in quanto non realizzati.

Tn ottempcranza al principio di compslenza, Yeffetto detle operazioni e degli aliri eventi € stato
rilevato contabilmentc ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si rifcriscono, € non
a quello in cui si concretizzano i relativi movimenti di numerario (incassi e pagamenti).

La continuita di applicasione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai
{ini della comparabilita dei bilanci deila societa nel vari esercizi.

T.a valutazione tencado conto della funzione economica dell’elomento dell’attivo o del passivo
considerato che esprime il principio delia prevalenza della sostanza sulla forma - obbligatoria
laddove non espressamcnte in conlrasto con altre norme specifiche sul bilancio - consente la
rappresentazione delle operazioni sccondo la realld cconomica sottostante gli aspelti formali.

Tn particolare, vengono esposti | principali criteri di valulazione utilizzall,
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Tmmohilizzazioni
Tmmatericli

Sono iscritte al costo storico di acquisizione ed espuste al netto degli ammortamenti
effettuati nel corso degli esercizi e imputati dircttamente alle singole voci.

T.e Immobilizzazioni Immateriali iscritte in bilancie sono rappresentate da residui
costi aventi utilita pluriennale sostenuti in anni precedenti relativamente al mutuo
ipotecario e dal costo sostenuto nel corso dell’escrcizio per Pinstallazione deb
software contabile/gestionale.

Gli Oneri ploviennali seno ammortizzati in quote costanh in relazionc alla durata
del mutuo stesso.

1l costo del Sollware ¢ ammortizzato in quote costanti in 5 esercizi. L'aliquota di
ammortamenta utilizzata & stata pari al 20%.

Materiali

Ie immobilizzazioni materiali sono iscritte al costo di acquisto comprensivo degli
oneri accessori di diretta imputazione e retfificate dai corispondenti fondi di
amunaortamento.

I beni rcalizzati su spazi detenuti in forza di concessivne demanialc sono stati
valorizzati tenendo in considerazione lull L costi incrementavi dei beni stessi.

Per tali beni si & provveduto a defermpinare le quote di ammortamento nnputa‘tc a
cotito economico milizzando il criterio dell’ammortamento finanziario, ossia in
quote costanti in base alla durata della concessione demaniale (fino al 2020). Nei
casi in oui la prevista utilitd del bene & di durata inferiore della concessione, si &
provveduto a calcolare gli ammorlamenti sulla base della prevista utilitd residua. Le
immobilizzason vengono rettificate in diminuzione in presenza di perdite durcvoli
di valore, ripristinando, in tutto o in parte, il coste qualora successivamente
vengano meno i molivi della reitifica.

Per gli altri beni, le quote di ammortamento sono stale calcolale attesi Iutilizze, la
destinazione e la durata economico-teenica del cespiti, sulla base del criterio della
residua possibilitda di utilizzazione, critetio ben rappresentato dallc seguenti
aliquote, non modificate rispetto all'esercizio procedente e ridotte alla meta
nell'esercizio di entrata in funzione del bene:

- impianti & macchinari: 7,50%

- attrezzature: 10%

- macchine ufficio cletironiche ed eletiromeccaniche: 20%

- beni di minimo importo: 1060%.

Tali coellicienti sono peraltre conformi a quante previsto dal legislatore fiscale con
D.M. 31/12/1988.

Nell’esercizic 2013 non sono stati capitalizzati oneri finanziari, non ricorrendone i
_presupposti.

Nota integrativa al bilancio AU12/2013
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Crediti

Debiti

Ratei ¢ risconti

Finanziaric

Si tratta di depositi cauzionali per utenze, iscritli al valorc nominale.

Sano esposti al presumibile valore di realizzo. L'adeguamento del valore nominale
dei crediti al valore presunio di realizzo & ottenuto mediante apposito fondo
svalulazione crediti, tenendo in considerazione le condizioni economiche gencrali e

di scttore.

Sono valutati al valore nominale ¢ sono costituiti da passivila certe ¢ determinate,
sia nell* importo che nella data di sopravvivenza.

Sono calcolati secendo il principio della competenza economica e temporale in
applicazionc del principio di correlazione del costi e dei ricavi in ragione
dell’esercizio, Per i ratei e risconti di durala pluricnnale sono state verificate le
cordizioni che ne avevano determinata l'iserizione originaria, adottando, ove
neeessario, le opportune variazion.

Fondi per vischi ¢ oneri

Fondo TER

Sono stanziati per coprirc perdite o debiti di csistenza certa o probabile, def quali
tuttavia alla chinsura deli'esereizio non erano determinabili 'asmmontare o la data di
sopravvenienza, Nella valutazione di tali londi sono stati rispettati i criteri generali
di prudenza ¢ compelenza; o passivitd potenziali sono state rilevate in bilancio ¢
iscrittc nei fondi in quanto ritenute probabili ed esscndo stimabile con
ragionevolezza l'ammontare del relalivo oncrce.

Rappresenta l'effeitivo debito maturato verse i dipendenti in conformita di legge ¢
del contralii di lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avonte
carattere continuativo,

Il fondo comisponde al-tolale deilc singole indennitd maturate a favore dei
dipendenti alla deta di chiusura del bilancio, al netto degli acconti eropati, ed & pari
a quanto si sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione det
rapporto di lavoro in talc data.

Impeste sul reddito

Lc impeste sone accantonate secondo il principio di competenza tenendo conto
della sostenibilitd futura della recupcrabilitd dei fondi; rappresentano perfanio gli
accanlonament] per imposte liquidate o da liquidare per l'esercizio, detcrminate
secondo le aliquote e le norme vigenti.

Riconoscimento ricavi

[ yicavi sono relativi alla sub-concessione @ ler4 wlilizzatori delle arse detenute in.
concessione demaniale, rilevati secondo il prineipio della competenza.

Mota integrativa al bilancio 31/§2/2013
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GH altri proventi della gestione caraiteristica sono relativi &l riaddebito ai sub-
concessionari di spese per utenze.

Conti d*ordine per risehi, impegni, beni di terzi

Impepni, sischi ¢ beni di terzi sono stati indicati nei conti d’ordine al valorc
nominale, desunto dalla relativa documentazione.

[ rischi per i quali la manifostazione di una passivitd & probabiie sono descritti nelle
note esplicative e accantonati secondo criteri di congruita nei fondi rischi.

I rischi per 1 guali la manifestazione di una passivita é solo possibile sono descriiti

nella nota integrativa, senza procedere allo stanziamenio di fondi rischi secondo i
principi contabili di riferimento, Non si ¢ tonuto conto dei rischi di natura remota.

Attivitd

Y hambohilizzazion
I Dnmobilizzazioni immateriali

Le Immobilizzazioni Immatcriali iscritte in bilancio, la cui posta presenta un saldo
complessive di euro 10.899 sono rappresentate da residui costi aventi uhilita
pluriennale sostenuli in anni procedenti relativamente al mutuo  ipotecario,
incrcmentate dal costo sostenuto nel 2012 per ['installazione del software
contabile/gesticnale pari a euro 2,500,

Gli Oneri pluriennali sono ammortizzati in queote costanli in rclazionc alla durata
del mutuo stesso. :

Il costo del Software & ammortizzato in quote costanti in 5 esercizi, L'aliquota di
ammortamento utilizzata ¢ stata pari al 20%.

Per il dettaglio si rinvia alla tabella allegata, con la precisazione che la societd non
detiene immobilizzazioni di durata illimitala, e che non vi sono state nell’esercizio
perdite durevoli di valore.

I, Imanobiiizzazioni materindi

Le Immobilizzazioni Materiali iscritte in bilancio presenizno un salda complessivo
di ewro 1.855.027 al nelto del fondo svalutaziene immwobilizzazioni materialt
gratuitamente devalvibili pari a € 3.850.000 dovuato all’esito dell’impairment-test in
presenza di perdite durevoli di valore, come gid rapprescntato nei paragrafi che
precedono. Per il detiaglio si rinvia alla tabella allegata, evidenziando in particolare
che i beni gratuitamentc devolvibili al teimine della concessione risnltano iseriltl
nelle immobilizzazioni al costo di costruzione, aumentate degli oneri accessori di
divetia imputazione e al netto dei contributi riccvati ¢ dell’ammortamento:
finanziario in relazione alla durata della concessione stessa

Nota integrativa al bilancio 31/12/2013
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11, Immobilizzazioni finanziorie

Si tratta di depositi canzionali per utenze, invariati rispetto al bilancio dell’escreizio
precedente.

Gy Attivo circolante———

1L, Crediti

Salde al 31412/2013 Saldo al 31/12/72012 Variazicni
1.145.947 : 1.276.744 -130.797
Deserizione Entro Cltre Qitre Totaie
12 mesi 12 mesi 5 anni

Verso clienti 536.024 536,024
Verso controllan 565.81¢ 555.919
Per crediti trinutari 2.586 9.586
Verso alini 34.418 34.418
4.145.947 1.145.947

I.'adeguamento del valore nominale dei crediti al valoze di presunio realizzo ¢ stato
oftenutc medianie apposilo fondo svalutazione crediti che ha subito, nel corso
dell'esercizio, le seguenti movimentaziont:

Esistenza iniziale 01.01.2013 i12.893

Tncretnenti 2013 100,000
Decrement(i (27.328)
Congistenza al 31,.12,2013 185.565

T erediti verso clienti risultano cosi costituiti:

credifi per [allure emesse 1.244 545 di eni v/ la contrellante 547.087
crediti per fatlure da emettere  42.563 di cui v/ la controllante 18.832
dedotto fondo svalutazione  (185.563) :
Crediti nettl verso clienti 1.101.943 di cui v la controllante 565.919

T crediti tributari sono criginati dalle ritenule subite sugli intorcssi attivi bancari per
euro 49, e per eurc 9.537 da acconti Irap,

Gli altri crediti sono relativi a note di credizo da ricevere dal lomilore Autoritd
Portuale di Genova per errale (alluraziond di annd precedenti padi ad euro 34.138 e da
altri crediti por curo 280,

La riscossione dei crediti viene costantemente monitorata.

La ripartizione det crediii secondo arca geografica non ¢ significativa,

IV, Disponibilita liquide

Saldo al 3171272013 Saldo al 311242012 Variazioni
357.581 34.353 323.228

Nota integrativa 2l bilancio 31/12/2013
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Deserizione

Depasiii bancari e posizli
Danaro € alir vaiori in cassa

311212013
357.402

178

357.581

JA

212012

34109

244

| 34.353

1t saldo rappresenta le disponibilitd liquide ¢ Pesistenza di numerario e di valori alla
data di chiusura dell'esercizio.

DyRafeie;

Passivita

Saldo al 31/12/20138

1 risconti aitivi sono rclativi a costi sostenuti nel 2013 in prevalenza per premi di

25.847

Saldo al 31112/2012
26,547

assicurazione ma di competenza dell’esercizio successivo.

Variazioni

©

Andamento poste Patrimonio Netto 2010/2013

Saldo al Aumenti 2011 Salda al Aumenti 20142 Saldo al Aumani 2013 Szlde &l
Vaci stala 31712110 3tN 21 3TH2/2 311213
patrimeniale
per] rsulalo per | fisultato pat flsuitato
deslinaz | esercizio destinaz } esercizio destinaz csereizio
fisuitato ristltate risullate
esercizio esercizio esercizio
precedents pracedante pracedenie
Capilalc sociale 5.200.000 5.200.000 5.200.000 5,200,000
Riserva legale 2,830 0o 2,230 3250 B 0 o
Altre riserve per arr. -3 3 0 0 0 Q 0
Utile { perdita a nuova -178.782 11.245 ~167.547 -41.575 -209.422 -261,668 -471.080
Ukle / perdita :
c'asercizio 11.846 ~11.B48 -45.105 -45.105 45.105 | -261.668 -261.668 261.665 | -3.957.402} -3.957.402
Tatale patrimeonio -
neito 5.035.684 0 -45,102 4.990.578 Q -261.668 1 4.728,910 0 -3.8687.402 771.508
Matura f Descrizione Imporo Posskilitd Cuota Utilizzazioni off. Nai Utilizzazioni eff.
utifizzo {*} disponibile 3 es. prec. Per Net 3 es. prec.
copert. Perdite Per altre ragioni
Capitale 5200000 B
Riserva lagale B
Uil (perdite) portati a nuova {471.090)
Utile (perdita) delf'esercizio {3.957.402)
G.602
Totale 771.508

{Cunta nen distribuibile
Resldua quota distribiibile
(" A per aumento di capltale; B: peor coperlura perdite; C:per distribuzlone ai soci

MNota integrativa 2l bilancio 31/12/2013
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‘i pCr-rischi e

Seldo al 311212013 Saldo al 31/12/2012 Variazicni
188,698 188.698 (0)

Il fonde rischi ed oneri permane invariato rispetto allo scorso esercizio.

n questa voce sone indicati gli accantonamenti stanziati, nel rispetto del criterio
della prudenzs, a [ronie di potenziali passivita ed oneri relativi anche a contenziosi
in csscre con parti terze, di cui Vi abbiamo riferito in alire parti della presente nota.

-C)Trattament

Salde al 31/12/2013 Saldo al 31M2/2042 Variazioni
21.906 19.288 2,618

T.a variazione & cosi costitiita:

Variazioni 311212012 Incrementi Deerementl IM242013

TFR, movimenti del periado 16.288 2658 (4 21.908

Ti fondo accantonato rappresenta l'effettivo debito della societa al 31/12/2013 verso
'unica dipendenie in forza a tale data, al netto degli anticipi corrisposti.

Saldo al 31/12/2013 Saldo al 31/12/2012 Varfazionl
2.368.707 2.884.624 {515.917)

T debid sono valutall al loro valore nominale, coincidente con il valore di presunta estinzione, ¢ la
scadenza doglhi stessi & cosi suddivisa:

Descrizione Entra Oltre 12 mest Citre Totale
12 mesi ma enfro 5 annti 5 anni
Dehiti verso banche 1.962.502 1.962.502
Debiti versa foraitord 328.042 : 328,842
Deahiti varso contrallante 1.060 1.050
Deblti tributari 74512 74.512
Debitt vorso istiluii di 2.1 2.101 .

previdenza
406,205 1.962.502 2.368.707

[ debiti verso Istituti bancari sono relativi al mutao ipotecaric BNL per 'importo di
griginari  6.500.000 euro come da alto Notaio Mantilcro in data 04/07/2002. Ta
durata conlrativale del prodetto mutuo ¢ di quindici anui; il tasso variabile Buribor a
sci mesi ¢ reso di fatto tasso fisso mediante operazione di coperlura con inlercst rate
swap. A garanzia del mutuo concesso, & slala iserilla un’ipoteca di primo grad6™

Nota integrativa al bilancio 311122013 "
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SPA.

It rimborso della quota capitale ¢ basato su rale decrescenti con ultima scadenza
fissata al 30 giugno 2017, Come gid descuitto in precedenti paragrafi, it debito in
argomento & stato oggetto di richiesta di moratoria ABL, accordata dall’Istituio di
Credito. Per effetto della conseguente sospensione del pagamento della quota
capitale delle rate in scadenza nell’cscreizio 2014, tutto il residuo debito in linea
capitale & stato esposto come scadente olfre 1 12 mesi.

Inoltre, ad ufteriore garanzia del puntuale rientro del predetlo mutuo, sia in linea
capitale che in linea interessi, la Socield ha conlerito in data 12/02/2003 mandato
irrevocabile ail’incasso, a favore della BNL, per la riscassione di totte le somme
che le saranno dovute da Fiera di Genova SpA e da Ma.Ri.Na. Service SpA (poi
Marina Yacht Shipyard Genoa stl, ora nuovamentc Ma. RiNa Service Stl} in
dipendenza degli accordi commerciali esistenti.

I debiti verso fornitori sono costiluiti come scguc:

Debiti per fatture ricevute 240,755

Deebiti per fatture daricevere  88.837_di cui v/ la conlrollante 1.050
Totale debiti verso forpitori 329,592

I debiti tributari sono relalivi ad IVA per euro 56.469, a ritenute d’acconto relative
a compensi di lavoro dipendente ¢ co.co.co. per euro 1,139, a debiti per imposte
dell’esercizic per euro 16.904. T debiti v/s Tstituti di Previdenza Sociale ammonlano
ad eurc 2.101.

L.a ripartizione dei debiti secondo area geografica non € signilicativa.

Saldo al 3112/2013 Saldo af 31/12/2012 Varigzioni
46.139 47.815 (1.576)

I ratel e risconii passivi sone costiluiti eome seguc:

— euro 5.797 ratei passivi per costi maturati dal personale dipendente;

— curo 40,342 risconti passivi relativi a ricavi fatturati nel 2013 ma di competenza
dell’esercizio 2014,

Conil d'ordine

- L’importo dei rischi per garanzie reali e personal prestate indicato nei contl
d*ordine & costituito da una fideiussione rilasciata a favore dell’Auntorita
Porluale di Genova per evro 154.937 a paranzia del pagamento del canone di
COOCESSLONE,

- Si segnala inoltre che & stata costituita un ipoteca di primo grado sulle opere di
proprictd dell’ Auntoritd Portuale per curo 10.920.000, a favore di BNI. SPA a
gurania del mutno coneesso in data 04/07/2002 e scadente al 30/06/2017,

Nota imtegrativa al bilancic 31/12/2013 o {,/
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Conto economico

Valore della produ;

Saldo al 31/12/2013 Saldo al 31/12/2012 Variazlon
1.587.596 1.572.208 0.287

Descrizicne 314212013 3MM 22012 Variaziont
Ricavi vendite e prestaziont 1.483.629 1.470.273 13.356
Altri ricavi & proventi 103.967 108.036 (4.089)
1.587.596 1.578.209 9.287

1 vicavi dell’esercizio sono costituiti da canoni di subconcessione a terzi ulilizzatori
delle arce in concessione demaniale; gli altri proventi sono costituiti dal rimborso di
spese per utenze.

Y Costi della produzione=—

Saldo al 31/12/2013 Saldo al 31/12/2012 Variazioni
5, 382322 1.586.473 {3.795.849)
Descrizione 3H 212013 322012 Variazioni

Consumi di Malerie Prime 440 15 425
Servizi 367.290 438.724 (71.434)
Godimento di beni di terzi 98.520 95.813 2.702
Salari e stipend] 32.480 32.12¢9 361
Oneri sociali 9.314 10.661 {1.347)
Trattamento di fine rappore . 2658 2511 {753)
Ammortarmento immebilizzazicni immateriai 2247 2.218 (1)
Ammortamento mmaobilizzazioni materiali 812.592 812,504 a8
Altre svalutazicne delle immobilizzazion 3.850.000 {3.850.000)
Svalutazioni credili athivo circolante ) 100.000 96,774 (898.774)
Oneri diversi di gestione 106.801 94.7189 12,082
5.382.322 1.586.473 {3.795.849)

La diminuzione della voce Servid ¢ da ricondurst alla riduzione degli cmelumenti
deil’ Amministratore Delepato, unico componente ad essere remunerato, e sindaci e
alla diminuzione delle spese per utenze

Gli ammortamenli restano costanti rispetto all’ csercizio 2012,

La svalutazione delle immobilizzazioni ¢ dovuta alPesito dell’impairment-tesl in
presenza di perdite durevoli di velors, di cui si & gid riferito.

Saldo al 31/12/2013 Saldo al 31H12/2012 Varigzioni
(145.925) (176.903) 30978
Descrizicne ©3M312013 IMHE2012 Varlazion}
Proventi diversi dai precedenti 245 743 (498}
(Interessi e allii onerd finanziar) 1i46.170) {(177.646) 31476

LHili {perdite) su cambi .
{145,925} {176.903) J0.878

MNota integrativa al bilancio 31/12/2013
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I proventi finanziari sono costituiti da interessi attivi bancari; gli oneri Linanziar
comprendono principalmente interessi passivi su mutuo ipotecario per suro 26.864
e interessl passivi sul derivato di copertura per euro 118901, Per i dettagli sullo
strumento derivato si fa rinvio allo specifico punto di cul inlra.

E)-ProVonic one
Salde al 311 2/2013 Saldo al 3112/2042 Varazioni
153 (557) 710
Doscriziona 3TH22013 311212012

Sopravvenienze afive 3808 : 1,208

Totale provent - 3.808 1.308

Sopravvenienze passive (3.655) {1.888)

Totale oneri {3.655) {1.865}

153 (557)

[ proventi ed oneri straordinari sono originati da sopravvenienze attive e passive
derivantl de variazioni nclle stime, prevalentemente relative alle utenze ¢ a
competenze bancarie.

Tmposte sul reddito d'esercizio

Salde al 311272013 Saldo al 31M2/2012 Variazion

(18904} - {76.044) 59.140

Imposte SBaldo al 3171272013  Saldo al 341 2/2012 Variaziont

Imposte correnti: (16.904)} (9.204)} {7.600)

IRES (5.C09) {b.00%)

IRAP {11.895} (9.3043 [2.591)

imposte differite {anticipate) (66.740} 86.740
IRES :

Storne imposte differite IRES (66.740) 66.740

Fiscalita differita / anticipata
Nell’esercizio in corso non sono state stanziate imposte anticipate.
Informazioni relative al fair value deghi strumenti finanziari derivati

Di segnito sono indicati il fair valuc ¢ e informazioni sull’entita ¢ sulla natura delio
strumento finanziario derivato posto in essere dalla societd {IRS di copertura non
speeulative), ienendo in considerazione aspelti guali le caratteristiche dello
strumento stesso e le finalita del suo utilizzo,

Derivato utilizzato con finalitd di coperlura presso BNL:

- tipologia del contratto derivato: IRS interest rate swap;

- finalitd: copertura;

- rischio [inanziario seliostante: rischio di tasso di inferesse del mutuo;
- data nepoziazione: 4,7.2002;

- data seadenza: 30.6.2017;

- importo di riferimento originario euro 6.500.000 soggetto a piano di
ammortamento;

Nota integrativa al bilancio 31/12/2013
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- fair value del contratto derivato: al 31.12.2013 importe del MTM (Mark to
Market) era negativo per la Societa per 190.229 curo;
- attiviid o passivith coperta (per i contratti derivati di copertura): intercssi mutuo,

Informazioni relative alle aperazioni realizzate con parti correlate e accordi non iscritti a
bilancio '

Nel corse dell’esercizio 2013 sono state cffettuate aleune uperazioni di prestazioni
di servizi attive e passive con Parti correlate, concluse peraliro a normali condizioni
di mercato relalivamente a prezzi e termini di pagamento, come di seguito
specificato:

nei confronti dell’ Avionista controllante Fiera di Genova SpA:

operazioni affive

subconcessione di spazi per euro 845.000 ¢ accessoii per curo 10.000 (banchina
tiparaziont navali, rimessaggio Tensostrutiura)per un totale di suro 855.000, oitre a
riaddebiti per utenze idriche ed elettriche per curo 40.052

operazioni passive

setvizi di accesso, parcheggio, spese per euro 32.000

servizi di service per euro 22,000

comodato per wilizzo ullicic e relativi servizi per eure 1.000

riaddehiti spese postali per curo 241,75

nei contfronti defla societd Marina I'iera Spa, sottoposta a corune controllo:

operaziont passive
riaddobiti di ulenze eletiriche per euro 6.933,26

Ad integrazione di quanto sopra indicato, si segnala I’incsistcnza di operasoni con
Parti corrclate d’importo rilevanie concluse a non normali condizioni di mercato,
cosi come Pinesistenva di accordi non iscritti a bilancio e di cui non sia stata data
iformazione nel presente documento.

Revisione legale

La rcvisione legale viene svolta dal Collegio Sindacale. T corrispettivi di
competenza d’esercizio ammontano a complessivi euro 23.920, di cui per la
revisione legale euro 9.360. Ai Sindaci non sono statl crogati compensi per altii
servizi di verifica, consulenza o diversi.

% % %

I presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto coonomico ¢ Nota
intcgrativa, rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale ¢
finanziaria nonché i tisultato ecconomico dell'esercizio e corrisponde alle risultanze
delle scritture contahili.

Nota intcgrativa al bilancio 31/12/2013
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ID: 107813196

MARINA FIERA DI GENOVA SPA

Signori Azionisti,

tuito quanio sopra premesse, Vi invitiamo a voler approvare il presente bilancio.
Dato che la perdita di esercizio comporta la riduzione del capitalc sociale di ollre un
terzo senza tuttavia ridurlo al di sotto del minimo legale, Vi invitiamo ad assumere
le deliberazioni di cui all’art, 2446 CC segnalandovi peraltro che allo stato le
prospeitive della secietd come illustrateVi lasciano prevedere il riassorbimento
della perdita con utili futuri solo al verificarsi degli eventi cui Vi abbiamo fatto
CeRno,

Genova, 26 giugne 2014

Per il Congiglio iz\rmn}mstrazione

1L Ficsident
A{iian &L@f"

(Do
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