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Criteri di redazione

ii bilancio d'esercizio chiuso al 31 dicembre 2013 & redatto in conformita agii articoli 2423 e
seguenti dei Codice Civiie, interpretati ed integrati dai principi contabili emanati daii'O.i.C.

il bilancio & costituito daiio Stato Patrimoniaie, dal Conto Economico e daiia Nota
integrativa ed & corredato dalia Reiazione degil Amminisiratori sulia Gestione.

Per ogni voce dello Stato Patrimoniaie @ del Conte Econemico sono riportati gli importi
reiativl al bilancio al 31 dicembre 2012,

Lo Stato Patrimoniaie, il Conto Economico e ie informazioni di natura contablie riportate In
Nota integrativa sono conformi alie scritture contabiii, dalle quaii sono direttamente
ottenute.

Si segnaja guanto segue:

e gii schemi di Stato Patrimoniaie e di Conto Economico previsti dagil articoii 2424 e
,2424bis, 2425 e 2425bis, dei Codice Civile forniscono informazioni sufficlenti aiia
rappresentazione veritiera e correlta delia situazione patrimoniaie e finanziaria deiia
Societa, nonché dei risuitato economico e deiia funzione economica di ogni eiemento
del'attivo e del passivo.

e non si sono verificati caslt eccezionail dincompatibiiita fra aicuna deiie disposizioni
civlilstiche sulla redazione dei bliancio e ia necessita delia rappresentazione veritiera e
corretta; non si & pertanto fatto ricorso aila disciplina di cui ali‘articolo 2423 comma 4.

e 2] sens| dell'articoic 2424 comma 2 si precisa che non sono riscontrabiii eiementi
deli'attivo o del passivo che possano ricadere sotte piit voci delio schema.

ii bilancio d'esercizio &, ai sensi dell'articoio 2423 comma 5, redatto in unita di Euro, le
differenze di arrotondamento emerse seno state inserite nelia riserva dei Patrimonio Netto
“Utiil portati a nuovo” e nel Conto Economico tra gli “Oneri diversi di gestione”.

Per una maggiore chiarezza espositiva, neiia presente nota, si & preferito esporre gli
importi citati neila parte ietterale in migiiala di Euro mentre neiie tabelle allegate gii stessi
sono espressi in unita di Euro in modo da permettere un immediato confronto con io Stato
Patrimoniale ed il Conto Economico.

Principi contabili e criteri di valutazione
La presente Nota integrativa, cosi come fi'intero biiancio di cui & parte integrante,

rappresenta in modo veritiero e corretto ia situazione patrimoniale e finanziaria deiia
Societa e ii risuitato economicoe deli'esercizio.
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L'esposizione dei valori richiesti dail'articoio 2427 Codice Civiie & stata eiaborata in
conformita ai principlo di chlarezza.

i critert di vaiutazione adottati nelia redazione del bilancie d'esercizio, invariati rispetto a
queill utiiizzati neif'esercizio precedente, sono stati determinati nei rispetto del principio
deila prudenza, deila funzione economica deil'attivita deii'impresa nonché neil'osservanza
deile norme stabiiite dail'articolo 2426 Codice Civile.

i principi di redazione adottati non sono variati rispetto aifesercizio precedente.

La Societd non possiede partecipazioni né direttamente né attraverso societa fiduciarie in
imprese coliegate o controliate.

La Societa non possiede crediti e debill relativi ad operazioni che prevedano i'obbiigo per
i'acquirente di retrocessione a termine.

La Societa non ha emesso: azioni di godimento, obbligazioni convertibiil in azioni né tanto
meno possiede strumentl finanziari derivati.

La Societd non ha posto in essere operazionl con parti correiate di rilevante entitd non
concluse a normali condizioni di mercato,

La Socletd svoige esciusivamente ia sua attivitd nei territorio nazionaie (Genova - Aree
ricevute in concessione), la ripartizione per aree geografiche dei ricavi non & significativa.

La Societd vanta Crediti esclusivamente verso soggettl di dirltto italiano, mentre ha Debiti
correnti verso soggetti esteri (intracomunitari) per Euro 2 mila.

La Societa non ha operazioni in vaiuta estera, quindi non & sottoposta ai rischio cambio.
La Sacietd non ha stipulato nessun contratto di finanziamente con | Soci.

Non esistono accord] i cui effetti patrimoniail finanziari ed economici non siano stati indicati
nel presente biiancio in base alie prescrizioni del n, 22 ter deii'art, 2427 de Codice Civile.

i principi contabiil ed i criteri di vaiutazione appiicati sono esposti a commento deiie singoie
poste delio Stato Patrimoniaie e dei Conto Economico.

| principi contabill ed i criteri di valutazione applicati sono esposti a commento deile singoie
poste deilo Stato Patrimoniaie e dei Conto Economico.

Informazioni relative alla continuita aziendale

Si riportano di seguito je informazioni e le valutazioni effettuate dalia Societa in merito aila
sussistenza de| presupposto delia continuita aziendale nonché, sempre a tale riguardo, i
fatti di rilievo avvenuti dopo ia chiusura deil'esercizio.

Le attuaii condizionl dei mercati finanziari e deli'economia reaie potrebbero condizionare

negativamente ia situazione economica, finanziaria e patrimoniale delia Societa e pertanto
richiedono di svoigere vaiutazioni particolarmente accurate.
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Neiia fase di preparazione dei biiancio, nelia prospettiva indicata e come prescritto daila
legge, ia Societa ha quindi effettuato una vaiutazione deiia propria capacitd di continuare a
operare, tenuto conto di tutte ie informazioni disponiblii sui futuro.

Tale periodo & stato individuato nei 12 mesi successivi ai’approvazione dei presente
bilancio. Si ricorda che, In ogni caso, ia vaiutazione degii amministratorl sui presupposto
delia continuita aziendaie comporta i'espressione di un gludizie, in un dato momento,
suii'esito futuro di eventi o circostanze che sono per loro natura incerti.

La Socletd ha registrato una forte perdita neil'esercizio 2013 (pari ad Euro 1,859 miiioni
circa), cid esclusivamente a seguito deile criticitd emerse circa il buon fine deli'operazione
“Ponte Parodi”,

Altualmente le incertezze cui ia Societa & sottoposta riguardano principaimente gii aspetti
finanziari, tenuto conto delia situazione venutasi a creare in conseguenza del mancato
incasso dei rilevanti importi attesi neil'ambito deli'operazione Ponte Parodl, ed in particoiara
I seguenti rischi:

- Ponte Parodi: i rischio legato aila compiessitad deli'operazione, in particoiare ii
rischio dei mancato verificarsi dei presupposti in base ai quali sono stati iscritti i
crediti relativi ali'operazione Ponte Parodi ed Ii contenzioso fiscale circa
lapplicazione dell'imposta di registro, Ipotecaria e catastale gravante suil'atto di
concessione deil'Area;

- Costa Edutainment S.p.A.: alcune condizioni contrattuali non garantiscono, in caso
di mancato puntuaie incasso dei crediti, un veloce recupero degii stessi, ferma
restando la fidejussione di Euro 1,6 miiiani;

- Codelfa S.p.A: ia sliuazione debitorla nel confrenti di questo fornitore dovrebbe
trovare composizione in un accordo transattivo che risuita condizionato anche dal
Cliente Costa Edutainment.

Gii Amministratori, a fronte di quanto sopra evidenziato, ritengono che non vl siano
significative Incertezze che possano generare dubbi circa ia capacitd deila Societa di
continuare ad operare In condizioni di ordinario funzionamento, nei presupposto delia
continuita aziendaie, aiia iuce deiie seguenti considerazioni:

= progetto di Ponte Parodi per li quaie, come meglio evidenziato nei capitoio ad esso
dedicato deiia presente Relazione, la Societd, pur avendo appostato un fondo
rischi, data Iincertezza che caratterizza I'operazione, ritiene che ii diritto ai rimborso
delle somme anticipate per tale progetto sia tutiora certo e liquido, ed in pare
esigibiie e pertanto meritevole di soddisfazione;

= progetto Vasca dei Delfini per Ii quale, a fronte dei maggiori costi sopportati per |
motivi meglio esposti nei capitolo ad essa dedicato, ia Societd ha negoziato nel
corso dei 2014 un accordo che, da un iato, definisce gli aspetti economici ed
amministrativi deli'operazione e, dail'aitro, prevede una dilazione di pagamento per
una consistente parte di tail maggiori costi (Euro 5 milieni);

« ritardo nei pagamenti da parte del gestore deii‘Acquario, in corso di rentro, anche
per effetto di un accordo negoziato nel mese di giugno 2014 che prevede anche
i'estensione delia fideiussione ad un importo di Euro 2.500.000.

Per far fronte agii aumentati fabbisogni finanziari ia Societa ha aitres:

* negoziato e sottoscritto finanziamenti bancari nel corso deli'esercizlo 2013 per
spostare dai breve ai medio termine linee di credito per 4 milioni di Euro e ha inoitre
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oftenuto di avvalersi delia moratoria sui principail mutui (Carige nominail residul
Euro 18 miiioni) a partire dai mese di Aprile 2014;

= operato, sui fronte costi di esercizio, con azioni di contenimento deile spese, senza
peraitro penaiizzare ('operativita corrente.

Gli Amministratori, stante quanto sopra, hanno predisposto Ii bilancio ai 31.12.2013 sul
presupposto deila continuita aziendale in quanto hanno ia ragionevoie aspettativa che ia
Societd abbia adeguate risorse per continuare i'esistenza operativa almeno nei periodo
minime indicato dai principio di revisione n. 570.

i criteri di valutazions adotiati sono pertanto coerenti con taie presupposto e non hanno
subito modifiche rispetto ai precedente esercizio.

Gii Amministratori operano un costante controilo nei'esercizio 2014 deilandamento
economico, patrimoniaie e finanziarlo deila societa.
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Attivo

Immohbilizzazioni immateriali

Le immobiilzzazion! Immateriaii sono iscritte al costo di acquisto e comprendono ii costo dei
personaie Intemo e dei coilaboratori dedicali, nel’ammontare precisato nelie singoie
successive voci, secondo quanto disposto daii'art. 2426 comma 1 punto 1 Codice Clviie.

Come previsto dai D.Lgs. 9 aprile 1991 n® 127 ie suddette immobiiizzazioni immateriali
sono iscritte nel bilancio ai 31.12,2013 ai netto delle quote di ammortamento.

Non sono state effettuate rivalutazioni monetarie o dl iegge.

Per quanto riguarda ie singole vodl, si precisa che sono state iscritte neii'attivo delio Stato
Patrimoniaie suiia base di una prudente vaiutazione deiia ioro utilita pluriennaie.

Costi ricerca, sviiuppo e di pubbiicita

i "Costi ricerca, sviiuppo e di pubbiicita” sono rappresentati da costi di pubbiicita ad utiiita
piuriennale quaie iideazione e la realizzazione del sito intemet di Porto Antico e dei Centro
Congressi e ia reaiizzazione dei video e una ciip istituzionaie.

Tali costi sono ammortizzati in cinque anni. i valore netto di Euro 11 miia & costituito da un
originario costo storico dell'immobliizzazione ancora da ammortizzare ai 31.12.2013 di
Euro 50 mila ammortizzato per Euro 39 miia; si & provveduto nell’anno a scaricare da costo
storico e dal fondo i costi di pubbiicitd completamente ammortizzati acquistatl neli‘anno
2008 (Euro 12 miia).

Diritti di brevetto Industriale e diritti di utilizzazione delie opere deli’ingegno

i "Diritti di brevetto industriale e diritti di utlizzazione delie opere deil'ingegno®, sono
costituiti:

e dai programmi software dei quali ia Society ha acquisito ia proprietd quaie
i'appiicativo per ia gestione del riparto delie spese deli'area;

Tali costi sono stati ammortizzati in cinque anni. L'originaric costo  storico
deii'immobilizzazione di Euro 70 miia & compietamente ammortizzato daii'esercizio 2009.

Licenze e marchi
Le "Licenze e marchi", sono costituiti;

¢ ‘“Licenze d'uso”
e “Marchi”

Le “Licenze d'uso” sone costituite da programmi appiicativi.
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L'incremento deli'anno & costituito principaimente dali'acquisto di un pacchetto appiicativa
per i'archiviazione documentaie (Euro 12 mila di cui Euro 10 mila riferite a immobiiizzazioni
in corso ai 31.12.2012). Ii valore netto di Euro & miia & costituito da un origihario costo
storico ancora da ammortizzare ai 31.12.2013 di Euro 24 miia ammortizzate per Euro 18
mila. in linea con i'obsolescenza techoiogica crescente del principall programmi applicativi
e con ia disciplina fiscaie le licenze d'uso risuitano essere ammortizzate in due anni, si &
provveduto nellanno a scaricare da costo storico e fondo e iicenze compistaments
ammortizzate acquistate neil'anno 2011 (Euro 7 miia).

i "Marchi” sono costitulti daila registrazione dei marchi di Porto Antico, Cotone Congressi,
Magazzini del Cotone, Cittd dei Bambini, Festa delio Sport, in scala, “CioKiamo”, "Guitar
Festival” e "Biue de Génes", i'incremento deii'anno {Euro 3 mila) & rappresentato dal
rinnovo del marchio “Acquario di Genova” e “Porto Antico Estate Spettacolo”. ii vaiore
netto di Euro 35 miia & costituito da un originario costo storico deli'immobilizzazione ancora
da ammortizzare al 31.12.2013 di Euro 46 mila ammortizzato per Euro 11 miia.
L'ammortamento dei marchi, in linea con quanto disposto dai decreto iegisiativo n. 223/08,
¢ effettuato in 18 anni.

Immeobitizzazloni Immateriali in corso
La voce "immobliizzazioni in corso” & rappresentata:

« dai costi sostenuti per i'acquisto, 'impiementazione, la personalizzazione del nuovo
software gestionale aziendale Zucchetti — AdHoc Enterprise + inifinity (Euro 72
miia) entrato in funzione nei primi mesl dei 2014;

Da registrare tra | movimenti significativi avvenuti in corso d'anno tra ie “immobiiizzazioni
immateriaii in corso e acconti™:

- i decremento avvenuto in seguito alfinizio  deil'ammortamento
deil'immabilizzazione “Riquailficazione Watarfront: Ponte Parodi® per Euro 417
mila;

- li decremento avvenuto in seguito alla riciassificazione dei costi sostenuti per o
studio di fattibilith per la riquaiificazione deii'area espositiva del Porto Antico
effettuato da RPBW. infatti una parte di essi, afferenti ail'area batteili (Euro 37
mila), sono relativi al progetto *Vasca dei Delfini — Adeguamento via del Mare) e
sono stali girocontati ad incremento deii'opera, mentre gii altri riferiti a progetti che
non si reaiizzeranno (Euro 40 mila) hanno partecipato ai costi deil'esercizio come
sopravvenienza.

Aitre
La voce comprende:;
“Altri costi piuriennali”

"Ricondizionamento immobili area”
*Progetto riquaiificazione waterfront Ponte Parodi"
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> Gii “Altri costi piuriennaii” sono costituiti principaiments da consuienze, ad utiilta
piuriennaie, quali:

« spese dj instaliazione delie principail utenze;

¢ |o studio dei nuovo iogo aziendaie;

* la consuienza suila Legge 231/01 propedeutica ad una revisione deile procedure
inteme;

* e spese tecniche per studi progettuali (ingresso deil'Acquario e progettazione porta
finestra Milio);

L'incremento deil'anno (Euro 49 miia) & costituito principalmente dai costi sostenuti per ia
nuova riorganizzazione aziendale presentata ii 15 novembre 2013 (Euro 28 mila) e dalia
consuienza per la riorganizzazione degii spazi pubblicitari deil'area Euro 18 miia
{immobilizzazione in corso ai 31.12.2012).

Si & provveduto neli'anno a scaricare da costo storico e fondo i costi compietamente
ammortizzati acquisiti neil'anno 2008 (Euro 20 miia).

ii valore netto di Euro 61 mila & costituto da un originario costo storico
deilimmobilizzazione ancora da ammortizzare ai 31.12.2013 di Euro 103 mila
ammortizzato secondo un piano di ammortamento in cinque anni per Euro 42 miia.

» i “Ricondizionamento immobiii area” & costituito da spese dl manutenzione straordinaria
migliorativa effettuata su beni di terzi, ciassificate, in linea con principi contabiii dei Dottori
Commercialisti, nelle immobilizzazioni immateriaii, come megiio dettagiiato:

* manutenzione straordinaria relativa ai rifacimento delia pavimentazione deli'area
estema del Magazzinl dei Cotone iscritta neli'esercizio 2002 per Euro 572 mila e
completamente ammortizzata al 31.12.2012. La stessa ha partecipato al costi secondo
un piano di ammortamento di dieci anni;

* manutenzione straordinaria effettuate suli’isola delie Chiatte incrementata sino al
2009 fino aiia concorrenza di un costo storico ai 31.12.2013 di Euro 215 mila ed
ammortizzata per Euro 215 miia. E' ammortizzata secondo un piano di ammeortamento
di cinque anni;

e manutenzione straordinaria per l'impermeabiiizzazione delle facciate deii'edificio
Mandraccio iscritta neii'anno 2004 per Euro 189 miia ed ammortizzata al 31.12.2013 per
Euro 181 miia secondo un piano di ammortamento di dieci anni;

* manutenzione straordinaria migiiorativa relativa aii'impermeabilizzazione del tetto
del Magazzini dei Cotone incrementata sino ai 2010 fino alia concorrenza di un importo
pari a Euro 283 miia ed ammortizzata ai 31.12.2013 per Euro 252 mila secondo un
piano di ammortamento di 5 anni;

¢ manutenzione straordinaria scale mobili e ascensori presenti negli edifici in
concessione incrementata sino al 2011 fino aila concorrenza di un importo pari ad Euro
424 mila ed ammortizzata al 31.12.2013 per Euro 318 miia, secondo un piano di
ammortamento di 7 anni.
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« manutenzione straordinaria deile boe dsil'isoia del Bigo e di Piazza deile Feste
iscritta nei'anno 2005 per Euro 39 mila ed ammortizzata al 31.12.2013 per Euro 33
miia, secondo un plano di ammortamento di dieci anni;

¢ manutenzione straordinaria per i'impermeabiiizzazione deile facciate deii'edificio
Miiio iscritta nelfi'anno 2006 ed incrementata fino al 31.12.2011 fine alia concorrenza di
un importo pari a Euro 211 miia ed ammortizzata ai 31.12.2013 per Eurc 134 miia
secondo un piano di ammortamento di dieci anni;

= manutenzione straordinaria sulia macchina di trazione e sui componenti
elettromeccanici del Bigo iscritta nel 2007 ed incrementata nel corso del 2012 fino alia
concorrenza di Euro 1.272 mila ed ammortizzata ai 31.12.2013 per Euro 542 miia
secondo un piano di ammortamento di quindicl anni;

« manutenzione straordinaria sul tavoiato dei terrazzini dei Magazzinl dei Cotone
Iscritta nei 2006 per un costo storico di Euro 14 mila ed ammortizzata al 31.12.2013 per
Euro 10 miia secondo un piano di ammortamento di dieci anni;

e manutenzione straordinaria sulia pavimentazione dei Maduii 7-8-9 dei Magazzini del
Cotone iscritta nei corso del 2008 ed incrementata fino al 2010 fino alia concorrenza di
Euro 266 miia risuita essere ammortizzata ai 31.12.2013 per Euro 128 mila secondo un
piano di ammortamento di dieci annf;

o manutenzione straordinaria migliorativa su impianti iscritta per un complessivo costo
storico di Euro 175 mila ed ammoriizzata ai 31.12.2013 per Euro 31 miia secondo un
piano di ammortamento di quindici anni. Neli'anno in corso & stata effetiuata
manutenzione straordinaria su impianti per un vaiore di Euro 73 mila, entrata in funzione
a partire dal secondo semestre 2013 ed ammortizzata ai 15% annuo;

¢ manutenzione straordinaria sulia Gru iato Mare Magazzini del Cofone iscritta nei
corso dei 2009 fino alia concorrenza di Euro 30 mila ed ammortizzata ai 31.12.2013 per
Euro 27 miia secondo un pianc di ammortamento di cingue anni;

¢ manutenzione straordinaria suiia passeggiata di Caiata Rotonda Iscritta nei corso
del 2009 fino alla concorrenza di Euro 30 miia ed ammortizzata ai 31.12.2013 per Euro
19 miia secondo un plana di ammortamente di sette anni;

s« manutenzione straordinaria sulla cabina di consegna energia elettrica Mandraccio
iscrifta nel corso del 2010 fino alia concorrenza di Euro 47 miia ed ammortizzata ai
31.12.2013 per Euro 25 mila secondo un piano di ammortamento dei 15% annuo;

« manutenzione straordinaria sulie tubazioni tetto Magazzini del Cotone Iscritta nel
corso del 2010 ed incrementata nel 2011 e 2012 fino aila concorrenza di Euro 67 mila
ed ammortizzata ai 31.12.2013 per Euro 23 miia secondo un piano di ammortamento
dei 15%;

« manutenzione straordinaria alie vele di Colombo iscritta nel corso dei 2010 ed
incrementata nei 2011, 2012 e 2013 fino alia concorrenza di Euro 58 miia ed
ammortizzata ai 31.12.2013 per Euro 19 mila secondo un piano di ammortamento del
15%. L'incremento delfanno pari a Euro 2 mila & entrato in funzione a partire dal
secondo semestre 2013;
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e manutenzione straordinaria alie passereile mobiii del Centro Congressi iscritta nei
corso del 2010 fino alla concorrenza di Euro 12 mila ed ammortizzata ai 31.12.2013 per
Euro 8 mila secondo un piano di ammortamento dei 15% annuo;

¢ manutenzione straordinaria migiiorativa alle lampade dei foyer deila Saia Maestrale
del Centro Congressi iscritta nei corso dei 2010 finc aiia concorrenza di Euro 9 mila ed
ammortizzata al 31.12,2013 per Euro § miia secondo un piano di ammortamento del
15% annuo;

o manutenzione straordinaria alle canalizzazionl deifacqua piovana dei cinema iscritta
nel 2011 ed incrementata nel 2012 e neli 2013 fino aila concorrenza di Euro 28 miia ed
ammortizzata ai 31.12.2013 per Euro 12 miia secondo un piano di ammortamento in 5
anni. L'incremento dell'anne parl a Euro 17 mila & entrato in funzione a partire dai
secondo semestre 2013;

* manutenzione straordinaria aiie travi lignee del Cotone Congressi Iscritta nei corso
dei 2011 ed incrementata nel 2012 e nel 2013 fino alla concorrenza di Euro 5 mila ed
ammortizzata ai 31.12.2013 per Euro 0,9 mila secondo un piano di ammortamento in 10
anni. Lincremento dell'anno pari a Euro 2 miia & entrato in funzione a partire dai
secondo semestre 2013;

* manutenzione straordinaria ai rubinetti del Centro Cangressi Iscritta nei corso dei
2011 ed incrementata nei 2012 fino alla concorrenza di Euro 10 mila ed ammortizzata al
31.12.2013 per Euro 3 miia secondo un piano di ammortamento in 5 anni;

+ manutenzione straordinaria relativa alia realizzazione dei Murales sui piioni deila
Sopraeievata insistenti neil'area del Porto Antico, iscritta nei corso dei 2012 per un costo
storico di Euro 8 mila ed ammortizzata al 31.12.2013 per Eurc 4 miia secondo un piano
di ammortamento in 3 anni;

 manutenzione straordinaria reiativa aila impermeabliizzazione dei terrazzo deila
Paiazzina San Giobatta realizzata nei corso dei 2013 per un costo storico di Euro 5 miila
ed ammortizzata a partire dal secondo semestre 2013 per Euro 0,3 miia secondo un
piano di ammortamento in 10 anni;

« manutenzione straordinaria relativa alia reaiizzazione dei tunnei pedonale al Moduio
5 del Magazzini del Cotone realizzata nel corso dei 2013 per un costo storico
complessivo di Euro 132 mila (di cui Euro 12 mila immobiiizzazioni in corso al
31.12.2012) ed ammortizzata a partire dal secondo semestre 2013 per Euro 4 mila
secondo un piano di ammortamento in 15 anni;

» manutenzione straordinaria deila postazione “cassa parcheggl” reaiizzata nei corso
del 2013 per un costo storico compiessivo di Euro 20 mila ed ammortizzata a partire dai
secondo semestre 2013 per Euro 1 mila secondo un piano di ammortamento in 10 anni.

> i “Progetto riqualificazione waterfront Ponte Parodi”, rappresentato daiie spese tecniche
e legail necessarle aila concretizzazione del progetto Ponte Parodi, non ricomprese
nel'ammontare dei rimborso che AitaPonteParodi 5.p.A. riconoscerd a Porto Antico come
megiio esposto neila Relazione delia Gestione, ii cui costo storico & pari a Euro 417 mila.
Tra i costi sono compresi queiii per il personale intemo per un complessivo vaiore di Euro
257 miia di cul lincremento (sino al 30 glugno) @ stato di Euro 38 mila. Tale
immobiiizzazione & stata ammortizzata a partire dai mese iugiio, essendo decorso in data
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30.06.2013 il termine previsto per ia consegna delle aree da parte dell’Autoritd Portuale. ii
bene immateriale & ammortizzato in cingue anni, ii riflesso economico neifesercizio in
corso & part a Euro 42 miia, pari aiia quota reiativa ai secondo semestre.

i movimenti deile immobilizzazioni immateriali verificatisi nei corse deli'esercizio sono
rappresentati neiia tabelia alia pagina seguente.

Archivio ufficiale delle C.CI.A A Pag 1@i 61



17/10/2014

I D: 108419794

SYTEILT 0O0CYSY 99ITILT LN 11413 -] osz'st [ 1151 Z6L V8L T 1 LLIETY
99168 NS00 8 SLOPESEY
050'L¢ LSRN ROZETIRIOUNN © BUASSERTY
teett TeSLER] RIOTEZZRqOUNLY ED SDYRSERY
s rret (173 13 08 e - IPE0) GADM e
L] OV TEL ) onve - g1 aL0Z = s wng-
2 ues L1 1 ez s - TR
[3E 14 wri [14 nez 5ty 07 Y - g e suomie rueyy
e P ] oy st el .
os [13] s s o oest 2wy Wy - prarkuos
uea 93 i1 [ 113 °] o L1 13 e utased wnbos D
e e 1 14 e L 133 i sprdurn
%] oow'ls 0% ot seet o
[~ 1.9 Foiy- L) 1z - 24 o s e
=Tz ztw SHTr [ -1 [ 143 oan
[-- ) 4 D08 firx 4 0L 4144 (7 Depe DR LT 88 BT BUNGT "
mn [y wiun nTr wesyl owictrpmaard epwoy) tire? nnbesed -sapoobey sty
0S5 1. oS8T "1 [~ af - mAY o
TEADC (2173 e o me o oonduy -spioylal schareey
a1} Lk d ric 18} 4 Lk r9l jouaney Bew g-g-¢ Pow
rol -3 241 T Fi o8 e [ -
ST SEILT |17} i mEvy (0893 maymLsiey Srias dsptummnonyy
SELTTE [ 2.t L1 14 [t o LN SPPY MEOIE] RATRIPSRU SUSTURMETY
[ Y- ot osrs oot [ 2] vIIEH 8 olg) pop eomy RO L
iyt Zrety SrmL oy v L
ans e (£ ¢ (5754 risis Sene;
LESTHL moen sint e L/ 4 ] o
nowE [ 313 (=43 (24 " U 50 TRENE) o SEEAD SROp 0N Sixabey
xuYLS YUS o - "
- e . MO8
15Tir [ fh- 1) ooe [, (124 ML 14 ow it ETE | amasmred pos [y, M
Y754 4 otz (o4 e T LLe - - mp
- - b < - g
re0S9T raseP 9200002 e8r'eet 16202 -| 1670 EITivy EIR0LT eeseryL L
S p oSz | owezx iz ey epny R suaTITEY eneBoid, T3 0
BEL'EL sel'tl =Ty haed | 9zL 60l weLcer XSGR © 0100 L LK[ZEZTHOOLL|
[3°.1-1 HETY o ez oxT i | AW,
[ ez ons T nye L1 orts [ 14 wee AP SPUEI, (i3 Hy
ZBEBT BstDL 11510 4 rior 6959 -j 6959 oris 025'S -4 VERUS Shp @ LEURW "OTLOM) RIDISTEILCT)
i - - . ouSeSuLep @:ac BUOEEZIINN ) HIAAP B AIEIRZNPU! DHIARI D A0
000'6E 00007 L1 000D oorel b L 00012 piaand 1p 8 oddngas 1 2o B gsoD)
SupssEDy
p— FOsSRLED e
tioZeric ClOZZ}IE ElTZIIcE JROZEIUSES | ANGIIUCD BUCRTINUSD nomEnbay ZWTEVIE
™ RsuouA puad | @ oouors oo | opgeruos anou aioep, | TURLTHOUMER | o g igyuouuimr |uy esumen ; prorssaursp SipsteEn @ SPIEIIGT ORAU BXOFEA Suommseq
nong
opuo) JnoEELMY
g /

Al

Pag 1di 61

Archivio ufficiale delle C.C|.A A



I D: 108419794

Immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono Iscritte ai costo d'acquisto o di produzione. | vaiori
esposti non hanne subito alcuna rivaiutazione.,

il costo di aicuni cespiti inciude gii oneri finanzlari ed | costi reiativi al personale interno,
sostenuti durante ii periodo di costruzione fino aii’entrata in funzione.

i contributl in conto capltale ricevut! nei precedenti esercizi sono stati contablilzzati secondo
la normativa vigente.

Gii ammortamenti dei beni materiali, indicati neile voci terreni e fabbricati {su beni dl terzi),
impianti @ macchinari ed attrezzature industriali @ commerciall, sono caicoiati seconde un
plano di ammortamento che trova corrispondenza nei coefficlenti massimi di
ammortamente stabilitl nelia tabelia aliegata ai D.M. 31.12.88 (aggiomato con D.M.
17.11.92) i quall sono rappresentativi dei normaie periodo di deperimento dei beni con
specifico riferimento al settore in cui opera l'impresa. in particolare, i coefficienti massiml di
ammortamento previsti sono stati ridotti alla meta, per i beni acquistati neli'anno 2013,

Terreni e fabbricati

La voce “Terrenl e fabbricati" accogiie | iavori ediii effettuati su edifici ricevuti in
concessione; ii costo storico di tail iavori ammonta ai 31.12.2013 a Euro 1.239 mila e risulta
essere ammortizzato per Euro 365 mila, secondo un’allquota annua di ammortamento del
3%.

L'incremento dellanno pari a Euro 22 mila & rappresentato principaimente dalia
reallzzazione deila nuova porta finestra realizzata al piano terra dell'edificio Millo (locali
libreria).

Impianti e macchinari
La voce comprende:;

¢ ‘“impianti” realizzati su edifici ricevut] in concessione che evidenziano un costo storico al
31.12.2013 di Euro 6.978 mila, ammortizzato per Euro 6.400 miia, secondo un'allquota
annua di ammortamento dei 15% annuo. L'incremento deli’anno in corso pari a Euro 44
miia & principaimente rappresentato dalia posa dei nuovi cavi in fibra oftica del nuovi
uffici (Euro 14 mila)e daii'incremento al sistema di supervisione e controlio deii'impianto
di climatizzazione a servizio delia Palazzina San Globhatta e delie sale Tramontana e
Catering (Euro 10 miia);

¢ “impianti — Acquario” (distinzione operata nell'eserclzio 2007 in conseguenza di quanto
determinato in materia dl Investimenti @ manutenzione straordinaria migliorativa nei
rinnovo dei contratto di affitto d'azienda deli'Acquario) iscritti per un costo storico totale
di Euro 1.775 mila ed ammortizzati per Euro 625 mila, secondo un'aiiquota annua di
ammortamento dei 10%. L'incremento deil"anno in corso pari a Euro 547 miia (di cul
Euro 312 miia immobiiizzazioni in corso al 31.12,2012) & rappresentato dalia
realizzazione deiia nucvo gruppo frigo a servizio della Nave italia;

 ‘“macchine ufficlo elettroniche ed elettromeccaniche” per un costo originario al
31.12.2013 di Euro 314 mila, ammortizzate ai 31.12.2013 per Euro 271 mila, secondo
un'aliquota annua di ammortamento dei 20%. L'incremento deil'anno pari a Eure 30
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mila & costituito dail'acquisto del nuovo centralino teiefonico (Euro 17 mila) e
dail'acquisto di un nuovi personal computer ed accessori (Eure 13 miia). i decremento
& relativo alla rottamazione di vecchi computer ed accessori (dai vaiore unitario
inferiore a Euro 0,516 mila) per un costo storico complessive di Euro 10 mila
completamente ammortizzati;

e "mezzl di soilevamento” rappresentati da un costo originario di Euro 5 mila sono
compietamente ammortizzati ai 31.12.2013, secondo un'aliquota annua di
ammortamento dei 7,5%;

e “autocarri” iscritti al costo storico di Euro 3 mila e totaimente ammortizzati ai
31.12.2010 sono rappresentati dai motocarro Ape 50 a servizio dei Centro Congressi,

Attrezzature industriall e commerciaii
La voce comprende:

o g "Attrezzature varie" iscritte al costo storico di Euro 656 mila ed ammortizzate alia
data dei 31.12.2013 per Euro 527 miia, secondo un'aliquota annua di ammortamento
del 15%. Lincremento dell'anno di Eurc 16 miia & rappresentato prevalentemente
daii'acquisto di attrezzature a servizio del Centro Congressi (Euro 9 miia), daii'acquisto
di una contabanconote per il servizio Parcheggi (Euro 3 mila) e da un registratore a
servizio dei centro radio (Euro 2 mila). ii decremento deli'anno & rappresentato daila
vendita di una selezionatrice di banconote in uso al servizlo parcheggl (resa obsoieta a
seguito dell'introduzione delle nuove banconote da Euro 5) di un originario costo storico
di Euro 4 mila ammortizzata al 31.12.2012 per Euro 2 mila, tale dismissione ha fatto
registrare una minusvaienza di Euro 0,7 mila;

e e "Attrezzature — Acquario” (distinzione operata daii'esercizio 2007 in conseguenza di
quanto determinato in materia di investimenti @ manutenzione straordinaria migliorativa
nel rinnove del contratto di affitto d'azienda dell'Acquario) Iscritte per un costo storico
totale di Euro 28 mila ed ammortizzate ai 31.12.2013 per Euro 28 miia, secondo
un‘aliquota annua di ammortamento dei 15,50%.

Altri beni

La voce “Altri beni®, che comprende i cespiti residuali, & costituita da tre diverse categorie
di beni ammortizzabii.

La prima categoria & rappresentata da:

e “mobili @ macchine ordinarie d'ufficic” per un costo storico di Euro 196 mila,
ammortizzate al 31.12.2013 per Euro 142 mila, secondo un‘aliquota annua di
ammortamento dei 12%. L'incremento deilanno di Euro B8 mila & costituito
principaimente daiia fomitura deila reception del foyer dei Centro Congressi (Euro 7
mila) e dai mobiii del nuovi uffici (Euro 1 mila). ii decremento deil'anno & rappresentato
dalia vendita delle pareti mobili presenti nei vecchi uffici deila Societa al nuovo iocatario
al costo storico originario di Euro 25 mila ammortizzate ai 31.12.2012 per Euro 10 mila,
I'operazione ha originato una minusvalenza patrimoniale di Euro 2 miia;

« “arredamento” per un costo storico di Euro 295 mila, ammortizzato per Euro 190 miia,
secondo un'aliquota annua di ammortamento del 15%. L'incremento deli'anno di Euro
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37 mila & costituito prevalentemente dail'adeguamento alia normativa vigente dei
maniglionl antipanico deile Palazzine San Giobatta, San Desiderio e San Lorenzo
{Euro 23 miia), daila fomitura di tende a rulio oscuranti per if Centro Congressi (Euro 9
miia) e dalia motorizzazione delie serrande tagliafuoco al Modulo 6 del Magazzini dei
Cotone (Euro 5 miia);

“segnaletica® per un costo storico di Euro 83 mila, ammortizzato per Euro 75 miia,
secondo un'aliquota annua di ammortamento dei 15%. L'incremento deli'anno di Euro 9
mila & determinato da nuovi pannelli grafici.

La seconda calegoria e costituita da cespili realizzali su aree in concessiong identificati con

ie seguenti unita funzionalii, ii cui plano di ammortamento & stato caicoiato in base alia loro
residua possibiiita di utiiizzazione secondo quanto disposto dail'art. 2426 comma 1 punto 2
Codice Civile.

Tra gli incrementi si segnaiano quelii piu significativh:

Nuova Vasca del Delfini - adeguamento Via del Mare

L'immobilizzazione rappresenta ii grande progetto “Nuova Vasca del Delfini -
Adeguamento Via dei Mare” di cui si @ data ampla trattazione nelia Relazlone sulia
Gestione.

il cespite complesso & iscritto al 31.12.2013 al costo storico di Euro 17.528 miia, i
costo originario di Euro 26.169 mila & stato ridotto delia quota di contributi in conto
capltaie ricevuta dal Comune di Genova pari a Euro 8.641 mila, quale trasferimento
deli'avanzo dei residui fondi ex “Colombiane 1992".

il cespite complesso “Nuova Vasca dei Delfinl — Adeguamento Via del Mare” &
suddiviso in tre diversl sotto-cespiti: Vasca del Deifinl, Adeguamento Via dei Mare e
Risistemazione nautica da diporto.

Neiio schema seguente si dettaglia ia suddivisione dei contributi in conto capitale.
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Cespite complesso: Vasca dei Delfini - Adequamento via del Mare

COSTO STORICO DA
COSTO STORICO CONTRIBUTI IN CONTQ AMMORTIZZARE AL
CORIGINARIO CAPITALE 111212013
VASCA DEI DELFINI
Opere strutturaii 14.002.905 - 4.707.070 9.295.835
Opere Architettoniche 5.308.688 - 1.784.513 3.524.175
impianti termofluidi 1.308.317 - 439.790 868.527
Impianti elettrici e speciaii 1.567.468 - 526.904 1.040,564
impianti acquariologici 2.968.488 - 997.856 1.970.632
| 256.155.866 |- 8,456,133 | 16.699.733 |
ADEGUAMENTO VIA DEL MARE
Adeguamento pontiii in muratura 550.967 |- 185.207 | 365.760 |
RISISTEMAZIONE NAUTICA DA DIPORTO
Adeguamento pontiii gaileggianti 462.175 | - | 462.175 |
| 26.169.008 |- 8.641.340 | 17.5627.668 |

il costo storico def grande progetto “Nuova Vasca del Delfini — Adeguamento Via dei
Mare” dei cespite “Vasca del Delfini” include ia capitaiizzazlone degli oneri finanziari e
del costi reiativi ai personale intemo, sostenuti durante il periodo di costruzione e fino
all'entrata in funzione dei bene cosl come dettagiiato nelio schema seguente.

Dettaglio Oneri finanziari e Personale capitalizzato al cespite complesso "Vasca
dei Delfini - Adeguamento Via del Mare”

COSTO STURICU DA
AMMORTIZZARE AL di cul Oneri Finanzlari di cul Personale
31122013 capltatizzati intemo capializzato
VASCA DEI DELFINI 16.699.733 138.150 544.317
ADEGUAMENTO VIA DEL MARE 365,760 8.873 12.999
RISISTEMAZIONE NAUTICA DA DIPORTO 462.175
| 17.527.668 |  147.023]  557.316 |

I primi due sotto-cespiti sono entrati in funzione a fine Lugiio 2013, con ia definitiva
apertura ai pubblico nel mese di Agosto e quindi partecipano ai costi deii'esercizio per
cinque mesi {(Agosto-Dicembre), mentre ia Risistemazione deila Nautica & entrata in
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VASCA DEI DELFINI

QUOTA AMM.TO

COSTO STORICO DA PERCENTUALE DI ANNO 2013
AMMORTIZZARE AL AMMORTAMENTO (Agosato -
3112712013 ANNUA Dicembre)
Opere strutturaii 9.295.835 3% 116.197
Opere architettoniche 3.524.175 3% 44,052
Impianti termofiuidi 868.527 10% 36.189
implanti elettrici @ speciali 1.040.564 10% 43.357
Impianti acquariologici 1.970.632 10% 82.110
] 16.699.733 | | 321.905}
ADEGUAMENTO VIA DEL MARE
Adeguamento pontiii in muratura | 365.760 | 4% | 6.096|
RISISTEMAZIONE NAUTICA DA DIPORTO
Adeguamento pontiii galieggianti | 462,175 | 10% | 46.218|
| 17.527.668 | i 374.219|

Unita funzionale “Ricondizionamento Nave italia”

Costo storico al 31.12.2013 Euro 1.183 miia, fondo ammortamento Euro 481 miia. Nel
corso deil'esercizio, approfittando della realizzazione deila Nuova Vasca dei Delfinl, si &
provveduto ad effettuare il carenaggio deila Nave italla con conseguente spostamento
delia Nave in bacino valore dellopera Euro 740 miia (di cui Eure 95 mia
immobilizzazioni in corso ai 31.12.2012), il precedente intervento di carenaggio,
effettuato nel 1998, dei valore originario di Euro 444 mila, risuita essere compietamente
ammortizzato aila data del 31.12,2008. L'incremento deifannc & stato ammortizzato
con aiiquota ridotta pari alia meta (10 anni/2 = 5 annl);

Unita funzionaie “Componenti d'arredo”

Costo storico al 31.12,2013 Euro 3.400, fondo ammortamento Euro 2699 mila. Nel
corso deil'anno 2013 sl & provveduto a cambiare I'automazione parcheggi ormai
obsoleta, stipulando un contratto di leasing con ia BNP PARIBAS LEASING
SOLUTION §.P.A.,, la sostituzione ha comportato un decremento dei cespite originario
di Euro 559 mila, ammortizzato ai 31.12.2012 per Euro 508 mila, alcuni di questi benl
sono stati venduti registrando una piusvalenza di Euro 3 mila, mentre la maggior parte
sono stati dati in permuta alla Skidata S.r.i., fomitore deiila nuova automazione,
registrando una minusvalenza di Euro 42 mila. L'incremento dell'anno nell'unita
funzionale “Componenti d'arredo” di Euro 306 mila & composto: per Euro 229 mila dalia
reaiizzazione dei progetto europeo “lluminate” che ha comportato la sostituzione di
tutta liiluminazione esterna dei Magazzinl del Cotone con tecnoiogia a ied, tale
investimento ha ricevuto un contributo In conto capitale pari ad Euro 119 miia che &
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stato computato in detrazione dai costo storico del cespite, partecipa ai costi
deli'esercizio attraverso un ammortamento in 10 anni, per il primo esercizio taie
aliquota & stata ridotta alia meta; per Euro 40 miia dalia reaiizzazione dei nuovo tunnel
pedonaie di attraversamento della Spina Servizi, ammortizzato per il primo eserclzio
con aiiquota ridotta alia meta di 1,5%; e per Euro 33 mila dallautomazione parcheggi e
precisamente dagli impianti connessi alia nuova viabiiita ai Magazzini dei Cotone.
L'incremento dell'anno & stato ammortizzato con aiiquota ridotta alia meta pari al 5%;

Segue tabelia riepilogativa “Unitd funzionail diverse daila “Nuova Vasca dei Delfini ~

adeguamento Via dei Mare ".

Unitd funzionalt - benl complessi edificat

SuU area In concessione

% medla di
amm.to
Fondo anne 2013
Costo storlco al Ammortamento al  sul coste
31.12.2013 31.12.2013 storico
Complelamento Acquario 2.111.205 1.504.653 1,5%
Ricondizionamento Nave ltalia 1.183.466 480.538 3,1%
Chiatta Plazza de! Mare 128.670 128.870 0,0%
Pista di Paftinaggio 1.895.810 1.421.311 1,8%
Ristrutturazione Fonlana a Veio 217.945 76.446 3,0%
Chiatta Polliunzionale (Teatro all'sperto - Piscina) 2.537.395 2.061.020 1,3%
Sistemazioni Esterne 117.852 112.549 3,2%
Componenti d'arredo 3.399.884 2.699.117 3,5%
Muitisala cinemaltografica 5.972.620 2.843.089 3,3%
Nautica da diporto B826.616 660.853 2,5%
Citta del Bambini 3.441.557 3.002.381 2,4%
Cantro Congressi Hall 235.513 235.513 0,0%
Music Store 309.446 236.195 1,8%
Galleria Commerciale MM.V. 308.414 246.185 1,6%
Collegamento viario Varco Grazie/Calata Gadda 198.785 95.209 4,0%
Rigistemazione Edificio Millo Piano Terzo 2.829.429 440,255 S,7%
Ristrutturazione Porta Siberfa 1.791.403 1.374.438 1,5%
Recupero funzionale Camminamenlo di Ronda 318.092 245,681 1,0%
Ascensore panoramico Millo 549.052 164.716 12,0%
Recuparo funzionale Ceniro Congressi 960,847 620.126 1,5%
Nuova sala cinematografica autosilos 966.477 455.308 2,2%

30.409.488

19.104.133

La lerza categoria é coslituila da benl gratuilamente devolvibili relativi ai compendio
“Darsena”. Tali cespiti sono rappresentati dagii edifici CAFFA e METELLINO, ricevuti in
concessione dal Comune per | quall la Societa ha reaiizzato ia ristrutturazione ii cui piano di
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ammortamento finanziario & stato caicolato in base alla durata deila concessione deilarea
su cul insistono (2099). Non si registrano incrementi o decrementi neii'anno in corso.

Area Darsena - Edificl benl ricevutl in concesslone
Fondo % media di
Costo storicc al Ammortamento al amm.to
31.12.2013 31.12.2013 anno 2013
| Edificio Caffa 6.687.830 I 489.471 ‘ 1,1%
Edificlo Metelino 5.991,552 438.512 1,1%
12.679.382 927.983

Area Darsena - Unitd Immobiliarl di cul si possiede il diritto d'uso
sino al 31/12/2099

Casa della Musica 3.673.868 248.024 1,1%
Centro Civico 389.958 27.063 1,1%
3.963.826 275.087

Valore netto | 15.440.138 |

immobilizzazioni In corso

Le "Immobliizzazioni in corso" iscritte tra ie immobilizzazioni materiali per un costo
compiessivo di Euro 2.258 mila, sono rappresentate:;

« dalie fatture di avanzamento iavori afferenti la ristrutturazione deil'edificio Tabarca
(Euro 2.239 miia),

o e da fatture di acconto per lavori diversi (Euro 20 miia).

Da registrare tra i movimenti significativi avvenuti in corso d'anno tra ie "immoblilzzazioni in
corso e acconti™

- quelil conseguenti ali'entrata in funzione deila "Nuova Vasca dei Delfini — Adeguamento
Via del Mare". infatti, nei primi sette mesi deil'anno I' “ilmmobilizzazione in corso Vasca dei
Deifini” ha registrato incrementi per Euro 12,138 mila {(di cui Euro 3 mila di maggiori
riclassifiche da costi) e successivamente allentrata in funzione & stata riclassificata
neli'immobiilzzazione “Nuova Vasca dei Delfini — Adeguamento via del Mare" per Euro
17.527 mila (di cui Euro 37 mila di maggicri riciassifiche da immobiiizzazionl immateriali in
corso ai 31.12.2012 e Euro 36 mila da minori riclassifiche a costl);

- quelii occorsi neiia immobilizzazione materiale in corso "Progetfto Ponte Parodi”, che alla
data dei 31.12.2013 risuita essere decrementata per ii totale ossia per Euro 5.566 miia. Di
tale decremento si & data ampia spiegazione deile motivazioni in Relazione della Gestione
al punto 2 del capitolo "PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE DEL WATERFRONT” La Societd ha
pertanto:
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* iscritto tra i "Crediti verso aitri” dell'Attivo Circoiante Fimporto di Euro 3.052 miia
quale prima tranche del rimborso dovuto per gii oneri sostenuti per la realizzazione
deil'operazione “Ponte Parodi®, credito liquido, cerfo ed esigibiie aila data del
31.12,2013;

+ scritto come “immobiiizzazione finanziaria — Crediti Vs, Altri” I'importo di Eurc 2.514
mila quale seconda tranche del rimborso dovuto per gil oner sostenuti per ii
progetto Ponte Parodi il cui pagamento & differito aii'integrale liberazione delie aree
ovvero allinizio del lavori, dando evidenza delia natura di credito immobilizzato
delio stesso perché sottoposto a termine;

- quelll conseguenti aila realizzazione nei corso dei 2013 dei nuovo Gruppo Frigo a servizio
deiia Nave itaiia iscritto al 31.12.2012 nelie immobiilzzazioni in corso per Euro 313 mila;

- quelli conseguenti aila realizzazione neli'anno dei "Ricondizionamento Nave Italla”
{carenaggio) iscritto al 31.12.2012 nelie immaobilizzazioni in corso per Euro 95 mila;

- quelll conseguenti aila reailzzazione dei “Tunnel pedonale Mod. 5 Magazzinl del Cotone”
{riclassificata neile manutenzione migllorativa) iscritto al 31.12.2012 nelle immobilizzazionl
in corso per Euro 12 mila;

St rimanda aila Relazione suila Gestione per una pil empia disamina degli avvenimenti
accaduti nei corso dell'esercizio sia per quanto riguarda il PROGETTO VASCA DEI DELFINI sia
per il PROGETTO PONTE PARQDI.

| movimenti delle immobilizzazioni materiali verificatisi nel corso dell'esercizio sono
rappresentati nelia seguente tabella.
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Immobilizzazioni finanziarie

Parteclpazioni

Le "Parteclpaziont In aitre imprese” sono iscrifte in bilancio ai costo d'acquisto e si
riferiscono a n. 2 quote del capitaie dei Consorzio Convention Bureau Genova, n. 1 quota
del capitaie deil'associazione Meet in Liguria e n. 1 quota del capitale del consorzio STL
genovesato.

Crediti

| "Creditl Vs. Aitri" sono costitulti dai credito vantato Vs, ia Societa AltaPonteParodi S.p.A
per ia seconda tranche dei rimborso stabilito dail'art. 16.2 delia Convenzione stipulata in
data 21.11.2007 tra le due Societa per un totale di Euro 3.058 mila di cui Euro 544 miia per
interessi maturati daiia data del 30.04.2007 ai 31.12.2013 ai tasso contrattuaimente
previsto. Taie credito certo, cosl come ribadito dai iegail delia Socleta Interpellati suila
questione, diventera esigibile nel momento in cui avverra l'integraie liberazione delie aree
ovvero con ['inizlo dei lavori sulie stesse, come ampiiamente descritto in Relazione deila
Gesticne al punto 2 dei capitoio “PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE DEL WATERFRONT®.

Attivo Circolante

Rimanenze

Alia data dei 31.12.2013 non sono presenti rimanenze.

Creditl

i crediti sono iscritti al valore nominale. Tale valore, se ricorrano le stime del caso, & ridotto
a quelio di presunto reaiizzo, mediante I'accantonamento ail'apposito fondo.

Crediti verso clienti
| "Crediti Vs. clienti” sono evidenzlati neiie tabelle 3 e 3 bis.

i “Crediti Vs. clienti entro 'esercizio successivo” registrano un aumento ai lordo deila
svalutazione pari a Euro 2.825 mila, determinato sia da una contingente difficoita ad
incassare dovuta alia difficile situazione dei mercato sia al maggiori ricavi registrati
neli'esercizio; tra le variazioni pil significative si evidenziano | seguenti crediti:

- Costa Edutainment S.p.A. per circa Euro 1.500 mila dovuti principaimente ai
magglor canone conseguente I'entrata in funzione della nuova Vasca dei Deifini,

- OIC S.r.l. per Eurc 163 mila (fncassati nel Gennaio 2014),

- Studio Ega S.r.i. per Euro 160 miia, cliente congressuaie con il quale & in corso ia
definizione di una dilazione di pagamento entro i'esercizio successivo,

- Genoa Cricket and Footbaii Club S.p.A. (Euro 87 mila), per la quaie ia Socleta ha
attlvato procedure per ii recupero dei credito,

- Marina Molo Vecchio S.r.i. per Euro 82 miia (incassati nel Febbraio 2014),
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- Fondazione Muvita per Euro 77 mila per la quaie ia Societa ha attivato procedure
per li recupero dei credito.

La Societa ha vaiutato attentamente ila posizione di ogni singolo Cliente rettificando ove
opportuno il valore nominale del credito con i'appostazione dei relativo Fondo Svalutazione
Crediti che ammonta ai 31.12.2013 a Euro 1.361 miia.

La Societd ha “Crediti Vs. clienti oitre 'esercizio successivo” in conseguenza di diiazioni
accordate ad aicuni tra quelii immobiiiari e precisamente per Euro 237 mila (uitima rata
scadente 31.12.2029) nei confronti dei conduttore Casa delia Musica Coop. Soclaie Onius,
Euro 54 miia a seguito di Concordato Preventivo deila Societa Deiphis S.r.i. con scadenza
31.12.2015, Euro 9 mila nei confronti di Toop Service S.a.s e Eure 1,6 mila nei confronti dei
tabaccaio De Bonis Stefano.

Creditl verso Controllantl

i "Crediti verso Controlianti" sono evidenziatl nelia tabelia 4 e sono costituitf da credtti oitre
I'esercizlo per contributi in conto capitaie residui sui progetto di ristrutturazione delf'edificio
Galata ed aliestimento del Museo del Mare e deiia Navigazione per Euro 1.321 mila.
Questo secondo credito si ridurra sensiblimente quando ia Societd avra la piena
disponibiiitd della porzione dei'area parcheggi Mercanzia di pertinenza deifAutorita
Portuale, infattl per ia stessa la Socleta potrad compensare ii canone anticipato dovuto aiia
Controilante di Euro 613 miia.

Creditl verso i'Erario

| "Creditl verso Eraria” entro i'esercizlo sono evidenziati neila tabella 5§ e sono costituiti da
credii per iva Euro 1,998 mila dovull sostanzialmente alle fatture per gii stati di
avanzamento lavori delia Vasca dei Deifini e da creditl per ritenute ires subite (Eurc 7 mita).

i "Crediti verso Erario” oitre I'esercizlo evidenziati neila tabeila 5 — bis sono rappresentati
dal credito IRES derivante dail'lstanza di rimborso presentata per i'intervenuta deducibliith
deii'lRAP reiativa ai solo costo dei iavoro dail'imponibile IRES per e annuaiita 2007-2011
pari a Euro 72 mila.

Credit! per imposte anticipate

Le "Imposte anticipate” sono evidenziate neila tabella 6 e sono costituite principaimente dal
rinvio deiia deducibilita;

- degii accantonamenti per ii rischio "Ponte Parodi®, conseguenti alla sceita deila
Societd di appostare a Fondo rischio Fintero vaiore residuo, comprensivo degli
interessl, del rimborso dovuto da AitzPonteParodi S.p.A., come ampiiamente
descritto in Relazione della Gestione al punto 2 del capitolc “PROGETTO DI
RIQUALIFICAZIONE DEL WATERFRONT",

- deii'accantonamento civilistico al fondo svalutazione crediti, eccedente rispetto a
queilo fiscaimente riconoscluto (Euro 155 mila),

- dell'accantonamento al fondo rischi appostato per it criterio di prudenza a seguito
delie contestazioni ricevute da Vecchia Darsena per ie penalii previste per il ritardo
dei iavori neii'Edificio Tabarca non fiscaimente deducibiie neii'anno In corso (Euro
111 miia).
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Tali importi sono stanziati nel presupposto di ufili futud come risuitanti dal budget
presentato ai Consigilo di Amministrazione dei 17/06/2014.

Le variazioni verificates! neil'anno sono sintetizzate nelio schema seguente:

Dettaglio delle differenze temporanee che danno origine a Imposte anticipate:

Compensi Consiglieri d'amministrazione non pagati

Quota compens! amministratori non pagatl nel 2012 Euro 290
Recupero differenza temporanea passiva neil’ esercizio 2012 Euro 80

Differenza temporanea

passiva neli’ esercizio 2012 per IRES 27,50% 80
80
Quota compens! amministratori non pagatl nei 2013 Euro 11.115
Recupero differenza temporanea passiva nell' eserclzio 2013 Euro 3.057
Differenza temporanea
passiva nell’ esercizio 2013 per iRES 27,50% 3.0567 *
3.057

Accantonamento al fondo rischl "Ponte Parodi”

Accantonamento fondo rischi "Ponte Parod!" 4.,559.855

Imposte anticipate
neil'esercizio per iRES 2750%  1.253.960 *
1.253.960

SEGUE
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SEGUITO TABELLA PRECEDENTE

Accantonamento civilistico al fondo svalutazione crediti
Fondo svalutazione crediti non fiscalmente deducibile al 31.12.2013 1.325.142

Integrazioni ulteriori a quanto gid accantonato negli esercizi precedenti:

Imposte anticipate accantonate

negli esercizi precedenti per IRES 27.50% 147.925
Integrazione imposte anticipate per IRES 27.50% 6.950 *
154.875

Accantonamento al fondo rischi {penali Darsena)

Accantonamento fondo rischi anno 2012 Euro 163.100
Accantonamento fondo rischi anno 2013 Euro 120.900

Differenza temporanea passiva

nell’ esercizio 2012 per IRES 27,50% 44.853
Differenza temporanea passiva
nell' esercizio 2013 per IRES 27,50% 33.247 "
78.099
Quindi:
Creditl per imposte
anticipate
Valore al 31.12.2012 225.683
Variazioni nette dell'anno 1.297.2156 ~
Valore al 31.12.2013 { 1.522.798 |
di cui per IRES 1.522.798
di cui per IRAP -
| 1.522.798 |

Creditf verso altri
| "Crediti verso aitri" sono evidenziati nelie tabelie 7 e 7 - bis.
Da segnaiare tra i “Creditl verso altri” esigibiil entro I'esercizio successivo queiil reiativi:

- ai rimborso che AitaPonteParodi S.p.A. deve alia Societa quale prima tranche degil
oneri sostenuti per li Progetto Ponte Parodi oitre agii Interessi maturati ai tasso
contrattuaimente previsto dalia data del 30.04.2007 ai 31.03.2011 (Euro 3.515 miia
di cut Euro 3.052 miia quota capitale e Euro 463 mila quota Inferessi), come
descritto in Reiazione deiia Gestione,

- ai contributi per it Progetto europeo “liuminate” (Euro 82 mila), queiii Vs, STL
Genovesato per il contributo per ia Festa dello Sport deil'anno 2012 (Euro 8 miia),
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- ai crediti Vs. assicurazioni per danni subiti di cui si & gia arrivati ad una definizione
per Euro 2 mila,

| “Crediti per depositi cauzionali” esigili entro I'esercizio sono rappresentati dalla cauzione
al'Ente bacini versata nel 2013 per garantirsi il bacino dove poter effettuare 1 lavori di
carenaggio alla Nave ltalia.
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Descrizions Valare Valora
sl 31.12.2012 _8131.12.8013
Erario ef Menute IRES T.703 4,166 -3.537
Erario of IVA 952,704 1.m,1u' 1.045.480/
Cradill Vis. Eraria per acconlo impaste 137107 [} ~137.107
Creditl V. Erario - 2532 2553
ol ol par pigneemmant Hegimmi 28 5m
(Totsiy 1097514 | 2004523 507408 |

5§ -bis

TABELLA

(Crediti V. Erario ?1.srﬂ 71.575 0
di ol par erediio IRES per dedutibils IRAD s costa del vors snnl 2007-2041 T1.578 Ti.ETS
Totale T1.578| 71.575,00 1]

TABELLA &
......... R
al 31,12.2013
Deserizione Valore Variaziont
8131.12.2012 8131122013

[imposte anticipata 225, 1.522.797 1267215
dheul RES 228 1522797 1280215
ol ol AP [i]] B

Totale 226 583 | 1.522.797] 1297218
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Descrizone Valors Valora Variazian|
B 31122012 8 31.12.2013
Cradi diversi Vs. forzi 25,804 11647 -13.957|
Anticipl &l parsongls 3.397 2,070 1327
Anticipl & fomitori o 1.320| 1,
Creditl par contributl *Progeti uminate® 0 82,183 82193
Credill per daposi cauzional 6.000 2,800|- 2200
Craditi Vs, altri AltaPontsParadi - 1515428 1515428
Credill Vs. INAIL 485 -} 485
Totaie 35.486] LE16.475| 3 580,588
TABELLA 7-bis
13
Descrizione Valore Vialors Variazion!
al 31.12 2012 a1 31.12.2013
Depositi cauzionai 18.022 7.822 -8.200
Anticipl a fomitor 16,284 18.294 ]
Totale 312316 24,116/
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Disponibilit liquide

Le "Disponibiiita liquide" sono iscritte per il loro effettivo importo, corrispondente ai ioro
vaiore nominaie.

La voce riflette le disponibilita esistenti a fine esercizio in cassa e sui conti correnti bancari.

Disponibilita liqulde

Saldo 31.12.2012 Salda 31.12.2013 Variazione

Clc postail 4,139 3.819 - 320
C/c ordinari 4.895.085 4.014.125 - 880.960
4,899,224 4.017.944 - 881.280

Danaro e valorf in cassa
Cassa contanti 115.984 65.142 - 50.842
115.984 65.142 - 50.842

it decremento delia disponibliitd a breve & dovuto alia contingente situazione finanziaria
della Socletd di cui si da' ampia trattazlone a commento dei debiti Vs. Banche. E' da
sottolineare che ii saido pasitivo dei c/c ordinari & dovuto ai fatto che nei mese di Novembre
la Socleta ha sottoscritto con primari istituti di credito finanziamenti a medio termine per
Euro 4,000 mila.

Ratei e risconti attivi
| ratel e risconti attivi sono iscritti in relazione ai principlo deila competenza temporale con

riferimento a quanto specificato dailart. 2424 bis del Codice Civile e sono evidenziati nelia
tabeiia 8.
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Passivo

Patrimonio Netto

Variaziont del Patrimonio Netto

Alt'inizio dell'essercizio
precedente - 01.01.2012
Destinazione del risultato
dell'esercizio 2011

-a Riserva Legale

- a Utili Portati a nuovo

Altre variazioni

-aumento Capitale Soclale a
pagamento

Risultato dell'esercizio
precadente {2012)

Alla chiusura dell’esercizio
precedente - 31.12.2012

Destinazione del risultato
dell'esercizic 2012

- a Riserva Legale

- a Utili Portatli a nuovo
Risullato dell'agercizio
corrente (2013)

Alla chiusura dell'esercizio
corrente

Capitale
Sociale

3.120.000

2,436,000

5.616.000

5.618.000

Riserva
sovrapprezzo
azioni

1.549.3M1

1.549.371

1.549.371

Riserva  Utili portati Utile
Legale anuovo  d'esercizio
{perdita
d'esercizio)

150.099  2.098.954 266.404

- 266.404
13.320
253,078

154.240

163419 2.352.033 154.240

- 154.240
7.7M2
146.527

- 1.859.,045

171131 2.498.560 - 1.859.045

Patrimonio
Netto

7.184.828

9.835.063

7.976.017

Capitale soclale

il “Capitale Sociaie” iscritto nei Patrimonio netto risulta interamente sottoscritto e versato ed
& suddiviso in n® 10.800.000 azioni crdinarie dei vaiore di Euro 0,52.

Aila data del 31.12.2013 ii Capitaie Sociale risuita cost intestato:

Capitale Sociale

Comune di Genova

Camera di Commercio Industria,
Artiglanato ed Agricoitura di

Genova

Autorita Portuale di Genova

Archivio ufficiale delle C.C|.A A

51,00%

43,44%

5,56%
100,00%
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Valore nominale

N*° azionl in Euro
5.508.000 2.864.160
4,692.000 2.439.840

600.000 312.000

10.800.000 5.616.000
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Neilo schema seguente evidenziamo F'evoiuzione del Capltale Soclaie negii anni.

Formazione del “Capitale Sociaie”

Euro

Capitale Sociaie originario 1.549.371
Aumento Capitaie Soclale deliberato in data
26.04.2001 - sottoscritto e  versato
interamente alia data dei 18.12.2001 1.549.371
Utilizzo riserva di utili poriati a nuow * 21.258
Aumento Capitaie Soclale deliberato in data
25.07.2011 - sottoscritto e  versato
Interamente aila data del 26.07.2012 2.496.000

Saldo al 31.12.2013 5,616.000

* St preclsa che in data 01.01.2002, in applicazione di quanto disposto dalla dellbera
dell’Assembiea Straordinaria del 26.04.2001 Ii Capitaie Sociale di Lit. 6.000.000.000 & stato
convertito in Euro 3.120.000 mediante {'utilizzo deiia riserva di utile portato a nuove per
Euro 21.258,61.

Riserva sovrapprezzo azionl

La voce “Rlserva sovrapprezzo azioni" Iscritta nel patrimonio netto & costituita dal
sovrapprezzo delie n® 3.000.000 azioni ordinarie emesse nel corso delf'anno 2001 in
ottemperanza alla Deilbera deli'‘Assemblea Straordinaria di aumento dei Capitale Sociale
dei 26.04.2001. Tale riserva aiia data del 31.12.2013 & disponibile ma non distribulblie al
sensi dellart. 2431 Codice Civile in quanto la Riserva Legale non raggiunge il quinto del
Capltale Sociale.

Riserva iegale

La voce & costituita, come disposto daii'art. 2430 Codice Civile. il saldo al 31.12.2013
ammonta 2 Euro 171 mila. Tale riserva non & disponibile in quanto non raggiunge i quinto
del Capitale Sociale.

Nello schema seguente evidenziamo i'evoluzione delia Riserva Legale negii anni.

32
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Formazione delia "Riserva legale”

5% deil'lUtile d'esercizio anno 1996
5% deil'Utile d'eserclzio anno 1997
5% deil'Utile d'esercizio anno 1998
5% deli'Utile d'eserclzio anno 1999
5% dell'Utiie d'esercizio anno 2000
5% deli'Utile d'esercizio anno 2001
5% dell'Utile d'esercizio anno 2002
§% deli'Utiie d'esercizio anno 2003
5% deli'Utiie d'esercizio anno 2004
5% dell'Utiie d'esercizio anno 2005
5% deili'Utile d'esercizio anno 2008
5% deii'Utlie d'esercizio anno 2009
5% deii'Utiie d'esercizio anno 2010
5% deli'Utlie d'esercizio anno 2011
5% deil'Utile d'esercizio anno 2012

Saido al 31.12.2013

Vaiori in Euro
5.100
15.817
8.026
1.909
8.377
4.671
2.351
13,586
26.732
12.117
6.006
4.874
40.524
13.320
7.712
171.131

Altre riserve

La voce "Aitre riserve” risulta azzerata dai 31.12.2008 ed era composta dal “Fondo ex art.
55 TUIR", costituito nel'esercizio 1997, nel quale era stata iscritta la quota di originarie
Euro 1.159 milia pari ai 50% del contributi In conto capitale erogati per 1a reaiizzazione del
progetto Cltta dei Bambini e dl altre Infrastrutiure ed era stato utilizzato neli'anno 1997 per
Euro 204 mila a copertura delia perdita degll esercizi precedenti, e nell'anno 2008 per Euro
955 mila a copertura delia perdita deli'esercizio 2007.

UtIll portat! a nuovo
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La voce “Utili portati a nuovo” rappresenta I'ammontare degii utili di esercizi precedenti
destinati a tale riserva sulia base delle delibere assembleari di approvazione dei bilancio.
Tale riserva di Euro 2.499 miia aiia data del 31.12.2013 & disponibile e distribuibiie per
Euro 2.488 miia in quanto sono presenti costi di pubbiicita non ancora ammortizzati per
Euro 11 mila .
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Formazione della riserva "Utill portati a nuovo”

95% deli'Utile d'esercizlo anno 1998

95% deli'Utile d'esercizio anno 1999

95% dell'Utiie d'esercizio anno 2000

Utiiizzo per conversione Capitale Sociale in Euro
95% dell'Utile d'esercizlo anno 2001

95% deil'Utile d'esercizio anno 2002

95% deil'Utile d'esercizio anno 2003

95% deil'Utile d'esercizio anno 2004

95% deil'Utile d'esercizio anno 2005

Utillzzo per copertura Perdita d'Esercizio 2006
Utilizzo per copertura Perdita d'Esercizio 2007
95% deii'Utile d'esercizio anno 2008

95% deli'Utile d'esercizio anno 2009

95% del’'Utlle d'esercizio anno 2010

95% dell'Utile d'esercizio anno 2011

95% deii'Utile d'esercizio anno 2012
arrotondamento ali'unita di Euro

Saido al 31.12.2013

Valori In Euro
162.492
36.277
159.169

- 21.260

88.757
44.656
258.138
507.907
230.223

- 277.185
- 56.887

114.126

92,500
769.949
253,084
146.529

- 5

2.498.560

Risultato dell’'esercizio
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I bilancio al 31 dicembre 2013 chiude con una Perdita d'esercizio di Euro 1.859.045.
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Tabella rlepilogativa delle paste del Patrimonio Netto distinte secondo I'origine, la possibilita di utilizzazione, la
distribulbilita e I'avvenuta utilizzazlone nel tre esercizi precedenti {articolo 2427, primo comma, n. 7-bis, C.c.)

Natura / Descrizione

Importo

Possibilita
utilizzo (*)

Quota
disponibile

Utilizzazionl eff,

Nei 3 es. prac.
Per copert.
Perdite

Utllizzazlonl eff.
Nel 3 as, prec.
Per altre ragionl

Capitaie

5.616.000,00

Riserva da sovrapprezzo
deiie azloni

1.549.371,00

A B

1.548.371,00

Riserve di rivaiutazione

Riserva iegale

171.131,00

Riserve statutarie

Riserva per azionl
proprie in pertafogiio

Altre riserva

-

Utili (perdite) portatl a
nuovo

2.498.559,00

A BC

2.498.559,00

Totale

9.835.061,00

4,047,930,00

Quota non distribuibiie

1.560.371,00

Residua quota
distribuiblie

2.487.559,00

{*) A: per aumento dl capitale; B: per copertura perdite; C: per distribuzione al soci

Fondl per rischi ed onerl
La voce sl riferisce:

- al fondo creato per far fronte al rischio dell'operazione “Ponte Parodl” per un ammontare
parl aill'intero importo residuo da recuperare da AitaPonteParodi S.p.A. a titolo di rimborso
(Euro 2.514 mila oltre interessl per Euro 544 mila) maggiorato delfimporto che potrebbe
essere dovuto a titolo di imposta di registro, stimato in Euro 1.501 mila, come meglio
descritto in Relazlone sulla Gestione al paragrafo PONTE PAROD! del capitolo PROGETT] D!
RIQUALIFICAZIONE DEL WATERFRONT;

- al fondo rischi creato a seguito delle contestazioni ricevute da Vecchia Darsena
relativamente alle penali da noi addebitate, come previsto dal contratto di sub-concessione,
per il ritardo dei lavori di ristrutturazione dell'Edificlo Tabarca. infattl, pur ritenendo fondato
P'addebito, la Socleta ha ritenuto, per un criterlo di prudenza, dl appostare un fondo rischi.
L'ammontare del fondo & stato innalzato al 100% (Eurc 403 mila) del valore defle penall
registrate.

il decremento del fondo rischl, per Euro 565 mila, creato negh esercizi precedenti per far
fronte alle sanzloni eventualmente dovute nel contenzioso con i'Agenzia delle Entrate suila
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imponibilitd del contributi comunitari & stato smontato a seguito del passato in giudicato
delle Sentenze n, 40, 41, 42 del 10.11.2011 depositate | 01.03.2012 della Commisslone
Tributarla Reglonale che hanno riconosciuto ' “oblettiva incertezza normativa”
disapplicando In toto le sanzionl amministrative imogate” dall’Agenzia deile Entrate negll
awvisi df accertamento del 2005. 1l fondo corrispondeva al 100% delle sanzioni relative alle
annualitd 2001, 2002, 2003 ridotte (da 200% al 100%) dalla Commissione Provinclale di
Genova, ma comunque mantenute al minimo dl legge (Euro 436 mila) e dagll interessi
relativi (Euro 110 miia).

Formazione del "Fondo per rischi ed oneri"
Rischic scccombenza sanzioni

Costituzione rischio sanzioni ai 31.12.2007 505.899
integrazione al 100% delie sanzloni per le annualitd 2004
@ 2005 al 31,12.2008 204,685
Incremento anno 2010 per interessi di mora & compensi
di riscossione 64.366
Incremento anno 2011 per interessi 25.075

Riduzione quota capitale e Interessl non piu' Ascuctibill 274,927
incremento anno 2012 per Interessi 20.620
Decremento per decadenza termine per ii ricorso da parte
dell'Agenzia delie Entrate - registrazone sopravvenienza
attiva - 545.718
Saldo al 31.12.2013 -

Rischio operazione "Ponte Parodi”
Costituzlone rischio al 31.12.2013 4,559,855
Salde al 31.12.2013 4.559.855

Rischio transazione penali per ritardato termine lsvori Edificio Tabarca

Costltuzlone rischio ai 31.12.2011 119.000

Incremento anno 2012 e adeguamento al 70% del vaiore
delle penali 163.100

incremento anno 2013 e adeguamento al 100% del
valore deiie penaii 120.900
Saldo al 31.12.2013 403.000
Totale fondo rischl ai 31,12.2013 4,962,855

Trattamento di fine rapporto d! lavoroe subordinato

Il "Trattamento di fine rapporto lavere subordinato” & stato iscritto In conformita alle norme
di legge in vigore e rappresenta {'esatto importo del debito verso il personaie dipendente
maturato a tale titolo alla data di chiusura del bilancio. Nella tabella sottostante si dettaglia
la formazione e {'utitizzazione del fondo.
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Trattamento dl fine rapporto di lavoro subordinato

Variazioni
Saido ai Saldo al

ANNO 01.01 31.12 incrementl Decrementi
1995 3.881 3.881

1996 3.881 15.755 12.646 772
1997 15.755 66.641 50.886

1998 66,641 91.978 25.536 199
1999 91.978 138.140 45,162

2000 138.140 183.638 51.411 5.913
2001 183.638 241.240 57.602 -
2002 241.240 304,725 63.486 1
2003 304,725 339.297 66.330 31.758
2004 339.297 418.118 85.138 6.315
2005 418.118 454,238 96.120 60.000
2006 454,238 489,230 85.080 40.088
2007 499,230 581.297 92.801 10.734
2008 581.297 636.258 85.671 30.710
2009 636.258 727.880 92.840 1.418
2010 727.680 793.612 101.227 35.205
2011 793.612 886.470 112,099 19.241
2012 886.470 960.174 108.781 35.077
2013 960.174 1.012.636 107.955 55,493

| decrementi sono rappresentatl da quanto liquidato per anticipl e cessazioni.

Debiti

| debiti verso banche, fornitori, Istituti previdenziall e gli altri debiti sono iscritti per importi
pari al loro valore nominale.

Debitl verso banche
| “Debiti vs. Banche” sono costituiti da:

»  debitl “esigibill entro 'esercizio successiva” rappresentat] dall'esposizione per elasticita
di cassa e per le quote capitale del mutul rimborsablli nel corso dell'anno 2014;

» debitl "eslgibill oltre 'esercizio successivo” per I'ammontare del mutul e finanzlamenti
contratti negli anni di cui:

» residui Euro 1.228 mila (originari Euro 2.344 mila dl nominall} verso il Banco di San
Glorglo S.p.A. (garantitl da ipoteca sulle porziont immobiliari di Casa della Musica e
del Centro Clvico per un valore originaric rispettivamente dl Euro 2.073 mila e di Euro
270 mila, ritasciate dal Comune di Genova proprietario del bene);

> residui Euro 8.796 mila (originari Euro 10.000 mila di nominali) verso la Banca Carige
S.p.A. (senza garanzia reale), accesl i 19 Lugllo 2007 per la durata di 15 annl dai
termine del periocdo dl preammortamento (31.12.2009) e quindi fino al 30.06.2024,
garantiti dalia cesslone del credito della Costa Edutainment per la gestione del ramo
di azlenda Acquario, di cul si & ottenuto la moratoria per la quota capitale per un anno
a partire dalla rata del 30.06.2014;
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» residui Euro 10.432 mila (finanziamento di nominall Euro 12,000 mila) verso fa Banca
Carige S.p.A. (senza garanzia reale), stipulato il 29.12.2010 in preammortamento
sino al 01.07.2012. l finanzlamento & destinato alia realizzazlone della nuova Vasca
del Deifini ed & da rimborsare in dodicl annl e quindi fina al 30.06.2024, & garantito,
come I precedente mutuo Carige, dalia cessione del credito della Costa Edutainment
per la gestione del ramo di azienda Acquario, di cui si & ottenuto la moratoria per la
quota capitale per un anno a partire dalla rata del 30.04.2014,

% residui Eura 1.604 mila (finanziamento di nominall Euro 2.000 mila) verso il Banco
Popolare Soc. Cooperativa (mutuo chirografario senza garanzia reale), stipulato il
15.11.2013, in preammortamento sino al 30.11.2013 con scadenza al 30.11.2018
(60mesi). i finanziamento & garantito, dal mandato irrevocabile a girocontare |
versamenti relativi alla gestione dei parcheggi deil'area Porto Antico;

» residui Eure 1.603 mila (finanziamento di nominall Euro 2.000 mila) verso la Banca
Reglonale Europea S.p.A (prestito a medio termine 5 anni), stipulato # 18.11.2013,
con scadenza 18/11/2018. |l finanziamento & garantito, dalla cessione dei crediti dei
clienti ABS ITALY SRL, LANCELOT SRL e Universita degli studi dl Genova;

I debiti a medio lungo termine sono stati espressi al netto delle quote di capitale che

saranno rimborsate nell'esercizio 2014, Iscritte tra i debltl verso Banche scadenti entro
'esercizio successivo.

Debit] verso banche

Saldo 31.12.2012 Saldo 31.12.2013 Variazione
esigibili entro i'esercizio successivo
conto correnti a breve 403 5.735.593 5.735.190
quote capitale mutui eslglblil entro
I'eserclzio successivo 1.473.537 1.139.9256 -  333.612
asigibiii oltre 'esercizio successivo
mutul / finanziamenti a medio termine 20.798.936 23.662.861 2.863.925
22.272.876 30.538.379 B8.265.503

Debitl verso fornitori

1 "Debitl Vs. fornitori” sono evidenziati nelle tabelle 9 e 9 bls. La Societd non ha debiti Vs,
fornitori oltre 'esercizio.
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Debitl verso controitant!

Al 31.12.2013 la Socleta non ha "Debitl Vs. controilanti”.

Debiti tributari
| “Debiti Tributari” sono evidenzlati nella tabelia 10.

La posta & rappresentata dal debiti per imposte sul reddito degli esercizi precedenti (Euro
228 mila), cosi composti:

a) dal debiti Vs. Erario per imposte dell’'esercizlo (Euro 475 mila);

b) debiti per l mancato riconoscimento di una detrazione fiscale per le annualitd 2008-
2009 per Euro 31 mila.

Compongono, inoltre, i “Debiti tributari” quelli derivanti dalle ritenute alla fonte sui redditi di
lavoro dipendente & autonomo (Euro 70 miia) .

Debitl verso Istituti di previdenza e di sicurezza sociale

I "Debiti Vs. Istitutt di previdenza e di sicurezza sociale” sono evidenziati nefia tabella 11.

Altr] debiti

Tra gll “Altri debit” esigibili entro I'esercizio successivo sono compres| quelll verso il
personale dipendente per le competenze di ferie & permess! non goduti, straordinari, ratei
di 14* mensliita, recupero banca ore per straordinari e per la retribuzione relativa al mese
di dicembre pagata nel mese dl Gennalo 2014 (Euro 292 mila).

Tra quelll eslgibili oltre 'esercizic successivo, sono comprese le cauzionl in contanti da

conduttori, a garanzla del'esatta osservanza degli impegni contrattuall come di seguito
dettagliate:
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Debiti per cauzionl ed interessi passiv]

Saldo ai 31.12.2013

esigibilf oltre l'esercizio successivo
A.B.S ltalY S.r.l. Euro 31.375
Educagioco S.r.l. - 1l Giardino Euro 5.000
Educagioco S.r.l. - Lisola che non ¢'é Euro 5.000
Associazione cuiturale GEZMATAZ Euro 2.200

Marina Molo Vecchio S.r.l. per conto Banca
Carige S.p.A. - Bancomat Euro 2.066
Il Fabbro di Moretti Giovanni Euro 500
Q-Yacht S.r.l Euro 1.750
Toop Senice e C. S.a.s. di Trusendi Maurizio| Euro 5.681
The Space Cinema 1 SPA Euro 90.000
ENGi S.r.l, Euro 5.000
Femo Bunker Sil Euro 3.056
Marina Molo Vecchio S.r.l. Euro 8.120
Pesto S.r.i. Euro 4.140
Debiti per interessi maturati su cauzioni Euro 28.225
192.113

li dettaglio degll “Altri debiti” & evidenziato nelle tabelle 12 e 13.

Ratel e riscont! passivi

I ratel e riscontl passivi sono iscrittl in relazione al principio delia competenza temporale
con riferimento a quanto specificato dail'art. 2424 bis del Codice Civile e sono evidenziati
nella tabella 14.

Si precisa che neil'esercizio in corso:

- il risconto acceso a Vecchia Darsena S.ri. per il canone di sub-concessione
dell'area Darsena ha partecipate ai ricavi d'esercizio per Euro 242 mila ed ha
registrato un Iincremento di Euro 149 mila pari alla quota di canone anticipato in
contanti conseguente alla maggiore superficle del’Edificio Tabarca pari a mq. 338.

Conti d’ordine
| “Conti d'ordine” sono evidenziati neile tabelle 15, 16 e 16 bis.

Da segnalare il decremento della passivitid potenziale refativa allimposta di registro per
Ponte Parod| per Euro 3.000 mila, conseguenza delia sceita della Societa di regisirare al
Fondo rischi tale partita, come meglio descritto in Relazione sulla Gestione.

Nella tabella 16 “impegni* sl registra la variazione in aumento per Euro 10.084 mila
determinata dalla cessione, a garanzia dei finanziamento contratto con il la societa di factor
IFITALIA S.p.A. ammontante al 31.12.2013 a Euro 2.387 mila, del crediti futuri derivanti dai
contratti di locazione di Maersk italia S.p.A., di Caresteam Heait Italia S.r.l. e di The Space
Cinema 1 S.p.A..
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Da segnalare il decremento degli impegni per canoni Costa Edutainement S.p.A. ceduti in
garanzia a Banca Carige per Eurc 20.668 miia, conseguenza della sceita della Socleta d
evitare una informazione ridondante essendo tale posta gla considerata In Stato
Patrimoniale tra | Debiti Vs. Banche.

Da segnalare i decremento degil impegni per le ipoteche Iscritte a favore del Banco dl San
Giorglo per Eurc 2.074 mila (iscritta sulla porzions immobiliare Casa della Musica) e Euro
270 mila (Iscritta sulla porzione Immobiliare Centro Civico), conseguenza della scelta della
Societa dl evitare una Informazione ridondante essendo tali poste gia evidenziate a
commento del Debiti verso banche neila presente Nota Integrativa.

Nella Tabella 16-bls “Beni di terzi” segnallamo Il valore del beni ricevuti in leasing (huova
automazione parcheggl) pari alla sommatoria del canoni futuri da rimborsare e al valore di
riscatto degll stessi.

Quanto sopra viene esposto In ottemperanza alla prescrizione dell'art. 2427 primo comma
n. 9 Codice Civile.
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17/10/2014

Descrizione Valore _"_'Mvm S

_8131.12.2012 8l 1.12.2013
Dabitl whamilor 4,831,539 9.818.820 5.185.081
Farmitor! cifatiura da ricavars 3128, 2.271.881 -856.961
Totaln 7,760,381 12.088.501 4,328,120

Erario of rilanute IRPEF

80,232 T0.154 «10.038
Deblil par impaste su! reddito 228.348 IH.NOI 238.584
(Tolaie £33 550
TABELLA 11

R o 1.1 i
al31.1 | al3t122013
Debiti par contributl INPS + INAIL 120.141 136,052 17.511
Debitl par contributl dirigent 21.202 231602 2400
Debitf Vs, fondo integrative FONTE :um' 3.887 787
Dabill par ritanute pravidenziad eollaboratori coordinall & continuativi ama 1,018 2,687
[Totale 145_168, 155'?‘_ 18.381
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17/10/2014

Walare
ol 31.12.2012 al 31.12.2013

Anticipi da clignt 1.564 1.478; 88
Ritanuta sindacall 588) 583 =3
Dabitl v/ parsonals 256.314 291.740,

lmﬁumw, fermibor 15.002| 4,132 -8
Debill walndack 31185 28619 =2.548
Debitl V. amministrator] 8.243 11.605 4382
Cauzioni condutiori 1.625 0 -1.825
Dabitl par intarass] sy cauzioni a5 -85
Totala 373 584 uai.;l uﬁ'
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Vaiore
__al31,12.2012 at31.1
Cauzion comdutton 151,572 163.888 12318
Interessi su cauzion 25.021 28324 3208
Debit diversi Vs Clisnt 5.720| 5720 0
Tomin 182313 197.832| 15519
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17/10/2014

Archivio ufficiale delle C. C |

311
Descriziona Valors Valore Varpzion
al 31,12 2012 al 31.12.2013
i Alta ponta au impasta di Regisiro ia @ calasiale
concassiona di Ponte Parodi 3000000 | -3.000

fideiussaria assicurativa a garenzia dagll obblighl contratiuall derfvantl calla
concassiona dell'Area di Pania Perod| 215.807 215,607 4]
mmm a garanzia mnm mm—mﬁ
concasaions degll specehi d'acqua a favore dallAutorita’ Portuals g\

340. 388,637 48,837

Pelizza fidelussoria assicurativa a geranzia del pagemenio dal canon] &
concessions anee demaniale in Parto Anlico & favors dalfAulorith Portuals 266.717 291.748 -54,088
Totale 3.822.324 215890 =3.006.331]

TABELLA 18

MNE:

wawwwms pA, Spaca
MSMMuﬂhmmdh:ﬁlFﬁm Spa pwmh:buimn

312201

* Limporto rappresanta la quota capitale de! mutuo In smmanaments al 3122013

TABELLA 18 - bis

Valom
8l 31.12.2012

&l 31,12.2013

227.

atale
L.

227.278]
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Conto Economico

Valore della Produzione

Ricavi defle vendite e delle prestazion]

| ricavi sono costitulti essenzialmente dal fitti attivi relativi alle locazioni delle unita
immobllfari site nell'area del Porto Antico, dal recupero dei costi per consumi (energla
eletirica, gas metano, acqua) ed dagll oneri accessori relativl alle unita Immobfllari date in
locazione a terzi, dall'affitto del ramo d’azienda “Acquarlo” e “Citta dei bambini”, dal ricavi
derivanti dalla gestione diretta del parcheggl dell’area Porto Antico, dalle locazioni degii
spazi e delle sale e dal recupero dei costi diretti del Centro Congressi, dai fitti attivi relativi
alla sub-concessione degli Edificl Caffa, Metelino e Tabarca alla Socletd Vecchla Darsena
S.r.l., dai ricavi per le manifestazioni temporanee, dal fitti atiivi relativi al'area di Ponte
Parodi (tabella 17).

La Socleta, per megiio adeguarsi al bllancio consolidato della controllante, ha operato una
riclassifica rispetto ali'esercizio precedents includendo nel ricavl delle vendite e delle
prestazioni il recupera del costi sostenutl per le unita Immablilari date in locazione a terzl @
il recupero del costi diretti sostenut! per gli eventi congressuali e le manifestazioni.

| "ricavi delle vendite e delle prestazioni” dettagliati nella tabella 17 hanno registrato un
significativo incremento rispetto all'esercizio precedente (Euro 1.896 mila) determinato
dalla sommatoria del seguenti fattori:

- Gestione Immobillare (+ Eurc 1.404 mila):

¢ [incremento nei “fitti aftivi area Porto Antico™ (Euroc 338 milla) & dovuto alla
maggiore occupazione delle aree immobiliari @ commerciali realizzata dalla
Socletd. Si reglstra tra gl altrl Iincremento dovuto al polo enogastronomico
“Eataly” (Euro 140 mila), al ristorante Old Wild West (Euro 90 mila), al
Cinema (Euro 80 mila), al Museo del Genoa (Euro 67 mila) e al Sclence
Expo Center S.r.l. (Euro 40 mila). Nelfo specifico I'Incremento determinato
dal Sclence Expo Center risente della transazione occorsa nel Maggio 2014
che a segulto della messa in liquidazione della Societd conseguente al
mancato raggiungimento degli obiettivi azlendall, ha accordato alla stessa,
in cambio di una pronta liquidazione di buona parte del saldo dovuta per il
2013, uno straiclo del’ammontare del credito residuo i primi mes! del 2014
anche in considerazione del subentro negll spazi dl una nuova attivita
compatibile con la destinazione precedentemente contrattualizzata;

e [lincremento dell’ “affitto d’azienda” dell' Acquario e delia Citta dei Bambini
Euro 827 mila, dovuto sla alla maggiore affluenza alla strutiura
dell'’Acquario a seguitc def’apertura al pubblico della Nuova Vasca del
Deliini che all'aumento del prezzo del biglietto al pubbfico (+ Euro 286 mila
struttura acquario + Euro 74 mila negozi commerciali galleria + Euro 612
mila canone aggiuntivo relative alla nuova Vasca);
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» [lincremento nel riaddebito dei consumi e degli oneri accessori (Eurc 254
mila) delle unitd immobillare locate & dovuto sia alla plena occupazione
dell'area che al maggior consumo degll operatori commerclall (Eataly, Oid
Wild West, Genoa ecc.).

- Gestione Parcheggi:

* Incremento dei proventi della gestione diretta del parcheggi (Euro 122 mila)
dovuto al magglore afflusso di visitatori nell'area;

- Gestione Centro Congressi e Manifestazioni:

* incremento nella gestione congressuale e manifestazioni (Euro 340 mila) &
dovuta al maggior numero di convegni reallzzati nel'anno che hanno
portato magglori ricavi per Euro 264 mila e allincremento delle
manifestazioni commerciali (Euro 76 mila).

Incrementi di Immobliizzazion] per taveri interni

Nellesercizio 2013 le capitalizzazionl sono relative al costo del personale intemo
(collaboratori a progetto e dipendenti) per la reallzzazione del progetti di Darsena, Ponte
Parod|, Vasca dei Delfini e per il progetto llluminate e agli oneri finanziari capitalizzat suila
Vasca del Delfin},

Capitailzzazlon| Interne

Saido ai 31.12.2012 Saldo al 31.12.2013 Variazioni

Lavoro dei collaboratori a progetto 115.774 126.627 10.853
di cui progetto Darsena(Tabarca) 8.104 8.864 760

di cui progetta Riqualificazipne Water-front:
Ponte Parodi 26.628 37.988 11,380
di cui progetio Vasca dei Detfini 81.042 79775 - 1.267

di cui progetto Ristrutturazione terzo plana
Millo s - -
Lavoro del personaie dipendente 37.534 25.030 - 12.504
dicui Progetto lluminate 37.534 25,030 - 12.504
Oneri finanziari capitaiizzati 41.274 58.920 17.646
dl cul progetto Vasca del Delfini 36.901 §8.920 22.019
di cui progetto Via del Mare 4373 SIS 4.373
194,582 210,577 16.995

Altri ricavl e proventi
Le princlpali vocl accolte neil'esercizio chiuso al 31.12.2013 sono:

a) contributi in conto esercizio

e nelfanno In corso la Socletd ha contabilizzato contributi relativamente al
progetto comunitario “Illuminate” per ia quota relativa al 50% dei cosfl
d'esercizio;
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b) aitri ricavl e proventi
* sponsorizzazioni per eventi e manifestazioni;
e [l valore degli aitr] ricavi e proventl relativi ad attivitd marginall;
* il valore del risarcimentl del sinistri oggetto sia di indennizzo da parte delle
compagnie assicurative sla da parte di terz;
¢ |e sopravvenienze attive ordinarie.

Negil “Altri ricavi e proventl” s registra un decremento sostanziale (Euro 238 mila) dovuto
principaimente i minori ricavi conseguenti I'addebito deife penall, registrate nel 2012, nel
confronti di Vecchla Darsena per fa mancata ultimazione dei lavori nell'Edificlo Tabarca
(Euro 165 mila), al minori risarcimenti danni da assicurazionl (Euro 28 mila).
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Efluaziona al 31, 12,2013
Descrizione Valora Valora Variazion
31.12.201 al 31.12.2013
Gastlang Immoblliare
Arag Porig Anlicg
Fitti attivi area Porfo Anfica 3472724 31.810.324 337800
Affitio d'azisnda 1.920.008 2.747.513 427.504
Recuparo consuml anergia aletirica/gas metans/acqua 850.410 543,293 82883
Recuparo onerl accessor condutor 1.027.396 1.150.953 123,557
Recupari a imborsl diversl 53.003 31.822 21,271
Areg Dargeng
Fitl atthvl area Darsens 288.479 18,984 33,505
Areg Porfs Parog!
Fiiti atihvi area Ponbe Parodi 78,701 TB.045| -1.855
Gestions Parcheqql Area Porto Antico
Ricavi gaslione direlia parcheggl 2,144,188 2.266.358{ 122170
Locaronl spazi o sala per comagni 556304 779,803 181,480
Manifestazioni temporanas 2322185 203,713 71.518
Recupers df costl diretll par convegni @ menifestazionl 622 994 709.544 86,550
i cal par cerage B10.84T R 82472
ol oyl per mansestazisn 1137 1204 4007
Tatale 11,277,454 13131 B53.880]
TABELLA 18
Emwsm__mﬁ_
Dascrizions Valors Valors
al 31.12.2012 41.12.2013
Cantributi clesercizio per Manifestazioni a 14,862 14,462
Altrl Contribuli clasercizio 0 ] 1]
(Coniribull desarcizlo [1] 14462
Coniribull efeapitale su pragelll diversi 6.850 o -8.850
Penalith relative alln goslions parcheggl 0 0
Risarciment) danni 53,950 25 268 28,604
Spongonzzazion 13515 13.705 150
Allri ricavi & proventi 252 243| 21.778 230,487
Sopravvenianze attive ordinasie 8.526 19,590 11.064
Hmmpﬂm ordinarie 510 3,471 2961
Amolondamenti attivi 2? g 28
Totale 98, m
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Costi della produzione

Materie prime, sussidiarle, di consumo e mercl

Tale voce & relativa agli acquistl di materiall di consumo (cancelleria e simili). Si da
dettagllo della destinazione d'uso nella tabelia 19.

Costi per servizi

| costi per servizi sono dsitagliati nella tabella 20 e subiscono un complessivo decremento
pari a Eurc 463 mila. S sottolinea:

- il decremento nelle consulenze amministrative (Euro 40 mila) dovuto al minor ricorso a
consulenza specifiche;

- il decremento nelie consulenze legaill (Euro 71 mila) & principaimente dovuto
all'assistenza ricevuta nel 2012 per la vertenza del contributi comunitari e per il ricorso al
TAR per Ponte Parodj;

- il decremento nelfe consulenze commerciali (Euro 15 mila) & dovuto principalimente aila
rescisslone del contratto di collaborazione commerciale per I'organizzazlone di Convegni;

- l'incremento delle spese bancarie {Euro 25 mila) & attribulbile alla maggiore esposizione
della Socletd nel confrontl delle banche che ha incrementato le “"spese di messa a
disposizione fondi” di Euro 17 mila e alle commissionl di factoring conseguenti alla
cesslone del contratti Maersk, Carestream e The Space per Euro 8 mila;

- incremento del costi di gas metano (Euro 59 mila) & attribuibile al'aumento In termini
assoluti del consumi, dovuto principaimente ad un inverno piu’ rigido rispetto a quello del
2012;

- il decremento nef costi per la vigilanza (Euro 47 mila} & dovuto al risparmio conseguente
alla procedura di gara d'appalto;

- {incremento nelle manutenzionl ordinarie & principalmente dovuto all'adattamento del
nuovl uffict della Socleta;

- i decremento delle manutenzionl straordinarie (Euro 167 mila), delle spese di promozione
(Euro 102 mila) e delle prestazioni diverse per manifestazioni (Euro 139 mila) &
principaimente dovuto alla sensibile riduzione del costi che ha adoftato la Societd, limitando
le spese a quelle strettamente necessarie;

-l decremento nei costi il personale distaccato (Euro 51 mila) & dovuto alla stabllizzazione
a partire dallinizio delfanno della risarsa inserita nell'ufficio tecnico a seguito del
pensionamento avvenuto Fanno precedente del responsablle, che ha comportato una
riorganizzazione sostanziale del servizio;

- lincremento nelle spese di trasferta (Euro 11 miia) & principaimente dovuto ai rimborsl

delle spese di viagglo conseguenti |l progetto comunitario “lluminate” (Eurc & mila),
rimborsate al 50% con | contributi della Comunita Europea.
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Secondo quanto disposto dallart. 2427 n. 16 del Codice Civile, sl evidenziano gli
ammentari del compensl spettanti agll Amministratori ed ai Sindacl.

Compensl Consigiio d'’Amministrazione
Anno 2012 Anno 2013

Presidente 41.813 40.800
Consiglieri 15.724 14.547
57.537 55.347

Compensi Collegio Sindacale
Anno 2012 Anno 2013

Presidente del Collegio 11.871 15.013
Sindacl effettiv 19.284 20.171
31.165 35.184

Godimento di beni dl terzi

I costl per godimento di beni sl riferiscono ai canoni di concessione delle aree ricevute dal
Comune e dall'Autoritd Portuale, al nolegglo dei beni necessari allo svoigimento delfle
diverse attivitd aziendali e al leasing della nuova automazione parcheggl (tabelia 21). Nelio
specifico se la Socletd avesse scelto di acquistare direttamente i benl acquisiti in leasing
avrebbe avuto un Incremenio netto delle Immobllizzazionl materiali “Altri beni” al
31.12.2013 dl Euro 218 mila, Infattl i costo storico originario del’ Automazione pari a Euro
228 mila sarebbe stato ammortizzato secondo una vita utile del benl di 10 annl, con una
partecipazione i costi per il primo anno pari a Eurc 11 mila, un incremento del Debiti Vs. gli
Istituti bancari di Euro 228 mila e magglori oneri finanziari nefti pari a 11 mila.

Tra le principali variazion] si segnalano la diminuzione dei noleggl per le manifestazioni
(Euro 102 mila),la diminuzlone nel canone di concesslone dell'Area Porto Antico (Euro 56
mila) [canone variablle calcolato sull'utiie netto dell'esercizio precedente), ed in
confrapposizione Faumento dei noleggi per l'attivitd congressuale (Euro 20 mila) e dei
canonl leasing per la nuova automazione parcheggl (Euro 22 mila).

“

Costl per il personale
Tali costl sono dettagliati nella seguente tabella;

Costl per il personale

Saldo al 31.12.2012 Saldo al 31.12.2013 Variazione

Salari e stipendi 1.414.420 1.573.099 158.679
Oneri sociali 489,539 545.891 56.352
Trattamento di fine rapporto 127.713 126.119 - 1.594

2.031.672 2.245.109 213.437

La variazione & dovuta cltre agli aumenti contrattuaimente previsti, all'inserimento della
figura del Direttore Generale a fine anno 2012, e alia stabillzzazione della risorsa Inserita
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nelfufficio tecnico, presente nel 2012 con distacco da una Societd partecipata dalla
Controilante.

L.a composizione deli'organico per unita medie & la seguente:

Composizione organico

Numero medio Numerc medio -
al 311242  al31.12.13 Variazione
Implegatf 20 21 1
Cperal 1 11 0
Dirigenti 3 4 1
Collaboratori a progetto 2 3 1
37 39 2
Ammortamentl, svalutazione e accantonament| per rischi
Ammortamenti, svalutazioni e accantonamenti per rischi
Saldo al Saldo al ..
31122012 31422013  Variazione
Ammortamenti delle Immobllizzazioni
immateriali 355.462 391.162 35.700
Ammortamenti defle iImmabilizzazioni
materiali 1.599.759 1.981.796 382.037
Svalutazione dei crediti compresi
nell'attivo circolante 68.217 488.823 420.606
2.023.438 2.861.781 838.343
Accantonamento al Fondo rischl 163.100 4.680.755 4.517.655
163.100 4.680.755 4.517.655

Tra le differenze si evidenzia:

- lincremento negli ammortamenti delle immobliizzazioni material dovuto principaimente

aifentrata in funzione della "Nuova Vasca del Delfini — Adeguamento via del Mare” (Euro
374 mila);

- Iincremento neli'accantonamento per svalutazione crediti, Infatti, dopo attenta valutazione
dei crediti, anche in considerazione della particolare congluntura economica e la criticita di

alcune posizieni si & ritenuto necessario stanziare un ulteriore accantonamento di Euro 489
mila.

Gli accantonamenti 2013 al fondo rischi sono rappresenti da;

« l'accantonamento al fonda (Euro 4.560 mila) creato per far fronte al rischio
defl'operazione “Ponte Parodi” per un ammontare pari all'intero Importo residuo
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oitre interessl per Euro 544 mila) magglorato dell'imporio che la Societa
potrebbe dover sostenere a titolo di impasta dl registra, stimato in Euro 1.501
mila, come meglio descritto in Relazione sulla Gestione al paragrafo PONTE
ParoDI del capitolo PROGETTI DI RIQUALIFICAZIONE DEL WATERFRONT;

e dall'accantonamento per li rischio conseguente alie contestazionl ricevute da
Vecchia Darsena in merito alle penali addebitate dalla Societd in osservanza al
contratto di sub-concessione, per Ia ritardata esecuzione dei lavori nelf'edificlo
Tabarca di Euro 121 mila

Onerl diversi di gestione

Sono ampiamente dettagllatl in tabella 22. in particolare nelle imposte tasse e diritti vari,
sono rappresentati tra gli altri dal canone di abbonamento RAI Tv, daf bolll su cle,
daliimposta di pubbiicita, dai diritti annuali CCIAA, dalle imposte di registro sul contratti di
locazione ecc.

Da segnalare lincremento neile minusvalenze patrimoniall di natura ordinaria (Euro 49
mila) dovuto principaimente alia dismissione della vecchia automazione.

103

Archivio ufficiale delle C.C|.A A

Pag

i



I D 108419794

17/10/2014

Dascrizions Valore Valore
al 31.12.2012 Bl 31.12.2013
Iaterall 3| consume ciacgulell 31.822 28,129 2493
ol ol el Pavin Aniiico & Cont Congressl 20683 15420 4387
oo manesitco & 1.202
ol el eomgn 1.580) o -Lﬂ
Aol geetions diretta parchagg BT 122380 387
‘carturani par guiotrazions) 3 -
{Totale_ _ 31622 79.120] -3.493
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Sihsaziens al 31.1 1
Dl Vaiore ——E [ e
8131.12.2012 | 8l3i123013
Compenst a fimbaral spese Cansigher 87, 56.357 1.278
Cormpensl Sirdaci 31,188 35.184 4018
|Consulenza amminisiraliva BO.678 51.034 395421
Conaulanzs lagall 172635 102,050 -T0,585
Consulanze commerciall 54875 aa.ml 15141
Consulanza tecnica 173,864 178,910 3048
Consuienze netari 5.275 8.140 885
Spese bancarle 52.052 T8.718] 24624
Spess peatali 1.530 2.188 mH
Spase telafoniche 39,954 48,748 0794
Spesa di lrasporlo 1.758 85672 4915
Spase recapito plichi / documanti 2.190 2300 110
Asslcurazione 128.667 135,584
Energla elattica 1.082.336| 1.080.835
(322 Metano 188.440 248,987
Acqua 151.464 1!14334L
Spese di omminisirazions Case dalla Musice 50,547 54.821
A riporiars 2285172 2.295,608
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Situazione al 31,12.2013
Dascrizions Valore Valoma Variazioni
al 31.12.2012 | =131.12.2013

a rparie - Cost per Servizl segue da pagine precedente 2285172 2295603 10.431

\igilanza armata 593.872 548.484, -47.368

o cul par Area Port Anticel 575.128 538,187 42.958)

& cul par Caniro Congressl & Manifestagiond) 14,748 18317 <4428

Accoglisnza 127.785 127.901 228{

Senvizl di pullzia 480,573 492.632 2,059

i eut par utfiel 22602 13,988 -8.014

@ cul par Arsa Porta Antico s parcnagp! 231.508 328.803 1.802

i cul por smalliments rfiut 36.044 32804 4250

di cul per Centro Congresel @ Manifestazion)| §9.222| 118.247 17.125)

di cui per Porta Sibarial o

Manutenzion e fiparazionl ordinare (coniraluale ed accidentals) 1.082.503 1.110.578 28078

di c1d adattamanto locali ad implant utficl 24,628, 48.302 21,877

di cul mobi, amadi, ftraxzature uificl 51.008, £3.142 2074

di cul programmata ed ordinsris Areas Porto Anties| 955244 885,588 10,44

ol cul programaetn #d ordinacds Parta Sibars 0

ol cul programmalta ad ordinania Perchegg 51588 45540 4020

Manutenziona siraordinaria riparaziona Area Porto Antico 315,934 148.781 -187.153

Spese di promozione e publicitd 361.988| 280.094 «101.865

ol cul par manifestazion 179.203 107.808 -71.567

I i per convegn) 24,588 330% 9.393

ol cui par Porla Sidarial 45000 45000 [

di cul Porio Antico (fsttuzionale) 133.220 01520 38.691

0

Spesa d rappresentanza & trattamento clientl 7.852 7.845 <307

Costl per danni subit 43.820 28.420. -15.200

Costo par personale interinale efo distaccalo 52.988 2240 -50.739

Bucni pasto a dipendenti 48,705] 43,796 -1,809

Rimberso spese trasferis dipendenti 3.381 14.807 11.448

Spese di formazione 8,005 1,348 -4,859

Prestazioni diverse gestione Convegni @ Manifestazionl 395.602 270.710 -124.892

di el por Convagni Centie Congrassl 141,480 155.463 13.873

dl cul per Manilastazionl 254,112 115247 ~138.885|

Totale 5.833.041 5.371.136( -461.9056

TABELLA 21
COS GODIMENTO:
Siluaziona al 31,12.2013
Descrizione Valore Vaiora Variazioni
2131.12.2012 8l 31,12.2013

Locazlonl pagsive benl immoblli 17.038 12.240 -4,798

Noleggio beni Manifestazionl area 175.712 73.306 -102.407

Ncleggio beni per convegni 331.542 350,651 18.108

Canenl leasing - 25,088 25.009

| Altri nofeggl benl moblli 7.589 4,902 -2.887

Canonl e contributi per aliacciamenti ed utllizzo cavidetti 4.281 4.187 -84

Canone concesslone ponie radio 1.918 2330 412

Canone concessione Area Parto Antico, Darsena e Ponte Pardl 280.218 222710 -57.508

di cul Porto Antis 153.745 97.004 85.051

dl cul pacheggio Mereantia 13,349 12348 [}

i eul Darsens] 33.421 30421 [\

¢l cul Fonta Pasadif 79.701 78.040 1888

Canone concessiona specchio acqueo 150.273 182,240 11.967

Totale 968.567 857.651 -110.916
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oi31.922042 | al31.422013
Libri, riviste, giomall, aitre pubblicazion 2.553| 1.!'-'3L =580
(Valor Bollak 4.250 5.014 T84
h‘l‘lpﬂﬂl tases @ dinttl vari 88,833 T7.358 =11.467,
Costi per I sicurezza (adeguemanto D,Lgs. 828/4) 1.152 1,588 414
Amotendament! passivi 247 292 48
[Erogazioni iiberai 0 150 150
Sopravvanienzs passive ordinarie 32,682 1.603 -31.280
Costl Indeducibill (escluse mule ad ammends) 18, 18.948/ 3584
Perdite su credit] tj o -8.788
Minusvalenza parlimaniale 5329 ﬂ'ﬂ— 49.247
Totala 161,408 182, 1181]

Archivio ufficiale delle C.C|.A A

106

Pag 5&li 61



I D: 108419794

Proventi ed oneri finanziari

La gestione finanzlaria delfanno 2013, registra un miglioramento nonostante i magglor
indebitamento della Societa rispetto all'anno precedents (Euro 79 mila).

il risultato & ia sommatoria di diverse cause:

« minori interessi di dilazione di pagamento dovuti al minor tasso di riferimento su cui
calcolare gli inleressi di dilazlone di pagamento {(Euro 14 mila) e minori interess! attivl
bancari per Euro 21 mila;

+ minori interessi passivi su mutul (Euro 131 miia) e di contro maggiori Interess| passivi
bancari a breve termine (Euro 64 mila). Infaftl, Ia Societd ha utilizzato maggiormente le
disponlbilita finanzliare a breve termine, mentre la sensibile riduzione nelfEuribor ed il
minor montante su cui calcolare gli interessi su mutul hanno determinato una sensiblie
riduzione degli Interessi relativi al mutui bancari.

Gli scostamenti sono evidenziali nella tabella 23 e 24.
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TABELLA 23
[PROVENTI FINANZIAR]
I 12.2013
Dascriziona WValars Valora
8131122012 &l 31,12,2013
Interessi attivi per diaziona & rilardati pagamenti 64,072 BO.648 34.::1
Interessi atthi bancad 38,518 20.827 -17.
Differanze posithve su cambi @ canversion| o a |
Totale 102,558 11 18.978]

glli.lmalit.!mia
Descrizione Valore Valore

131.1 1 al 31.12.2M3
Intgress| passhi bancar 33,887 8,448/ G4
|Interessi passivi au mutul 404,345 273,050/ =131.285
Imarassi passivi per dilazions e ritardatl pagament 57.699) 18,983 40,736
Il 8i passivisu land A.T55 - 40
|!lﬂllt 494, . aﬂ!.ﬂﬂ
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Proventi ed oneri straordinari
Sono rappresentati nelle tabelle 25 e 25 bis.
La gestione straordinaria registra un saldo negativo di Euro 394 mila,

L'incremento nel proventi straordinari &, per la maggior parte, Ia diretta conseguenza del
passato in gludicato delle sentenze n. 40, 41 e 42 della Commissione Tributaria Reglonale,
che avevano visto, nel 2011, Ia Societd accogliere il proprio ricorso per I'Inammissibilita
dell'applicazione delle sanzionl sul contenzioso per fimposizione def contributi UE per
oblettiva incertezza normativa. Infattl, a seguito di quanto sopra, la Societd ha registrato
una sopravvenienza attiva pari al fondo appostato per il rischlo negli esercizi precedenti
pari a Euro 546 mila.

L'incremento negll onerl straordinarl dovuto alle sopravvenienze passive {Euro 78 mila) &
costitulto da omesse o errate registrazioni contabili che hanno comportato maggior! costi
e/o insussistenze di attivita relativi agli esercizi precedenti.

Imposte sul reddito d’'esercizio

L'accantonamento delle Imposte sul reddito dell'eserclzlo & stato calcolato nel rispetto
dell'attuale normativa tributaria.

St imanda alla voce “Credito per Imposte anticipate” per | maggiori dettagll delie imposte
anticlpate.

Imposte deil'ese_rclzlo

Euro
IRES 446,828 parial -17,52% dellutile ante imposte
IRAP 158.537 pari al -5,21% dell'utile ante imposte
606.365 parial ~23,73% dell'utile ante imposte

imposte antlcilagta

Euro
IRES -1.297.215 parl al 50,85% deli'utile ante Imposte
IRAP 0 parial 0,00% deli'utile ante imposte
-1.297.215 parl al 50,85% dell'utile ante imposte
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TABELLA 25
(PROVENTESTRAORDINARI
8l 31.12.2013
Descrizions Valore Varazionl
8l 31.12.2012 sl 31.12.2013
Sopravvanianze ative 118.852 580 987 470,025
(Tolala 119.952| BB9.9ET 4@'

Siluazions o' 31.32.2013
Dascrizions Valore Valora Variazioni
al 31.12.2012 a1 31,12.2013
Sopravvenianze passive 18.482 67800 78,108
Mulie ed ammands 4,002 2847 «1.855
(Totals 24384 1 7E.183]
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b

Risultato economico

1l bilancio al 31.12.2013 chiude con una Perdita d’'Esercizio di Euro 1.859.045.

I! presente bilancio, composto da Stato Patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa,
rappresenta in modo veritiero e corretio la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il
risultato economico dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili.
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