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Capitolo 1 - PROSPETTO CONTABILE PDF OTTENUTO IN AUTOMATICO DA XBRL

RI. GENOVA S.R.L

Prospetto contabile del Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2015

Dati anagrafici

Sede in VIA PESCHIERA 16 - 16100 GENOVA (GE)

Codice Fiscale 01604410991

Numero Rea GE 000000000000

P.I. 01604410991

Capitale Sociale Euro 4.158.534 i.v.

Forma giuridica Societa' a responsabilita' limitata

Settore di attività prevalente (ATECO) 411000

Società in liquidazione no

Società con socio unico no

Società sottoposta ad altrui attività di direzione e coordinamento no

Appartenenza a un gruppo no

Gli importi presenti sono espressi in Euro
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       di    2 25



Stato Patrimoniale

31-12-2015 31-12-2014

Stato patrimoniale

Attivo

B) Immobilizzazioni

I - Immobilizzazioni immateriali

Valore lordo 1.140.488 1.092.359

Ammortamenti 5.792 0

Totale immobilizzazioni immateriali 1.134.696 1.092.359

II - Immobilizzazioni materiali

Valore lordo 7.067.114 8.623.860

Ammortamenti 695.792 0

Totale immobilizzazioni materiali 6.371.322 8.623.860

Totale immobilizzazioni (B) 7.506.018 9.716.219

C) Attivo circolante

I - Rimanenze

Totale rimanenze 1.982.372 2.755.799

II - Crediti

esigibili entro l'esercizio successivo 1.086.335 1.278.659

Totale crediti 1.086.335 1.278.659

IV - Disponibilità liquide

Totale disponibilità liquide 3.648 14.214

Totale attivo circolante (C) 3.072.355 4.048.672

D) Ratei e risconti

Totale ratei e risconti (D) 28.758 28.157

Totale attivo 10.607.131 13.793.048

Passivo

A) Patrimonio netto

I - Capitale 4.158.534 4.158.534

IV - Riserva legale 622 622

VIII - Utili (perdite) portati a nuovo (267.871) (179.646)

IX - Utile (perdita) dell'esercizio

Utile (perdita) dell'esercizio (2.183.354) (88.225)

Utile (perdita) residua (2.183.354) (88.225)

Totale patrimonio netto 1.707.931 3.891.285

D) Debiti

esigibili entro l'esercizio successivo 2.652.665 3.339.684

esigibili oltre l'esercizio successivo 6.211.384 6.385.862

Totale debiti 8.864.049 9.725.546

E) Ratei e risconti

Totale ratei e risconti 35.151 176.217

Totale passivo 10.607.131 13.793.048
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Conti Ordine

31-12-2015 31-12-2014

Conti d'ordine

Rischi assunti dall'impresa

Garanzie reali

ad altre imprese 11.139.200 10.749.200

Totale garanzie reali 11.139.200 10.749.200

Totale rischi assunti dall'impresa 11.139.200 10.749.200

Totale conti d'ordine 11.139.200 10.749.200
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Conto Economico

31-12-2015 31-12-2014

Conto economico

A) Valore della produzione:

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 443.448 512.497
2), 3) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti 
e dei lavori in corso su ordinazione

(773.427) 120.084

2) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti (773.427) 170.439

3) variazioni dei lavori in corso su ordinazione 0 (50.355)

Totale valore della produzione (329.979) 632.581

B) Costi della produzione:

7) per servizi 248.887 322.154

8) per godimento di beni di terzi 34.740 34.823

10) ammortamenti e svalutazioni:
a), b), c) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre 
svalutazioni delle immobilizzazioni

55.261 55.435

a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 55.006 55.180

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 255 255

d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilità liquide 37.392 10.000

Totale ammortamenti e svalutazioni 92.653 65.435

14) oneri diversi di gestione 172.880 153.098

Totale costi della produzione 549.160 575.510

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) (879.139) 57.071

C) Proventi e oneri finanziari:

16) altri proventi finanziari:

d) proventi diversi dai precedenti

altri 574 4.228

Totale proventi diversi dai precedenti 574 4.228

Totale altri proventi finanziari 574 4.228

17) interessi e altri oneri finanziari

altri 175.544 139.594

Totale interessi e altri oneri finanziari 175.544 139.594

Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (174.970) (135.366)

E) Proventi e oneri straordinari:

20) proventi

altri 22.972 9.383

Totale proventi 22.972 9.383

21) oneri

altri 1.149.102 14.400

Totale oneri 1.149.102 14.400

Totale delle partite straordinarie (20 - 21) (1.126.130) (5.017)

Risultato prima delle imposte (A - B + - C + - D + - E) (2.180.239) (83.312)

22) imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

imposte correnti 3.115 4.913

Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 3.115 4.913

23) Utile (perdita) dell'esercizio (2.183.354) (88.225)

v.2.2.4 RI. GENOVA S.R.L

Prospetto contabile del Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2015 Pag. 4 di 4

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2015-12-14

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2015

RI.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA GENOVA S.R.L.
Codice fiscale: 01604410991

       di    5 25



Capitolo 2 - NOTA INTEGRATIVA

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2015

RI.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA GENOVA S.R.L.
Codice fiscale: 01604410991

       di    6 25



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2015

RI.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA GENOVA S.R.L.
Codice fiscale: 01604410991

       di    7 25



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2015

RI.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA GENOVA S.R.L.
Codice fiscale: 01604410991

       di    8 25



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2015

RI.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA GENOVA S.R.L.
Codice fiscale: 01604410991

       di    9 25



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2015

RI.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA GENOVA S.R.L.
Codice fiscale: 01604410991

       di    10 25



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2015

RI.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA GENOVA S.R.L.
Codice fiscale: 01604410991

       di    11 25



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2015

RI.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA GENOVA S.R.L.
Codice fiscale: 01604410991

       di    12 25



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2015

RI.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA GENOVA S.R.L.
Codice fiscale: 01604410991

       di    13 25



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2015

RI.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA GENOVA S.R.L.
Codice fiscale: 01604410991

       di    14 25



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2015

RI.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA GENOVA S.R.L.
Codice fiscale: 01604410991

       di    15 25



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2015

RI.GENOVA - RIQUALIFICAZIONE URBANA GENOVA S.R.L.
Codice fiscale: 01604410991

       di    16 25



Capitolo 3 - VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA
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RI.geNova - Riqualificazione Urbana Genova s.r.l. 
Sede in Genova, Via Peschiera, 16  
capitale sociale Euro 4.158.534 i.v. 

R. I. Genova, c.f. e p. IVA 01604410991 – R.E.A. 421974 

VERBALE DELL'ASSEMBLEA ORDINARIA DI RI.GENOVA – RIQUALIFICAZIONE 

URBANA GENOVA S.R.L. DEL 5 MAGGIO 2016 

Alle ore 11.00 del giorno 5 maggio 2016 si riunisce, presso gli uffici 

di via XX Settembre 41, l'Assemblea Ordinaria degli Azionisti per discutere 

e deliberare sul seguente 

Ordine del Giorno 

1. Comunicazioni del Presidente; 

2. Bilancio al 31 dicembre 2015, Relazione del Collegio Sindacale e 

delibere ai sensi dell’art. 2482 bis cod.civ.. 

Presiede l’Assemblea il Presidente Marco Segni, il quale chiama la 

Signora Maria Gabriella Galassi a svolgere le funzioni di Segretario. 

Il Presidente, 

premesso 

- che con avviso di convocazione inviato ai Soci, ai sensi di legge e di Sta-

tuto, a mezzo lettera raccomandata PEC Prot. n. 178 del 15 aprile 2016 

spedita in pari data, veniva fissata per questo giorno, ora e luogo, l'As-

semblea ordinaria degli azionisti; 

constatato 

- che l’avviso di convocazione è stato inviato nei termini di legge e di Sta-

tuto; 

- che per il Consiglio di Amministrazione è presente, oltre ad esso Presi-

dente, Giovanni Giudice, Amministratore Delegato; 

- che per il Collegio Sindacale sono presenti i Signori Raffaella Oldoini, 
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Presidente, e Francesca De Gregori e Federico Mariani, Sindaci effettivi; 

- che sono presenti o rappresentati per esibite deleghe, che vengono ritira-

te per essere conservate agli atti sociali, i Soci: 

 Comune di Genova, titolare di una quota pari a nominali Euro 

3.106.732,34, rappresentato per regolare delega dall’Assessore alle 

Politiche Socio Sanitarie e della Casa del Comune di Genova, 

Dott.ssa Emanuela Fracassi; 

 I.R.E. S.p.A., titolare di una quota pari a nominali Euro 1.051.801,66, 

rappresentato dall’Amministratore Unico, Signor Arcangelo Maria Me-

rella; 

e così per complessive n. 4.158.534 quote costituenti l’intero capitale so-

ciale; 

- che ai sensi dell'art. 2479-bis, III comma, cod. civ. e dell’art. 11 dello 

Statuto l'Assemblea ordinaria è regolarmente costituita con la presenza 

di tanti Soci che rappresentino almeno la metà del capitale sociale; 

dato atto 

- che gli Azionisti di cui sopra hanno diritto di intervenire all’Assemblea in 

quanto risultano regolarmente iscritti a Libro Soci nei modi e nei termini 

prescritti dalle vigenti disposizioni di legge e di Statuto; 

- che l'Assemblea conferma quale Segretario la Signora Maria Gabriella 

Galassi; 

dichiara 

l'Assemblea stessa validamente costituita ed atta a deliberare sugli argo-

menti posti all'Ordine del Giorno. 

Punto 1) all’O.d.G. – Comunicazioni del Presidente. 
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Il Presidente informa che, con comunicazione a mezzo mail del 22 

aprile u.s., SPIM, a seguito delle analisi effettuate, ha comunicato alla So-

cietà che “il progetto di scissione andrà adeguato con il trasferimento del 

patrimonio destinato al Gruppo SPIm alla capogruppo S.P.Im. S.p.A.” e che, 

“pertanto, nulla verrà trasferito a TONO S.r.l.”. 

Si è reso, pertanto, necessario modificare in tal senso i documenti 

relativi al Progetto di scissione, già approvati dal Consiglio di Amministra-

zione nella riunione del 29 marzo u.s., che verranno, quindi, nuovamente 

portati all’approvazione del Consiglio di Amministrazione in data odierna. 

Punto 2) all’O.d.G. - Bilancio al 31 dicembre 2015, Relazione del 

Collegio Sindacale e delibere ai sensi dell’art. 2482 bis cod.civ.. 

Il Presidente, richiamato quanto deliberato dal Consiglio di Ammini-

strazione nella riunione del 29 marzo u.s., fa consegnare e porre agli atti il 

Progetto di Bilancio al 31 dicembre 2015 redatto in forma abbreviata, tra-

smessi ai Soci con Pec in data 28 aprile 2016, e la Relazione del Collegio 

Sindacale. 

Il Presidente evidenzia che, rispetto al Progetto di bilancio approvato 

dallo scorso Consiglio di Amministrazione del 29 marzo u.s., così come da 

mandato del Consiglio stesso, sono state apportate alcune modifiche non 

sostanziali, a seguito della revisione effettuata con il Collegio Sindacale. 

Il Presidente fa constare che il Progetto di Bilancio e la Relazione 

del Collegio Sindacale sono stati depositati presso la Sede sociale. 

Con il consenso dell'Assemblea, vengono dati per letti i prospetti di 

Stato Patrimoniale e di Conto Economico e la Nota Integrativa. Viene, inve-

ce, data lettura ai presenti dei “Brevi cenni sulla gestione della Società al 
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31/12/2015” facenti parte della Nota Integrativa, di cui costituiscono l’ultima 

parte. 

Il Presidente dà, quindi, lettura del risultato di esercizio che eviden-

zia una perdita di Euro 2.183.353,69. 

Successivamente, il Presidente del Collegio Sindacale dà lettura del-

la Relazione del Collegio Sindacale al bilancio di esercizio. 

In particolare, il Presidente evidenzia che a fronte della specifica 

raccomandazione del Collegio Sindacale e dell'esigenza di disporre dei dati 

utili alla configurazione della prevista operazione societaria di scissione, è 

stato dato incarico di redigere una perizia sull'attuale più probabile valore di 

mercato delle attività immobiliari iscritte a bilancio. Il professionista incarica-

to in data 15 dicembre 2015 ha asseverato e depositato la perizia presso la 

Società, che viene visionata e posta agli atti del Consiglio. La perizia evi-

denzia che il complessivo valore dell'attivo immobiliare risulta di poco infe-

riore al corrispondete valore iscritto a bilancio. Tuttavia tale complessivo va-

lore è composto sia da plusvalenze che da minusvalenze latenti sui singoli 

immobili, e, pertanto, nella redazione del bilancio di esercizio si è dovuto 

procedere, in ossequio al disposto dell'art. 2446 cod.civ., all'iscrizione delle 

sole minusvalenze latenti per l'importo complessivo di euro 2.017.179, men-

tre non sono state prese in considerazione le plusvalenze latenti quantifica-

te nella perizia in complessivi euro 1.829.117. 

Il Presidente evidenzia che in conseguenza delle perdite sopra illu-

strate il capitale sociale (ammontante ad Euro 4.158.534,00) risulta diminui-

to di oltre un terzo; l’Assemblea dei Soci è, pertanto, chiamata ad assumere 

gli opportuni provvedimenti ai sensi dell’articolo 2482 bis cod.civ.. 
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Si dà atto che il Progetto di Bilancio sopra illustrato e la Relazione 

del Collegio Sindacale allo stesso fungono da relazione degli Amministratori 

sulla situazione patrimoniale della Società, con le osservazioni del Collegio 

Sindacale ai sensi dell’art. 2482 bis, comma 2. Tali documenti sono rimasti 

depositati in copia nella sede della Società durante gli otto giorni precedenti 

la data dell’Assemblea. 

Il Presidente dà conto dei fatti di rilievo avvenuti dopo la redazione 

dei documenti sopra citati, ai sensi dell’art. 2482 bis, comma 3 cod. civ.. 

Il Presidente evidenzia che le perdite di esercizio ad oggi accumula-

te hanno eroso il capitale sociale per oltre un terzo, ma questo non è sceso 

al di sotto del minimo legale stabilito per le società a responsabilità limitata. 

Si apre, quindi, la discussione. 

I rappresentanti dei Soci Comune di Genova e IRE S.p.A. eviden-

ziano che, anche alla luce della prevista scissione della Società di prossima 

attuazione, pare opportuno, così come consentito dall’articolo 2482 bis cod. 

civ., non procedere al ripiano delle perdite né alla riduzione del capitale so-

ciale. 

L'Assemblea, quindi, preso atto della Relazione del Collegio Sinda-

cale, all’unanimità, per alzata di mano, 

delibera 

a) di approvare il bilancio al 31 dicembre 2015, dando ampio scarico al 

Consiglio stesso per la gestione trascorsa; 

b) di portare a nuovo la perdita di Euro 2.183.353,69; 

c) di non procedere al ripiano delle perdite né alla riduzione del capitale 

sociale, così come consentito dall’articolo 2482 bis cod. civ.. 
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Alle ore 12.00, null'altro essendovi da deliberare e nessuno avendo 

chiesto la parola, il Presidente dichiara sciolta l’Assemblea, previa 

redazione, lettura ed approvazione del presente verbale. 

 IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE 

(Maria Gabriella Galassi) (Marco Segni) 
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