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Bilancio di esercizio a 31-12-2016

Dati anagrafici

Sede in VIA SAN GIORGIO, 1
Codice Fiscale 03669800108
Numero Rea GE 368646

P.1. 03669800108
Capitale Sociale Euro Oi.v.

Societa in liquidazione no

Societa con socio unico no

Societa sottoposta ad altrui attivita di direzione e coordinamento no

Appartenenza a un gruppo si

Gli importi presenti sono espressi in Euro
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Stato patrimoniale

31-12-2016 31-12-2015
Stato patrimoniale
Attivo
B) Immobilizzazioni
Il - Immobilizzazioni materiali
4) altri beni 5.851 8.877
Totale immobilizzazioni materiali 5.851 8.877
11l - Immobilizzazioni finanziarie
1) partecipazioni in
d-bis) altre imprese 20.000 20.000
Totale partecipazioni 20.000 20.000
2) crediti
d-bis) verso altri
esigibili oltre I'esercizio successivo 4.585 4.685
Totale crediti verso altri 4.585 4.685
Totale crediti 4.585 4.685
Totale immobilizzazioni finanziarie 24.585 24.685
Totale immobilizzazioni (B) 30.436 33.562
C) Attivo circolante
| - Rimanenze
3) lavori in corso su ordinazione 26.009.501 24.110.338
Totale rimanenze 26.009.501 24.110.338
Il - Crediti
1) verso clienti
esigibili entro I'esercizio successivo 4.228.520 5.895.901
Totale crediti verso clienti 4.228.520 5.895.901
5-bis) crediti tributari
esigibili entro I'esercizio successivo - 58.084
Totale crediti tributari - 58.084
5-ter) imposte anticipate - 13.750
5-quater) verso altri
esigibili entro I'esercizio successivo 23.131 53.812
Totale crediti verso altri 23.131 53.812
Totale crediti 4.251.651 6.021.547
IV - Disponibilita liquide
1) depositi bancari e postali 11.024 1.228.079
Totale disponibilita liquide 11.024 1.228.079
Totale attivo circolante (C) 30.272.176 31.359.964
D) Ratei e risconti 30.822 83.118
Totale attivo 30.333.434 31.476.644
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 5.164.500 5.164.500
IV - Riserva legale 3.291 3.291
VIII - Utili (perdite) portati a nuovo (970.327) (974.114)
IX - Utile (perdita) dell'esercizio 41.294 3.787
Totale patrimonio netto 4.238.758 4.197.464
B) Fondi per rischi e oneri
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1) per trattamento di quiescenza e obblighi simili 65.000 -
4) altri - 50.000
Totale fondi per rischi ed oneri 65.000 50.000

C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 435.942 392.248
D) Debiti
4) debiti verso banche
esigibili entro I'esercizio successivo 4.939.697 1.712.117
esigibili oltre I'esercizio successivo 2.412.887 3.194.111
Totale debiti verso banche 7.352.584 4.906.228
6) acconti
esigibili entro I'esercizio successivo 11.414.290 11.260.926
Totale acconti 11.414.290 11.260.926
7) debiti verso fornitori
esigibili entro I'esercizio successivo 5.972.443 9.896.478
Totale debiti verso fornitori 5.972.443 9.896.478
12) debiti tributari
esigibili entro I'esercizio successivo 144.050 119.714
Totale debiti tributari 144.050 119.714
13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
esigibili entro I'esercizio successivo 113.132 100.050
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 113.132 100.050
14) altri debiti
esigibili entro I'esercizio successivo 553.035 503.194
Totale altri debiti 553.035 503.194
Totale debiti 25.549.534 26.786.590
E) Ratei e risconti 44.200 50.342
Totale passivo 30.333.434 31.476.644
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Conto economico

31-12-2016  31-12-2015
Conto economico
A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 8.675.607 21.149.834
3) variazioni dei lavori in corso su ordinazione 1.899.163 137.202
5) altri ricavi e proventi

altri 7.133 14.898

Totale altri ricavi e proventi 7.133 14.898
Totale valore della produzione 10.581.903 21.301.934

B) Costi della produzione

7) per servizi 8.398.650 19.154.766
8) per godimento di beni di terzi 10.278 93.494
9) per il personale

a) salari e stipendi 1.093.331 1.060.558

b) oneri sociali 348.902 343.900

c) trattamento di fine rapporto 78.229 76.280

Totale costi per il personale 1.520.462 1.480.738
10) ammortamenti e svalutazioni

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 4.050 3.757

d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide 21.950 29.500

Totale ammortamenti e svalutazioni 26.000 33.257
12) accantonamenti per rischi 65.000 -
14) oneri diversi di gestione 160.337 125.951
Totale costi della produzione 10.180.727  20.888.206

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 401.176 413.728

C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti

altri 1.998 819
Totale proventi diversi dai precedenti 1.998 819
Totale altri proventi finanziari 1.998 819
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 199.914 263.499
Totale interessi e altri oneri finanziari 199.914 263.499
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (197.916) (262.680)
Risultato prima delle imposte (A-B +-C + - D) 203.260 151.048
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 148.216 121.961
imposte differite e anticipate 13.750 25.300
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 161.966 147.261
21) Utile (perdita) dell'esercizio 41.294 3.787
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Rendiconto finanziario, metodo indir etto

31-12-2016 31-12-2015
Rendiconto finanziario, metodo indiretto
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa (metodo indiretto)
Utile (perdita) dell'esercizio 41.294 3.787
Imposte sul reddito 161.966 147.261
Interessi passivi/(attivi) 197.916 262.680
/l%iﬁﬂfvg’s;ggagfiggeoﬂzIo prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus 201.176 413.728
Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale
circolante netto
Accantonamenti ai fondi - 76.280
Ammortamenti delle immobilizzazioni 4.050 3.757
Svalutazioni per perdite durevoli di valore 100 100
I;);?Ltlzléegigrlm:n{):;g{?omentl non monetari che non hanno avuto contropartita nel 4.150 80.137
2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 405.326 493.865
Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/(Incremento) delle rimanenze (1.899.163) (137.202)
Decremento/(Incremento) dei crediti verso clienti 1.667.381 (162.368)
Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori (3.924.035) (1.779.546)
Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi 52.296 (23.304)
Incremento/(Decremento) dei ratei e risconti passivi (6.142) (8.879)
Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto 334.945 1.729.195
Totale variazioni del capitale circolante netto (3.774.718) (382.104)
3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto (3.369.392) 111.761
Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) (197.916) (262.680)
(Imposte sul reddito pagate) (153.773) (91.238)
(Utilizzo dei fondi) 58.694 (151.609)
Totale altre rettifiche (292.995) (505.527)
Flusso finanziario dell'attivita operativa (A) (3.662.387) (393.766)
B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita d'investimento
Immobilizzazioni materiali
(Investimenti) (1.024) (1.556)
Flusso finanziario dell'attivita di investimento (B) (1.024) (1.556)
C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento
Mezzi di terzi
Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche 3.227.580 (2.107.305)
Accensione finanziamenti - 76.759
(Rimborso finanziamenti) (781.224) -
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (C) 2.446.356 (2.030.546)
Incremento (decremento) delle disponibilita liquide (A + B = C) (1.217.055) (2.425.868)
Disponibilita liquide a inizio esercizio
Depositi bancari e postali 1.228.079 3.653.947
Totale disponibilita liquide a inizio esercizio 1.228.079 3.653.947
Disponibilita liquide a fine esercizio
Depositi bancari e postali 11.024 1.228.079
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 11.024 1.228.079
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2016

Nota integrativa, parteiniziale
Signori Soci/Azionisti,

il presente bilancio, sottoposto a Vostro esame e ala Vostra approvazione, evidenzia un utile (o perdita) d'esercizio pari a
Euro 41.294.

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio

| fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio sono stati trattati nelle premesse della relazione sulla gestione.

Fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

{I fatti di rilievo verificatis dopo la chiusuradell'esercizio sono stati trattati nell'ultimo paragrafo dellarelazione sulla gestione

}.

Criteri di formazione

| criteri utilizzati nella formazione e nella valutazione del bilancio chiuso al 31/12/2016 tengono conto delle novita introdotte
nell'ordinamento nazionale dal D.Lgs. 139/2015, tramite il quale é stata data attuazione alla Direttiva 2013/34/UE. Per effetto
del D.Lgs. 139/2015 sono stati modificati i principi contabili nazionali OIC.

Ai soli fini comparativi, si & proceduto ariclassificareil conto economico per renderlo omogeneo a quello dell'esercizio in
chiusura.

11 seguente bilancio & conforme a dettato degli articoli 2423 e seguenti del Codice civile, come risulta dalla presente nota
integrativa, redatta ai sensi dell'articolo 2427 del Codice civile, che costituisce, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 2423,
parte integrante del bilancio d'esercizio.

| valori di bilancio sono rappresentati in unitadi Euro mediante arrotondamenti dei relativi importi.

Ai sensi dell'articolo 2423, sesto comma, C.c., lanotaintegrativa & stata redattain unitadi Euro.

La nota integrativa presenta le informazioni delle voci di stato patrimoniale e di conto economico secondo I'ordine in cui le
relative voci sono indicate nei rispettivi schemi di bilancio.

Criteri di valutazione
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 1, C.c. e principio contabile OIC 12)

La valutazione delle voci di bilancio é stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza e competenza, nella prospettiva
della continuazione dell'attivita.

L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti le singole poste
o0 voci delle attivita o passivita, per evitare compensazioni tra perdite che dovevano essere riconosciute e profitti da non
riconoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di competenza, |'effetto delle operazioni e degli altri eventi & stato rilevato contabilmente ed
attribuito all'esercizio a quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a quello in cui si concretizzano i relativi
movimenti di numerario (incassi e pagamenti).

In applicazione del principio di rilevanza non sono stati rispettati gli obblighi in tema di rilevazione, valutazione,
presentazione e informativa quando la loro osservanza aveva effetti irrilevanti a fine di dare una rappresentazione veritierae
corretta.
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La continuita di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai fini della comparabilita
dei bilanci della societanei vari esercizi.

La rilevazione e la presentazione delle voci di bilancio e stata fatta tenendo conto della sostanza dell'operazione o del
contratto.

Deroghe
(Rif. art. 2423, quinto comma, C.c.)
Non s sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui al'art. 2423 comma 5 del

Codice Civile.

Al fine di una migliore comprensione, alla nota integrativa, & allegata una situazione economico-patrimoniale sintetica pro-
forma che evidenzia gli effetti del cambiamento del principio contabile essendo tali effetti rilevanti { e/o ripercuotendosi gli
effetti su unapluraitadi voci interessate } .

Effetti sui saldi di aperturaderivanti dall'applicazione del D.Lgs. 139/2015 sul patrimonio

Scritturedi rettifica e/o riclassifica sul bilancio al 31/12 Importo Importo
/2015 ai fini compar ativi risultante dal risultante dal
bilancioal 3/12 RiclassificheD. RettificheD. bilancio ai fini
Descrizione voce /2015 Lgs. 1392015  Lgs. 139/2015 compar ativi
Immobilizzazioni finanziarie:
partecipazioni in altre imprese 20.000 20.000
crediti verso altre imprese 4.685 4.685
Attivo circolante:
crediti verso altri 18.876 18.876
Patrimonio netto:
utili e perdite portate a nuovo (974.114) (974.114)
Passivo
debiti verso altri 495.763 495.763
Conto economico
proventi e oneri di natura straordinaria 12.482 (12.482)
Effetti delle scritture sul patrimonio netto di apertura al
31/12/2015
Patrimonio netto 31/12/2015 4.197.464
Patrimonio netto 31/12/2015 ai fini comparativi 4.197.464

In particolare, i criteri di valutazione adottati nellaformazione del bilancio sono stati i seguenti.

Criteri di rettifica
Le voci di bilancio ‘proventi e oneri straordinari' non sono piu in evidenza nel conto economico ma sono state inserite nelle
voci il cui contenuto € piu attinente.
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Nota integrativa, attivo

Si riportano di seguito i prospetti relativi alle variazioni intervenute nella consistenza delle voci dello Stato Patrimoniale:

Crediti verso soci per ver samenti ancora dovuti

Parte giarichiamata Euro .

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni

Tale voce non presenta alcun saldo né alafine dell'esercizio in corso né alafine dell'esercizio precedente.

Tale voce non presenta alcun saldo né allafine dell'esercizio in corso né alla fine dell'esercizio precedente.

| mmobilizzazioni
Immobilizzazioni immateriali

1. Immobilizzazioni immateriali

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni

Tale voce non presenta alcun saldo né alla fine dell'esercizio in corso né alla fine dell‘esercizio precedente

Immobilizzazioni

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

End

Immobilizzazioni materiali
I1. Immobilizzazioni materiali

Saldo a 31/12/2016 Saldo a 31/12/2015 Variazioni
5.851 8.877 (3.026)

Movimenti delle immobilizzazioni materiadli
Materiali

Sono iscritte al costo di acquisto e rettificate dai corrispondenti fondi di anmortamento.

Nel valore di iscrizione in bilancio si € tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per |'utilizzo

dell'immobilizzazione, portando ariduzione del costo gli sconti commerciali e gli sconti cassadi anmontare rilevante.

Bilancio di esercizio al 31-12-2016
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{Per le societa che applicano la disciplina del costo ammortizzato e dell'attualizzazione} Nel caso in cui il pagamento sia
differito rispetto alle normali condizioni di mercato, per operazioni similari o equiparabili, il cespite & stato iscritto in bilancio
al valore attuale del futuri pagamenti contrattuali.

Le quote di ammortamento, imputate a conto economico, sono state calcolate attesi I'utilizzo, la destinazione e la durata
economico-tecnica del cespiti, sulla base del criterio della residua possibilita di utilizzazione, criterio che abbiamo ritenuto
ben rappresentato dalle seguenti aliquote, non modificate rispetto all'esercizio precedente e ridotte alla meta nell'esercizio di
entratain funzione del bene:

e Mobili ed arredi: {12}%

¢ Macchine dufficio elettroniche: { 20} %

e attrezzature: {15 }%

e atribeni:{ 25}%

Qudora, indipendentemente dall'ammortamento gia contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore, I'immobilizzazione
viene corrispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi vengono meno i presupposti della svalutazione viene
ripristinato il valore originario rettificato dei soli ammortamenti.

Terreni efabbricati

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Descrizione Importo

Tale voce non presenta alcun saldo né allafine dell'esercizio in corso né allafine dell'esercizio precedente.

Altri beni

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Descrizione Importo
Costo storico 8.877
Saldo al 31/12/2015 8.877
Acquisizione dell'esercizio 1.024
Ammortamenti dell'esercizio (4.050)
Saldo al 31/12/2016 5.851

Altre immobilizzazioni materiali Totale Immobilizzazioni materiali

Valore di inizio esercizio
Costo 8.877 8.877
Valore di bilancio 8.877 8.877

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 1.024 1.024
Ammortamento dell'esercizio 4.050 4.050
Totale variazioni (3.026) (3.026)

Valore di fine esercizio

Costo 188.350 188.350
Ammortamenti (Fondo ammortamento) 182.499 182.499
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Altre immobilizzazioni materiali Totale Immobilizzazioni materiali

Valore di bilancio 5.851 5.851

Immobilizzazioni finanziarie

I11. Immobilizzazioni finanziarie

Saldo a 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
24,585 24.685 (100)

Movimenti di partecipazioni, atri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati

Strumenti finanziari derivati
La Societa non adotta alcun tipo di strumento finanziario derivato.

Partecipazioni

Non eistono partecipazioni in Societa controllate e collegate.

Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzazioni rappresentano un investimento duraturo e strategico da parte della societa.
Le partecipazioni iscritte al costo di acquisto non sono state svalutate perché non hanno subito alcuna perdita durevole di
valore {indicare gli elementi caratterizzanti dei piani/programmi che consentiranno il recupero della perdita di valore, ivi
inclusa l'indicazione nel tempo atteso per il recupero della perdita}.

Partecipazioni in altre imprese Totale Partecipazioni
Valore di inizio esercizio
Costo 20.000 20.000
Valore di bilancio 20.000 20.000
Valore di fine esercizio
Costo 20.000 20.000

Valore di bilancio 20.000 20.000

Variazioni e scadenza dei crediti immobilizzati

Crediti
Descrizione Entro 12 mesi Oltre Oltre Riclassifiche31 Di cui relativi a Fair value
31/12/2015 12 mesi 5anni o /12/2016 operazioni con
obbligo di
retrocessione
Altri 4585 4585
4.585 4.585

Nel bilancio non sono iscritti crediti immobilizzati per un valore superiore d loro fair value.
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Valore di inizio esercizio Variazioni nell'esercizio Valore di fine esercizio Quota scadente oltre I'esercizio
Crediti immobilizzati verso altri 4.685 (100) 4.585 4.585
Totale crediti immobilizzati 4.685 (100) 4.585 4585

Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese controllate

Nel bilancio non sono iscritte immobilizzazioni finanziarie in imprese controllate per un valore superiore a loro fair value. {

}.

Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese collegate

Nel bilancio non sono iscritte immobilizzazioni finanziarie in imprese collegate per un valore superiore d loro fair value. { }.

Suddivisione dei crediti immobilizzati per area geografica

La ripartizione del crediti al 31/12/2016 secondo area geografica € riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo
comma, n. 6, C.c.).

Area geografica Crediti immobilizzati verso altri Totale crediti immobilizzati
Italia 4.585 4.585

Totale 4.585 4.585

Valore delle immobilizzazioni finanziarie

Valore contabile

Partecipazioni in altre imprese 20.000

Crediti verso altri 4.585

Dettaglio del valor e delle partecipazioni immobilizzatein altre

Descrizione Valore contabile
Altre partecipazioni in altre imprese 20.000
Totale 20.000

Dettaglio del valore dei crediti immobilizzati verso altri

Descrizione Valore contabile

Altri crediti 4.585

Totale 4.585
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Attivo circolante
Rimanenze
Rimanenze magazzino

Le rimanenze di magazzino sono iscritte al minore tra il costo di acquisto o di produzione e il valore di realizzo desumibile
dall'andamento del mercato, applicando il costo specifico.

« Il costoiscritto in bilancio comprendei costi diretti ei costi indiretti all'uopo sostenuti.

Come previsto dal Principio Contabile OIC n.16, nelle rimanenze di magazzino sono comprese le immobilizzazioni destinate
alavendita. {}

| criteri di valutazione adottati sono invariati rispetto all'esercizio precedente.

I. Rimanenze
Saldo a 31/12/2016 Saldo a 31/12/2015 Variazioni
26.009.501 24.110.338 1.899.163
{}
Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
Lavori in corso su ordinazione 24.110.338 1.899.163 26.009.501
Totale rimanenze 24.110.338 1.899.163 26.009.501

Si precisache non esiste il fondo obsolescenza magazzino

Descrizione Importo
F.do obsolescenza magazzino a 31/12/2015
Utilizzo del fondo obsolescenza nell'esercizio

Accant.to al fondo obsolescenza nell'esercizio
Saldo f.do obsolescenza magazzino a 31/12/2016

Immobilizzazioni materiali destinate alla vendita

Non presenti.

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Crediti

| crediti sono rilevati in bilancio secondo il criterio del costo ammortizzato, tenendo conto del fattore temporale e del valore
di presumibile realizzo.

I1. Crediti

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
4.251.651 6.021.547 (1.769.896)
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Variazioni e scadenzadei crediti iscritti nell'attivo circolante

Crediti verso clienti iscritti nell'attivo circolante

Crediti tributari iscritti nell'attivo circolante

Attivita per imposte anticipate iscritte nell‘attivo
circolante

Crediti verso altri iscritti nell‘attivo circolante

Totale crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di inizio
esercizio

5.895.901

58.084

13.750

53.812

6.021.547

Variazione Valore di fine Quota scadente entro
nell'esercizio esercizio l'esercizio
(1.667.381) 4.228.520 4.228.520
(58.084)
(13.750)
(30.681) 23.131 23.131
(1.769.896) 4.251.651 4.251.651

| crediti di ammontare rilevante al 31/12/2016 sono costituiti dai crediti verso clienti.

Descrizione

Importo

| crediti verso altri, al 31/12/2016, pari a Euro {23.000 } sono quasi interamente costituiti da depositi cauzionali.

Leimposte anticipate sono state interamente azzerate.

Non esistono crediti con durata superiore a1 anno.

| crediti verso clienti includono crediti per fatture emesse per Euro 1 milione e 779 mila costituiti quasi totalmente come

segue:

" Euro 505 milaverso Terna Rete Italia S.p.A. per opere civili elettrodotti per la strada nuovadi Cornigliano;

" Euro 349 milaverso Microequity per venditadi areaindustriale in Ronco Scrivia;

" Euro 375 milaverso Cociv per conferimento materiali sull'area di nostra proprieta denominata Colisa;

" Euro 112 milaverso la Societa per Cornigliano per le attivita svolte nell'ambito del contratto di mandato;

" Euro 242 milaverso S.I.I.M. per lo studio di fattibilita effettuato per le aree ex Tubi Ghisadi Cogoleto;

" Euro 122 mila verso AMIU S.p.A. per indennizzo sul contratto preliminare di compravendita di aree industriali in
Ronco Scrivia soggetto a condizione sospensiva.

| crediti per fatture da emettere per totali Euro 4 milioni e 299 mila risultano quasi interamente nel confronti di Societa per

Cornigliano S.p.A.

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

Laripartizione dei crediti al 31/12/2016 secondo area geografica € riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo

comma, n. 6, C.c.).
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Area geografica

Italia Totale

Crediti verso clienti iscritti nell'attivo circolante 4.228.520 |4.228.520

Crediti verso altri iscritti nell'attivo circolante 23.131 23.131

Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 4.251.651 4.251.651
Crediti iscritti nell'attivo circolante relativi ad operazioni con obbligo di retrocessione atermine
Non esiste tale fattispecie.

L'adeguamento del valore nominale dei crediti & stato ottenuto mediante apposito fondo svalutazione crediti che ha subito,
nel corso dell'esercizio, e seguenti movimentazioni:

Descrizione F.do svalutazione F.do svalutazione ex art. 106 Totale
ex art. 2426 D.P.R. 917/1986
Codicecivile
Saldo al 31/12/2015 140.000 140.000
Accantonamento esercizio 21.950 21.950
Saldo al 31/12/2016 161.950 161.950

Il Fondo Svalutazione Crediti pari ad Euro 140 mila e stato prudentemente incrementato nell'esercizio per Euro 29 mila a
fronte di eventuali piccole insolvenze che potrebbero manifestarsi. Il saldo a 31.12.2015 é ritenuto prudente e adeguato a
fronte di eventuali sofferenze.

Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Variazioni delle attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
Tale voce non & presente in bilancio.

I11. Attivitafinanziarie

Saldo a 31/12/2016 Saldo a 31/12/2015 Variazioni

Si forniscono le seguenti informazioni relative ale partecipazioni possedute direttamente o indirettamente per le imprese
controllate, collegate (articolo 2427, primo comma, n.5, C.c.).

Disponibilitaliquide

1V. Disponibilita liquide

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
11.024 1.228.079 (1.217.055)
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Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
Depositi bancari e postali 1.228.079 (1.217.055) 11.024

Totale disponibilita liquide 1.228.079 (1.217.055) 11.024

11 saldo rappresenta le disponibilitaliquide alla data di chiusura dell'esercizio.

La variazione intervenuta nella liquidita & analizzata nel prospetto del rendiconto finanziario, allegato ala presente nota
integrativa. |l saldo positivo di tale voce € unicamente dovuto agli incassi avvenuti a fine anno da parte di  Societa per
Cornigliano. Tale anomala disponibilita € prontamente stata girata a decurtazione dell'indebitamento in essere con il sistema
bancario.

La variazione intervenuta nella liquidita & analizzata nel prospetto del rendiconto finanziario, allegato alla presente nota
integrativa.

End

Ratei erisconti attivi

Ratel erisconti
Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.

Per i ratei erisconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano determinato I'iscrizione originaria,
adottando, ove necessario, |e opportune variazioni.

Misurano proventi e oneri la cui competenza € anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione numeraria e/o
documentale; prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi proventi e oneri, comuni adue o piu esercizi
eripartibili in ragione del tempo.

D) Ratei erisconti

Saldo al 31/12/2016 Saldo a 31/12/2015 Variazioni
30.822 83.118 (52.296)

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Risconti attivi 83.118 (52.296) 30.822
Totale ratei e risconti attivi 83.118 (52.296) 30.822

Lacomposizione dellavoce é cosi dettagliata (articolo 2427, primo comma, n. 7, C.c.).

Descrizione Importo
Altri di ammontare non apprezzabile 30.822
30.822
Bilancio di esercizio al 31-12-2016 Pag. 15di 35

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2016-11-14

Informazioni societarie « 18 di 92



Registro Imprese SVILUPPO GENOVA S.P.A.

Archivio ufficiale della CCIAA : .
Documento n . T 242839518 Codice Fiscale 03669800108

estratto dal Registro Imprese in data 09/05/2017

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.1.A.A. SVILUPPO GENOVA S.P.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2016 Codice fiscale: 03669800108

v.2.5.1 SVILUPPO GENOVA SPA

Nota integrativa, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

A) Patrimonio netto
(Rif. art. 2427, primo comma, nn. 4, 7 e 7-bis, C.c.)

Saldo al 31/12/2016 Saldo a 31/12/2015 Variazioni
4.238.758 4.197.464 41.294

Variazioni nelle vaci di patrimonio netto

Destinazione del risultato dell'esercizio

Valore di inizio precedente Risultato Valore di fine
esercizio L d'esercizio esercizio
Altre destinazioni

Capitale 5.164.500 - 5.164.500
Riserva legale 3.291 - 3.291
Utili (perdite) portati a (974.114) 3.787 (970.327)
nuovo

Wiille (o) 3.787 37.507 41.294 41.294
dell'esercizio

Totale patrimonio netto 4.197.464 41.294 41.294 4.238.758

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Le poste del patrimonio netto sono cosi distinte secondo I'origine, la possibilita di utilizzazione, la distribuibilita e I'avvenuta
utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427, primo comma, n. 7-bis, C.c.)

Importo  Possibilita di utilizzazione

Capitale 5.164.500 @B
Riserva da soprapprezzo delle azioni - ABCD
Riserve di rivalutazione - |AB
Riserva legale 3291 AB
Riserve statutarie - ABCD

Altre riserve

Riserva straordinaria - ABCD
Riserva da deroghe ex articolo 2423 codice civile - ABCD
Riserva azioni o quote della societa controllante - |ABCD
Riserva da rivalutazione delle partecipazioni - ABCD
Versamenti in conto aumento di capitale - ABCD
Versamenti in conto futuro aumento di capitale - | ABCD
Versamenti in conto capitale - ABCD
Versamenti a copertura perdite - ABCD
Riserva da riduzione capitale sociale - |ABCD
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Importo  Possibilita di utilizzazione

Riserva avanzo di fusione - ABCD

Riserva per utili su cambi non realizzati - ABCD

Riserva da conguaglio utili in corso - |ABCD
Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi - | ABC,D
Utili portati a nuovo (970.327) | AB,C,D
Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio - |ABCD
Totale 4.197.464

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

Origine, possibilita di utilizzo e distribuibilita delle varie altre
riserve

Possibilita di utilizzazioni

AB,CD

A,B,CD

AB,CD

AB,CD

A,B,CD

AB,CD

AB,CD

A,B,CD

AB,CD

AB,CD

A,B,CD

AB,CD

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

(*) A: per aumento di capitale; B: per copertura perdite; C:per distribuzione ai soci ; D: per altri vincoli statutari
(**) Al netto dell'eventuale riserva negativa per azioni proprie in portafoglio e delle perdite portate a nuovo.

Variazioni dellariserva per operazioni di coperturadel fluss finanziari attesi

I movimenti dellariserva per operazioni di coperturadi flussi finanziari attesi €il seguente (art. 2427 bis, commal, n. 1 b)
quater.

Si descrivono le variazioni di valore per ciascuna categoria di strumenti finanziari derivati iscritte a patrimonio {}.

Come previsto dall'art. 2427, comma 1, numero 4) del codice civile si forniscono le informazioni in merito alla formazione e
al'utilizzazione delle voci di patrimonio netto:

Bilancio di esercizio al 31-12-2016 Pag. 17 di 35

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2016-11-14

Informazioni societarie » 20 di 92



Registro Imprese

Archivio ufficiale della CCIAA

Documento n . T 242839518

estratto dal Registro Imprese in data 09/05/2017

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2016

v.2.5.1

SVILUPPO GENOVA S.P.A.
Codice Fiscale 03669800108

SVILUPPO GENOVA S.P.A.
Codice fiscale: 03669800108

SVILUPPO GENOVA SPA

All'inizio dell'esercizio
precedente

Destinazione del risultato
dell'esercizio

- attribuzione dividendi

- altre destinazioni

Altre variazioni

- Incrementi

- Decrementi

- Riclassifiche

Risultato dell'esercizio precedente
Alla chiusura dell'esercizio
precedente

Destinazione del risultato
dell'esercizio

- attribuzione dividendi

- altre destinazioni

Altre variazioni

- Incrementi

- Decrementi

- Riclassifiche

Risultato dell'esercizio corrente
Alla chiusura dell'esercizio
corrente

Capitale
sociale

Riservalegale Riserva... Risultato d'esercizio Totale

In conformita con quanto disposto dal principio contabile n. 28 sul Patrimonio netto, si forniscono le seguenti informazioni

complementari:

a) Composizione dellavoce Riserve di rivalutazione

Riserve

—_~
— —

Rivalutazione monetarie Rivalutazione non monetarie

b) Composizione della voce Riserve statutarie { se lo statuto prevede la costruzione di diverse tipologie di

tali riserve}.

Riserve

—_~—
— —

Importo

Nel patrimonio netto non sono presenti poste che concorrono aformare il reddito imponibile della Societa.:

Riserve

Riserve incor porate nel capitale sociale

Non esiiste tale fattispecie.

Valore
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Fondi per rischi e oneri

B) Fondi per rischi e oneri
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo a 31/12/2016 Saldo a 31/12/2015 Variazioni
65.000 50.000 15.000

Fondo per trattamento di quiescenza e obblighi simili Altri fondi Totale fondi per rischi e oneri
Valore di inizio esercizio - 50.000 50.000

Variazioni nell'esercizio

Utilizzo nell'esercizio (65.000) 50.000 (15.000)
Totale variazioni 65.000 @ (50.000) 15.000
Valore di fine esercizio 65.000 - 65.000

Fondi per rischi e oneri

11 Fondo per rischi e oneri a 31/12/2015 iscritto per fronteggiare i costi connessi ad un contenzioso con I'impresa acquirente
di un'area a Ronco Scrivia che rivendica la costruzione del prolungamento di un muro di sostegno, € stato totalmente
utilizzato nel 2016 in seguito alla chiusura della vertenza.

Nell'esercizio in chiusura € stato costituito un prudente fondo rischi di 65.000 Euro per far fronte ad un contenzioso con
I'impresa che ha eseguito i lavori di ristrutturazione della sede e per altre piccole richiestadi risarcimento danni.

Gli incrementi sono relativi ad accantonamenti dell'esercizio. | decrementi sono relativi a utilizzi dell'esercizio.

La voce "Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato", al 31/12/2016, pari a Euro {435.942 }, risulta dalla seguente
movimentazione dell'esercizio 2016:

Lamovimentazione dell‘esercizio 2015 si pud cosi dettagliare:

Fondo T.F.R. al 31.12.2014 376
Liquidato (40)
Trasferito a fondi pensione (20)
Accantonato 76
Totalefondo T.F.R. 392

Trattamento di finerapporto di lavoro subordinato

Fondo TFR

Rappresenta |'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e dei contratti di lavoro vigenti,
considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

11 fondo corrisponde a totale delle singole indennita maturate a favore dei dipendenti alla data di chiusura del bilancio, al
netto degli acconti erogati, ed € pari a quanto si sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione del
rapporto di lavoro in tale data.
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C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subor dinato
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
435.942 392.248 43.694

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
Valore di inizio esercizio 392.248

Variazioni nell'esercizio

Utilizzo nell'esercizio (43.694)
Totale variazioni 43.694
Valore di fine esercizio 435.942

11 fondo accantonato rappresenta |'effettivo debito della societa a 31/12/2016 versoi dipendenti in forza atale data, a netto
degli anticipi corrisposti.

Debiti

Debiti

Il criterio del costo ammortizzato non € stato applicato in quanto gli effetti sono irrilevanti a fine di dare una
rappresentazione veritiera e corretta. Pertanto i debiti sono esposti a valore nominale e non € stata necessaria |'applicazione
del processo di attualizzazione.

D) Debiti

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2016 Saldo a 31/12/2015 Variazioni
25.549.534 26.786.590 (1.237.056)

Variazioni e scadenza dei debiti

| debiti sono valutati al loro valore nominale e la scadenza degli stessi & cosi suddivisa (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.

C.).
Valore di inizio Variazione Valore di fine  Quota scadente entro  Quota scadente oltre
esercizio nell'esercizio esercizio I'esercizio I'esercizio
Debiti verso banche 4.906.228 2.446.356 7.352.584 4.939.697 2.412.887
Acconti 11.260.926 153.364 11.414.290 11.414.290
Debiti verso fornitori 9.896.478 (3.924.035) 5.972.443 5.972.443
Debiti tributari 119.714 24.336 144.050 144.050
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Valore di inizio Variazione Valore di fine  Quota scadente entro  Quota scadente oltre
esercizio nell'esercizio esercizio I'esercizio I'esercizio
D_ebm verso |s_t|tut| di previdenza e di 100.050 13.082 113.132 113.132
sicurezza sociale
Altri debiti 503.194 49.841 553.035 553.035
Totale debiti 26.786.590 (1.237.056) 25.549.534 23.136.647 2.412.887

| debiti pitirilevanti al 31/12/2016 risultano cosi costituiti:

Descrizione Importo
Acconti ricevuti dalkea 10.775.000
Debito verso il fornitore Ati Itinera SpA 2.296.000

11 saldo del debito verso banche al 31/12/2016, pari a Euro {7.352.584}, comprensivo dei mutui passivi, esprime |'effettivo
debito per capitale, interessi ed oneri accessori maturati ed esigibili.

Lavoce "Acconti" accoglie gli anticipi ricevuti dai clienti relativi aforniture di beni e servizi non ancora effettuate; tale voce
e comprensivadegli acconti con o senza funzione di caparra, per operazioni di cessione di immobilizzazioni materiali,
immateriai e finanziarie.

| "Debiti verso fornitori" sono iscritti a costo sostenuto.
Lasocietas € avvalsadellafacoltadi non attualizzare i debiti.
| debiti sono quindi iscritti al valore nominale.

Lavoce "Debiti tributari" accoglie solo |e passivita per imposte certe e determinate.

Nella voce debiti tributari sono iscritti debiti per imposta IRES pari a Euro {25.560}, a netto degli acconti versati nel corso
dell'esercizio per Euro {95.382}, delle ritenute d'acconto subite, pari a Euro{21}. Inoltre, sono iscritti debiti per imposta
IRAP pari aEuro {2.237}, a netto degli acconti versati per Euro {55.016}.

Non esistono variazioni significative nella consistenza della voce "Dehiti tributari”.

| Dehiti verso banche

- abreve termine: sono relativi a finanziamenti a breve e scoperti di conto corrente a fronte di fidi concessi per complessivi
circa Euro 9,5 milioni. Tale voce include anche la quota a breve (0,7 milioni di Euro) dei finanziamenti a m/I termine di
seguito riportati;

- amedio e lungo termine sono costituiti da:

1) un mutuo ipotecario decennale (ipoteca di 6 milioni di Euro) di un finanziamento a breve termine di originari 4 milioni di
Euro concesso nel 2010 da Banca IntesaSanpaolo per I'acquisto dell'area ex Colisa. Tale mutuo, regolato a condizioni di
mercato, presenta rate di rimborso semestrali con decorrenza dal 31 maggio 2014 a 31 maggio 2023.

I1) un finanziamento chirografario di originari 1.5 milioni di Euro darimborsarsi in 48 mesi (acceso nel marzo 2015 e con
termine giugno 2019).

La variazione intervenuta nella liquidita, gia commentata a piu riprese, € meglio analizzata nel prospetto del rendiconto
finanziario, alegato alla presente notaintegrativa.

Lavoce Acconti rappresenta:

- gli anticipi ricevuti da lkea - per I'acquisto e i lavori effettuati sull'area di Genova Campi adiacente al'attuale centro
commerciale lkea - a settembre 2012 (Euro 7.775 mila) e a settembre 2015 (Euro 3 milioni) a fronte del "Contratto
preliminare condizionato di compravendita’;

- |'addebito (Euro 200 mila) alla societa che ha commissionato lo studio di fattibilita sulle aree industriali di Cogoleto;
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- la quota di anticipo ricevuta da Terna, pari a Euro 189 mila, per i lavori di realizzazione delle opere civili idonee a
consentire lafutura posadegli elettrodotti in cavo interrato sul percorso di Lungomare Canepa.

- dtre partite minori.
| Debiti verso fornitori, quasi totalmente legati ai lavori appaltati per I'area di Genova Cornigliano, sono costituiti da fatture
ricevute per Euro 6 milioni e 115 mila e dafatture daricevere per Euro 3 milioni e 781 mila

| Debiti tributari sono relativi per Euro 63,5 mila alle imposte di competenza dell'esercizio, per Euro 56,5 mila ale ritenute
sulleretribuzioni dei lavoratori dipendenti del mese di dicembre e sulle parcelle pagate ai professionisti.

| Debiti verso gli istituti di previdenza e sicurezza sociale includono gli oneri maturati sulle retribuzioni pagate nel mese di
dicembre e sugli accertamenti relativi ai debiti verso il personale.

| Debhiti verso altri riguardano gli accertamenti dei debiti inerenti il personale dipendente per Euro 99 mila e quelli relativi
alleritenute a garanzia maturate sui contratti relativi alle attivitain corso per Euro 404 mila.

Non esistono al momento debiti amedio e lungo termine.

Suddivisione dei debiti per area geografica

Laripartizione dei Debiti al 31/12/2016 secondo area geografica € riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo
comma, n. 6, C.c.).

Area geografica Italia Totale
Debiti verso banche 7.352.584 | 7.352.584
Acconti 11.414.290 |11.414.290
Debiti verso fornitori 5.972.443 | 5.972.443
Debiti tributari 144.050 144.050

Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 113.132 113.132
Altri debiti 553.035 553.035

Debiti 25.549.534 25.549.534

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

| seguenti debiti sono assistiti da garanziareale su beni sociai (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.):

Le garanzie sono le seguenti:
Debiti non assistiti da garanzie reali  Totale
Debiti verso banche 7.352.584 | 7.352.584
Acconti 11.414.290 |11.414.290
Debiti verso fornitori 5.972.443 | 5.972.443
Debiti tributari 144,050 144.050
Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 113.132 113.132
Altri debiti 553.035 553.035
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Totale debiti

Ratel erisconti passivi

E) Ratei erisconti

Saldo al 31/12/2016
44.200

Debiti non assistiti da garanzie reali  Totale

25.549.534 |25.549.534

Saldo al 31/12/2015 Variazioni

50.342 (6.142)

Lacomposizione dellavoce é cosi dettagliata (articolo 2427, primo comma, n. 7, C.c.).

Descrizione
Altri di ammontare non apprezzabile

Importo
44.200
44.200

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei passivi
Risconti passivi

Totale ratei e risconti passivi

Ratei erisconti

(1.142) 9.570
(5.000) 34.630
(6.142) 44.200

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.
Per i ratei erisconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano determinato I'iscrizione originaria,

adottando, ove necessario, le opportune variazioni.

Rappresentano le partite di collegamento dell'esercizio conteggiate col criterio della competenza temporale.

Tale voce non comprende valori espressi in moneta estera.

Non sussistono, al 31/12/20186, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.
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Nota integrativa, conto economico

A) Valoredella produzione

Saldo al 31/12/2016 Saldo a 31/12/2015 Variazioni
10.581.903 21.301.934 (10.720.031)
Descrizione 31/12/2016 31/12/2015 Variazioni
Ricavi vendite e prestazioni 8.675.607 21.149.834 (12.474.227)
Variazioni lavori in corso su ordinazione 1.899.163 137.202 1.761.961
Altri ricavi e proventi 7.133 14.898 (7.765)
10.581.903 21.301.934 (10.720.031)

Valore dellaproduzione

11 valore della produzione comprende alla voce "Ricavi delle vendite e delle prestazioni” quanto segue:

" Euro 18 milioni e 52 mila per le attivitain corso nel cantiere di Cornigliano;

" Euro 1 milione e 460 mila per prestazioni effettuate afavoredi TernaS.p.A.;

" Euro 750 mila per vendita di area a Ronco Scrivig;

" Euro 693 mila per conferimento materiali nella nostra area denominata Colisa;

" Euro 50 mila quale indennizzo per contratto preliminare di vendita di aree soggetto a sospensiva;
" Euro 84 mila per locazioni immobiliari;

" Euro 61 milaper altre prestazioni;

La voce "Variazione delle rimanenze" € commentata per natura e composizione sia nella relativa nota dell'attivo sia nella
relazione sulla gestione.

Valoredella produzione

Riconoscimento ricavi

| ricavi per vendite dei prodotti sono riconosciuti al momento del trasferimento dei rischi e dei benefici, che normalmente si
identifica con la consegna o la spedizione dei beni.

| ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in base alla competenza

temporale.
Non esistono ricavi ei proventi, costi e oneri relativi ad operazioni in vauta

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoriadi attivita
Ricavi per categoriadi attivita

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)

Categoria di attivita Valore esercizio corrente
Altre 8.675.607
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Totale 8.675.607

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

Area geografica Valore esercizio corrente
Italia 8.675.607
Totale 8.675.607

Lavariazione € strettamente correlata a quanto esposto nella Relazione sulla gestione.
| ricavi delle vendite e delle prestazioni vengono cosi ripartiti:

{1

Costi della produzione

B) Costi della produzione

Saldo al 31/12/2016 Saldo a 31/12/2015 Variazioni
10.180.727 20.888.206 (10.707.479)
Descrizione 31/12/2016 31/12/2015 Variazioni

Servizi 8.398.650 19.154.766 (10.756.116)
Godimento di beni di terzi 10.278 93.494 (83.216)
Salari e stipendi 1.093.331 1.060.558 32.773
Oneri sociali 348.902 343.900 5.002
Trattamento di fine rapporto 78.229 76.280 1.949
Ammortamento immobilizzazioni materiali 4.050 3.757 293
Svalutazioni crediti attivo circolante 21.950 29.500 (7.550)
Accantonamento per rischi 65.000 65.000
Oneri divers di gestione 160.337 125.951 34.386
10.180.727 20.888.206 (10.707.479)

Costi

Lacategoria"Costi della produzione" € cosi composta:

Euro 431 mila per atre commesse;

ecc), spese legdli e notarili;

Euro 190 miladi spese generali amministrative (affitto, spese per uffici, assicurazioni, ecc.);
Euro 127 mila per gli emolumenti degli Amministratori e Sindaci;

Euro 58 mila per spese di servizi bancari;

Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci e Costi per servizi

Euro 1 milione e 481 mila per il personale dipendente;

Euro 4 milaper gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali;
Euro 29 mila per accantonamenti a fondo svalutazione crediti;
Euro 124 miladi oneri diversi di gestione, di cui Euro 110 milarelativi al'lmposta Municipale Unica (IMU).

Euro 16 milioni e 806 milarelativi all'attivita svolta a Genova Cornigliano;
Euro 1 milione e 66 mila per prestazioni effettuate a Terna;
Euro 351 mila per riconfigurazione piazzali Colisa;

Euro 92 mila sostenuti per le attivitain corso per conto di Ikea;

Euro 126 mila per prestazioni di servizi amministrativi (fiscali, commerciali, in materia di gestione del personale,
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Sono strettamente correlati a quanto esposto nella parte della Relazione sulla gestione e al'andamento del punto A (Valore
della produzione) del Conto economico.

Costi per il personale

La voce comprende l'intera spesa per il personale dipendente ivi compresi i miglioramenti di merito, passaggi di categoria,
scatti di contingenza, costo delle ferie non godute e accantonamenti di legge e contratti collettivi.

Ammortamento delle immobilizzazioni materiali

Per quanto concerne gli ammortamenti si specifica che gli stessi sono stati calcolati sulla base della durata utile del cespite e
del suo sfruttamento nella fase produttiva.

Svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide

{Si e proceduto ad effettuare un accantonamento a carattere prudenziale e non tassato} .

Accantonamento per rischi

{E' stato costituito un prudente fondo rischi di Euro 65 mila per far fronte ad un contenzioso con |'impresa che ha eseguito i
lavori di ristrutturazione della sede e per altre piccole richieste di risarcimento danni. }.

Oneri diversi di gestione

{Sono relativi per 110 mila Euro all'lmposta Municipale Unica (IMU), per Euro 36 mila a perdite su crediti in seguito a

fallimento di una societa per la quale era stato sviluppato uno studio di fattibilita (Cogoleto ex Tubi Ghisa) e per 14 mila
al'utilizzo di precostituite imposte anticipate.}

Proventi eoneri finanziari

C) Proventi eoneri finanziari

Saldo a 31/12/2016 Saldo a 31/12/2015 Variazioni
(197.916) (262.680) 64.764

Sono costituiti sostanzialmente dagl interessi bancari.

Composizione dei proventi da partecipazione
Proventi da partecipazioni

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 11, C.c.)
End

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di debiti

Interessi ealtri oneri finanziari

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 12, C.c.)
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Descrizione Controllanti

Interessi bancari

Controllate Collegate Sottoposte al Altre To
controllo delle
controllanti
199.914
199.914

Interessi e altri oneri finanziari

Debiti verso banche 199.914
Totale 199.914

Altri proventi finanziari

Imprese
Descrizione Controllanti Controllate Collegate sottoposte al Altre Totale
controllo delle
controllanti
Interessi bancari e postali 1.998 1.998
1.998 1.998
Proventi finanziari
Descrizione 31/12/2016 31/12/2015 Variazioni
Proventi diversi dai precedenti 1.998 819 1.179
(Interessi e altri oneri finanziari) (199.914) (263.499) 63.585
(197.916) (262.680) 64.764

Lavoce "proventi e oneri finanziari" sono iscritti gli interessi passivi bancari (Euro 263 mila).

Rettifiche di valoredi attivita e passivita finanziarie

D) Rettifichedi valoredi attivita finanziarie

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni

Rivalutazioni

End

Svalutazioni

Bilancio di esercizio al 31-12-2016 Pag. 27 di 35

Informazioni societarie « 30 di 92

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2016-11-14



Registro Imprese SVILUPPO GENOVA S.P.A.

Archivio ufficiale della CCIAA : .
Documento n . T 242839518 Codice Fiscale 03669800108

estratto dal Registro Imprese in data 09/05/2017

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.1.A.A. SVILUPPO GENOVA S.P.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2016 Codice fiscale: 03669800108

v.2.5.1 SVILUPPO GENOVA SPA

End

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali

Ricavi di entita o incidenza eccezionale
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c.)

Proventi e oneri finanziari di entita o incidenza eccezionale
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c.)

Elementi di costo di entita o incidenza eccezionale
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c.)

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Imposte sul reddito

L e imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentano pertanto:

. gli accantonamenti per imposte liquidate o da liquidare per I'esercizio, determinate secondo le aliquote e le norme
vigenti;

. I'ammontare delle imposte differite o pagate anticipatamente in relazione a differenze temporanee sorte o annullate
nell'esercizio;

« lerettificheai saldi delleimposte differite.

L'Ires differita e anticipata & calcolata sulle differenze temporanee tra i valori delle attivita e delle passivita determinati
secondo criteri civilistici ei corrispondenti valori fiscali esclusivamente con riferimento alla societa.

L'Irap corrente, differita e anticipata & determinata esclusivamente con riferimento alla societa.

Imposte sul reddito d'esercizio

Saldo a 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni

161.966 147.261 14.705
Imposte Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
Imposte correnti: 148.216 121.961 26.255
IRES 120.964 96.946 24.018
IRAP 27.252 25.015 2.237

Imposte sostitutive

Imposte differite (anticipate) 13.750 25.300 (11.550)
IRES 13.750 25.300 (11.550)

IRAP
Proventi (oneri) da adesione al regime di
consolidato fiscale/ traspar enza fiscale
161.966 147.261 14.705

Sono state iscritte le imposte di competenza dell'esercizio.

Riconciliazione tra oner e fiscale da bilancio e oner e fiscale teorico (IRES)
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Descrizione Valore Imposte
Risultato prima delle imposte 203.260
Onere fiscale teorico (%) 275 55.897
Differenze temporanee tassabili in esercizi successivi:
Differenze temporanee deducibili in esercizi successivi:
Rigiro delle differenze tempor anee da eser cizi precedenti
Differenze che non si riverseranno negli esercizi successivi
Imponibile fiscale 203.260
Lavoce imposte sul reddito € cosi costituita (in Euro):
Imposte Saldo al 31/12/2015  Saldo a 31/12/2014  Variazioni
Imposte correnti:
IRES (96.946) (33.193) (63.753)
IRAP (25.015) (55.701) 30.686
Imposte differite (anticipate)
IRES (25.300) (47.477) 22.177
IRAP - - -
TOTALE (147.261) (136.371)  (10.890)

Nel seguito si espone lariconciliazione tral'onere teorico risultante dal bilancio e I'onere fiscal e teorico:

Riconciliazione tra onere fiscale da bilancio e onere fiscale teorico (IRES)

(Importi in migliaiadi Euro)

Descrizione Vaore
Risultato prima delle imposte 151

Differenze temporanee deducibili in esercizi successivi:

Svalutazione magazzino
Accantonamento fondo rischi

Differenze che non si riverseranno negli esercizi successivi
Costi auto non deducibili 6
IMU 88
Spese telefoniche non deducibili 2
Interessi passivi non deducibili 199
Altri costi non deducibili 8

Ricavi non tassabil

303

Rigiro delle differenze temporanee da esercizi precedenti

Imposta

42

24

55

83

Quote deducihili delle spese di rappresentanza da esercizi precedenti
Compensi amm. Deliberati esercizio precedente pagati nell'esercizio

Utilizzi fondi tassati (92) (25)

Deduzioni IRAP (6)
Altre deduzioni 4

@
@
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(102) (28)
Imposte correnti sul reddito dell'esercizio 352 97

Determinazione dell'imponibile IRAP:
(Importi in migliaiadi Euro)

Descrizione Valore Imposta
Valore della produzione 21.287 830
Costi per servizi (19.155) (747)
Costi per godimento beni di terzi (93) 4
Ammortamenti (4) 0)
Accantonamenti per rischi

Oneri diversi di gestione (124) (5)
Variazioni in aumento

Compensi amministratori 58 2
IMU 110 4

altri costi non deducibili 2 0
Variazioni in diminuzione

Utilizzo fondi rischi e svalutazioni tassati (0) ©)
Cuneo fiscale e dtre agevol correlate (1.440) (56)
IRAP corrente per |'esercizio 641 25

Fiscalita differita/ anticipata

A seguito degli accantonamenti al "Fondi per rischi e oneri" effettuati nel corso del 2014 si era ritenuto opportuno procedere
ala rilevazione di imposte anticipate in considerazione della ragionevole certezza sul loro futuro recupero, a fini della
determinazione dell'effetto reversal positivo si &, pertanto, reso necessario un adeguamento del valoreiscritto in bilancio.

Nel corso dell'esercizio 2015 a seguiti dell'avvenuto utilizzo del "Fondo per rischi ed oneri” si provveduto arilasciare a conto
economico leimposte di competenza per Euro 25.300.

Le principali differenze temporanee che potrebbero comportare la rilevazione di imposte differite e anticipate sono in ogni
caso indicate nella tabella a commento della voce "crediti per imposte anticipate'.

Deter minazione dell'imponibile IRAP

Descrizione Valore Imposte
Differenzatravalore e costi della produzione 2.008.588
2.008.588
Onere fiscale teorico (%) 39 78.335
Differenza temporanea deducibilein esercizi successivi:
Imponibile Irap 2.008.588

Ai sensi dell'articolo 2427, primo comma n. 14, C.c. si evidenziano le informazioni richieste sulla fiscalita differita e
anticipata

Fiscalita differita/ anticipata
Le imposte anticipate sono state rilevate in quanto esiste la ragionevole certezza dell'esistenza, negli esercizi in cui s

riverseranno le differenze temporanee deducibili, a fronte delle quali sono state iscritte le imposte anticipate, di un reddito
imponibile non inferiore all'ammontare delle differenze che si andranno ad annullare.
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Le principali differenze temporanee che hanno comportato larilevazione di imposte differite e anticipate sono indicate nella
tabella seguente unitamente ai relativi effetti.
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Nota integrativa, altre infor mazioni

Dati sull'occupazione

Numero medio

Dirigenti 1
Quadri 10
Impiegati 10.9
Operai 0
Altri dipendenti 0
Totale Dipendenti 219

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e

impegni assunti per loro conto

Informazioni relative ai compensi spettanti agli amministratori e sindaci

Ai sensi di legge si evidenziano i compensi complessivi spettanti agli amministratori e all'organo di controllo (articolo 2427,

primo comma, n. 16, C.c.).

Amministratori Sindaci

Compensi 82.576 34.657

Compensi al revisore legale o societa di revisione

Informazioni relative ai compensi spettanti al revisorelegale

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 16-bis, C.c.)

Categorie di azioni emesse dalla societa

Descrizione Consistenza iniziale, numero Consistenza iniziale, valore nominale

10.000

Totale 10.000

| diritti delle azioni privilegiate sono cosi stabiliti:
{}
| diritti delle azioni di risparmio sono cosi stabiliti:

{}

516.45

Durante I'esercizio sono state sottoscritte nuove azioni per il valore nominale di

Euro{ }.

Leazioni ei titoli emessi sono i seguenti:

Azioni etitoli emess dalla societa Numero Tasso Scadenza Diritti attribuiti

Azioni ordinarie 10.000
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Alladatadi chiusuradel bilancioi titoli in circolazione sono i seguenti:
n. {10.000} azioni ordinarie;

n. { O} titoli;

n. {0} altri.

Non esistono strumenti finanziari emessi dalla societa 0037End

Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla societa

Informazioni sugli strumenti finanziari emess dalla societa

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 19, C.c.)

La societa non ha emesso strumenti finanziari.

Informazioni relative al fair value degli strumenti finanziari derivati

(Rif. art. 2427-bis, primo comma, n. 1, C.c.)

| termini e le condizioni contrattuali che possono influenzare I'importo, le scadenze e le certezze del flussi finanziari futuri
sono leseguenti { }.

Il fair value non é stato determinato sulla base di evidenze di mercato; gli assunti fondamentali su cui si basano i modelli ele
tecniche di valutazione sono{ }.

La societa ha apportato modifiche alla tecnica di valutazione utilizzate per valutare il fair value (o ala sua applicazione)
rispetto all'esercizio precedente; le revisioni risultanti datali modifiche sono state contabilizzate come un cambiamento nella
stima contabile secondo quanto disposto dal principio contabile OIC 29.

Inrelazione agli strumenti finanziari derivati { indicare le caratteristiche dello strumento finanziario } non e stato possibile
determinare il fair value in quanto il risultato non & attendibile a causa di {indicare le ragioni che hanno generato
I'inattendibilita} .

Se presenti, come richiesto dal principio contabile sugli strumenti finanziari derivati, devono essere fornite le seguenti
informazioni:

- la descrizione del venir meno del requisito “ altamente probabile” per un'operazione programmata oggetto di copertura di
fluss finanziari;

- la compente inefficace riconosciuta a conto economico nel caso di copertura dei flussi finanziari;

- eventuali cause di cessazione della relazione di copertura ei relativi effetti contabili.

La societanon ha strumenti finanziari derivati.

I mpegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Informazioni relative agli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-ter, C.c.)

La societa non hain essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale.
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Importo
Garanzie 11.532.748
Passivita potenziali 9

In particolare, con riferimento a{ } s tratta di impegni non risultanti dallo stato patrimoniae e non quantificabili.

Imprese cheredigonoil bilancio dell'insieme piu grande/piu piccolo di imprese
di cui si fa partein quanto controllata

Informazioni relative all'impresa cheredigeil bilancio consolidato dell'insieme piu grande/pitl piccolo di imprese di
cui I'impresa fa partein quanto controllata

Ai sensi di legge si evidenziano e informazioni di cui all'articolo 2427, primo comma, n. 22 quinquies), C.c..

Ai sensi di legge si evidenziano le informazioni di cui all'articolo 2427, primo comma, n. 22 sexies), C.c..

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita l'attivita di
direzione e coordinamento

Lavostra Societa appartiene a Gruppo { } che esercitaladirezione e coordinamento tramite la Societa{ }.
Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Destinazione del risultato d'esercizio

Si propone al'assemblea di cosi destinare il risultato d'esercizio:

Risultato d'esercizio al 31/12/2016 Euro 41.294
5% ariservalegae Euro
ariservastraordinaria Euro
adividendo Euro
A copertura perdite pregresse Euro 41.294
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Nota integrativa, partefinale

Informazioni relative alle operazioni realizzate con parti correlate

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-bis, C.c.)
L a societa non ha posto in essere operazioni con parti correlate.

Societa Debiti 31/12/2016 Crediti 31/12/2016 Costi anno 2016 Ricavi anno 2016
Comune di Genova 17.000
Amiu SpA 235.805 326.000
Amiu Bonifiche SpA 15.612 70.367

A.S.Ter. SpA 2.000
Societa per 15.152 382.788 7.297.000
Cornigliano SpA

S.p.Im. Spa 22.900

Il presente bilancio, composto da Stato patrimoniae, Conto economico e Nota integrativa, rappresenta in modo veritiero e
corretto la situazione patrimoniale e finanziarianonché il risultato economico dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle

scritture contabili.

Presidente del Consiglio di amministrazione

Franco Floris
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VERBALE DELL’ASSEMBLEA ORDINARIA

DI SVILUPPO GENOVA S.p.A.
— seconda convocazione - 06 APRILE 2017
Con avviso di convocazione prot. n. 436 del 14.03.2017 inviato ai Soci a

mezzo posta elettronica certificata (P.E.C.), veniva convocata in Genova,

Paging i

pr_es_‘sb‘_la"‘sede’;s'pci‘alé,":vié San Giorgio 1,74% p‘iénb"‘f Genova, per le ore
10.66 del giorno 04 aprile 2017 e per il giorno 06 aprile alle ore 10.00 stesso
luogo, in seconda convocazione, FAssemblea Straordinaria e Ordinaria di
Sviluppo Genova S.p.A., per discutere e deliberare sul seguente
Ordine del giorno
Straordinaria
* Adeguamento dello Statuto in conformita alle disposizioni contenute
nel nuovo testo unico sulle Societd a partecipazione Pubblica
(D.Lgs. 19/08/2016 n.175).
Ordinaria
¢ Approvazione Bilancio chiuso al 31.12.2016 corredato dalla Nota
Integrativa, dalla Relazione sulia Gestione e dalla Relazione del
Collegio Sindacale: delibere conseguenti;
# Rinnovo dellOrgano Amministrativo per il triennio 2017-2019 e
determinazione compensi.
Assume la presidenza dellAssemblea, ai sensi dell’'art. 19 dello Statuto,
Franco Floris, Presidente del Consiglio di Amministrazione, il quale chiama
il dott. Maurizio Manzini a svolgere le funzioni di Segrstario.

Il Presidente quindi,

remesso
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- che con avviso di convocazione prot. 436 del 14.03.2017, inviato ai

Soci, in pari data, tramite casella di posta certificata (PE.C.), veniva
fissata in prima convocazione per le ore 10.00 del 04.04.2017;

- che sempre a mezzo del suddetto avviso veniva fissata, in seconda
convocazione, il 06.04.2017, ore 10.00 nello stesso luogo 'Assemblea
straordinaria e ordinaria dei Soci;

- che l'awiso di convocazione & stato comunicato ai Soci nei termini di
legge e di statuto;

- che per il Consiglio di Amministrazione sono presenti il Presidente,
Franco Floris; Roberta Ferrari, Consiglicre; Giovanna Pescatore,
Consigliere; ha invece giustificato la sua assenza Giacomo Burro,
Consigliere;

- che per il Collegio Sindacale sono presenti i Signori Roberto Benedetti,
Presidente; Elisabetta Calvi, Sindaco effettivo; ha invece giustificato Ia
sua assenza Gian Alberto Mangiante, Sindaco effettivo;

- che sono presenti o rappresentati per esibite deleghe, che vengono
ritirate per essere conservate agli atti sociali, gli Azionisti:

» Comune di Genova, titolare di n. 4.850 azioni, rappresentato per
regolare delega dall'Assessore alle Finanze, dott. Francesco Miceli:

+ FLLS.E S.p.A, titolare di n. 800 azioni, rappresentata per regolare
delega dalla dott.ssa Caterina Benvenuto;

¢ C.CILAA. di Genova, titolare di n. 1.000 azioni, rappresentata per
regolare delega dal dott. Marco Razeto;

s Banco BPM SpA., titolare di n. 500 azioni, rappresentata per

regolare delega dal dott. Daniele Noris;

Informazioni societarie » 40 di 92



Registro Imprese SVILUPPO GENOVA S.P.A.

Archivio ufficiale della CCIAA ice Fi | 669800108
Documento n . T 242839518 Codice Fiscale 03

estratto dal Registro Imprese in data 09/05/2017

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.1.A.A. SVILUPPO GENOVA S.P.A.

. Codice fiscale: 03669800108
Bilancio aggiornato al 31/12/2016

Sviluppo Genova S.p.A. — Genova - ¢.f. e p. IVA 03669800108 Paginan. 182
Libro verbali Assemblee

¢ Banca Nazionale del Lavoro S.p.A., titolare di n. 300 azioni,

rappresentata per regolare delega dal dott. Giorgio Rosa;

+ Confindustria Genova, titolare di n. 300 azioni, rappresentata per
regolare delega dal dott. Guido Conforti;
« AMIU S.p.A, titolare di n. 250 azioni, rappresentata dal Presidente,
dott. Marco Castagna
per un totale di n. 7.800 azioni sulle n. 10.000 azioni costituenti I'intero
capitale sociale;
dato atto
- che gli Azionisti di cui sopra hanno diritto di intervenire all’Assemblea
Ordinaria in quanto risultano regolarmente iscritti a Libro Soci nei modi e
net termini prescritti dalle vigenti disposizioni di legge e di statuto;
- che ai sensi dellart. 2369, Il comma, C.C., I'odierna Assemblea &
validamente costituita;
- che 'Assemblea conferma quale Segretario il dott. Maurizio Manzini;
dichiara
LAssemblea stessa validamente costituita ed atta a deliberare sugli
argomenti posti al’Ordine del Giorno.
Ordinaria

Punto 1 all'o.d.g. - Approvazione Bilancio chiuso al 31.12.2016

corredato dalla Nota Integrativa, dalla Relazione sulla Gestione e dalla

Relazione del Collegio Sindacale: delibere conseguenti

Il Presidente fa consegnare un fascicolo con il Progetto di Bilancio chiuso
al 31 Dicembre 2016 e le Relazioni:

* del Consiglio di Amministrazione sulla Gestione;
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¢ del Collegio Sindacale;

Il Presidente fa quindi constare che il progetto di Bilancio, corredato dalla
Nota integrativa, dalla Relazione de! Consiglio di Amministrazione sulla
Gestione, e dalla Relazione del Collegio Sindacale, sono stati regolarmente
depositati, ai sensi di legge, presso la Sede sociale ed inviati ai Soci il
17.03.17 (nostra P.E.C. prot. 469).

Il Presidente, coadiuvato dal Direttore Amministrativo, illustra i risultati

del Bilancio 2018 che rileva:

- un MOL (EBITDA) di Euro 492.176 (2015. EBITDA di Euro
446.985);

- un utile lordo (EBT) di Euro 203.260 (2015: EBT di Euro
151.048);

- un utile netto di Euro 41.294 (2015: utile di Euro
3.787).

Quest'ultimo sottolinea come i risultati conseguiti siano da considerarsi
dei dati estremamente positivi in considerazione anche del fatto che la
Societa ha sostenuto dei significativi costi (circa 340.000 Euro) connessi
alla svalutazione di alcune commesse di esercizi precedenti, per le quali i
presupposti contrattuali non si sono verificati, @ per la chiusura di una
vecchia causa (vendita di un terreno a Ronco Scrivia) arrivata a sentenza.

Il buon andamento deil’esercizio 2016, cosi come le prospettive di ‘
crescita deil’attivita anche nei prossimi esercizi, sono da attribuirsi in gran
parte agli intensi sforzi commerciali prodotti dal management che hanno
consentito, con l'acquisizione di nuovi significativi  incarichi,

un’ottimizzazione nell'utilizzo delle risorse tecniche.
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Tra questi si enfatizza l'importanza degli accordi stipulati con le societa

pubbliche IRE SpA e AMIU SpA, ed altri di minore entita ricevuti anche da

parte dell'azionista di riferimento Comune di Genova e sue partecipate, per

il fatto che tali incarichi rivestano particolare importanza poiché

rappresentano il punto di partenza per l'avvio di un rapporto di
~collaorazione fiduciaria‘che ha gia portato ‘allottenimento di significativi Pagind .

incé;ieﬁi’nei ’primi mesi dell’anno in corso.

Nel corso del 2016 le principali attivitd hanno riguardato:

Societa per Cornigliano-ANAS (d’ora innanzi SPC)

Su mandato operativo di SPC e di ANAS la Societa, come noto, ha dato
avvio a tulte le attivita tecnico-operative (progettazione, affidamento
mediante procedure di evidenza pubblica, direzione lavori, coordinamento
alla sicurezza, RUP, ecc.) necessarie allattuazione degli interventi di
smantellamento, demolizione, bonifica delle aree dell'ex stabilimento liva di
Cornigliano, 'ritornate alla ‘disponibilita pubblica a seguito della firma
dell’Atto Modificativo all’Accordo di Programma, nonché importanti opere di
infrastrutturazione viaria lungo la foce del Polcevera.

Per tale intervento per il quale sono stati resi disponibili finanziamenti
per 282 milioni di Euro (215 milioni di Euro da SPC - 67 milioni di Euro da
ANAS ad oggi), SG ha sviluppato attivita per un ammontare pari a circa
180 milioni di Euro.

Nel corso dei 2016 sono terminati i lavori relativi alla:

~ Strada urbana di scorrimento a mare (valore appaltato pari a Euro
69.8 milioni): su tale opera, gia aperta al traffico nei primi mesi del

2015, gh ultimi lavori hanno riguardato piccole opere di finitura, il
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completamento delle operazioni di scavo di una galleria d

collegamentc (problemi legati alla depurazione delle acque) con la
viabilita di sponda del Polcevera e lo smaltimento di un cumuio di
terreni in esubero.

Sempre nel 2016 si & dato poi avvio a:

Paging .

FRC DL S N IR PO S AT P . : .
., ampliamento lungomare Canepa a 6 corsie (importo lavori

assegnati: 4.6 €mii). dopo il completamento delie attivita progettuali
¢ stata effettuata la gara di appalto ed i lavori sono iniziati nel mese
di settembre 2016;

s strada df collegamento all'accesso est dello stabilimento liva e alle
future aree portuali (importo lavori assegnati: 0.7 €mil): concluse le
procedure di gara nel corso del 2015 i lavori sono iniziati, a causa di
problematiche di carattere ambientale, soio nel mese di settembre

) 2016;‘

o collegamento tra Ié strada urbana di scorrimenfo e il casello
autostradale di Genova Aeroporto (importo lavori assegnati: 12
€mil). il progetto dopo la sua approvazione & stato oggetto di gara
pubblica ed assegnato al termine della verifica di congruita
dell'offerta. | lavori, che saranno avviati a marzo 2017, sono
previsti terminare in 390 giorni;

* viabilita sponda sinistra Polcevera (importo lavori gara: 16,7 €mil):
per 'opera, il cui progetto definitivo & gia stato approvato da Anas, &
in corso la predisposizione del progetto esecutive divenuto, con
l'introduzione della nuova normativa sugli appalti (D. Lgs. N.

50/2016), necessario per avviare le procedure di gara;
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e completamento viabilita sponda destra Polcevera (importo lavori:

10,6 €mil, in corso di revisione): dopo l'approvazione del progetto
definitvo da parte di Anas & in corso la predisposizione del
progetto esecutivo per e motivazioni riportate al punto precedente;

* varante alle sistemazioni esterne della strada di scorrimento in
sponda desira del torrente Polcevera c.d. Giardino lineare (importo
lavori: 2,2 €mil): concluso liter di approvazione del progetto
definitivo saranno avviate, nel corso dei primi mesi del 2017, le
procedure di gara.

Tra le aitre attivita svolte da Sviluppo Genova occorre segnalare per

importanza:
Area c.d. ex Colisa — Accordo con Cociv

Lutilizzo dell'area di proprieta di circa 80.000 mq., sita a Ge-Campi, & al
momento in “stand-by” in quanto il terreno & stato individuato da Societa
Autostrade quale unico sito conforme per insediarvi if cantiere base dei
grandi lavori autostradali della ¢.d. Gronda di Ponente. Poiché i lavori
dovrebbero iniziare alla fine del prossimo esercizio si prevede di locare, a
fine 2017, il complesso immobiliare a Societa Autostrade, per un periodo di
10 anni.

In seguito ad uno smottamento avvenuto su di un versante della collina,
al fine di rimodellare i piazzali e mettere in sicurezza un fronte di frana, &
stato raggiunto un accordo con il Cociv (gruppo di imprese realizzatrici dei
grossi lavori ferroviari ¢.d. “Terzo Valico”) per il conferimento sullarea, in

due fasi, di terre e rocce da scavo per circa 230.000 mc. (valore operazione
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circa 1.6 mil/Euro). Tale attivita iniziata a fine 2015 & terminata a fine

febbraio 2017.
Contratto preliminare di compravendita con lkea

Con l'acquisto nel 2013 da parte di SG, dopo 3 aste andate deserte, di
un'area di proprietda comunale a Ge-Campi, limitrofa a quella dell'attuale
negozio IKEA, & stato stipulato con quest'ultima un accordo che prevedeva
lo svolgimento di tutte le pratiche amministrative e 'esecuzione di vari
lavori di infrastrutturazione necessari allampliamento dell’attuale centro
commerciale (valore complessivo del contratto circa 13.3 mil/Euro: 8.3
Mil/Euro a fronte della compravendita del complesso immobiliare e 5.0
Mil/Euro per i laveri sopramenzionati) di cui Euro 10.8 milioni gia versati da
Ikea a fronte del rilascio di fideiussione bancaria.

I lavori (demolizione di due manufatti, realizzazione di un nuovo canale
di drenaggic e sbancamento di parte dell’'area per la realizzazione di un
parcheggio provvisorio) sono previsti terminare nel primo semestre 2017.
Contratti per prestazioni professionali con IRE e AMIU

IRE SpA: prestazioni professionali, svolte da parte di personale SG
(direzione lavori - coordinamento alla sicurezza in fase di esecuzione —
controllo tecnico/contabile), su incarico della IRE SpA (100% regione
Liguria) che ha il ruolo di stazione appaltanie responsabile della
costruzione del nuove Ospedale di La Spezia. Lintesa formalizzata nel
maggio 2016 ha una durata di 4 anni per un compenso complessivo di
Euro 650.000;

AMIU SpA: prestazioni professionali, svolte da parte di perscnale SG

(direzione e coordinamento lavori - coordinamento alta sicurezza in fase di
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esecuzione — supporto al RUP - direzione operativa) su incarico di AMIU

8pA (100% Comune di Genova) per assistenza tecnica relativa a diversi
lavori civili (& appalti) da svolgersi presso la discarica di Scarpino.
L'accordo, stipulato lo scorso aprile 2016, prevede dei rinnovi annuali

(attuale scadenza 31.03.2018) ed il riconoscimento di un compenso di

; ‘“m,@ﬁﬁ@"’?a‘éim‘?f” Cenone - VSRR R Paging 1.
‘Rid;é/iﬁcazit;ne di un edificio pubblico (Ex Scuola Garaventa).
La Societa ha trasferito nel gennaio 2016 la sede aziendale in un edificio
di proprieta comunale (Ex Scuola Garaventa) sito nel centro storico della
citta.
Con tale operazione Sviluppo Genova ed il suo azionista hanno
ottenuto, entrambi, un duplice vantaggio:
- la Societa recuperera nel tempo i costi di ristrutturazione dell'immobile
(stimati pari a circa 0.8 mil/Eurc) riconoscendo all'azionista un canone di

locazione inferiore a quello attualmente pagato;

- il Comune ha “valorizzato” un immobile di pregio.

I lavori svolti hanno riguardato la ristrutturazione di due piani dell'edificio,
del suo ingresso e la collocazione dell’ascensore.
Operazioni immobiliari realizzate in proprio

Per quanto concerne invece le due note operazioni immabiliari di Ronco
Scrivia e della ex Cartiera di Volfri - i cui valori iscritti in Bilancio sone
supportati da due perizie esterne - si registra per quest'uitima la locazione
nel corso del 2016 di tutti i locali liberi con una rendita a regime pari al 2.5%

rispetto al valore di libro.
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Per I'area edificabile di Ronco Scrivia - urbanizzazione di un'area di
superficie lorda utile di circa 30.000 mq. e di circa 19.000 mq di piazzali —
ad oggi su sei lotti di terreno ne sono stati venduti tre mentre un quarto &
stato locato per due anni a una societa del Gruppo Autostrade.

Al momento & in corso una trattativa volta alla locazione e successiva

“venditar ditutta -I'area "ancora disponibile- ad un''gruppo di societa che
oper‘z,a‘nov nel settore del trasporto e della logistica.

Per quanto riguarda I'esercizio 2017 il Presidente sottolinea come le
attivitd gia acquisite facciano prevedere un risultato economico di
soddisfazione, mentre per il futuro particolare importanza assume il
prossimo rinnovo del Contratto di Mandato, in scadenza a fine 2017, da
parte di Societa per Cornigliano che rappresenta sempre il principale
riferimento per la Societa.

Considerando che quest'ultima ha la necessita di assicurare una
continuita negli interventi svolti sullarea ex liva, sulla quale si stima un
importo lavori ancora da svolgere di complessivi circa 75 mil/Euro, si
prevede un consistente impegno della struttura tecnica della Societa
almeno sino all'anno 2020.

A tale impegno occorre poi aggiungere anche la recente richiesta da
parte di SPC di ulteriori significative attivita relative alla riqualificazione del
quartiere di Cornigliano.

Considerando tale prospettiva gli sforzi commerciali sono stati pertanto
mirati ad ottenere un rapporto di collaborazione fiduciaria con il suo
azionista Comune di Genova e con altri Enti/Societd pubbliche locali che

portera sicuramente importanti benefici nel prossimo futuro.

10
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SG possiede tutte le prerogative e capacita per proporsi, oltre che come

stazione appaltante sulle principali opere pubbliche, anche quale

promotrice di operazioni che abbiano I'obiettivo di valerizzare aree al fine di
creare nuovi insediamenti industriali e/o di pubblica utilitd (Marketing
Territoriale).

Successivamente al 31.12.2016 occorre segnalare:

- limminente avvio dei grossi lavori, nella seconda meta di marzo, del c.d.
“Lotto 10”, ovvero il collegamento fra la strada urbana di scorrimento e lo
svincolo autostradale di Genova Aeroporto di cui abbiamo riferito in
precedenza;

- lattuazione della delibera della Giunta Comunale del 12 dicembre 2016
che ha individuato in 8G, anche in considerazione delle tempistiche
programmatiche, il pariner di riferimento per quanto riguarda le attivita
progettuali € tecniche relative:

*  al “programma per la riconversione e riqualificazione urbana e della
sicurezza delle periferie” per il quale it Comune — dopo aver ottenuto
con decreto della Presidenza del Consiglio dei Ministri un
finanziamento di 18 mil/Euro — ha affidato a SG l'elaborazione di 6
progetti di recupero, valorizzazione e/o riconversione di complessi
immobiliari;
alFavvio degli interventi propedeutici alla realizzazione del progetto
c.d. “Blueprint” - disegno complessivo di riqualificazione ambientale e
di sviluppo produttivo del fronte-mare cittadino — quali la demolizione

del padiglione ex Nira e alcune opere di sistemazione viaria.

11
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Per quanto concerne il “programma periferie” SG, dopo aver ottenuto dal

Comune gli importanti incarichi, sta gia sviluppando le attivita progettuali
(progetti definitivi ed esecutivi) degli interventi.

Mentre per il “Blueprint”, dopo vari incontri con i funzionari del Comune,
sono al momento in via di definizicne le attivitd che saranno affidate a SG

ed i relativi corrispettivi. - NS Fadin, o

Al termine dellintervento e del breve dibattito, il Presidente propone

all’Assemblea dei Soci:

- di approvare il Bilancio di Sviluppo Genova chiuso al 31 dicembre 2016,
comprensivo della Nota Integrativa e della Relazione sulla Gestione, che

espone un patrimonio netto pari a Euro 4.238.758;

- di imputare I'utile d'esercizio 2016, pari a Euro 41.294, alla voce “Perdite

portate a nuovo”.

[l Presidente, dopo aver chiesto se vi sono commenti o domande, passa la
parola al Presidente del Collegio Sindacale che conclude il suo intervento
evidenziando la corretta rappresentazione in Bilancio della situazione
economica e di quella patrimoniale-finanziaria e, nel riferire che per il
Collegio Sindacale non vi sono ragioni ostative allapprovazione del
bilancio 2016 da parte dei Soci, concorda con la proposta deli’Organo
Amministrativo sulle modalita di destinazione, a copertura delle perdite

pregresse, dell'utile d'esercizio

L'Assemblea quindi, preso afto della Relazione del Collegio Sindacale,

ail'unanimita

delibera

12
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a) di approvare il Bilancio al 31 dicembre 2016, comprensivo della Nota

Integrativa e della Relazione del Consiglio di Amministrazione sulla

Gestione, che espone un patrimonio netto pari a Euro 4.238.758;
b) di imputare I'utile d’esercizio 2016, pari a Euro 41.294, alla voce “Perdite

portate a nuovo”.

Paging 1.

sonp Gepova, S SN AN
!gﬁ') w—m_{,lnnovo dei’ Orqano Ammlnlstratlvo per |I triennio 2017-2019

e determinazione compensi.

Il Presidente precisa che, con la scadenza di fine mandato (2014-2016),
I'’Assemblea & chiamata a deliberare in merito al rinnovo del Consiglio di
Amministrazione per gli esercizi 2017-2018-2019 e alla determinazione del
relativo compenso.

Interviene, su richiesta de! Presidente, il rappresentante del socio

Comune di Genova, dott. Francesco Miceli che, dopo essersi

compllmentato cen il PreS|dente e gl altrl Membn del Consiglio della
H'SOCIeta per i soddlsfacentl nsultatl raggluntl in un perlodo di forte difficolta,
facendo riferimento alle modifiche dello Statuto Sociale precedentemente
deliberate in sede di Assemblea Straordinaria, che accolgono le
disposizioni contenute nel nuovo Testo Unico in materia di societa a
partecipazione pubblica (D.Lgs. 175/2016 c¢.d. Legge Madia - art. 11
introduce figura dell’Amministratore Unico), nonché allorientamento del
Comune di Genova in merito alla “governance” delle sue societa
controllate, propone la nomina dell'attuale Presidente — Amministratore
Delegato, Franco Floris, ad Amministratore Unico per il triennio 2017-2019,

con termine del mandato con I'Assemblea che approvera il Bilancio 2019.

13
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In merito ai compensi da riconoscergii il dott. F. Miceli chiede di rinviare

tale decisione di qualche giorno in seguito ad alcune verifiche che sta
effettuando al suo interno.

Nessun’altro prendendo la parola 'Assemblea all’'unanimita

delibera

.’ la nemina dell’attuale Presidente - Amministratore Delegato, Franco

: Floris, ad Amministratore Unico per il triennioc 2017-2019, con
termine del mandato con FAssemblea che approvera il Bilancio
2019;

e di convocare una nuova Assemblea Ordinaria a stretto giro con
allordine del giorno “Determinazione compensi da riconoscere
all’Amministratore Unico”.

Al termine della riunione prende la parola il rappresentante dell'azionista
della C.C.1LAA. di Genova dott. Marco Razeto che, nel prendere atto dei
positivi risultati raggiunti dalla Societa, fa presente che ia partecipazione da
loro detenuta in Sviluppo Genova rientra tra quelle da dismettere in quanio
non ritenuta di alcuna strategicita da parte del suo Ente.

| Soci presenti all'Assemblea prendono atto.

Alle ore 11.40 null'altro essendovi da deliberare e nessuno avendo
chiesto la parola, il Presidente dichiara sciolta I'Assemblea previa

redazione, lettura ed approvazione del presente verbale.

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE

(Mayrizio Manzini) =~ - Franco Flori

et

14

Informazioni societarie « 52 di 92



Registro Imprese SVILUPPO GENOVA S.P.A.
Archivio ufficiale della CCIAA Codice Fiscale 03669800108

Documento n . T 242839518
estratto dal Registro Imprese in data 09/05/2017

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.1LA.A. SVILUPPO GENOVA S.P.A.
Codice fiscale: 03669800108

Bilancio aggiornato al 31/12/2016

Imp()sta di ho“o assdlta in m .l tu €la (:( :]AA (l Ge]l‘)va - autollZZaZlone n ; 119
Odo V1 ale tl‘amit I i i
de! ! i : -
16/05/ 2002 €manata daH Agenzla deﬂe Entrate, Direzione regioﬂale dellﬂ Liguriﬂ ‘ l

p 1 p it aceo sottoscr 1tto conservato
[,4a resente copla s Suppot to 11 fOI matico
ti < Oonf()m’le alI or lgmﬂ]e cart £}

Hl}jppresentante

Informazioni societarie « 53 di 92



E\Re%ifstro Irf?p!relsed I COIAA SVILUPPO GENOVA S.P.A.
rchivio ufficiale della . :

Documento n . T 242839518 Codice Fiscale 03669800108
estratto dal Registro Imprese in data 09/05/2017

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.1.A.A. SVILUPPO GENOVA S.P.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2016 Codice fiscale: 03669800108

Il sottoscritto Dott. Enrico Caffo, iscritto all’Albo dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili di Genova n. 1239/A del 19/09/2000, quale
incaricato della societa, ai sensi dell'art. 31, comma 2-quater della L.340/2000, in base a quanto dichiarato dal rappresentante legale della
societa dichiara che il presente documento & conforme ai corrispondenti documenti originali depositati presso la societa.

Informazioni societarie « 54 di 92



Registro Imprese SVILUPPO GENOVA S.P.A.

Archivio ufficiale della CCIAA Codice Fiscale 036698001 08
Documento n . T 242839518

estratto dal Registro Imprese in data 09/05/2017

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.1.A.A. SVILUPPO GENOVA S.P.A.

Codice fiscale: 03669800108
Bilancio aggiornato al 31/12/2016

SG=Sviluppo Genova
SPC=Societa per Cornigliano

SVILUPPO GENOVA S.p.A
Sede di Genova, via San Giorgio, 1 - 4.
R.l. Genova, C.F. e P. IVA 03669800108 — R.E.A. 368646
Capitale Sociale Euro 5.164.500,00 L.v.

Relazione del Consiglio di Amministrazione sulla Gestione

Signori Azionisti,

Il bilancio 2016, redatto in conformita ai disposti del Codice Civile che
sottoponiamo al Vostro esame, le cui variazioni rispetto all'esercizio 2015 sono pill
dellagliatamente analizzate nella Nota Integrativa, rappresenta chiaramente ed al
meglio delle attuali conoscenze la situazione patrimoniale, economica e finanziaria
della Societa per {'esercizio chiuso al 31.12.2016.

Con questa relazione desideriamo fornirVi una chiara e veritiera analisi della
situazione patrimoniale e finanziaria della Societa e del risultato economico
dell’'esercizio, nonché l'informativa richiesta dal vigente art. 2428 del Codice Civile e
segnalarVi gli aspetti salienti che hanno carallerizzato I'esercizio 2016 e le
prospettive di sviluppo della gestione per i prossimi esercizi.

Il bilancio dell'esercizio 2016, posto alla Vostra attenzione per I'approvazione

rifeva:

- un MOL (EBITDA) di Euro 492.176 (2015: EBITDA di Euro 446.985);
- un utile lordo (EBT) di Euro 203.260 (2015: EBT di Euro 151.048);
- un utile netto di Euro 41.294 (2015: utile di Euro 3.787).

I risultati conseguiti sono da considerarsi dei dati estremamente positivi in
considerazione anche del fatto che la Societa ha sostenuto dei significativi costi
{circa 340.000 Euro) connessi alla svalutazione di alcune commesse di esercizi
precedenti, per le quali i presupposti contrattuali non si sono verificati, e per la
chiusura di una vecchia causa (vendita di un terreno a Ronco Scrivia) arrivata a

sentenza.
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il buon andamento dell'esercizio 2016, cosi come le prospettive di crescita
dell’atiivitd anche nei prossimi esercizi, sono da atiribuirsi in gran parte agli intensi
sforzi commerciali prodotti dal management che hanno consentito, con
l'acquisizione di nuovi significativi incarichi, un'ottimizzazione nelfutilizzo delle
risorse tecniche.

Tra questi occorre segnalare per importanza gli accordi stipulati con le societa
pubbliche IRE SpA e AMIU SpA, di cui riferiamo pit approfonditamente nel
proseguo.

Tali assegnazioni ed altri numerosi incarichi di minore entita ricevuti anche da
parte delfazionista di riferimentc Comune di Genova e sue partecipate, rivestono
particolare importanza poiché rappresentano il punto di partenza per l'avvio di un
rapporto di collaborazione fiduciaria che, come avremo modo di argomentare meglio
net paragrafo sull'evoluzione della gestione, ha gia poriate e porterd importanti
benefict nel prossimo futuro.

Nel corso del 2016 sono poi proseguile le attivita per:

Societa per Corniglianc-ANAS (d’ora innanzi SPC)

Su mandato operativo di SPC e di ANAS la Societa, come noto, ha dato avvio a
tutte le attivitd tecnico-operative (progettazione, affidamento mediante procedure di
evidenza pubblica, direzione lavori, coordinamento alla sicurezza, RUP, ecc.)
necessarie allattuazione degli interventi di smantellamento, demolizione, bonifica
delle aree dell’ex stabilimento liva di Cornigliano, ritornate alla disponibilita pubbtica
a seguifo della firma dell’Atio Medificativo allAccordo di Programma, nonché
importanti opere di infrastrutiurazione viaria lungo la foce del Polcevera.

Per tale intervento per il quale sono stati resi disponibili finanziamenti per 282
milioni di Euro (215 milioni di Euro da SPC - 67 milioni di Euro da ANAS ad oggi),

SG ha sviluppato attivitd per un ammontare pari a circa 180 milioni di Euro.

A
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Nel corso del 2016 sono terminati i lavori relativi afla:

- Sirada urbana di scorrimento a mare (valore appaitato pari a Euro 69.8 milioni):
su tale opera, gid aperta al traffico nei primi mesi del 2015, gli ultimi lavori
hanno riguardato piccole opere di finitura, il completamento delle operazioni di
scavo di una galleria di collegamento {problemi legati alla depurazione delle
acqgue) con la viabilita di sponda del Polcevera e lo smaltimento di un cumulo di
terreni in esubero.

Sempre nel 2016 si € dato poi avvio a:

e ampliamento lungomare Canepa a 6 corsié (imporito lavori assegnali: 4.6
£€mil): dopo il completamento delle attivita progettuali & stata effetiuata la
gara di appalto ed i lavori sono iniziati nel mese di setternbre 2016;

e strada di collegamento allaccesso est dello stabilimento llva e alle fulure
aree portuali (importo lavori assegnati: 0.7 €mil}. concluse le procedure di
gara nel corso del 2015 i lavori sono iniziati, a causa di problematiche di
carattere ambientale, solo nel mese di settembre 2016;

e collegamento ira la strada urbana di scorrimenio e il casello autosiradale di
Genova Aeroporto (importo lavori assegnaii: 12 €mil). il progeito dopo la sua
approvazione & stato oggetto di gara pubblica ed assegnato al termine della
vetifica di congruita dell'offerta. | favori, che saranno avviati a marzo 2017,
sono previsii ferminare in 390 giorni;

e viabilita sponda sinistra Polcevera (importo lavori gara: 16,7 €mil): per
P'opera, il cui progetto definitivo & gia stato approvato da Anas, € in corso la
predisposizione del progetio esecutivo divenuto, con lintroduzione della
nuova normativa sugli appalti (D. Lgs. N. 50/2018), necessario per avviare le
procedure di gara;

e completamento viabilita sponda destra Polcevera (imporio lavori: 10,6 €mil,

in corso di revisione): dopo I'approvazione del progetto definitivo da parte di
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Anas & in corso la predisposizione del progetto esecutivo pet le motivazioni
riportate al punto precedente;

e variante alle sistemazioni esterne della strada di scorrimento in sponda
destra del torrente Polcevera c.d. Giardine lineare (importo lavori: 2,2 €mil.):
concluso liter di approvazione del progetto definitivo saranno avviate, nel
corso dei primi mesi del 2017, le procedure di gara.

Tra le altre attivit svolte da Sviluppo Genova occorre segnalare per importanza:
Area c.d._ex Colisa — Accordo con Cociv

L'utiizzo dell'area di proprietd di circa 80.000 mq., sita a Ge-Campi, & al
momento in "stand-by” in quanto il terreno & stato individuato da Societa Auiosirade
quale unico sito conforme per insediarvi il cantiere base dei grandi lavori
autostradali della ¢.d. Gronda di Ponente. Poiché i lavori dovrebbero iniziare alla
fine del prossimo esercizio si prevede di locare, a fine 2017, ii complesso
immobiliare a Societa Autostrade, per un periodo di 10 anni.

In seguito ad uno smottamento avvenuto su di un versante della collina, al fine di
rimodellare i piazzali & mettere in sicurezza un fronte di frana, & stato raggiunto un
accordo con il Cociv (gruppo di imprese realizzalricl dei grossi lavori ferroviari c.d.
“Terzo Valico”) per il conferimento sull’area, in due fasi, di terre e rocce da scavo
fing 2015 & terminata a fine febbraio 2017.

Contratlo preliminare di compravendiia con lkea

Con l'acquisto ne! 2013 da parte di SG, dopo 3 aste andate desette, di un‘area di
proprieta comunale a Ge-Campi, limitrofa a quella dell’attuale negozio IKEA, & stato
stipulato con quest'ultima un accordo che prevedeva lo svolgimento di tuite le
pratiche amministrative e 'esecuzione di vari lavori-di infrastrutiurazione necessari
al’ampliamento dell’attuale centro commerciale (valore complessivo del contratto

circa 13.3 mil/Euro: 8.3 Mil/Euro a fronte della compravendita del complesso
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immobiliare e 5.0 MilfEuro per i lavori sopramenzionati) di cui Euro 10.8 milioni gia
versati da lkea a fronte del rilascio di fideiussione bancaria.

| lavori (demolizione di due manufatti, realizzazione di un nuovo canale di
drenaggio ¢ shancamento di parte dell'area per la realizzazione di un parcheggio
provvisorio) sono previsti terminare nel primo semestre 2017.

Contraiti per prestazioni professionali con IRE e AlIIU

IRE SpA: prestazioni professionali, svolte da parie di personale SG (direzione
lavori - coordinamento alla sicurezza in fase di esecuzione — conirolio
tecnico/contabile), su incarico della IRE SpA (100% regione Liguria) che ha il ruoclo
di stazione appaltante responsabile della costruzione del nuovo Ospedale di La
Spezia. L'intesa formalizzata nel maggic 2016 ha una durata di 4 anni per un
compenso complessivo di Euro 650.000;

AMIU SpA: prestazioni professionali, svolte da parte di personale SG (direzione e
coordinamento lavori - coordinamento alla sicurezza in fase di esecuzione —
supporto al RUP - direzione operativa) su incarico di AMIU SpA (100% Gomune di
Genova) per assistenza tecnica relativa a diversi lavori civili (6 appalti) da svdlgersi
presso la discarica di Scarpino. L’accordo, stipulato lo scorso aprile 2018, prevede
dei rinnovi annuali (aftuale scadenza 31.03.2018) ed il riconoscimento di un
compenso di Euro/anno 286.000.

Rigualificazione di un edificio pubblico (Ex Scuola Garaventa).

La Societd ha trasfetito nel gennaio 2016 la sede aziendale in un edificio di
proptieta comunale (Ex Scuola Garaventa) sito nel centro storico della citta.

Con tale operazione Sviluppo Genova ed il suo azionista hanno ottenuto,
entrambi, un duplice vantaggio:
- la Societa recupererd nel tempo | costi di ristrutturazione dell'immobile (stimati

pari a circa 0.8 mil/Euro) riconoscendo alfazionisia un canone di locazione

inferiore a quello attualments pagato;
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- il Comune ha “valorizzato” un immaobile di pregio.
| lavori svolti hanno riguardato la ristrutturazione di due piani dell’edificio, del suo
ingresso e la collocazione dell'ascensore.

Operazigni immobiliari realizzate in proprio

Per quanto concerne invece le due noie operazioni immaobiliari di Ronce Scrivia e
della ex Cartiera di Voltri - i cui valori iscritti in Bilancio sono supportati da due
perizie esterne - si registra per quest'ultima la locazione nel corso del 20186 di tutfi i
locali liberi con una rendita a regime pari al 2.5% rispetto al valore di libro.

Per l'area edificabile di Ronco Scrivia - urbanizzazione di un‘area di superficie
lorda utile di circa 30.000 mg. e di circa 19.000 mq di piazzali — ad oggi su sei lotti di
terreno ne sono stati venduti tre mentre un quarto & stato locato per due anni a una
societa del Gruppo Autostrade.

Al momento & in corso una traitativa volta alla locazione e successiva vendita di
futta I'area ancora disponibile ad un gruppo di societd che operano nel settore del
frasporto e della logistica.

Prima di passare ad illustrare 'andamento gestionale dell’esercizio in esame si
tiepilogano sinieticamente e in ordine cronologico i fatti pit salienti portati al’'esame

de! Consiglio di Amministrazione, che hanno coniraddistinto il corso del 2016.

GENNAIO 2016:

- stipula, dopo l'cttenimento de! parere favorevole da parte del Consiglio
Comunale, dellimportantissimo “Accordc Quadro di Cooperazione” con
Comune di Genova. Tale accordo risulta di fondamentale impoitanza per la
Societa in quanto  consente di ottenere incarichi diretti da parte delle varie
Direzioni operative def Comune - in particolars dal Patrimonio, dai Lavori

Pubblici e dalle Manutenzioni - a supporto ed integrazione del personale
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tecnico idoneo a svolgere importanti atiivita legate alla valorizzazione,
prevenzione e sviluppo del territorio metropolitano;

- si da atto del trasferimento della sede aziendale da Via M. Piaggio all’attuale
sede, di proprieta comunale, di Via San Giorgio,1.

MARZO 2016:

- approvazione del Progetto di Bilancio chiuso al 31.12.2015, corredato dalla
Nota Integrativa e dalla Relazione sulla Gestione, & convocazione
dell’Assemblea ordinaria dei Soci;

- esame della relazione emessa dall'Organismo di Vigilanza (D.Lgs: 231/01)
per 'anno 2016 che non segnala “anomalie”.

GIUGNO 2016:

- viene presentato if “Programma triennale per la trasparenza e [lintegrita”
(PTTI) relativo agli anni 2016/2018, che viene pubblicato nella sezione
Amministrazione trasparente del portale, secondo quanto previsto dallart. 13
comma 1, lett. b) e ¢) del D. Lgs. 14 marzo 2013 n. 33. Con iale programma
SG intende rendere noio, a chiunque ne abbia inieresse, quali sono - e
come intende realizzare — i propri obiettivi di trasparenza nel corso del
periodo 2016-2018 e reitera il proprio impegno, gia manifestato con il PTPG,
nel perseguimento della trasparenza nei confronti dei dipendenti e dei teri;

- si da atto della nuova trattativa con il Cociv per l'ulteriore conferimento di
tetreno in area ex Colisa per circa 55.000 mc.;

- i riferisce del ricorso di SG al Consiglio di Stato in seguito alla revoca, su
ricorso del secondo classificato, da parie del TAR Liguria,

dell'aggiudicazione dei lavori di Lungomare Canepa.
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SETTEMBRE 2016:

- vengono illustrati | positivi risul{ati consuntivati nel primo semestre 2016 e si
prende atio della relazione dell’organo deliberanie sul generale andamento
della gestione e sulle prospettive di sviluppo;

- sida notizia, altermine delle procedura di gara per i lavori di collegamento
della strada a mare con il casello autostradale di Ge-Aeroporto, di aver
individuato quale offerta economicamente pili vantaggiosa quella presentata
dal’A.T.l. formata dalle imprese Delta Lavori SpA (mandataria) e Zara
Metalmeccanica stl (mandante);

DICEMBRE 2016

- viene preseniata ed approvata la “Relazione Previsionale Aziendale” che
illustra le iniziative commerciali intraprese ed i positivi risultati economici
previsti (Preconsuntivo 2016 e Budget 2017);

- si approvano la “Relazione annuale di prevenzione della corruzione e della
trasparenza e integrita” e 'aggiornamento dei rispettivi “Piani Triennali 2017-
2019

- inmerito ai Lavori di Lungomare Canepa, si comunica if loro avvio dopo che
it Consiglio di Stato ha accolto, in sede giurisdizionale, 'appeflo presentato
da SG e annullato la sentenza del Tar Liguria;

- sl da atto, con riferimento ai nuovi adempimenti previsti dal decreto Madia
stille societa pubbliche (D.Lgs. 19/08/2016 n. 175), degli indirizzi di modifiche
statutarie richieste dal nostro azionista Comune di Genova in accoglimento
della norma. Per cid che riguarda SG occorrera in particolare prevedere che
lincarico di revisione legale dei conti, attualmente svolta dal Collegio
Sindacale, sia affidaio ad altro soggetto abilitato e che, per quanto concerne
invece 'organo amministrativo, occorrera inserire la possibilita di nominare

un Amministratore Unico.

1o
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PRINCIPALI DATI ECONOMICO - PATRIMONIALI

Al fine di meglio comprendere in modo sintetico 'andamento gestionale e
finanziario della Societa, che commentiamo nel prosieguo della relazione, si fornisce
di seguito una sintesi della riclassificazione di Stato Pairimoniale e Conto
Economico per 'esercizio 2016 ed il suo raffronto con I'anno precedente. Tutti i dati

sono comungue analizzati e descritti piti analiticamente nella Nota Integrativa e

Allegati.

SVILUPPO GENOVA S.P.A.
Codice fiscale: 03669800108

Euro/000 | Var. |
2016 2015 Var. %

Dati reddituali
Valore della produzione 10.582 | 21.302 | (10.720) -50.3
Margine operativo lordo (9) 492 447 45 { +10.0
Risultato operativo — EBIT 401 414 (38) -9.2
Ammortamenti e svalutazioni 91 33 58 -
Proventi (oneri} finanziari (198) (2683) 65 -24.7
Utile (perdita) dell’esercizio 41 4 36 -

Cash-flow (4.445) | (1.801) 2.644 -

Dati patrimoniali e finanziari

Capitale sociale 5.164 5.164 - -

Patrimonio netto 4.238 4197 41 +1.0

Disponibilita nette (indeb.netto) (7.341) | (3.678) 3663 -

Dipendenti al 31.12 (n.) 25 21 41 +19.0

(%) Al lordo di “Ammortamenti e svalutazioni” e “Accantonamenti per rischi”,
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INDICI PATRIMONIALI ED ECONOMICI
Si evidenziano di seguito alcuni fra i pili significativi indici patrimoniali ed

economici ottenuti nellarco del 2016 e confrontati con quelli del 2015.

Indici Finanziari ed
Economici
Dati in Euro Migliaia

31/12/2016 31/12/2015

Grado di Indebitamento
finanziario 1.7 0.9

ROS (Risultato
Operativo/Ricavi Operativi) 3.6% 1,9%

SITUAZIONE DELLA SOCIETA’ E ANDAMENTO DELLA GESTIONE
Nel valore della produzione i ricavi conseguiti dalla societa nel corso del 20186,

risuliano di circa 8.7 milioni di Euro (2015: circa 21.1 milioni di Euro) e risultano

quasi totalmente attribuibill (84%) ai lavori civii di viabilita e alle attivita di

progettazione svolti per conio delle mandanti SPC-ANAS, di cui abbiamo gi riferito

nelle premesse.
Qccorre enfatizzare che il drastico decremento dei ricavi (-59% rispetto al 2015)

& totalmente imputabile al:

- sostanziale completamento nel corso del 2015 dei grossi lavori relativi alla
“strada a mare”;

- procrasiinarsi deffavvio di alcune significative commesse che hanno subito dei
rinvii di alcuni mesi, rispetto alle previsioni, per motivi di carattere amministrativo
ed ambientale.

Tale riduzione, come noto, non incide sui margini della Societa in quanto il rapporto

in essere con SPC & indipendente dai “costi estemi” sostenuti che vengono

riaddebitati alla pari. Solo il costo del personale SG impegnato sulle attivita di

Cornigliano viene fatturato al costo maggiorato di una predefinita percentuale di

spese generali.
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Nel 2016 il tempo consuntivato ad oggi dal personale SG sui lavori di Cornigliano
- in particolare per predisporre le gare ed assegnare i nuovi significativi lavori (in
primis: Lotto 10 & Lungomare Canepa) e per dare avvio alle aitivita di progetiazione
esecutiva (viabilita sponda destra e sinistra del Polcevera) cosi come richiesto daila
nuova normativa appalti - & sostanzialmente in linea con guello speso nello scorso
esercizio.

Nel 2017, con il pieno avvio di alcuni importanti lavori sull'area di Cornigliano, di
cui abbiamo fatto menzione nelle premesse, & previsto un significativo incremento
del fatturato.

Sempre nella voce ricavi occorre softolineare che, olire alle attivitd svolte su
mandato di SPC, it personale tecnico SG ha svolto una serie di servizi professionali
a favore principalmente di IRE, AMIU e altre Societd/Enti pubblici per circa 0.5
mil/Euro menire anche il conferimento di terreno effetuato da Cociv ha generato

vicavi per citca 0.5 mil/Euro.

©0000000000000000000Q0DI0000

La voce “Variazione delle rimanenze di iniziative edilizie” & relativa
principalmente ai lavori svelti per conto di lkea (circa 1.4 mil/Euro) e per la
ristrutiurazione della nuova sede (circa 0.4 mil/Euro), mentre non figurano variazioni
sulle iniziative immobiliari da progetti Obiettivo 2 (Ronco Scrivia e ex Cartiera di
Voltri) in quanto i costi sostenuti sono stati completamente spesati. Si ricorda che
nel 2015 tale voce era stata movimentaté in seguito alla vendita di due lotti di
terreno di Ronco Scrivia per circa 759 Euro/000.

66666600000006000000600000560

il costo del personale, nonostante a fine 2016 il numero di impiegati abbia avuto
un temporaneo incremento di 4 unita — 3 assunzioni di breve durata, effeituate solo
a fine anno, per far fronte a necessita contingenti - si & incremeniato di una
percentuale pari al solo 2.6%, anche in seguito ad accordi di part time con

dipendenti di elevata retribuzione.

Informazioni societarie « 65 di 92



Registro |
Arec%:ii? urf?igirglzedella CCIAA SVILUPPO GENOVA S.P.A.

Documento n . T 242839518 Codice Fiscale 03669800108
estratto dal Registro Imprese in data 09/05/2017

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.1.A.A. SVILUPPO GENOVA S.P.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2016 Codice fiscale: 03669800108

0000000000000G00000B000000000

Per far fronte ad eventuali oneri che potrebbero scaturire da alcune situazioni di
contenzioso - in essere con l'impresa che ha fatto i lavori della nuova sede ed altre
piccole richieste di indennizzo danni — & stalo costituito un prudenziale “Fondo per
rischi” di 65.000 Euro.

00000030G0000000000000000000G

Come avremo modo di riferire pilt dettagliatamente nel paragrafo “Evoluzione
prevedibile della gestione” la prosecuzione delle attivita svolte per conto di SPC, i
durevoli contratti con IRE e AMIU, la probabile locazione a breve dell’area ex Colisa
a Societa Autosirade e in particolare gli incarichi acquisiti nei primi mesi del 2017 da
SPC e dall'Azionista di riferimento Comune di Genova, fanno ritenere un ulteriore

positivo miglioramento dei risultati anche nei prossimi esercizi.

ANDAMENTO PATRIMONIALE E FINANZIARIO
Rispetio al 31.12.2015, oltre a quanto gid commentato nel paragrafo precedente

in merito alla voce “Rimanenze”, per quantc concerne la situazione patrimoniale si

segnala:

- il decremento (circa 29%) dei “Crediti”, esclusivamente dovuto al calo del
fatturato nei confronti di SPC per | motivi gia chiariti;

- la insignificante variazione (+1.3%) della voce “Acconti”, il cui alto ammontare &
legato ai versamenti (circa 10.8 mil/Euro) effettuati da lkea, in due tranche, in
ottemperanza con il “Contratto preliminare condizionato di compravendita” in
essere;

- la diminuzione (circa 40%) della voce “Debiti verso fornitori” &€ sempre collegata
alla tipologia del rapporto in essere con SPC in metito alla riduzione del faiturato
ed alle tempistiche di incasso e successivo pagamento dei fornitori: fattispecie

che si evince con evidenza dal successivo commento.
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Nonostante un miglioramento degli oneri finanziari (~24%) lindebitamento
bancario complessivo mostra, a fine 2016, una lievitazione di circa Euro/000 3.663
dovuta quasi esclusivamente:

- al significativi pagamenti ricevuti da SPC a fine 2015 ed utilizzati nel 2016 per
estinguere i debiti verso i fornitori impegnati sui lavori di Cornigliano;

- alle attivita svolte per IKEA che estinguera Fultima tranche di pagamenti (circa
2.5 Mil/Euro) al rogito, ma il cui costo dei lavori & gia stato anticipato da SG per
circa 1.8 Mil/Euro.

Tale indebitamento subird una significativa riduzione gia al termine del primo
semestre 2017 con l'avvio dei nuovi tavori suil'area di Cornigliano € per la rimessa
che perverra da IKEA per la compravendita dell’area di Campi.

L'indebitamento bancario a medio/lungo termine, pari a circa 2.413 Euro/000, &
attribuibile:

- ad un muiuo ipotecario sullarea c.d. ex Colisa di durata decennale (scadenza
nov. 2022.) di originari 4.0 Mil/Euro;

- alla concessione di un finanziamento di originari 1.500 Euro/000 (scadenza
giugno 2019) per lavori vari.

Il rimborso del mutuo ipotecarioc sara a breve termine de! tutio “fronteggiato” dalla
locazione dell'area c.d. ex Golisa a Societa Autostrade (operazione prevista entro la
fine del 2017) — ritenuta da quest'ultima quale unico insediamento possibile del
campo-base - che ha gid opzionato il terreno ed & in atiesa di concludere il
complesso iter auiotizzativo per Vavvio dei rilevanti lavori della c.d. Gronda

autostradale del Ponente (previsti circa 10 anni per il loro completamento).
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Depurando dalfindebitamento tale operazione, si arriverebbe adrun fisiologico
valore di debiti finanziari pari a circa 4-5 milioni di Euro, sostanzialmente originati
dalle operazioni immobiliari di Voltri e Ronco Scrivia, di cui abbiamo rifetito in
precedenza, ma il cui valore immobiliare, iscritto a libro e periziato, si aggira
attualmente sui circa 7.5 milioni di Euro.

Al 31.12.20186 si rileva la concessione di fidi bancari sul breve per 9.7 Mil/Euro.

PERSONALE E ORGANIZZAZIONE
L'organico at 31 dicembre 2016 risulta costituito da 25 persone (31.12.2015: 21

unita), cosi suddivise:

- 1 dirigente;

- 10 quadri (di cui uno a part time e at.d.);

- 14 impiegati (dicui3 atd.ed1ap.t etd).

Il numero medio dei dipendenti nel periodo & stato pari a 21.9 unita contro le 21
unita medie dello scorso esercizio.

Lincremento registrato nel numero dei dipendenti (+4 unita rispetto al 2015) ¢
legato:

- in 3 casi alle attivitd acquisite negli ultimi mesi dell'anno che hanno comportato,
per ottemperare alle tempistiche contrattuali richieste, Fassunzione ad hoc di
alcuni giovani tecnici che fermineranno la loro collaborazione nel corso del 2017,

- in 1 caso invece si & proceduto ad un afffancamento per successiva sostituzione
generato daiia richiesta di parf-time e di un successivo periodo di aspettativa di 1
anno, da parte del responsabile ed unico addetto dell'ufficio appalti.

Tali assunzioni, avvenute verso la fine dell'anno, hanno generato un lieve
incremento del costo del lavoro (+2.6%) in virttl di alcuni accordi di part time stipulati

nel 2015, di cui si & bensficiato interamente nel 2018.
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| ricavi generaii dalle nuave assunzioni hanno pill che compensato i loro costi.
La socfeia applica quale contratto di lavore quello relative al settore “Edilizia-

Industria”.

QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

Sviluppo Genova & Societa mista pubblico (67%) — privata (33%), a suo tempo
costituita per realizzare interventi di riconversione di aree industriali dismesse nel
ponenie genavese, con mission che si & sempre piti ampliata sul piano territoriale e
funzionale.

Dalla disamina dell'atto costitutivo e delio statuto non vi & alcun dubbio sul fatio
che la Societd abbia natura pubblica essendo stata costituita per soddisfare
esigenze di interesse generale — lo statuto peraltro prevede che la partecipazione
azionaria deg!i Enti pubblici non possa mai scendere ai di sotto del 51% e che gli
utili di bilancio non possano essere distribuiti ma reinvestiti per finalith pubbliche
statutarie - e pertanto risulta, senza alcun dubbio, qualificabile alla stregua di
“organismo di dirilto pubblico”.

Pertanto ai sensi delf'ari. 15 Legge 241/90 e autorevoli pronunce la Societa pud
legittimamente stipulare accordi con organismi aventi analogo requisito.

Pertanto anche se V'evoluzione dell’ordinamento nazionale ha comportato che la
natura di socletd mista pubblico/privata crei dubbi sulla possibilita di prevedere
Paffidamento diretto alla Societa di attivita proprie della sua “mission” e coperte dal
suo “know how”, tale difficolta & stata ovviata dai chiarimenti formulati dalla
giurisprudenza amministrativa nazionale e comunitaria.

In ambito regionale eventuali difficolta sono comungue fugate con l'applicazione
dell’art. 12, Legge Regionale n. 31/2007, che ammette chiaramente la cooperazione
tra Amministrazioni aggiudicatricl, quale Sviluppo Genova, in quanto organismi di

diritto pubblico.
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Gli eventuali dubbi interpretativi sono comunqgue stati chiariti dal recente parere
emesso dal Consiglio di Stato che - riprendendo i dettami della Direttiva Comunitaria
2014/24/UE dopo un'analisi dettagliata del quadro di riferimento sia normativo sia
giurisprudenziale nazionale ed europeo - ha concluso ribadendo che le nuove
direttive europee in materia di appalti e concessioni sonc considerabili self-
executing e pertanto non soggetie alle direttive appalti. Sono dunque legittimi, gli
accordi tra pubbliche amministrazioni, anche se appartenenti ad ordinamenti
auionomi efo in rapporto di reciproca indipendenza,finalizzati alla cooperazione c.d.
non istituzionalizzata/orizzontale, purché il trasferimento di risorse resti entro i
ristretti limiti del riconoscimento di un corrispettive forfettario a copertura delle spese
vive sostenute.

GCid ha consentito alla Societa di stipulare, nel gennaio 2016, I'importante
Accordo Quadro di Cooperazione con il Comune di Genova che consente alla
Societa di ottenere incarichi diretti da parte delle varie Direzioni operative del
Comune e sue Societa partecipate.

In relazione alla sua mission ed al suc know how Sviluppo Genova —~ soggeito
partecipato da Soggetti Pubblici ~ si candida pertanto a collocarsi come regista e
“facilitatore” per tutte le operazioni a regia pubblica di grandi trasformazioni
territoriali conseguenti alla riconversione e valorizzazione di aree produttive, di

complessi immobiliari, di bonifica, ecc. e di tutie le problematiche che ne derivano.

AZIONI PROPRIE
La Societa non detiene né ha disposto durante I'esercizio di azioni proprie né

direttamente né iramite interposta persona.

RICERCA E SVILUPPO

Sviluppo Genava S.p.A. non esercita attivita di ricerca e sviluppo.

18
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SICUREZZA SUL LAVORO

La responsabilita degli aspstti relativi alla sicurezza sul favoro e allosservanza
della normativa in materia di tutela del’ambiente, su tutte le attivita della Societa,
viene svolta da un responsabile alle dirette dipendenze dellAmministratore
Delegato, mentre I'attivita di coordinamento della sicurezza nei cantieri ¢ stata
affidata a professionisti esferni.

Per i dipendenti di Sviluppo Genova S.p.A. e nei cantieri seguiii dalla Secieta non

si sono registrati incidenti o infortuni significativi sul lavoro nel corso dell'anno 2016.

TRATTAVIEENTO DAT! SENSIBILI E SICUREZZA DEI DATI PERSONALI

Ai sensi del decreto legislativo n. 196 del 2003, in materia di protezione dei dati
personali, gli Amministratori danno atto che la Societa si & adeguata aile misure in
materia, alla luce delle disposizioni introdotte dal decreto medesimo, secondo i
termini e le modalita ivi indicate.

In particolare, gli Amministratori, segnalano che il documenio programmatico

sulla sicurezza, & depositato presso la sede sociale.

DESCRIZIONE DEI PRINCIPALI RISCHI ED INCERTEZZE

| rischi cui la Societa & esposta sono riconducibiii alle seguenti macrocategerie:

- Rischi operativi:

Per attenuare i rischi di tale natura, ciogé di perdite derivanti da inefficienze di
persone, processi ¢ sistemi, compreso il rischio di frode e di errori dei dipendenti e
dei c.d. “outsourcet”, honché per assicurare condizioni di correttezza e trasparenza
nella conduzione degli affari e delle attivita aziendali, la Societa che nell’annc 2009
aveva svolto, awalendosi di una Socletd specializzata, una corposa attivitd di
rivisitazione del proprio sistema di procedure e contrelli interni al fine di ottemperare

ai dettami del D.Lgs. 231/2001 - tale lavoro ha pottato all'approvazione, da parte del
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Consiglio di Amministrazione del dicembre 2009, di un “Codice Etico” e di un
“Modello di Organizzazione, Gestione e Controllo” che regolano in maniera chiara e
puntuale il regime delle responsabilita amministrative a carico della Societa e delle
persone fisiche che commettono dei reati connessi allinteresse dellazienda - si &
dotata, sin dallesercizio 2010, di un competente Organismo di Vigilanza che ha
vigilato sulla corretta applicazione delle procedure aziendali nel triennio 2010-2012.

Con il rinnovo di tale organismb I'incarico per I triennio 2013-2015, in linea con
gli indirizzi seguiti dalle altre societa pubbliche, & stato atiribuito - come consentito
dalla recente normativa (Art. 14 della Legge 12/11/2011 n. 183 c.d. Legge di
Stabilita) - al Collegio Sindacale.

Nel seitembre 2014, in base alle prescrizioni previste dal’Art. 1 della L. n.
190/2012, il Direttore Amministrativo & stalo nominato “Responsabile
Anticorruzione”.

Sulla hase di tale incarico quest'uitimo sovrintende allapplicazione di quanto
pianificato nel “Piano Trienna?e di Prevenzione della Corruzione” (P.T.P.C.) che
viene annualmente aggiornato, approvato dal Consiglio di Amministrazione e
pubblicato sul sito aziendale.

Il documento, finalizzato a definire una strategia di prevenzione del fenomeno
corruttivo, delinea un programma di attivita, con indicazione delle aree di rischio
specifico (in particolare quella degli appalti e delle acquisizioni}, individuando le
misure da implementare, in relazione al livello di pericolosita, per la prevenzione di
tali rischi.

Facendo perianto riferimento a tali rischi, nel documento vengono individuate le
opportune procedure da seguire in clascun anno del successivo triennio al fine di
prevenire il fenomeno corruttivo.

Nel giugno 2016 poi - in atluazione della Legge 190/2012 e del successivo
Decreto Legislativo 14 marzo 2013, n. 33, “Riordino della disciplina riguardante gli

obblighi di pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle
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pubbliche amministrazioni”, che descrive come “la trasparenza” debba essere di
totale accessibilita alle informazioni concernenti 'organizzazione e lattivita delle
pubbliche amministrazioni, ed evidenzia che essa & finalizzata alla realizzazione di
una amministrazione aperta e al servizio del cittadine (art. 1, c. 2, d.lgs. n. 33/2013}
- lo stesso Direttore Amministrativo & staio nominato anche “Responsabile della
trasparenza e dell'integritd”.

Nello specifico, il Decreto 33 ha sistematizzato gli obblighi di pubblicazione,
prevedendo che ogni amministrazione pubblica predisponga sul proprio site una
sezione nominata “Amministrazione Trasparente” costituita secondo l'architettura di
pagine e sottosezioni corrispondenti alle tipologie di dati da pubblicare.

Ha inoltre precisato compiti e funzioni de! Responsabile della Trasparenza ed
introdotto l'stituto dellaccesso civico {art. 5}, ossia il diritto di chiunque di richiedere
dati e informazioni nei casi in cui sia stata omessa la lcro pubblicazione; richiesta
che comporta I'chbligo per 'amministrazione di procedere entro trenta giorni alla
pubblicazione nel sito del documento richiesto.

Pertanto con la redazione dei due Programimi Triennali 2017-2018, approvati nel
Consiglio di Amminisirazione nel dicembre 2016, SG ha voluio rendere noio, a
chiungue ne abbia interesse, quali sono e come intende realizzare i propri obiettivi
di prevenzione della corruzione e di frasparenza nel prossimo triennio.

Attribuendo all'Organismo di Vigilanza le funzioni ed i poteri individuati nel Digs.
231/2001 e ne! Modello di Organizzazione, Gestione e Gontrollo adottato dalla
Socieia sin dal dicembre 2009, nonché con la recente nomina del Responsabile
sulla Trasparenza e Padozione dei due PTT! e del PTPC, Sviluppo Genova ritiene
di aver fortemente contribuito a migliorare la propria Corporate Governance,

limitando a! minime ii rischio dei reati all'interno della Societa.
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- Rischi di mercato:

Al momento gli unici rischi di mercato che possono suscitare una qualche
preoccupazione sono:

- il Contratto di Mandato con SPC che scade a fine 2017: su tale rinnovo non
sussistono particolari dubbi anche alla luce della richiesta di nuove attivita sul
quartiere di Cornigliano, da parte di SPC;

- il realizzo dell’'operazione immobiliare di Ronco Scrivia: mentre per la ex Gartiera
di Voltri tutti i locali sono stati venduti o locati, per P'area industriale di Ronco
Scrivia risultano 3 lotti di terreno ancora invenduti. Al momento & in corso una
trattativa con degli operatori interessati alla locazione e successivo acquisto.

Per tutti i motivi ampiamente descritti nelle premesse, il rischio relativo alla
mancata locazione dell'area ex Colisa a societda Autostrade si pud, alla luce
dellatiuale iter amministrativo relativo ai lavori della c.d. Gronda, considerare
“remoto”, anche se occorre evidenziare che le tempistiche dipendono da fattori
esogeni sui quali non sussistono certezze.

- Rischi di non conformita alle norme (rischi di compliance):

rientrano, in questo ambito, i rischi di incorrere In sanzioni ed interdizioni dallo

svolgimento dell'attivita in seguito alla mancata osservanza de! quadro normativo di

riferimento (cbmprese le disposizioni in materia di rischi ambientali, quelli in materia

di sicurezza sul lavoro, etc.}. Su questo punto la Societa, per ridurre tale rischio, si &

dotata:

- dinuove e pil articolate procedure interne;

- di un chiaro funzionigramma che prevede deleghe e responsabilitd operative a

tuiti i livelii.
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Alcuni legali esperti in diritto amministrativi forniscono poi, per garantire il rispetto

delle leggl e delle regole nellintricata materia degli appalti pubblici, un supporto

operativo reale e costante durante tutte le fasi di predisposizione delle gare di

appalto, partecipanc a presiedere le commissioni esaminatrici per le aggiudicazioni

pill complesse e/o significative e vengono sempre consuitati su tutie le questioni pil

spinose.

OBIETTIVI E POLITICHE PER LA GESTIONE DEL RISCHIO FINANZIARIO

La Societd, nellordinario svolgimento delle proprie attivita operative, risulta

esposla a rischi finanziari che vengono fronteggiati mediante:

la definizione di linee guida cui deve essere ispirata la gestione operativa;
I'esclusione di ogni operativita con strumenti finanziari derivati di tipo speculativo.
In relazione ai rischi finanziari legati al mercato, la Societa affronta:

rischio di prezzo (di acquisto e vendita): a fronte del quale non ricorre a

specifiche operazioni di copertura in quanto, considerando la tipologia dei lavori
aziendali, il rischio & gestito nel normale corso dell'attivita.

rischio sui tassi di interesse: i finanziamenti effetiuati dalla Societd sono

esclusivamente a tasso di mercato variabile (euribor+spread).

rischio di credito: per fronteggiare eventuali insolvenze sui crediti commerciali, la
Societa opera con coniroparti primarie o comungue ne valuta it metito di credito,
rischio di liquidita: presenta linee di fido e capacita di finanziamenio che limitano
tale rischio.

fair value: la Societd non si avvale dellfuso di strumenti finanziari derivati di

copertura di cui ai sensi dell’art. 2428, comma 6-bis ¢.
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EVOLUZIONE PREVEDIBILE DELLA GESTIONE

Il noto rinnovo triennale {sino a fine 2017) del Contratto di Mandato da parte di
Societd per Cornigliano - che ha la necessitd di assicurare una continuitd negli
interventi svolti sull'area ex llva sulla quale si stima un impotto lavori ancora da
svolgere di complessivi circa 75 mil/Eurc — comportera l'impegno della struttura
tecnica della Societa presumibilmente sino olire 'anno 2020.

A tale impegno occorre poi aggiungere anche la recente richiesta da parte di
SPC di ulteriori significative attivitd relative alla riqualificazione del quartiere di

Cornigliano.

Ad oggi il rimanente portafoglio ordini comprende:

- le attivith di urbanizzazione dell’area di Campi per ikea;

- la prosecuzione dei conferimenti di terreno per conto del consorzio Cociv
sull'area ex Colisa;

- ilavori per Ansaldo, Terna e altri gestori di reti sull'area di Comigliano (circa 1.2
mil/Euro);

- i gia descritti servizi professionali da effettuarsi per conto di IRE ed AMIU;

- alcuni importanti incarichi di caraftere progetiuale ricevuti dalla controllante
Comune di Genova e relativi alla riqualificazione di complessi immobiliart siti nella
periferia cittadina (il costo & interamente coperto da un Bando indetio dalla

Presidenza del Consiglio);

- vari studi di fattibilita, perizie estimative, ecc. con Societd/Enti pubblici.
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Considerando che i lavori attualmente svolii per SPC diminuiranne, anche se non
si esauriranno, nel prossimo triennio, la Societd ha mirato a ricavarsi - in funzione
della normativa, di cut abbiamo riferito in apposito paragrafo, e delle sue indiscusse
professionalita tecniche - un rapporto di collaborazione fiduciaria con il suo azionista
Comune di Genova e con altri Enti/Societa pubbliche locali che portera sicuramente
importanti benefici nel prossimo futuro.

SG possiede tutte le prerogative e capacita per proporsi, oltre che come stazione
appaltante sulle principali opere pubbliche, anche quale promolrice di operazioni
che abbiano I'obiettivo di valorizzare aree al fine di creare nuovi insediamenti
industriali e/o di pubblica utilita (Marketing Territoriale).

Appare evidente che la creazione di valore per la citta e per la comunita utta,
sarebbe senza dubbio garantita al meglio dall’approccio istituzionale di SG, rispetto
ad iniziative lasciate in mani private, perché “gesiita” dagh indirizzi e dalla regia del
Comune di Genova, nell'ottica di privilegiare investimenti che comportino

significative ricadute occupazionali.
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FATTI DI RILIEVO AVVENUTI SUCCESSIVAMENTE AL 31.12.16

Successivamenie al 31.12.2016 occorre segnalare:

- Iimminente avvio dei grossi lavori, nella seconda meta di marzo, def ¢c.d. “Lotto

10", ovvero il collegamento fra la strada urbana di scorrimento e lo svincolo

autostradale di Genova Aeroporto di cui abbiamo riferito in precedenza;

- lattuazione della delibera della Giunta Comunale del 12 dicembre 2016 che ha

individuato in SG, anche in considerazione delle tempistiche programmatiche, il

pariner di riferimento per quanto riguarda le allivita progettuali e tecniche relative:

*

al “programma per la riconversione e riqualificazione urbana e della sicurezza

delle periferie” per i quale i Comune — dopo aver ottenuto con decreto della

Presidenza del Consiglio dei Ministri un finanziamento di 18 mil/Euro — ha

affidato a SG !'elaborazione di 6 progetti di recupero, valotizzazione efo

riconversione di complessi immobiliari;

* allawvio degli interventi propedeutici alla realizzazione del progeito c.d.

“Blueprint” - disegno complessivo di rigualificazione ambientale e di sviluppo

produttivo del fronte-mare cittadino — quali la demolizione del padiglione ex

Nira e alcune opere di sistemazione viaria.

Per quanto concerne il “programma periferie” SG, dopo aver oftenuto dal

Comune gli importanti incarichi, sta gia sviluppando le attivitd progettuali (progetti

definitivi ed esecutivi) degli interventi.

Mentre per il “Blueprint”, dopo vari incontri con i funzionari del Comune, sono al

momento in via di definizione le attivith che saranno affidaie a SG ed i relativi

corrispettivi.
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Signori Azionisti,
Vi invitiamo ad approvare il Bilancio chiuso al 31.12.2016, da cui emerge un utile
di Euro 41.294, cosi come Vi ¢ stato presentato, pertanto il Consiglio di
Amministrazione propone all'Assemblea dei Soci:
- di approvare il Bilancio d'Esercizio di Sviluppo Genova chiuso al 31 dicembre
2016, comprensivo della Nota Integrativa e della Relazione sulla Gestione,
che espone un patrimonio netto pari a Euro 4.238.758,;

- di imputare 'utile d’esercizio 2016 pari a Euro 41.294 a riduzione della voce
“Perdite portate a nuove”,

Si segnala che, con lapprovazione del Bilancio delfesercizio 2016, I'Assemblea
dovra deliberare i rinnovo dell'Organo Amministrativo, venuto a scadenza per fine
triennio, ed il suo compensc.

Concludiamo la nostra relazione rivolgendo a tutto il Personale i nostri pitl vivi

ringraziamenti ed il nostro pil sentito apprezzamento per 'opera svolta.

Genova, 14 marzo 2017

per il Consiglio di Amministrazione
Il Presidente — Amminigiratgre Delegato

/Franco Fl

It sottoscritte Amministratore dichiara che il presente documento informatico & conforme a quello trascritto
sottoscritto sui libri sociali della Societé.

Imposta di bollo assalta in modo virtuale tramite Camera di Commetcio di Genova,

Autorizzazione n. 17119 del 16.05.2002 emanata dal Direttore Regionale Agenzia Entrate Liguria.

per. il Consiglio di Amministrazione
il Pyeyidente-Amministratore JFranee Floris
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Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la CCIAA di Genova — autorizzazione n. 17119
del 16/05/2002 emanata dall'Agenzia delle Entrate, Direzione regionale della Liguria.

La presente copia su supporto informatico ¢ conforme all'originale cartaceo sottoscritto, conservato
agli atti presso la sede sociale.

11 legale rappresentante
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Il sottoscritto Dott. Enrico Caffo, iscritto all’Albo dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili di Genova n. 1239/A del 19/09/2000, quale
incaricato della societa, ai sensi dell'art. 31, comma 2-quater della L.340/2000, in base a quanto dichiarato dal rappresentante legale della
societa dichiara che il presente documento & conforme ai corrispondenti documenti originali depositati presso la societa.
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.

Consiglio Nazionals
dei Dottori Commerclalisti
¢ dégli Espenti Contabilj

SVILUPPO GENOVA S. p. A

Sede legale in via San Giorgio 1 Genova,
C.F. e P.IVA 03669800108 — R.E.A. 368646
Capitale Sociale Euro 5.164.500,00 int.vers.

RELAZIONE UNITARIA DEL COLLEGIO SINDACALE SUI
RISULTATI DELL’ESERCIZIO CHIUSO AL 31 DICEMBRE 2016

All'Assemblea degli Azionisti

Premessa

Il Collegio sindacale, nell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2016, ha svoito sia le funzioni previste
dagli arit. 2403 e segg., c.c. sia quelle previste dall'art. 2409 - bis, c.c.

La presente relazione uniiaria contiene nella sezione A) la “Relazione del revisore indipendente ai
sensi dell'art. 14 del D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39" e nella sezione B) la “Relazione ai sensi

dell'art. 2429, comma 2, c.c.”.

A) Relazione del revisore indipendente ai sensi dell’art. 14 del D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Relazione sul bilancic d'esercizio
Abbiamo svolio la revisione legale del bilancio d'esercizio della Societa, costituito dallo stato
patrimoniale, dal conto economico e dalla nota integrativa.

Responsabilita degli amministratori per il bilancio d'esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d'esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretia in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione.

Responsabilita del revisore

E nostra la responsabilita di esprimere un giudizio sul bilancio d'esercizio sulla base della revisione
legale. Abbiamo svolio la revisione legale in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA
ltalia) elaborati ai sensi dell'art. 11, comma 3, del D. Lgs. n. 39/2010. Tali principi richiedono il
rispetto di principi etici, nonché la pianificazione e lo svolgimento della revisione legale al fine di
acquisire una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio non contenga errori significativi.
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La revisione legale comporta lo svolgimento di procedure volte ad acquisire elementi probativi a
supporto degli importi e delle informazioni contenuti ne! bilancio d’esercizio. Le procedure scelte
dipendono dal giudizio professionale del revisore, inclusa la valulazione dei rischi di errori
significativi nel bilancio d’esercizio dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali.
Neil'effettuare tali valutazioni del rischio, il revisore considera il controllo interno relativo alla
redazione del bilancio d'esercizio dell'impresa che fornisca una rappreseniazione veritiera e
corretta al fine di definire procedure di revisione appropriate alle circostanze, e non per esprimere
un giudizio sull'efficacia del controllo interno dell'impresa. La revisione legale comprende altresi la
valutazione dell'appropriatezza dei principi contabili adottat, della ragionevolezza delle stime
contabili effettuate dagli amministratori, nonché la valutazione della rappresentazione del bilancio
d'esercizio nel suc complesso.

Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro
giudizio.

Giudizio

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretia della
situazione patfimoniale e finanziaria della Societd al termine dell'esercizio e del risultato
economico per I'esercizio chiuso a detta data, in conformita alle norme italiane che ne disciplinano
i criteri di redazione.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio sitlla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d'esercizio

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA ltalia) n. 720B al fine di
esprimere, come richiesto dalle norme di legge, un giudizio sulla coerenza della relazione sulla
gestione, la cut responsabilith compete agli amministratori della Societa, con il bilancio d'esercizio.
A nostro giudizio la relazione sulla gestione & coerente con il bilancic d’esercizio della Societa.

B) Relazione ai sensi delfart. 2429, comma 2, ¢.c.

B1) Attivita di vigilanza ai sensi dell'art. 2403 e ss., ..

Conoscenza della societa, valutazione dei rischi e rapporto sugh incarichi affidati

Dato atto dell'ormai consolidata conoscenza che il collegio sindacale dichiara di avere in merito
alla societa e per quanto concerne:

iy latipologia dell'attivita svolta;

ii) lasua strutiura organizzativa e contabile;
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tenendo anche conto delle dimensioni e delie problematiche dell'azienda, viene ribadito che [a fase

di pianificazione dell'attivita di vigilanza - nella quale occorre valutare i rischi intrinseci e le criticita

rispeito ai due parametri sopra citati - & stata attuata mediante il riscontro positivo rispetto a quanto

gia conosciuto in base alle informazioni acquisite nel tempo.

E stato, quindi, possibile confermare che:

- Tlattivita tipica svolta dalla societda non & mutata nel corso dell'esercizio in esame ed & coerente
con quanto previsto all'oggetio sociale;

- lassetto organizzativo e la dotazione delle strufture informatiche sone rimasti sostanzialimente
invariati;

- le risorse umane costituenti la forza lavoro non sono sostanzialmente mutats;

- quanto sopra constatato risulta indirettamente confermato dal confronto delle risultanze dei
valori espressi nel conto economico per gli ultimi due esercizi, ovvero quello in esame e quello
precedente. E inoltre possibile rilevare come la societd abbia operaio nel 2016 in termini
confrontabili con I'esercizio precedente e, di conseguenza, i nostri controlli si sono svolti su tali
presupposti avendo verificato la sostanziale confrontabilita det valori e dei risuliati con quelli
delfesercizio precedente.

La presente relazione riassume, quindi, l'attivitd concernente l'informativa previsia dall'art. 2429,

comma 2, c.c. e pili precisamente:

- sui risultati delf'esercizio sociale;

- sullattivita svolta nell’'adempimento dei doveri previsti dalla norma;

- sulle osservazioni e le proposte in ordine al bilancio, con particolare riferimento all'eventuale
utilizzo da parte dellorgano di amministrazione della deroga di cui all'art. 2423, comma 4, ¢.c.;

- sulleveniuale ricevimento di denunce da parte dei scci di cui all'art. 2408 ¢.c.

Si resta, in ogni caso, a completa disposizione per approfondire ogni ulteriore aspetto in sede di

dibattito assembleare.

Le attivita svolte dal collegio hanno riguardato, sotto I'aspetto temporale, lintero esercizio e nel

corso dell'esercizio stesso sono state regolarmente svolte le riunioni di cui all'art. 2404 c.c. e di ali

riunioni sono stati redatti appositi verbali debitamente sottoscritti per approvazione unanime.

Aftivita svolta

Durante le verifiche periodiche, 1l collegio ha prese conoscenza dellevoluzione dell'aitivita svolta
dalla societd, ponendo particolare attenzione alle problematiche di natura contingente efo
straordinaria al fine di individuarne l'impatto economico e finanziario sul risultato di esercizio e sulla
strutiura patrimoniale, nonché gli eventuali rischi come anche quelli derivanti da perdite su crediti,
monitorati con periodicita costante. Si sono anche avuti confronti con lo studio professionale che
assiste la societa in tema di consulenza e assistenza contabile e fiscale su temi di natura tecnica e
specifica: i riscontri hanno fornite esito positivo.
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Il collegio ha quindi periodicamente valutato I'adegualezza della strutfura organizzativa e
funzionale dellimpresa e delle sue eventuali mutazioni rispelto alle esigenze minime postulate
dall'andamentio della geslione.

| rapporti con le persone operantl nella citata struttura - amministratori, dipendenti e consulenti

esterni - si sono ispirati alla reciproca collaborazione nel rispetto dei ruoli a ciascuno affidati,

avendo chiarito quelli del collegio sindacale.

Per tutta la durata dell'esercizio si & potuto riscontrare che:

- Il personale amministrativo interno incaricato della rilevazione dei fatti aziendali non &
sostanzialmente mutato rispetto all’esercizio precedente;

- il livello della sua preparazione tecnica resta adeguato rispetto alla tipologia dei fatti aziendali
ordinari da rilevare e pud vaniare una sufficienie conoscenza delle problematiche aziendali;

- i consulenti ed i professionisti esterni incaricati dell’assisienza contabile, fiscale, societaria e
giuslavoristica non sono muiati e pertanto hanno conoscenza storica dellattivita svolta e delle
problematiche gestionali anche straordinarie che hanno influito sui risultati del bilancio.

Stante la relativa semplicitd dell’'organigramma direzionale, le informazioni richieste dall'art. 2381,

comma 5, ¢.c., sono state fornite dal direttore e dal Presidente con periodicitd anche supetiore al

minimo fissato di sei mesi e ¢id sia in occasione delle riunioni programmate, sia in occasione di

accessi individuali dei membri del collegio sindacale presso la sede della societa e anche tramite i

contattifflussi informativi telefonici e informatlici con i membri del consiglio di amministrazione: da

tutto quanto sopra deriva che gli amministratori esecutivi hanno, nella sostanza e nella forma,
rispettato quanto ad essi imposio dalla citata norma.

In conclusione, per quanio & stato possibile riscontrare durante P'atiivita svolta nell'esercizio, il

collegio sindacale pud affermare che:

- le decisioni assunte dall’Assemblea e dalforgano di amminisirazione sono state conformi alla
legge e allo statuto sociale e non sono state palesemente imprudenti o tali da compromettere
definitivamente lintegrita del patrimonio sociale;

- sono state acquisite le informazioni sufficienti relative al generale andamento della gestione e
sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggior rilievo, per dimensioni o
caratteristiche, effettuate dalla societd;

- le operazioni poste in essere sono stale anch’esse conformi alla legge e allo statuto sociale e
non in potenziale contrasto con le delibere assunte dallassemblea dei soci o fali da
compromettere I'integrita del patrimonic sociale;

- non si pongono specifiche osservazioni in merito all'adeguatezza dell’'assetto organizzaiivo
della societd, né in merito al'adeguatezza del sistema amministrativo e contabile, nonché
sulfaffidabilita di quest'ultimo nel rappresentare correttamente i fatti di gestione;

- nel corso dellattivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi ulteriori fatti

significativi tali da richiederne la segnalazione hella presente relazione;
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- non si & dovuto intervenire per omissioni del’’organo di amministrazione ai sensi delf'art. 2406
c.C,;

- non sono state ricevute denunce ai sensi dell'art. 2408 c.c.;

- non sono state fatte denunce ai sensi dell’'art. 2409, co. 7, ¢c.c.;

- nel corso dell'esercizio al collegio non & stato richiesto il rilascio di pareri secondo le previsioni
di legge. '

B2) Osservazioni in ordine al bilancio d'esercizio

il collegio sindacale ha preso atto che Porgano di amministrazione ha tenuto conto dell'obbligo di

redazione della nota integrativa tramite 'utilizzo della cosiddetta “tassonomia XBRL", necessaria

per slandardizzare tale documento e renderlo disponibile al trattamento digitale: & questo, infatti,

un adempimento richiesto dal Registro delle Imprese gestito dalle Camere di Commercio in

esecuzione dell'art. 5, comma 4, del D.P.C.M. n. 304 del 10 dicembrs 2008.

Poiché il bilancio della societa & redatto nella forma cosiddetta Ordinaria, & stato verificato che

Porgano di amministrazione, nel compilare la nota integrativa e preso atto dell’'obbligatorieta delle

53 tabelle previste dal modello XBRL, ha utilizzato soltanto quelle che presentavano valori diversi

da zero.

Ii progetto di bilancio dell'esercizio & stato approvato dallorgano di amministrazione e risulta

costituito dallo stato patrimoniale, dal conto economice, da rendicento finanziario e dalla nota

integrativa.

Inoltre:

s [organo di amministrazione ha altresi predisposto la relazione sulla gestione di cui allart. 2428
C.C.;

e tali documenti sono stati consegnati al collegio sindacale in tempo utile affinché siano depositati
presso la sede della societd corredati dalla presente relazione, e cio indipendentemente dal
termine previsto dali’art. 2429, comma 1, c.c.

E stato, quindi, esaminato il progetio di bilancio, in merito al quale sono fornite ancora le seguenti

ulteriori informazioni:

- la stesura di bilancio rispelta le modifiche apportaie dal Dlgs 139/15 ed in particolare la
diversa appostazione delle partite straordinarie

- i criteri di valutazione delle poste dellattivo e del passivo soggeite a tale necessita
inderogabile sono stati controllati e non sono risultati sostanzialmente diversi da quelli adottati
negli esercizi precedenti, conformi al disposto dell’art. 2426 c.c.;
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- & stata posta altenzione allimpostazione data al progetto di bilancio, sulla sua generale
conformita alla legge per guello che riguarda la sua formazione e struttura e a tale riguardo
non si hanno osservazioni che debbano essere evidenziate nella presente relazione;

- & stata verificata osservanza delle norme di legge inerenti la predisposizione della relazione
sulia gestione e a tale riguardo non si hanno osservazioni che debbano essere evidenziate
nella presente relazione;

- Porgano di amminisirazione, nella redazione del bilancio, non ha derogato alle norme di legge
al sensi dell'art. 2423, comma 4, c.c.';

- ¢ stata verificata la rispondenza del bilancio al fatti ed alle informazioni di cui si & avuta
conoscenza a seguito deilassolvimento dei doveri tipici del collegio sindacale e a tale riguardo
non vengono evidenziate ulteriori osservazioni;

- ai sensi dell'art. 2428, comma 5, c.c. i valori significativi eventualmente iscritti ai puntl B-1-1) e
B-1-2) deil'attivo sono stati oggetio di nostro specifico controlio;

- ai sensi delf'art. 2426, n. 6, c.c. il collegio sindacale ha preso aito che non esiste alcun valore
di avviamento iscritto alla voce B-I-5) dell'attivo delio stato patrimoniale;

- & stata verificata la correttezza delle informazioni contenute nella nota integrativa per quanto
attiene I'assenza di posizioni finanziarie e monetarie attive e passive sorte originariamente in
valute diverse dail’euro;

- sono state fornite in nota integrativa le informazioni richieste dall'art. 2427-bis c.c., relative agli
strumenti finanziari derivati e per le immabilizzazioni finanziarie iscritte ad un valore superiore
al loro fair value.

- abbiamo acquisito le informazioni a disposizione dell'organismo di vigilanza e non sono
emerse criticita rispetto al modello organizzativo adottato che debbano essere evidenziate
nella presente relazione

- in merito alla proposta dellorgano di amministrazione circa la destinazione del risultato netto
di esercizio, pari ad € 41.294 esposta in chiusura della relazione sulla gestione, il collegio non
ha nulla da osservare, ricordando che la decisione in merito spetta all'assemblea deti soci.

| risultati della revisione legale del bilancio da noi svolia sono contenuti nella sezione A della
presente relazione.

B3) Osservazioni e proposte in ordine all’approvazione del bilancio
Considerando le risultanze dellattivita da noi svolta il collegio propone al’assemblea di approvare

il bilancio d'esercizio chiuso al 31 dicembre 2016, cosi come redatto dagli amministratori.
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Il collegio sindacale
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UNIONE ITALIANA DELLE CAMERE DI GOMMERCIO
INDUSTRIA, ARTIGIANATO E AGRICOLTURA

UNIONCAMERE

l ALLEGATO N. 1

MODELLO "PROCURA SPECIALE, DOMICILIAZIONE E DICHIARAZION) SOSTHUTIVE DELLIATG D)
NOTORIETA"

Codiee nfvoeq df identilicazone defia pratica [ %3 K % k %

I sattoacritti dichiarano

A) Procura

dl conferke al sig, £,
Procura epeciale per fi delle i

T e

i vl 3l sopra identificata pratica.

B) Dlchiarazlone sostilativa dall'atto di holofleta salfa cotzlspondenza dogii aile gail

d altestare In qualia of amminietraterl - af sengl e per git effetl deli'articolo 47 del D.F.R, 445/2000 ¢
tansapevoll dalle responsabiith Ppanali i oul alfartl

ol sleggere domicilio speclale, par il gli atil e te fon Inerenl il p i Iyl
Presao Hndlizzo dof posla cleftronica def scggetio ohe p fe glia t i

B} Lariche soclall Fievanic aelks atts et i o lscaieintia delfa nomina alis cateha sertal]

che ron susslstono cause di Ineleggiboliia & in) deliiserizione delfe carlghe assunte In organf di
amunlnistrazions {ar), 2883 ©.c.) 0 i sordrollo (art, 2400 c.) delfa socletd (

COGNOME NOME QUALIFICA FIRMA AUTQGRAFA
femilstralors, eindaco, eoc)

! riospme Teancn LEGALE

AP S TR
3 =
| ]
3 [ T

T
/

@/
/

Il presents modell va zomplialy, sollaserille con flana witograla, acqedslte tramite scanstone o ellegalo, con firma dighats,
lla modutstics eloliranics,

Al presente modelle devs Inplire easere aliegata sopia Informatica df yn documenta di identith valide
di eiastuna dat soggeltl cha henno apposto fa lirma autograta

Dichlarazions sostitutiva del'aite di nototlety
Colui ohy, In qualita df Proouralore, sottaserive con firma dipitele Ta copia informntica del presente doeumento,
sonsapsvala delle responsabiiit penall di cul alfariicolo 78 del medasine D.P.R. 445/2000 psr o Ipolog} df
FalsitIn ad ¢ dichfarazion; mendec, dichiara
+ alsens delfan, 46.9 lett, u) de! D.P,R. 445/2000 di aglre - anche In qualith df Procimiors speclale
{sopra lsltera A) o di proceralore incatieato of sensl dell'art, 2208 C.0. {con procura depasitata per
Visuriziane nel regisiro dalie imprese di h, prol, ) - in rapprosentanza
del saggattl che hanna apposto la propria firma Bulograta nellz \abetla di cul sopra.

Sulda olfievia telemeatico dee prafiche of Reglsira fnuprese '
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