ATIO DI IMPEGNO

A sottoscrvere la convenzione relativa al Progeito Wrbanigico Operative (PUO)
dell area dell "B SFabiimento Vemina” a Genova —Municipio VIl Ponente

SALATI ARMANDO SPA. con sede legale in Milano, VWia dei Fatti n. 2, iscritta nel Registro
delle Imprese della CCIAA di Milano con il numern d'scrgone, partita iva, codice fiscale
01331010155, in persona del Presdente del Congglio di Amminigtrazione

e del lkgal rappresntante pro tempores

Amminigtratore Delegato ;& guanto
infra facolkizzati dalio Ratuto sociale;

e

PAM PANORAMA S5PA_con sede legale in Venezia, 8 Marco 5278 & sade amminigtrativa
in Spinea (VE} Via delle Industne n. B, capitale sociale 51.800.00000 iv., codice fiscale &
numers d'iscrizione al Regigo delle Imprese presso la CCAA di Veneaa 00826770058,
pardita wva 02036440275, in perona del I, Presidente del Consglio di
Amminigrazione a quanto infra facoltizzato da delibera del Congglo di Amminisradons
del 3novembre 2014

Himpegnang

parst a/o aventl causa

a gipulare con il Comune di Genova la convengdens conforma all allegato schema ad a
far fronte a tutti gl onen ed cbbligaaom che da essa denveranno, subordinatamente
allapprovazone dela stessa da pare deicompetentiorgani comunali
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AOTENTICAH DI FIRMA

visto per l'autenticita della firma dsl

'yodemiciliate per la
carica a Spinea, Wia delles Indostrlie, n., 3, deslla ool
identita peraonals ig dottoresasa Alasmandca Luciana
Catapans, WNotalo in Mira, ocon stuodio in Via Gramsci n.l3,
iscritto nel Ruols del Bistrotto Hotacile dl Venezia, Sano
cgrta.
Mira, im Via Antonic Gramsci, n. 19, oggl 21 (wventuno]

gennaie 2020 (duemilawanti) .




AUTENTICA DI FIRME

Visto per |'autenticita della firma del

nato ., entrambi, domiciliati per
la carica a Milano in Via dei Piattin. 2, , della cui identita personale io Notaio Riccardo
Dogliotti di Genova, con studio in Piazza della Vittoria civico 11 interno 2, iscritto nel
Ruolo dei Distretti Notarili di Genova e Chiavari, sono certo.
Genova, Piazza della Vittoria civico undici interno due, il giorno 27 (ventisette )
gennaio 2020 (duemilaventi)
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SCHEMA DI CONVENZIONE

RELATIVA AL PROGETTO URBANISTICO OPERATIVO (PUO) DELL'AREA DELL'
“EX STABILIMENTO VERRINA™ A GENOVA — MUNICIPIO VII PONENTE

Repubblica lalinna

L'anna il giomo del mese di
in Genova, Via Garibaldi 9, innanzi a me _

SO SO PArs

PET L P.HI'IE

il Comune di Genova

¢ per l'altra parte

O la socicth Salati Armando S.p.a
o la societd Pam Panorama S.p.a. in  seguito, per
brevitd, indicate, ove congiuntamente, come "la parte privata®,

Detti comparenti, della cui identith personale io notaio sono certo, rinunciano meco d'accordo
all'assistenza dei testimoni a questo atio mediante il quale,

premesso che:

1) Salati Armando 5.p.A. & proprietaria, in forza di atto a rogito notaio Riccardo Dogliott di
Cienova rep. n. 8231 in data 23 dicembre 2004, di un complesso immobiliare, terrena e
fabbricati, sito in Genova, Via Pré n. 76 della superficie catastale complessiva di mg. 18,770
eensito al Catasto Terreni di Genova, Sez. 111, foglie 12, particelle 79, 889 e 1355; i fabbricati
risultano censiti al Catasto Urbano del medesimo Comune di Genova, sez. Pra, foglio 12,
particelle 77, 78, 84, 574 ¢ 575;

2} il compendio immobiliare sopra descritto risulta contomato in Jinta rossa nella planimetria
catastale, estratto N.C.T., allegata al presente atto sotto la lettera 0"

3) la societd Salati Armando S.p.A. ha presentaio al Settore Pianificazione Urbanistica del
Comune, in data | marzo 2010, il progetto di 8.A.LU., in revisione al progetto dello S.ALL
presentato in data 6 novembre 2006;

4) lo 5.A.U, inteprato ¢ rettificato secondo le indicazioni formulate negli atti del procedimenta, &
stato approvato, con coerenle adeguamento del PUL.C. con deliberazione del Consiglio
comunale 28 aprile 20011 n. 1%

5) il Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico (P.T.C.P.}, approvato con D.C.R. n® 6/90,
destina ['area medesima in gran parte @ Tessuto Urbano (TU) disciplinato dall'art, 3% delle
relative norme di attuazione e in minima parte {precisamente la porzione disposta & nord est) a
regime di Insediamenti Sparsi - Mantenimenta (IS-MA), disciplinato dall'srt. 49 delle relative
norme di ativazione;




6) lambite & in parte interessato da vincolo passaggistico ai sensi dell'art. 136 del D.zs. n. 42/04
mentre la variante di salvaguardia al PTCP della Fascia Costiera, approvata con DUC.R. n. 18
del 2 agosto 201 1, introduce la "disciplina per la salvaguardia ¢ la valorizzazione del complesso
viario di interesse paesistico regionale della Via Aurclia® con Pobiettivo di "restituire alla Via
Aurelia il rango di elemento costitutivo dell'identith @ dell'immagine della Liguria";

7) il confine di ponente del compendio & segnato dalla presenza del Rio San Giuliano, che il
relativo Piano di Bacine - Ambiti 12 e |3 comprende nel reticolo significativa del sistema
idrografico locals;

8) con deliberazione CIPE del 29 mareo 2006 & stato approvato il progetto di ristrutiorazione del
complesso di binart che occupa la zona frontistante, a mare dell' Aurelia; tale progetto consenie
di conteénere lo spazio occupalo dai binari stessi ed evitare traslazioni del tracciato stradale
dell’Aurelia ed individua la nuova collocarione della fermata ferroviaria proprio nei pressi
dell'area in oggetio, evidenriandone cosi il ruolo di cerniera fra la zona collinare ed il tessuto
che si & sviluppato lungo la costa;

9 il Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.), entrate in vigore il 3 dicembre 2015, comprende [*area
in questione in Ambito di Rigualificazione Urbanistica Residenziale AR-UR, soggetto alla
norma speciale n. 20, di seguito riportata:

Ex siabilimenty Vervina di Foltri

fl Piano recepisce la discipling urbanistica con le indicazioni e precisazioni o cui allo Schema
di Assette Urbanistico dell’ex siabilimenta Verving, a Pra, approvato con deliberazions o
Consiglio Comunale n. 1972011 unilamente al velative aggiornamenio al PUC ai sensi delf 'art.
43 della LR 36/97 inerente la modifica della funzione cavattericzante dell ' Ambito Speciale df
Riqualificazione wrbana n. 3 “Ex stabilimento Verving " del PIIC 2008,

A fnterventi ultinueii UNarvea & assimilota all’ Ambito df Rigualificazione wrbanistica Rexidenziale
FAR-UR), Yerme restando le destinazions d ‘wso e le relative percentuali, previste dai progeii
edilizi approvaii per aftuazione;

10} il progetto di 5.A.1., approvato come sopra, proponeva la demolizione & il recupero della
superficie agibile esistente, quantificata in mg. 16.260, in due ambiti di intervento dei quali uno
a sud, con piazza pubblica e tre corpi destinati a funzioni commerciali per esercizi di vicinato
(mag. 1240}, connettive {myg. 1390), servizi pubblici, un edificio a torre per residenza (mq.
21300 ed un ambito a nord, destinato prevaleniemente ad attivith commerciali per medie
strutture di vendita di generi non alimentar] (maq. 55007,

Premesso altrest che:

11} Pam Panorama S.p.a. & titolare, dall'anno 2002, dell*avtorizzazione commerciale, per esercizio
del commercio al minuto di generi alimentan ¢ non alimentart su una S.N.Y. di mqg. 1.499 in
Genova Voltri, Via Don Giovanni Verith (mag, 1.199 per generi alimentari & mq. 300 per generi
non alimentari);

12) Pam Panorama 5.pa. & interessata ad attivare un analopo esercizio commerciale con una
maggiore 5.MN.V. nell'ambito del compendio immobiliare di cui alle precedenti premesse,
altualmente in proprieta Salati Armando S.p.a., con contestuale definitiva cessazione, ncl
momento del rilascio di autorizzazione del nuovo esercizio, dell'attivitd nell'edificio in Genova
Yoltri, Via Don Giovanni Veritd di cui al precedente punto 117;

13) per rendere possibile tale operazione Salati Armando S.pa e Pam Panorama S.pa. hanno
softoscritto un  preliminare di compravendita che ha per ogeetio I'ared, camastalmente
individuata al NCT Genova/C_Foglio 12_ Mappali 889, 1355.79; '

14} in data 21 aprile 2016 Salati Armando S.p.a. e Pam Panorama S.pa (dora innanzi, ove
congiuntamente indicate, la parfe privada) hanno presentato all'approvazione del Comune di
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Genova un PUOD (Progetto Urbanistico Crperativo], che interesss una superficie complessiva di
cicca 19.400 mq., e individua due distinte fasi edificatorie suscettibili di essere realizzati
separatamente ed in tempi differenti, con le relative opere di urbanizzazione;

I5) con la presentazione del PLIOY, di cui sopra, sono stali presentati all'approvazione del Comune
di Genova il progetto per permesso di costruire relativo all'edificio a destinazione commerciale
di interesse di Pam Panorama S.p.a., con le relative sistemazioni di contorno Ambito A), e il
progeo per permesso di costruire delle opere di urbanizzazione primvaria, connesse all” Ambito
A e all'Ambito B, con relative opere di innesto zila viabilitd esistente su via Prd e via
Ventimiglia, istanza poi circoscritta al solo PUO a seguito degli approfondimenti istruttori
preliminari all*adozione del PLIO stesso;

premesso ancora ches

16) la superficie complessiva delle aree soggette a PUD & di circa mg, 19,400, di cui mq. 18.770 in
proprieti di Salati Armando 8.p.a., come specificato al precedente punto 1, mentre le superfici
residue corrispondono in parte al sedime di via Prd interessato dall’innesto del Futuro
collegamento con via Ventimiglia, in parte riguardano I'argine sinistro del Rio San Giuliano;

17) il PUQ, rispetto allo 5.A.LL approvato nel 2011, riduce il carico insediativo, per la diminuzione
della superficie relative alle diverse funzioni insediate, in particolare di quella residenziale;

18) il PUO individua quattro Ambiti di intervento o aree funzionali e precisamente:

Ambito A, nel quale sono previsti ‘edificio commerciale per una GSV e un pubblico
eserciziodconnettivo urbano, con le relative opere e aree accessorie e pertinenziali e le opere di
urbanizzazione secondarts connesse;

Ambito B, nel quale sono previsti gli edifici residenziali, gli esercizi commerciali di vicinato
¢/0 connettivo urbano, ogni relativa operafarca accessorie e pertinenziale e le opere di
urbanizzazione sccondaria connesse;

Ambito C, nel quale sono previste tutte le opere di urbanizzazione primaria relative all'intero
PUD : Ia strada pubblica veicolare di collegamento tra via Pra e via Ventimiglia:

Ambito D, nel quale é localizzata I'area verde denominata "delle Serre" da sistemare e cedere
al Comune di Genova come standard urbanistico costituente opera di wrbanizzazione
secondaria;

Mella FASE 1 saranno realizzate le operefinterventi previsti negli Ambiti A, Ce Dy

MNella FASE 2 saranno realizzati gli interventi relativi all’ambito B;

19) le "arec a servizi" ¢ le opere di urbanizzazione previste nel PUQ, come risulta dettagliatamente
nei retativi elaborati, sono precisamente e seguenti:

.I. spazi derivanti dall'ampliamento del marciapiede su via Prh comprensivi dell'innesio della
gradonata che conduce allarea centrale del comparto;

2. percorso pubblice che, nella forma di gradonata, condece all'area pedonale centrale del
companto, dal quale si accede alla copertura dell'edificio commerciale:

3. arca pedonale centrale tra l'edificio commerciale e gli edifici residenziali con parcheggi
pubblici e zone di sosta a verde pensile;

A, aree pedonali in copertura del parchegpio pertinenziale delle residenze e collegament
pedonali in direzione di Via Ventimiglia;

5, arec destinate a parcheggio pubblico & verde naturale in prossimith dell'innesto della nuova
viahilith pubblica con via Ventimiglia, la parte della copertura dell'edificio commerciale
destinata a verde pensilefgiardini aperta al pubblico con accesso anche mediante ascensori
interni ed esterni;

M. arca & verde a destinazione apricola nella "piana delle Sarre™:

nuova sirada pubblica di collegamento tra via Pra e via Ventimiglia;

]
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203 1] PUD prevede inolire la realizzazione di intervent Jdi sistemazione sdraulica del Rio San
Giuliang - nel tratto frontistante il lato ovest dell’area di intervento - per @ quali la Regione
Liguria, con Decreto del Dirigente del Settore Assetto del Territorio n. 3131 del 3/6/2019,
operando in nome ¢ per conto dell’Autorith di Bacino distrettusle dell’ Appennino
Seftentrionale in applicazione dell’Accordo, ha espresso parere di compatibilita, ex art. 17,
comma 2 della nommative di Piane di Bacino, favorevole sia sulle opere del progetio
preliminare complessivo, sia sul progetio definitive del Loto | di intervent, e che mli
interventi sono individusti nella “Relarione di compatibilitd idravlica - aggiornamento
15.11.2018 e schematicamente rappresentati nella tavola A 7.03, entrambi allegati al presente
alto sub ‘E', da attuarsi prima dell'avvio degli interventi previst dal PUG, sopra descritti;

21} in data 29 luglio 2006 la L.R. n. 182016, integrando In Legge regionale n. 1/2007 con art. 19
his, ha stabilito che sulla base delle condizioni urbanistico-territoriali ¢ ambientali [a Regione
verifica preventivamente 'ammissibilith per I'autorizeazione delle Grandi Strutture di Vendia;

22} laverifica di ammissibiliz della Grande Struttura di Vendita di con all"articolo 19 bis defla LR,
172007 &i & conclusa con esilo positive, come da verbale di Conferenza di servizi inlerna
effettuatn  dalla Regione Liguria — Settore Commercio i data |1 povembre 2019
(PG2019/331906 del 18.11.2019);

23} il PUO & stato approvato con deliberazione di ...... | TP || S

24) nulla osta alla sottoscricione della presente convenzione, conforme alla bozza approvata con
deliberazione di .........n....del. ... H

TANTO PREMESSO
le parti, come sopra rippréséntale, convengono & stipulans quanto segue.

Articelo 1. VALIDITA® DELLE PREMESSE
I.  Le premesse ¢ gli atti richiamafi costituiscono parte integrante & soslanziale della presente
convenzione anche se ad essa non materialmenie allegati.

Artiealo 1. OGGETTO DELLA CONVENZIONE

2.1. Costiteisce oggetto della presente convenzione l'attuazione delle previsioni urbanistiche ed
edificatorie del PUOQ per il compendio immobiliare di cui agh elaborati graficl ¢ descrittivi
indicati nelle premesse, da considerarsi ad ogni effetto parte inftegrante ¢ sostanziale del
presente atto, anche se ad esso non materialmente allegati.

22 La convenzione definisce il quedro di riferimento, propedeutico e funzionale alla
realizzazione degli interventi edilizi, attuabili mediante due fasi, per la rigqualificazione
dell'area dell'ex siabilimento Verrina, disciplinando anche le modalith anuative per la
redlizzazione delle opere di urbanizzazione connesse ad ophi ambito di intervento ¢ ad ogni
fase,

2.3, La presente convenzione & pertanto attustiva del complessivo intervento di FASE 1 e di FASE
i

Articolo 3. STRUTTURA E PREVISIONI INSEDIATIVE DEL PUO,

31 1 PUO si articola in 4 Ambiti di Intervento, come disciplinati dalle Morme di Atmuazione,
allegate sub “...", parte integrante ¢ sostanziale del presente atto] per ciascuno degli Ambiti le
Morme di Attuazione stabilisceno le destinazion d'uso, le invarianti ¢ | margind di flessibilitd,
con indicazione delle funzioni previste e degli interventi consentiti.

3.2 G interventi verranno atluati in dee distinte fasi, ciascuna delle quali dovrid acquisire
apposito titolo edilizio abilitativo, che comprenderd opere di caratiere privato ed opere di
urbanizzazione correlate, secondo quanto indicato al successivo articolo 4; le opere di
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caratlere privalo sono ripartile come scgue;

3.2 1.FASE 1: Commerciale per G.5.V. alimentare & non alimentare S.A. mg. 4.075 di cui S.M.V.

mg. 2.500; Pubblico Esercizio/Connettivo Urbano S.A. mq. 125, complessivemente 4.200 mg
di §.A.

3.2.2.FASE 2: Residenza 5A mq. 4.540; esercizi commerciali di vicinato e/o connettivo urbano con

33.

3.5

5.A. mq. 1.260 di cui sy, mg. 200, complessivamente myg 5,800 di 5.A. per le funzioni
ammessa dal PLIC,

Ferma restando la facoltd di realizzare I'edificabilith prevista dal PUO e dalle relative norme
di attuszione, preliminarmente all’attuazione degli interventi previsti dal PUOQ, dovranno
essere realizzate, contestualmente alle demolizioni dei volumi esistenti (ad eccezione di quelli
per cui il PUO prevede il recupero), le opere di sistemazione idraulica del Rio San Giuliano
individuate nella “Relazione di compatibilith idrmulica — aggiornamento 15112018 ¢
schematicamente rappresentate nella tavola A.7.03, per le quali la Regione Liguria, con
Decreto del Dirigente del Settore Assetto del Territorio n, 3131 del 3/6/2019, ha espresso
parere favorevole di compatibilitd, ex ant. 17, comma 2 della normativa di Piano di Bacino:

In relazione agli interventi, pubblici e privati, previsti dal PUO, le relative MNorme di
Attuszione stabiliscono, nel rispetto dell'art 50 L.R. n. 36/1997 e sm.i, le tipologic ed i
parametri con i relativi margini di fessibilith, le prescrizioni di carattere geclogico ¢
geotecnico, le modalith di intervento e gli effetti ai sensi dell'art. 54 della medesima LR,
16/1997 € 5.m.i.;

Le quantitd complessive indicate nel PUO costituiscono valori massimi degli intervent
possibili mentre le dimensioni delle opere di urhanizzazione e delle aree di standard indicano
valori minimi.

Articolo 4. OPERE DI URBANIZZAZIONE

4.1.

4.1.1.

Urbanizzazione primaria ¢ spazi a servizi

Alla realizzazione degli insediamenti previsti dal PUO sono connesse le seguenti opere
di wrbanizzazione, individuate e nﬁ&i:% nella planimetria Tavola A7.01 ¢ A8.01
allegate alla presente softo la lettera M, le cui superfici, da intendersi come minime,
sono indicate nelle Norme Tecniche di Attuezione del PUO allegate sub “,..*

4.1.1.1.  strada pubblica wrbana di collegamento locale tra Via Pra ¢ Via Ventimiglia, con

relative opere di innesto alla viabilith esistente su vis Pra ¢ via Ventimiglia;

4.1.1.2.  opere di sistemazione superficiale di percorsi ¢ spazi pedonali, parcheggi pubblici, aree

verdi come di seguito specificato.

Per I'Ambito A:
4.1.1.2.1. percorsi padonali da quota +7.00 a quota +17.08)
4.1.1.2.2. parcheggio pubblico e aree pedonali a quota +17,00
4.1.1.2.3, giardino pensile attrezzato in copertura edificio commerciale
Per Ambito B:
4.1.1.2.4. percorsi e aree pedonali da quota +17.00 a quota +20.00
Per Ambito C:

4.1.1.2.5. parcheggio pubblico e aren a verds naturale a quota +20.00
4.1.1.3,  nqualificazione & ripristino delle funzioni originarie in ares destinata a servizi di

4.1.2.

quartiere (verde/agricolo - Ambita D),

Gli spazifopere di cui ai precedenti art. 4.1.1.1 ¢ 4.1.1.2. saranno realizzati al finito,
completi degli idonei impiznti tecnologici previsti, con le caraneristiche previsie dalla
vigente normativa in relazione al tipo di serviziofopers, in conformitd agli indirizzi di




4.1,

411

4,12

4.13.

4.3,

4.3.1.

4.3.2.

cui alle norme di attvazione del PLICY,

Le opere di cui ai precedenti punti 4.1.1.1. 4.1.1.2. (Ambito A), 4.1.1.2.5 (Ambita C) e
4,1.1.3 dovranno essere realizzate nella prima fase di attuazione del PUQ, mentre e
opere individuate al precedente punto 4,1.1.2.4. {Ambito B} dovranno essere realizzate
nella seconda fase di intervento.

La strada di collegamento tra via Prd e via Ventimiglia di cui all'art. 4.1.1.1. sard
realizzata nel rispetto delle caramteristiche dimensionali e funzionali stabilite nelle norme
di- aftuazione def PUD, da rispettare coerentemente negli elaborati del progetio per
permesso di costruire,

L'area di cui all'art. 4.1.1.3. sard ceduta sistemata con i seguenti imterventi; rampa di
accesso pedonale e carrabile dalla nuova viabilith pubblica; livellamento del piano per la
ottimizzazione  dell'uso  apricolo;  recinzione perimetrale  leggera  dell'area;
predisposizione scarichi fognari e allaccio idrico ed eletirico in prossimitd deli'accesso
carrabile; risanamento dell’edificio rurale esistente.

Tutte l2 opere di urbanizzazione previste dal PUO sono & carico dei soggetti privati che
la realizzeranno, previa progettazione esecutiva, a loro cura, responsabilitd e spese, nel
rispetto delle disposizioni vigenti, conformandosi altresi alle indicazioni ¢ alle
preserizioni del competenti Uffici comunali,

Presceriziond inerenti la fase attuativa

La parte privata si obbliga a presentare, contestualmente al progetto edilizio per gli
insediamenti privati, il progetto definitive delle opere di urbanizzazione, la cui
redlizzazione & prevista a suo carico, ai sensi del precedente punto 4.1. nonché a
presentare all’Ufficio Alta Sorveglianza, entro ¢ non oltre tre mesi dal rilascio del/dei
titolo/i abilitativodi relativodi agli interventi previst dal PUQ, la progettazione esccutiva
delle opere, di cui al precedente punto 4.1., completa di tutta la documentazione
richiesta dall"Ufficio Alta Sorveglianza ai fini del rispetto della vigente normativa in
materia di opere pubbliche, nonché del computo mefrico — estimativo, necessario per
accertarne I'esarto importo, ai fini e per gli effetti di cui ai successivi articoli 9
(scomputo dal contributo per il rilascio del permesso di costruire) ¢ | 7 (garanzie).

La documentazione, di cui al precedente punto 4.2.1,, dovrd inoltre essere corredata da
un cronoprogramma, relativo ai tempi di realizzazione dei lavori.

La documentazione, di cul sopra, dovrd essere ritenuta idonca cd approvate dai
competenti settori tecnici comunali ¢ dagli enti od aziende erngatori di servizi,
debitamente verificata e validata se e in quanto necessario, ed essere conforme alla
vigente normativa, ivi compresa quella relativa all’eliminazione delle barriere
architettoniche, nonché alle disposizioni particolari contenute nel presente atto.

Cessione delle aree, degli impianti e manofatii ed imposizione di servita di nso
puhblico

La parte privata si impegna, subordinatamente al rilascio del pertinente titolo abilitativo,
a cedere al Comune di Genova, senza corrispettivo, le aree, con le opere impianti e
manufatti da realizzarsi ai sensi del precedente punto 4.1.1.1. (viabilita) 4.1.1.2.5.
(parchepgio pubblico e arca a verde naturale) e 4.1.1.3. (arca verde Piana delle Semrg);

Le parti private si impegnano inoltre, per quanio di rispettiva competenza, a costituire
servitd di uso pubblico, sulle aree, con le opere, impianti e manufaiti su di esse
realizzati, da sistemarsi a percorsi pedonali, parchepgi pubblici ed aree verdi, di cui al
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precedente punto 4.1.1.2., ad eccezione dell'opera prevista nell’ Ambito C, e ad
assumere a proprio totale ed esclusivo carico ghi oneri di manutenzione ordinaria e
straordinaria, fatte salve, in ogni caso, idonee garanzie per Pattecchimento delle
plantumazioni sugli spazi sistemati a verde.

4335 Le superfici indicate nelle tavole del PUO, quali aree di sedime di opere di cui al
precedente articolo 4, sone indicative, fermo restando quante stabilito in via generale
circa l'essere tali indicazioni del minimi.

4354, Con rigeardo alla porzione di copertura del fabbricato commerciale previsto
nell’Ambita A, resta convenuio che essa resterd in proprietd privata, sard gravata di
diritto di uso pubblico e sard atirezzata per la utilizzazione, con modalita da definirsi in
fase di rilascio del permesso di costruire.

4.3.5, Le condizioni di utilizzo, quale area verde /giardino saranno stabilite sulla base di
specifici accordi con I Amministrazione, conformemente agli ordinari orari di apertura &
chiusura dei giardini pubblici; a tale fine Pam Panorama S.p.a. potrd eventualmente
individuare un soggetto gestore con assunzione degli oneri per Papertura/chiusura e 1a
manutenzione degli spazi, anche d'intesa con la civica Amministrazione, con l'obiettive
di garantire l'attuazione ¢ Ia piena funzionalita dell'area a servizi.

4.3.6. Con rigeardo alle aree pedenali in copertura dei parcheggi pertinenziali previsti
nell'Ambito B, resta convenuto che ¢sse resteranno in proprieta privata, saranno gravate
di diritto di uso pubblico, nel rispetto delle destinazioni d'uso previste e con I'obiettivo
di garantire la loro piena funzionalith come servizi, con modaliti di fruizione da
concordarsi con la Civica Amministrazione.

43.7, La realizzazione a regola d'arte delle strutture sottostanti le aree gravate di servitil di wso
pubblico & in ogni caso a carico delle parti private, ognuna per le relative competenze, ¢
dovra garantire la correfta funzionalith e manutenzione per gli usi previsti.

Articolo 5. FASIE TEMPI DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

8.1. Fasi di attuazione degli interventi

5.1.1. Gli interventi previsti dal PUO saranno attuati in due fasi, come indicate nelle Norme di
Attuazione del PUO allegate sub ‘!:.“, e sulla base di quanto di seguito specificato.

512 In ogni caso la parte privata si impegna a realizzare, preliminarmente all’avvio delle due

fasi di intervento, come infra specificato, ¢ contestualmente alle demolizioni dei volumi

esistenti, ad eccezione di quelli per cui il PUO prevede il recupero, le opere di

sistemnazione idraulica del Rio San Giuliano per le quali la Regione Liguria, con Decreto

del Dirigente del Settore Assetto del Territorio n. 3131 del 3/6/2019, ha espresso parere
favorevole di compatibilith, ex art, 17, comma 2 della normativa di Piano di Bacino

Ciascuna fase attuativa dovrd in ogni caso garantire:

1. il seddisfacimento del fabbisogno di opere di urbanizzazione/spazi pubblici in relazione
alle funzioni realizzate, alla quantita ed alla loro localizzazione, fermo restando che, con
la sottoscrizione della presente convenzione, risultano verificati tutti i preseritti rapporti
qualitativo- quantitativi relativi al PUO, approvato ai sensi del punto 23 delle premesse

3.1.32. la mitigazione dell'impatto, conseguente all'esecuzione dei lavori, sul territorio

circostante al perimetro di PUC;

5.1.3.3, il hilancio degli oneri altive, assicurando un ammeontare del valore delle opere di

urbanizzazione primaria (strada) realizzate, sempre superiore rispetie alla quoda per
oneri di urbanizzazione generata dagli interventi.
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Templ di attuazione

La prima fase di intervento dovra essere atiuata entro il termine di 5 anni dalle data della
stipulazione del presente atio, salvo eventuali proroghe efo ritardi dovoti a cause non
imputabili alla parte privata.

Entro la data di fine lavori degli immobili, previsti nella prima fase di interventn,
dovranno essere avviati i lavori nell"ambito refativo alla seconda fase di intervento, che
potranno realizzarsi anche mediante sistemazione transitoria a verde privata.

Gli interventi previsti nella seconda fase di intervento dovranno essere ultimati entro il
termine massimo di 10 anni dalla stipulazione del presente atto, salve eventuali
proroghe e/o ritardi derivanti da cause non imputabili alla parte privata.

Articolo 6. MODALITA' E TEMPISTICHE RELATIVE ALLA DISMISSIONE E NUOVA
ATTIVAZIONE DELLE ATTIVITA' COMMERCIALI DI PAM PANORAMA SP'A

6.1.

6.2.

Pam Panorama S.p.a., subordinatamente all’approvazione degli interventi edificatori ed
urbanizzativi previsti nella FASE 1 ed al rilascio della avtorizzazione commerciale per
G.8.V. su mg. 2500 di s.n.v. alimentare & non alimentare prevista nells FASE 1, si obbliga a
cessare l'atlivith commerciale che essa svolge nell'edificio in Genova-Voltri, Via Don
Giovanni Verith, di cul in premessa e, sempre subordinatamente all'approvazione degli
interventi edificatori ed wrbanizzativi previsti nella FASE 1 ed al rilascio della
autorizzazione commerciale come sopra indicata, rinuncia imecvocabilmente, per sé
successori ed aventi causa, ad attivarvi qualungue altra attivith commerciale di GS.V. efo
BLEW.

La cessazione dell'attivita di cui al precedente art, 6.1, sard contestuale all'attivazione della
(G.58.V. alimentare € non alimentare prevista nella FASE 1.

Articolo 7. CONTRIBUTO PER ONERI DI URBANIZZAZIONE

File

Pam Panorama S.p.a. e Salati Armando S.p.a., 5i impegnano, ciascuno per quanto riguarda
ali ambiti i rispettiva competenza, a corrisponders al Comune di Genova, all'ato del
rilascio del/i titolodi abilitativadi relativo/i agli insediamenti oggetto del PUO, il contributo
per oneri di urbanizzazione, a norma del testo unico in materia edilizia approvato con DR,
n, J80/2001 e s.m.i. ¢ della Legge regionale n, 1672008 ¢ sm.i, definilo sulla base della
lepge Regione Lipuria 07.04.1995 n. 25 ¢ sm.i, nella misura, nei termimi, con le
prescrizioni e con le modalitd vigenti 8l momento della richiesta dei necessari titoli
ahilitativi, fatti salvi gli scomputi di cui al successivo art. 9.

Articolo 8, CONTRIBUTO PER COSTO DI COSTRUZIONE

8.1,

g2

Le societd, ognuna per la parte di propria competenza, si impegnano a comispondere al
Comune di Genova, all'atto del rilascio del’i titolo/i abilitativodi relativo/i ai rispettivi
interventi, il contributo per costo di costruzione, a norma del testo unico in materia edilizia
approvato con DPR, n. 380/2001 e sm.i, ¢ della legoe regionale n. 1672008 e sm.i.,
definito sulla base della lepge Regione Liguria 07.04,1995 n 25 ¢ sm.i, nella misura, nej
termini, con le prescrizioni € con le modalita vigenti al momento delln richiesta di ogni
predetto titolo abilitativo,

A norma dell'articolo 12, terzo comma, della legge Regione Liguria 07.04.1995 n. 25, 1a
quota di contributo concemente il costo di costruzione non & mai scomputabile.
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Articolo 8. SCOMPUTO DAL CONTRIBUTO PER 1L RILASCIO DEL PERMESSO DI
COSTRUIRE

L P

8.2.

9.3.

9.4,

9.5

9.6.

9.7.

0.8,

9.9

Z

Dl contributo afferente il permesso di costruire commisurato all*incidenza delle opere di
urbanizzazione, cosl come determinato al precedente articola 7, sard scomputato, al
mornento del rilaseio del titolo abilitativo, con le prescrizioni e le modalith vipenti, il costo
delle opere di urbanizzarzione che la parte privata si & impegnata a realizzave, previste in
cessione al Comune di Genava, ai sensi del precedente articolo 4.1.1.1,, 4,1.1.2.5. e 4.1.1.3.
Il costo delle opere, di cui al precedente punto 9.1., sard determinato in via preliminare dalla
parte privata, all'atto della presentazione del progetto di livello definitivo per 'ottenimento
del titolo edilizio abilitativo, con riferimento al Prezziario regionate — Opere Edili vigente al
momento dells richiesta del predetto titolo edilizio, doved essere preventivamente valutato e
ritenuto’ congruo dai compelenti Uffici deputati all’Alta sorveglianza delle opere di
urbanizzarione.

Il Comune di Genova, ai fini degli scomputi, assumerd i costi delle opere di urbanizzarione,
come determinati ai sensi del precedents punto 2.2, soltanto a titolo provviserio; 1"importo
definitive sard quello risuliante dal computo metrico — estimativo, parte integrante della
documentazione, di cui al precedente punto 4.2.1., al netto dell'LV.A., scontato del pit
elevalo tra il ribasso conseguito, & seguito della procedura di aggindicazione, che la parts
privata si impegna & svolgere nel rispetto della vigente normativa, ed il ribasso medio
oftenuto dal Comune relativo a procedure di gara per opere assimilabili; per le opere, per cui
la vigenle normativa consente "esecuzione direfta a carico del soggetto attuatore, verrd
applicato il ribasso medio oftenuto dal Comune relative a procedure di gara per opere
wssimituhili.

La parte privaia si impegna, subordinatamente &l rilascio del titolo edilizio abilitativo
relativo agli interventi previsti negli ambiti A e B, per &2 e/o aventi causa, a realizzare le
opere, di cui al presente articolo ed a cedere efo asservire le aree e gli impianti relfativi,
anche se il costo complessivo delle opere stesse dovesse risultare superiore all'importa del
contributo dovuto, afferente il permesso di costruire, restando quindi a suo carico la
differenza ed essendo escluso qualsiasi diritto a conpuaglio,

In ogni caso, all*atto del collaudo sard definito I'esatto importo delle opere ammesse a
scomputo, © |'eventuale differenza a debito dovrd essere corrisposta al Comune.

Qualora il costo delle opere di urbanizzazione risuftasse, 4 consuntivo e ad avvenulo
collaudo positivo, inferiore rispetto al cosfo stimato con computo metrico-estimativo di cui
al suceessive art. 17.4, purché superiore all'importo dovuto per legge per gli oneri di
urbanizzazione, nessun conguaglio sard dovuto al Comune.

Qualors il costo delle opere di wbanizzazione ammesse a scomputo, connesse alla prima
fase attustiva, risultasse superiore allimporto del contributo per oneri di urbanizrazione
dovutn & fronte del rilascio dei permessi di costruire della fase stessa, leccedenza, sara
scomputabile dal contributo dovuto per il rilascio del permesso di costruire relativo alla
seconda fase.

Qualora, in concomitanza con la realizzazione della seconda fase attuativa, Iimporto del
contributo dovato per oneri di urbanizzazione risultasse a consuntivo superiore 2l costo delle
opere di urbanizzazione riconosciute a scomputo, la parte privata si obbliga a corrispondere
gl Comune, preliminarments all*approvazione del collaudo, I'eventuale differenza a debito,
in relazione all'effettivo importo delle opere eseguite, da accertare all'atto del collaudo,

Le disposizioni di cui al punto 8.5 valgono anche per il caso in cui la parte privata non
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completasse gli interventi previsti dal PUQ, con riguardo al contributa dovuto per gli
interventi effettivamente realizzati.

Articolo 10, ENTI  ED AZIENDE DI GESTIONE DEI PUBBLICI SERVIZ]

1.1.

10.2,

La parie privata si obbliga a richiedere agli Enti ed Ariende, che gestiscono i pubhblic
servizi di rete ¢ le infrastrutture viarie e tecnologiche, e prescrizioni tecniche necessarie ad
assicurare la comretta esecuzione delle opere ed a conformarvisi.

Detti soggetti 51 intendono soggetti terzi rispetto al Comune di Genova, anche =& costituiti o
partecipati dallo stesso Comune.

Articolo 11. DESTINAZIONI URBANISTICHE E NORME EDILLIZIE

1.1,
11.2,

11.3,

La superficie del comprensorio interessato dall’intervento sara destinata agli usi specificati
nel progetto.

Tutte le arce, gli edifici, gli impianti ¢ | manufatti destinati ad opere di urbanizzazione
resteranno vincolati alle destinazioni d*uso indicate nel progetto.

Le domande per il rilascio del permesso di costruire seguiranno le ordinarie norme e
disposizione di legge vigenti in materia.

Articolo 12. MODALITA® ATTUATIVE

1.

12.3.

12.4.

12.5.

La parie privata si impegna per sé ofo aventi causa ai fini dell’attuazione delle opere di
urbanizzazione, previste dal precedente art, 4, ad affidare la progettazione e 'esecuzione
delle opere di urbanizzazione, di cui af medesimo punta 4, nel rispetio della vigenie
normativa, nonché a garsntirne |a reslizzezione congiuntamente all'intervento  privata,
secondo [a tempistica e le modalita stabilite ai sensi del presente atto.

La parte privata si obbliga, inaltre, a garantire 'esecuzione delle opere di urbanizzazione in
conformity alla progettazione esecutiva, ritenuta congrua ed spprovata dall'Ufficio Alta
Sorveglianza, ed alle pertinenti disposizioni di legge e di regolamento e ad inserire, nel
contratio con ["impresale individuata'e per lo svolgimento dei lavori, ["assunzione, in modo
integrale ¢ senza riserve, degli ohhlighi, relativi all*attuazione delle opere di urbanizzazione,
secondo quanto stabilito dal presente ato, tvi compreso il rispetto dei tempi di realizzazione,
come definiti in base al cronoprogramma da presentarsi contestualmente al progetio
esecutivo delle opere, valutato e riténuto congruo dall'UfTicio Alta Sorveglianza, che dovrd
fenere conte aliresi delle modalitd e fast 41 infervento, stabilite a1 sensi delle Norme d
Attuazione, e delle disposizioni contenute nel presente atto,

La parte privata si impegna, per sé efo aventi causa, a informare tempestivamente il Comune
di mtte le fasi procedurali relative all’assegnazione dei lavori ed alla relativa atuazione, nel
rispetlo della vigente normativa, fermo restando che & facolta del Comune richiedere, in
qualsiasi momenato, informarione sullo stato degli atti e dei procedimenti, chieders
pertinénte documentaxione in merito, nonché accedere ai cantieri per le opportune verifiche.
Dovranno in ogni caso essere comunicati, all'Ufficio Alta Sorveglianza, prima dell’ inizio
dei lavord, I'impresa‘e individuata/e per "esecuzione degli stessi, il nominativo del Direttore
dei Lavori ¢ del Coordinatore in materia di sicurézza nel corso dell’esecuzione.

La parte privata si impegna ad affidare e a far realizzare le opere, ogpetio del presente atto,
da sogoetti che possegoano ¢ mantengana, per tutta la durata dei lavord, | requigiti necessari
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per "esecuzione desli stessi {ivi compresi quelli di cui all’art. 80 del Dlgs. m 3052018,
requisiti da dimostrare, a semplice richiesta, con idonea documentazione (DLULRC,
altivazione di copertura antinfortunistica, documentazioneg di Piano della Sicurezza, polizze
assicurative per i rischi di esecuzione, indicat a titolo esémplificative @ non esaustivo), -

12.6. Lavvenuta ullimazione a perfetta regola d'arte delle opere di urbanizzazione previste dovra
essere verificata ed attestata, ai fini e per gl effetti dei successivi articoli 17 (garanzie) e 18
(inadempienze), dall”Uificio Alta Sorveglianza.

127, La disciplina definitiva di regolazione del traffico dovrd essere préventivamente concordata
con la Direzione Mobilitd e gli oneri derivanti dalla realizzazions, integrazione, rifacimento
della segnaletica verticale, orizzontale ed eventvalmente luminosa saranno tutli a carico
della parte privata.

2.8, Poasibili priorita nella esecuzione delle opere di urhanizzazione potranna essere richieste dal
Comune di Genova in attuazione delle previsioni del Piano Urbanistico Comunale o di
particolart programmi della Civica Amministrazione.

129, Owe necessario, a1 fini del rilascio dell’antorizzazione per sccupazione di suolo pubblico, fa
parte privata si impegna, per sé efo aventi causa, & richiedere preventivamente ad Aster ed
alle Polizia Municipale | paren tecnici di mspettiva competenza. Eventuali prescrizioni e
condizioni dagli stessi espressi dovranno essere ottemperati in fase esecutiva.

12,14, La parte privata 51 impegna, inoltre, per s€ o'o aventi causa, al perfetto ripristing finale dello
stato dei fuoghi, garantendo la riproposizione accurata di tutti gli clementi € manufatti
costitutivi dell*area manomessa, che risultavano prima  dell’installazione del cantiere
{pavimentazione, segnaletica verticale ed orizzontale, impianti luce e semafor, ginole,
alberature efc.): a tal fine 51 abhliga a redigere, a inizo e fine lavord, in collaborazione con
ASTER 5.p.A. per quanto di sua competenza, appositi verbali, corredati da dossier
fotografict e stati di consistenza.

12.11. La parte privata assume & su0 carico cfo di suoi aventi causa tutti gli obblighi =d oneri
relativi all’attuarione delle opere previste dal presente atto, manfevando la Civica
Amminisiraziope da ogni ¢ qualsiasi responsabilith in merito, ivi compresi i rapporti con
I"impresa‘e individuatale in relazione alla regolare esecurione delle opere di urbanizzazione.

Articolo 13, TERMINI MASSIMI DI ESECUZIONE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE E DI CESSIONE/COSTITUZIONE DI SERVITU' DI USO
PUBRBLICO DELLE AREE RELATIVE

13.1. Fermo restando quanto indicato al precedente art. 12, la parte privata si impegna a garantire il
completamento e il collaudo delle opere di wrbanizzarione nel termine massimo stabilito
dall’art, 15 del D.P.R. n. 380/2001.

13.2,  Ai fini di cui sopra, contestualmente alla dichiarazione di fine lavori degli edifici si dovra
provvedere ad analoga dichiarazione per le opere di urbanizzazione di coi aill'articolo 4; sard
facolth del Comune richiederne limmediata apertura al pubblico nelle more degh
adempimenti di cui ai successivi articoli 14 {esecuzione delle opere di urbanizzazione e
regponsabilita relative) e 15 (modalita per Ia cessione/asservimento delle aree e delle relative
opere ed impianti).

Articolo 14, ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E
RESFONSABILITA’ RELATIVE

14,1, L'affidamento ¢ la realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui all’art. 4 saranno




14.2.

14.3.

14.4.

14.3.

14.6,

14.7,

14.8.

coordinati e controllati dalla struttura comunale incaricata dell® Alta Sorveglianza nel rispetio
delle specifiche competenze tecniche dei vari Uffici Comunali; i tecnici preposti avranno
pertanto libero accesso ai cantieri 2 alla pertinente documentarione.

La data di inizio delle opere dovrd essere comunicats alla struttura comunale incaricats
dell*Alta Sorveglianza delle opere di urbanizzazione ¢ al controllo dell*attivitd edilizia, a
mezzo raccomandata &'o pec, con preavvisoe di almeno dieci giorni.

Le opere suddette seranno soggetic a collaudo in comso d'opera, in conformiti alla vigente
normativa in materia di opere pubbliche, da parte di un professionista individuato dalla parte
privata, nel rispetto delle indicazioni di cui all’art. 31, comma 8 del Dilpgs. n 5072016,
d'intesa con la Civica Amministrazione.

Le opere medesime saranno soggette altresi al collande concernente Peliminazions delle
barriere architettoniche ed al collaudo statico delle strutture.

Le spese di collaudo, compresi | compensi dei collandatori, 51 intendono a carico della parte
privata,

Mei casi consentiti dalla legge, il certificato di collaudo potrd éssere sosiituito dal certificato
di regolare esecuzione rilasciato in conformita alla vigente normativa.

La parte privats si impegna a fomire la massima collaborazione ed assistenza al collaudators
in termini di consegna ¢'o produzione della documentazione eventualmente richiesta dallo
stesso ¢ al tempestivo ripristing dei difetti costruttivi riscontrati.

La parte privaia manleva il Comune di Genova da ogni e gualsiasi responsabilita nei
confronti di terzi in ordine all"affidamento ed esecurione dei lavor stessi, responsabilita che
vengono pertanto per intero assunte dalla parte privata.

Articolo 15 MODALITA PER LA  CESSIONEASSERVIMENTO DELLE AREE E
DELLE RELATIVE OPERE ED IMPIANTI

1521,

152,

15.3.

15.4.

15.5.

Fermo restando quanto previsto all'articolo 13 (termini massimi di esecuzione delle opere di
urhanizzazione ¢ di cessione/costituzione di servitd di wso pubblico delle aree relative), il
contratto definitive &/o gli atti necessari per la cessione e la costituzions di servith sulle
opere di urbanizzarione & sulle aree, come previsto al precedente articalo 4, saranno stipulati
ad evvenuts nltimazione di tutte le opere previste, con riguardo a ogni singola fase e in ogni
caso, subordinatamente all'approvazione del collaudo di tutie le opere a carico della parte
privata, nell'ambita di ogni singola fase, di cui al richiamato articolo 4.

Gli atti di cessionefasservimento dovranmo essere stipulati entro il termine di & mesi
dall’approvazions del relativa collaudo.

La superficie delle aree in cessione/da asservire, di cui al precedente articolo 4, ha valore
indicativo dovendosi fare rinvio, per la loro esalta definizione & misora, al tipo di
frazionamento catastale efo ai necessari accatastamenti degli immaobily, da redigersi a cura e
spese della parte privata, © da consegnare al Comune all’atto del collaudo, avuto anche
riguardo all'effettivo tracciamento delle arce /o consistenza degli immobili.

La parte privata si impegna alla rettifica dei confini e/o delle consistenze degli spazi da
cedere al Comune efo da asservire all’wso pubblico, qualora cid si rendesse necessario in
sede di collaudo, a cavsa di errari o di approssimazion verificatisi in sede di artuazione,
assumenda a suo carico tutti gli oneri conseguenti.

Le aree, oggetto di cessione, che dovranno essers cedute libere da onéri, vincoli, ipoteche,
trascrizioni pregiudizievoli, nonché sgombere da persone o cose ¢ con le pib ampie garanzie
da evizione, passcranno in conscgna &l Comune in perfetto stato di conservazione e
manutenzions dopo il perferionamento dei relativi aiti di cessione e previg redazione di
apposito verbale di consegna sottoseritto dalle parti; tuttavia il Comuone si riserva la facolth
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di chicderne fa conscgna anticipata ancora prima del perfezionamento dei suddetti atti nel
caso che ravvisi la necessitd di una urgente utilizzazione degli immobili stessi per i fini
previsti dalla presente convenzione,

Articolo 16, TRASFERIMENTO DEGLI IMMOBILI A TERZI

la.1. Im caso di trasferimento, anche parziale, a terzi degli immobili oggetto del presente atto, le
parti private si impegnano, per quanto di rispettiva competenza, 3 porre 8 carico degli
eventuali futuri aventi causa, mediante specifica clausola da inserire nei relativi atti di
cessione, tutti gii obblighi ed oneri derivanti dal prezente atto, rimanendo tuttavia obbligate,
in solido con gli stessi, in caso di mancato formale ed integrale trasferimento degli obblighi
medesimi ¢, in ogni caso, fino a che l'avente causa non abbia prestato a favore del Comune
di Genowa idonea paranzia, accettata dalla Civica Amministeazione.

162, In caso di garanzia parziale, rispefto agli impegni opgetto del presente atto, |a parte privata
cedente rimarrd obbligata in solido per quanto non espressamente garantito,

16,3, Con ripuardo alla fase soccessiva alla conclusione e al collaudo delle opere di
urbanizzazione, eventuali subentr di terzi restano subordinati alla costituzione di un unico
sogpetto giuridico, di cui sard data tempestiva comunicazione al Comune di Genova, che
sara responsabile del rispetio degli impegni decivanti dalla presente convenzione.

Articola 17. GARANZIE

171, A garanzia della puntuale ¢ completa esecuzione delle obbligazioni assunte a carico della
parle privata con il presente atto, la parte privata medesima si impegna a consegnare al
Comune di Genova, all'atto dell’acquisizione del titolo abilitativo, idonea fideiussione {con
scadenza  incondizionata, fino alla restituzione dell’onginale o di equipollente letlera
liberatoria da parte del Comune) prestata da imprese bancarie o asgicurative che rispondano
ai requisiti di solvibilith previsti dalte legei che ne disciplinano le rispettive attivith o
rilasciata dagli intermediari fnanziari iscritth nell’albo di cui all’art, 106 del Decreto
Legislativo |” settembre 1993 n. 385, che svolgono in via esclusiva o prevalente aftivits di
rilascio paranzie e che sono sottoposti & revisione contabile da parte di una societd di
revisione isoritta nell’alba previsto dall*act. 161 del Decreto Legislativo 24 febbraio 1998 n.
58 e che abbiano | reqguisiti minimi di solvibilitd richiesti dalla vigenie normativa bancaria
asgieurativa, alle condizioni stabilite dai competenti settor] comunali,

17.2. La fideiussione sard prestata per un importo pari al eosto delle opere che la parte privata si
impegna a realizzare, risultante dal computo metrico — estimativo riferito ai costi tilevati nel
“Prezzario Regionale delle opere edili ed impiantistiche vigente alla data di vichiesta del/de
permessodi di costruire.

17.3. L'importo delle fdeivssioni sara altresi maggiorato del [0%, in misura atta a garantire la
Civica Amministrazione dalle spese che la stessa dovrebbe indiceltamente soslenere
nellipotesi di esecuzione diretia delle opere disposte, previo incameramento delle garanzie,
in congeguenza dell'inadempimento della parte privata.

174, La parte privata dovrd aggiornare |'importo delle fideiussioni, in mgione dell’eventuale
maggior costo delle opere di wbanizeazione, come definiivamente caleolato a seguito
dell’claborazione del computa metrico — estimativa di cui al precedente punto 4.2, 1.

17.5. L'importe della fideivssione potrd altresi essere aggiomato annualmente d'ufficio, rispetio al
valore iniziale, da parte dell’Ufficio Alta Sorveglianza, qualora il medesimo risultasse
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|77,

17.8.

17.9.

insufficiente per effetto delleventuale mutata enlitd dei costi come sopra determinata.

Le garanzie di cui sopra saranno, previa espressa autorizzazione del Comune di Genowva,
ridotte parzialmente fino alla misura del 70%, in relazione al compimento delle singole
opere efo porzioni funzionali cui si riferiscono, da farsi constare da apposita certificazione,
con I"obbligo comunque per la parie privata di integrare la garanzia medesimea, qualora egsa
venisse utilizzata, in tutto o in parte, a seguito di inadempienze.

1l residuo 309 della garanzia sard svincolato soltanto dopo V'esito positivo di tutti i collaudi
e contestualmente alla stipulazione degli atti di cessione/asservimento delle opere e delie
relative areg di sedime, secondo i criteri di cui al precedente articolo 15.1. Le fideiussioni
dovranno abilitare il Comune di Genova ad ottenere il pagamento della somma richiesta,
fino alla concorrenza dei massimali garantiti, entro il termine massimo di trenta giorni dal
ricevimento defla richiesta scritta di pagamento, a semplice richiesta, senza eccezioni,
formalitd e senza preventiva pronuncia del Giudice, restando esclusi sia il beneficio della
preventiva escussione del debitore principale di cui al secondo comma delf'articolo 1944
c.c., 51a I'eccezione di cui al primo comma dell'articolo 1957 dello stesso codice.

Le polizze doveanno inoltre riportare 1"autentica notarile della firma e della qualita di agente
del sottoscritiare,

Ancorché le paranzie siano commisurate al valore delle opere, di cui al precedente art. 4, esse
sono prestate per tutte le obbligazioni, connesse all’attuazione del presente atto, per gh
inadempimenti che possano arrecare pregiudizio al Comune, sia come ente territoriale, sia
come soggetto fure privatorum, sia come autoritd che cura il pubblico interesse, La garanzia
copre altresl, senza alcuna riserva, i danni comungue derivanti nel periodo di manutenzione
e conservazione a cura della parte privata

Articolo 18, INADEMPIENZE

8.1,

18.2.

In casa di inadempicnza della parte privata a quanto previsto dalla presente convenzione,
ferme restando le sanzioni penali ed amministrative previste dalla vigente legislazione, il
Comune di Genova, previa diffida secondo i termini di legge, potrd sospendere Pesecuzions
dei lavori, Cessata l'inadempienza, |2 sospensione sard revocata,

I Comune potrd inoltre risolvere la convenzione, previa semplice diffida o meszo
raccomandata A.R., nei seguenti casi;

gravi o reiterate inadempicnze in relazione a quanto previsto el precedente art, 12
(modalitd attuative),

mancato rispetto dei termini per I'esecuzions delle opere di wrbanizzazione, salvi i ritardi
dovuti a cause non imputabili alla parte privata;

esecuzione delle opere di urbanizzazione in sostanziale difformitd dai progetti approvati, con
mancata otternperanza a quanto richiesto dal Comune per il rispetio della convenzione elo
mancata ottemperanza agli obblighi di manutenzione delle aree asservite all*uso pubblico
con il presente atto;

mancata cessazione dell’attivith commerciale di Pam Panorama presso |'attuale sede di Via
Don Giovanni Veritd & Voltri. secondo quanto stabilito al precedente articolo 6;

rifiuto & stipulare ghi ati di cessione/asservimento degli immobili come previsto dalla
presente convenzione,

mancata integrazione nel termine fissato dal Comune della garanzia cauzionale di cui al
precedente articolo 17 (garanzig);

mancato inserimento da parte della parte privata negli atti di trasferimento a terzi degli
immaobili, delle clausole di cui al precedente articolo 16 (trasferimento degli immobili a
terzi);

14



- reiterate e gravi vielazioni delle altre norine contenute nella presente convenzione,
Articolo 19. TRASCRIZIONE

19.1. La presente convenzione sard integralmente registrata & trascritta, a cura ¢ spese della parte
privata, cosi come gli atti, di cui al suceessivo punto 19.2.

19.2.  Essa svra valore ed efficacia di contratlo preliminare rispetto ai singoli atti o coniratei
necessari per il trasferimento al Comune delle propricté delle aree ¢ delle opere di cui &
prevista la cessione nella convenzione stessa, nonché ai fini della costituzione di altri
eventuali diritti reali.

19.3, L'esecuzione resta comungue subordinata alleffettivo rilascio delfdei titolodi ahilitativos
nonché alla realizzazione, da parte della parte privata o suoi aventi causa, del programma
edificatorio previsto, secondo le modalita ed | termini specificati ai precedenti articoli 12
(modalitd attuative) & 13 {termini massimi di esecuzione delle opere di urbanizzazione ¢ di
cessione/costituzione di servith delle aree relative).

Articolo 20, SPESE

2.1, Tutte le spese inerenti alla stipulazione, registrazione e trascrizionz della convenzione e sue
conseguenti sono a carieo della parte privata, che chiede le agevolazioni fiscali in materia.

20.2. Resteranno altresl a carico della parte privata | compensi ¢ le spese, gli oneri tributari &
fiscali conseguenti all'attuazione della presente convenzione, ivi compresi quelli derivanti
dall'acquisizione di opere ¢ manufatti da parte del Comune, nonché le spese relative agli atii
pubblici di cessione efo asservimento previsti in convenzione.

Articolo 21, EFFICACIA DELLA CONVENZIONE - RINVIO ALLE NORME DI
ATTUAZIONE DEL PUO

21.1. La presente convenzione avra efficacia per 10 anni, decorrenti dalla data di stipulazione
della medesima.

21.2. Per quanio non espressamente previsto nel presente atto si fa rinvio, in quanto applicabil,
alle norme di amuazione del presente PLIO), approvate con dﬂ]iErazinne di Consiglio
Comunale n ...... del _...... . allegate al presente atto sub “Le™, che si intendono
integralmente richiamate, note ed espressamente accettate dalla parte privata,
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1 PREMESSA

La presente relazione fa parte integrante degli elaborati del Progetto definitive del 1° Lotio
delle opere di sistemazione idraulica del rio San Giuliano previste nell’ambito del P.U O,
relative alla nqualificazione dell*ex fabbrica Verrina. a Genova Voltri.

Essa costituisce un’integrazione e aggiomamento della precedente relazione del Maggio
2018, a seguito dell’incontre del 07/11/18 preso gli Uffici della Regione Liguna Settore
Assetto del Territorio.

La presente revisione tiene conto in particolare delle indicavioni riportate nel verbale
redatto dagli stessi Uffici Regionali e del contributo istrutiorio del Setiore Difesa del Suolo
di Genova (IN/2018715730)

Le indicazioni inerenti il 1° Lotto riguardano in particolare una lieve modifica nella
rappresentazione grafica delle sezioni idrauliche e 'approfondimento della solurione
progettuale che comporia la prosecuzione verso monte dell allargamento del tratto a monte

della 8% n 1 Aurelia con particolare nferimento alla medifica dell inondabilita delle aree
di valle

La precedente relazione del Maggio 2018 recepiva mid le osservazioni @ richieste di
integrazione contenute nella lettera del 31/01/201% (Prot PG201 8/34362) della Regione
Liguria Settore Assetto del Territorio al Comune di Genova nell'ambito della pratica di
assoggettabilitd alla VAS del PUQ.

Il progetio del pnmo lotto & coerente con quanto indicato nel progetio preliminare di
sistemaxione idraulica del rio San Giuliano che traguarda la sistemasione complessiva
dell'mtero tratto di corso d'acqua compreso tra IVincrocio con via XX-Miglia e lo shocco a
mare.

Alla relazione idraulica allegata al progeno preliminare si demanda |"analisi dello stato
attuale del corso d acqua e dello stato di sistemazione finale dell'intero tratto,

Come riportato nella relazione idraulica allegate al PUO (Rev. D del aprile 2018) il primo
lotto di interventi previst sul no San Giuliano costituisce | intervento minimo necessario
alla realizzazione del PUO relativo alla riqualificazione dell’area ex Verrina e induce gia
una significativa mitigazione del nschio idraulico rispetto alle condizioni attuali.

L"analisi idraulica del progetto defimtivo & stata sviluppata secondo le seguenti fasi:

- venfica idraulica del ric san Giuliano nella configurarione del progettc
definitive del 1% lotto con le portate di piena 50-ennale, 200-ennale & 500-
ennale e individuazione dei punti di esondazione; ,
calcelo degh idrogrammi di piena del rio san Giuliano e degli idrogrammi delle
portate esondate;

Pd. | B-D-RE-IDRA01-B_DOCK
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= simulazione dei fenomeni di allagamento mediante | utilizzo di un soliware di

calcolo bidimensionale lungo Pintero tratto del rio San Giulisno opgetto di
venfica.

I nsultati hanno consentito di definire I'intervento in ogoetlo fattibile sotto il profilo del
rischio idraulico e di definire la mappatura delle aree inondabili per il tratte terminale del
nia San Giuliano nella configurazione attuale ed in quella di progetio.

-
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2 INQUADRAMENTO GENERALE

L1 RILIEVI

Nell'ambito del presente progetto & stao effettuato nel corse del 2014 dallo studio
Ferraris-riltevi topografici Sn.c. uno specifico rilieve topografice di dettaglio delle aree
interessate dall”intervento

Il rilievo @ stato esteso all‘alven del fie San Giuliano a partire dall’interferenza con  via
Cravasco sino allo sboceo 4 mare, per una lungherzs di 380 m circa

Oltre alla planimetria quotata, sono state rilevate lungo il corso d'acqua 44 sewions
trasversali e trecciato 1l comispondente profile longitudinale; le quote sonc riferite a
capisaldi 1GM

1.2 DESCRIZIONE DEL TRATTO D'ALVED OGGETTO DM STUDIO
Il rio 8. Giuhano drena, alia foce, una superficie complessiva paria 1.1 kn®

Esso ha origine alle spalle dell’abitato di Voltri, in localith Quartiere Canova, alle pendici
del monte Amandola, a quota 275 m slm. circa. Dopo un percorsa di circa 1.85 km in
direzione M-S, defluisce in mare, perpendicolarmente alla linea di costa, a Voltri, in
Comuene di Genova

Il bacmo del rio 8. Giuliano & delimitato a levante dallo spartiseque con il bacing del rio
Madonnette a settentrione ed a occidente dallo spartiscque con il bacino del torrente Leiro,
La pendenza media dell "asta & pari & drea il 15%.

Esso & caratterizzato da una forte wrbanizzazione e pendenze dei versanti modeste. La
pendenza media der versanti & pari al 25% circa La parte settentrionale & caratterizzata da
pendenze gencralmente superiori, mentre quella mendionale presenta pendenze modeste,
inferion al 20%.

A partire dal Quartiere Canova sino a via Ventimigha (atiraversamento autostradale) e da
via Pra (s5. n.l Aurelia) fino allo shocee a mare il corso d*acqua si presenta interamente
tombinalo.

Mell tratto compreso tra il tracciato sutostradale € via Pra il no risulta scoperto con alveo
delimitato da argini in muratura o in c.a.

Di segmito si niporta una breve desenzione del tratio d"alveo oggetto di studio suddiviso,
procedendo da monte verse valle, in funzione dei manufani e dei punti significativi
presenti in alveo, con progressiva contata a partire dalla foce nei segventi traiti ;

= Tratte compreso tra il viadotio di Via Cravasco e via Ventimiglia {L=90 m circa)
- Tratto compreso tra via Ventimighia e via Pra (L=200 m circa)

P44 | 8- D-RE-IDR-001-B D00
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- Traite compreso tra via Pra e ko shoceo a mare (L=80 m circa)

Tratte comprese fra if viadotto di Via Cravasco ¢ via Ventimiglia

In tale tratto || corso d'acqua nsulta tombinato ad esclusione di due brevi wami in
cormspondenza del viadotto di via Cravasco.

Le sezioni sono di forma rettangolare con larghezza pari a 3.4 m circa @ altezza variabile
da2. T ma 3.0 m circa,

Il tratto terminale della tombinatura. a valle di via Ventimiglia. ha una luce libera (par a
2.5 m circa) inferiore rispetto al tratto di monte,

La pendenza media del tratto & pan all”3% circa

Procedendo da monte verso valle sono presenti i sepuenti manufatti-

- Breve tratio tombinato in comispondenza del viadotto di via Cravasco costituito da una
struttura in c.a di circa 3.4 m di larghezza e circa & m di lunghezza:

Foto 1: Tratto compreso tra via Ventimiglia ¢ viadotto di via Cravasco

PO 1 B-D-RE-TDE-00 | -3, TR0
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Fote 2: Imbocen breve tratto tombinato in mrﬂmmﬂcnn ilel viadotto di ﬁa Cravasco

= lratto tombinato di via Ventimiglia costituito da una struttura in c.a. di circa 3.4 m di
1urghazra e circa 0 m di Iunghezza_

s 2 PR T e T
et P TIRg T e g
Foto 3: Imboceo mmh-mltum i 1iq \?mﬂm@ia

- bnglia in roccia di altesra 3.0 m circa, ubicaia subito a valle della tombinatura:

PO44- 18- D RE-TDR 000 -8 DOCK
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Tratte compreso tra via Ventimiglia ¢ via Pra

In tale tratto Palveo & a cielo aperto ed & delimitato in sponda desira da mun d’argine in
€.a. &'o in muratura e in sponda simstra dall"edificio dell ex-fabbrica Vernna.

Le sezioni seno approssimativamente di forma rettangolare con largherza varabile da un
minimeo di 2.5 m a un massimo di 3.6 m circa. La pendenza media del tratto & pari al 2. 7%
girca.

P21 8- RE=| DR 001 -B DOCx
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Procedendo da monte verso valle sono present] | seguenti manufatti:

- bﬁlgiia dell "altezza 0.3 m circa, ubicata in corrispondenza del campo da tennis:
- edificio pensile (ex cenirale ENEL):

gh-
- . i
Fotn 62 Edificko pensile
- bnglia dell’aliezza 1.5 m circa ubicata 19 m a monte della tombinatura di via
Voltn;

= bngti_a dell’altezza 1.0 m circa, wbicata subito a monte dellimboceo della
tombinatura di via Valtr.

Pl 18.0-RE-[DR-00] -B.DOCK
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Foto T: ﬁ;:Ha
Trarto compreso tra via Pra e lo sbocee a mare

Tale tratio risulia tombinato da monte di via Voltn fino a valle della linea ferroviaria
Genova-Ventimiglia, ad esclusione di un breve tratto di 2 m circa a cielo aperto a valle di
via Voltn.

Le sezioni sone di forma rettangolare con largherze variabili da 1.7 m a 4.5 m e sono
caralterzzale da unalterza dall iniradosso pari 8 2 m circa: il fondo alveo & costituito da
una platea in c.a

La pendenza media del tratto & pan all” 1% circa,

I manufatti interferenti con il deflusso procedendo da maonte verso valle sono:

- lralio tombinato a cavallo di via Voltn della lungherza di 25 m circa. Un primo tratto di
monte, della lunghezza di 15 m circa, ha sexioni rettangolari variabili da 1.7 ma 3.0 m
e luce libera variabile da 2 a 3 m circa Il secondo tratto ha sezione a volia con
larghezza al fondo variabile da 2.7 m a 4.0 m e altezza libera tra il fondo alveo e la
sommmuta degli archi & vardabile da 2.2 m a 2.7 m circa. mentre altezza tra il fondo
alveo e I'imposta dellarco & di ¢circa 1 m.

P41 8-D-BE-IDR-00] -B.DOCS
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Foto 9 Tombinatura via Valted
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- Iratio tombinato da valle di via Voliri fine alla linea ferroviana, della lunghezza di 34
m circa, con sesdone a volta con larghezza media al fonde parl a 4.5 m circa e altezza

media libera tra il fondo alves e la sommitd degli archi pari a 2 m circa, mentre
I"altezza tra il fondo alveo e I'impeosta dell arco & di circa | m.

R
Foto 113 Tratto finale fino allo shocen a msre
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1.3 DESCRIZIONE DELLE AREE ADIACENTI AL CORSO D ACQUA

1l tratto di corse d'acqua compreso ira via Ventimiglia e via Pra & caratterizzato dalls
presenza in sponda sinistra dell’edificio dell’ex-fabbrica Verrina ¢ in sponda desira dalla
presenza di viahilita prnivate di accesso alle abitazioni civili e da aree adibite a parcheg
privaii.

Tali aree sono collegate alla viabilita principale di via Pra aftraverso un unico passaggio
che dalla stessa via Pra prosegue in salita verso monte.

i - ARy -
s ) LS

Foto 13: Accesso aree sponda destra da via Voltel

Via Voltin (35 n | - Aurehia) costituizee "asse stradale principale ed & a partire dal no.
leggermente in discesa (dislivello di 0.5 m circa) in direzione levante e in salita in

- T
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direzione ponente In quest’ultima direzione si biforea mn via alla Stazione di Volird, che &

ad una quota leggermente superiore (16 m circa) rspetto alla quota della via in
comispondenza del tombino.

In corrispondenza del no, nella zona compresa tra via Vaoliri e la linea ferroviaria &
presente un edificio ad uso commerciale; nel tratto tra ex-Tabbrica e Mautostrada via
Voltn confina a Sud direttameniz con la linea ferroviaria.

S TR

u.--'iH-‘u = fihda S ; I nr ] Y i el

Foto 14 \"lﬁlﬂ i vin antrl e delly lines f‘rxrrm.'mnu d:]la fabhrica

Pod- FR-D-REDR-00 1-B D0
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3  AREA DI INTERVENTO

J.1 STATODEI LUCK:HI

La zona di intervento @ ubicata in sponda sinistra del o San Giuliano, con accesso
pedonale & carrabile da via Volini.

Foto 15: Veduta di insieme dell area

Essa interessa un’area industriale dismessa di circa 19.400 mq , gid sede dell’ex fabbrica
“Wernna”, delimitata a Nord dall” Autostrada A10 Savona-Genova a Ovest con la sponda
simsira del no San Giuliano a Sud con la via Aurelia

L’area ¢ occupata prevalentemente da diversi grandi capannoni con annessa palazzina
uffici nella parte prossima alla via Aurelin; la parete lato Ovest dell’edificio costituisca per
quasi tutte 1l tratto 1"argine di sponda sinistra del corso d acqua

Il piano di ealpestio attuale & sistemato a gradoni in direzione 5-N, con quote variahili da
6.0 m slm. circa in prossimitda dell’Aurelia a 13.0 m slm, circa all’estremith
setteninonale.

P41 8-D-RE-[DIRA001 B DOCX
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3.1 INTERVENTT DI SISTEMAZIONE IDRAULICA DEL RIO SAN GIULIANG - 1° LOTTO

Come nportate nella relazione idraulica allegata al PUO (Rev. D di aprile 2018) il pTImo
lette di interventi previsti sul rio San Giuliano costituisce | intervento minimo necessario
alla realizzazione del PUO refativo alla riqualificazione dell*area ex Verrina e induce gij
una significativa mitigazione del rischio idraulico rispetto alle condizion attuali.

Esso risulta coerente con la prevista sistemazione finale del corso d’acqua riportata nella
relazone idraulica del progetto preliminare di maggio 2018 e nell’a relazione integrativa
del novembre 2018,

Gli interventi nel presente Lotto riguardano un tratto della lunghezza di cirea 30 m a monte
di via Pra-Volin e consistono sostansialmente in:

Allargamento delia sezione di deflusso nel tratte a cielo aperto su una largherza di
4 m,

- Scoperchiamento di un tratto di tombinatura della lunghezza di cirea 7.5 m a monte
di via Pra con allargamento della larghezza sino a4 m:

- Adeguamento di un tratto di tombinatura di & m crea (zino al limite del
marciapiede di via Pra) con sezione infema netta di 4x3 n:

- Sistemazione fondo alveo in tale tratto su una pendenza uniforme dell’1% con
scapiiozzamento delle dus briglie esistenti in prossimitd dell'imbocco della
tombinatura ¢ approfondimento del fondo variabile da 0 ma 1.3 mcirca

- Realizzazione di rampa di accesso in alveo cirea 70 m & monte dell’imbocco della
tombinatura di via Pri

L intervento & completato dal nalzamento dellargine di sponda destra nel breve tratlo a
ciele gperto a valle di via Pra-via Volin

Tale sistemazione consente di eliminare 1"esondezione della porfata  S0-ennale in
prossimita di via Pra con un sensibile miglioramento delle condizioni di deflusso anche per
la partata 200-ennale

POA4- | B-D-RE-IDR-00 | -B. D00 3
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L allargamento dell"alveo a 4 m @ stato in questa fase limitato al trasio della lunghezza di
30 m a monte dell’ Aurelia: infaiti, non potendo intervenire sul tratto copento di valle softo
via Pri e I"area delle ferrovie (di competenza di Enti terzi), la prosecuzione verso monte di
tale allargamento comporierebbe il dellusso dell’intera poriaia 200-ennale nel rato di

valle con un aggravamento delle condizioni di esondabilits sulla stessa via Pra e nelle ares
limitrofe.

La nuova viabilitd pubblica di collegamente tra via Pri e via Ventimiglia {opera di
urbamzzazione primaria) comporta un'interferenza (attraversamento) con il ro San

Giuliano nella sezione di sbocco della tombinatura sotto via Ventimiglia in prossimita
dell’awtostrada A 10,

L interferenza nguarda il ano terminale della copertura di via Ventimiglia per una
lunghezza complessiva in asse di circa 10 m

Gli interventt previsti in tale 1aite rsultano:

- Demolizione della soletta di copertura antuale del rio;

- Scapitozzamento di 0.8 m circa della briglia nella sezione di shocco della
tombinatura attuale e riprofilatura del fondo su wna pendenza del 5% drea con
abbassamento da 0.8 m a 0.5 m circa;

= Realizzazone di una struttura di attraversamento della larghezza (in direricne
perpendicolare all’asse del corso d'acqua) di 9 m con le spalle esteme alla sezione
del tombino esistente (B=3.4 m) & luce libera (tra fondo e intradosso) vanabile tra 4.0
m & 4.5 m. maggiore di quella attuale (2.6 m).

Tale intervento consente un notevole miglioramento delle condizioni di deflusso lunge la

tombinatura al di sotto di via Venmtimiglia, con funzicnamento a pelo libero e franchi
adeguati nel suo tratto terminale.

4= B-D-RE-TDR-001 - DOCK,
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4 IL PIANO DI BACINO AMBITO 12¢ 13

La normativa idraulica di rifenmento & costituita dal Piane di Bacino Stralcio sul Rischio
ldrogeclogico Ambiti 12 e 13!

Il ri¢ san Giuliano & insento tra i corsi d"acqua significativi nella cartografia del Piano ed é
classificato come corso d acqua di primo livello (S=1.1 km® > 1 km?®)

Il ro non risulta indagato. ma sono riportate solo aloune sezioni puntuali in corrispondenza
dei tratti tombinati.

i seguito s nporta estratto defla cara dei sotiobacini & della carta dei trati indagati
allegate al Piano

",
e
* b
J .
-
b "-f‘-:.. lr Ir
S e
ThdE i .
E_ 'J :'l' ] [ &
1 T e
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Figurn 5.1: Estrano Canta dei sottobacim —P:am:r di Ela;:im Ambitg 12 e 13

! approvatn con DCP n. 635 del 1201 HA2NEL, ubtwn modifics DGP 0. 124 del 220572014 entrats in vipore
DEST 2014
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Figura 5.2; Estratto Carta delle oracce delle sezion idreuliche ¢ dei Ir'il:li.iudagma' - Pano di Bacino
Ambite 12¢ 13

4.1 PORTATE DI PIENA

Nel Piano di Bacino sono riportati 1 valon delle portate di piena per assegnato periodo di
ntomo del rio San Giuliano allo shoceo a mare

Di seguito s1 nporiano | valon di portata:

Hin San Giuliann Q50 Q200 Q=i
Foce 3 i3 33

4.2  AREE INONDABILL
Il Prano indica come critica con tempo di ritorno 200-ennale 'imbocco della tombinatura

di via Vaoliri.

Fod4- 1 B-D BE-IDR 000 B 00,
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Nella seguente figura & nponato un estratio della caria delle Fasce Muviali allegata al Piano
di Bacino.
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Figura 2.3

4.3 PARAMETRI M RIFERIMENTO PROGETTUALR

1 Pizna di Bacine stabilisce i franchi minimi tra il livello di piena, la sommitd degli argin
e Uintradosso dei ponti. nonché | parametn di scabrerza da assumere nelle verifiche
tdraulicha,
Per 1 corsi d'acqua principali e secondari i franchi non devonao essere inferon al valore
maggione (ra:

il canco cinetico della corrente. determinabile come U32g, con Ljm ] velocita

della corrente e gfm '] & " accelerazione di pravita:

- i valon di sesuito indicati:

—

1 Argini e difese spondali SO0 cm

Ponti e strtiure di

I attraversamenio fing ad
cstensiont longitudinali di m
12

Coperture e iombinature, pony
[ € sinaiure di afraversamento 1500300 cm
olire 12 m

LOOS] 540 oo

Tabella IT

Prd-18-D-RE-IDR-001-B DOC K
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Per le opere di cui al punto 1Il, nel caso di modesia rilevanza dell’'opera ¢ di bacini
sistemali, il franco pué essere derogate dall amministrazione competente fino a 100 em

La normativa fornisce inoltre le indicarioni per la scelta del coefficiente di scabresza da
utilizzare nelle verifiche idrauliche, che devono essere desunti dalla seguente tabella:

Coefliciente i scabrezea di
1] i
EAcTishome Gauckler-Strickler
Trati di corsi d'acqgun naturali con salii, Bl
rocce o vegelasione anche arbustiva-arborea 2330
| in glveo
Corsi d'acqua naneali con vegelazione e 10.35
movimento di materale sul fondo
Trotti wrbanizzati di corsi d'aogua naturali
con argmi cementati (2o platee) in buong 3540
st
Corso d"acqua con fondo e argini otalmene
cementan M offima saio ¢ assenzd 4 4045

maniulfEit o discontinuitd interferent con lo
ACOLE

Tabellu 1T

Per quanto nguarda le distanze dal corso d acqua valgono | dettami della DGR n. 181 del
11/03/2016 (modifiche al Regolamento Regionale n® 3 del 14/07/2011) che stabilisce una
fascia di inedificabilitd assolula dai limiti dell’alveo pari a 10 m.

PO44- 1 8- RE-T DR 000 -8B DOCHK
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S  VERIFICHE IDRAULICHE

5.1 PORTATE DI RIFERIMENTO

Le poriaste di piena per assegnato tempo di ritorno per il ro San Giuligno glla Toce sono
quelle del Piano di Bacino Ambito 12 e 13, nportate nella 1abella seguente

Rio San Giulisno L= Q200 =00
Foce 36 53 fa3

521 METODOLOGIA DM CALCOLO
Le veriliche idrauliche sono state effettuale con il sofiware di caleolo Hec-Ras 412

Il sofiware consente il calcolo dell'andamento dei profili di rigurgito in moto permanente
gradualmente vanato in alve naturali o canali artificiali e la valutazione degli effetti sulla
corrente dovuii all'imterazione con ponti, tombinature, briglie, stramazzi, aree golenali ecc |

Per maggiori approfondimenti teorici a riguardo si imanda all” Appendice 1 allegata alla
presenie relaziane,

5.3 CONFIGURAZIONI DI VERIFICA

L’analisi dello stato attuale per I"intero watto & pid stata effettuata nell ambito del progeo
preliminare di sistemazione complessiva del maggio 2018, cui si rimanda quindi per
mageiori dettagli e approfondimenn

Di seguito si riporiano quindi intesralmente i risultat delle verifiche idrauliche dello staio
amuale descritti in tale documento.

Per la configurazione di progetto (Lotio 1) sono siate invece effettuate nell ambito del
presente progetio definitivo le verifiche per le seguenti configurazioni.

- LOTTO-1-VALLE
Rappresenta lo stato relativo agli interventi di sistemazione idraulica relativi alla
realizzazione della fase | urbanistica per il tratio dalle shocco 3 mare alla briglia

immediatamente a valle delle serione di sbocco della tombinatura di via
Ventimiglia:

2 HEC.RAS, Hydrobegic Engineering Center — US Army Corpe of Enpineers
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- LOTTO 1 - MONTE (XXmiglia)
Rappresenta lo stato relativo agli interventi di sistemazione idraulica relativi alla

realizzazione della fase | urbamistica per il tratto di monte da via Ventimiglia al
viadotto di via Cravasco;

La geometria del tratto d'alveo del rio San Giuliano e dei manufatti interferenti & staza
nicavata da un rilievo topografico dell’alveo realizzato nel corgo del 2014 nell” ambito dal
presenie progetio.

5.4 PARAMETRI DI CALCOLO

La venfica idraulica & stata effetiuata per un tratio del rio San Giuliano compreso (ra lo
shoceo a mare e il viadotto di via Cravaseo per uno sviluppo complessivo di 370 m circa

Al fim del caleolo sono state individuate una serie di sezioni trasversali numerate in sense
crescente da valle verso monte dalla | alla 44 in funzione delle caratteristiche peometriche
e morfologiche dell’alven (larghezza, pendenza curve. presenza di manufati acc) con
I"aggiunia di aleune sewiom di calcolo intermedie in corrispondenza di vanazioni di
sezigne significative e det manufath secondo il seguente schema indicate da valle verso
mante:

Trarnte di valle
- dases | asez 4 trallo terminale a cielo aperia (L=20 m circa)
- dasez 4 aser 7: altraversamento area ferrovia (L=30 m circa)
- dasez 7asez 13.1; attraversamento di via Pra (L=25 m circa)
- dasez 131 a 33 tratto a cielo aperto compreso tra via Pra e via Ventimiglia
{L=200 m circa)

Tratto di monte (XX-Miglia)
- dasez 33 asez 44 tratlo compreso tra via Ventimigha a via Cravasco (L=90 m
circa)

In Allegato A & riportata la plammeina del tratto indagato con [indicazione delle sezioni
idrauliche di ealeola.

Dato il caratlere torrentizio del corse d acqua il profilo & stato integrato in generale per
entrambe le condizioni di corrente lenta da valle verso monle e cormente veloce da monte
verso valle, assumendo qual condizioni al comomo le condizioni critiche (Fr=1) nelle
sezioni di estremifd

A1 fini del calcolo delle portate esondate nel tratto terminale a valle di via Ventimiglia

{lateral flow) 1l profilo e stato infegrato a favore di sicurezza per la sola corrente lenta da
valle verso monie,

Le verifiche sono state effettuate in condizioni di sponde infinite o, nei tratti ove si venfica
esondazione, imponendo localmente la quota limite di sormonto argmale per il calcolo
delle portaia esondate (1zteral flow).

P [ R-D-RE-TDR-001-8 200K
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Il calcolo attraverso il tratto tombinato di valle & staio efletiuato nell’ipotesi di “lid”
indefinito per il cometto funzionamento in pressicne del manulatio

In accordo con le normative vigenti e con le condizioni dell’alven il coefMicientz di
scabrezza n di Manning & stato assunto a favore di sicurerza part a 0.03 {cormispondente
alla condizione di corsi d'acqua naturali con vegetazione e movimento di materiale syl
fondo) per tutto il tratto. a cielo aperto compreso tra via Venlimiglia ¢ via Pra, pan a 0.028
il tratto di copertura esistenta tra Via Pra e lo shbocco a mare, & pan a (.025 (cormispondente
4 trath urbanizzati naturali con argini cementati} per il tratto tombinate di via Ventimiglia,
che appare pulite ed in buono stato di conservazione.

£S5  RISULTATI

I msultati sono riassunti in forma numerica e grafica nell’Allegato A per la sola
configurazione di progetto (Lotto 1) la configurazione atiuale & descritta nella relazione
idraplica del progetto preliminare di sistemarione complessiva del corso d’acqua del
maggio 2018 & dungque non viene qui riportata in forma gralica e numerica

Per completezza e omogeneita prima di quelli del progetio (Loto 1) viene niportata la sola
descrizione dei nsuliati dello siato antuale

Di seguito si riporta una descrizione sintetica dei risultati suddivisa nei due wari principali
sopra individuati.

Conflgurazione LOTTO 1 -VALLE

Gili interventi previsti in questa fase per il trafto di valle (da sez. 10 a sez 16} inducono un
sensibile mighoramento delle condizioni di deflusso in tale trato: la portata S0-ennale (36
m*/s} riesce a defluire interamente al & sotio della copartura terminale ssnza provocare
esondazioni a monte.

Permangono. sia pure lievemente attenuate, le criticitd dei due trati di monte (sez. M| e
trafto da sez. 23 a sex. 27). con livelli di piena prossimi alle quote di sommitd arginale in
sponda destra. la portata esondata in tali tratti si riduce ad un totale di circa 0.3 mifs,
sempre lungo la sponda destra

Il deflusse della portata 200-ennale & analogo a quello della portata 50-ennale con altezze
lievemente superior.

La porata defluita al di sotto della copartura terminale risulta in questo caso circa 38 m/s:
la portata esondata & monte (tuita in sponda desira) & pan a circa 15 m's, distribuita

interamente lungo la sponda destra, parte in comispondence di via Pra, parte nei traiti a
Mmonte,

Analogamente per I"evento 500-ennale la portata esondata 3 monie & pan 4 circa 25 mfs,

distribuita interamente Jungo la sponda destra, parte in cornspondenza di via Pra, parte nei
tratti a monte,

Pl 3-TR-RE-IDR-00 | -B DOC K
Pagina 24 di 42



1'1=C

engineering

Configurazione LOTTO | - MONTE (XXmigiia)

Liintervento sul trafto terminale della copertura di via Ventimiglia induce un sensibile
miglioramento delle condizioni & deflusso lungo tutte il tratlo per entrambi @ valon di
poriata

Il deffusso della portata 50-ennale avviene sempre a pelo libero lungo tutio il traito; nel
tratte terminale (tra le sez. 33 e 34) dove & previsto |'abbassamento del fondo ed il
contestuale nalzamento della soletta di copertura. la corrente risulta veloce con altezza pari
a circa 1.6 m. velocita 6.5 mv's drea; il franco rispetio all intradosso in tale tratio varia da
2.36m a 289 m. con il carico totale contenuto satto la quota di intradosso.

Nel tratto a monte il deflusso nmane simile a quello della configurazione atiuale,
mantenendesi a pelo libero con un ulteriore sia pur lieve abbassamento (0.1 m circa)
dovute al nuove assetio geometrico e franco rispetio all'intradosso variabile da 04 m a
valle a 1.2 m a monte.

Il deflusso della poriata 200-ennale avviene nel tratto terminale (ira le sex. 33 & 34) avviens
in corrente risulta veloce con altezza pari a circa 2.1 m. velocitd 7.5 m/s circa: il france
rispetio all'intradosse in tale tratto varia da 1.84 m a 2,38 m. con il carico totale che
interseca la quota di intradosso, senza tuttavia raggiungere la quota dell’estradosso,

Il deflusso nel tratto a monte risulta parzialmente in pressione per un tratte di circa 50 m
(sino alla sez. 38), menire il nimanente tratto di monte (da sez. 3% a 44) il deflusso fsulta a
pelo hibero 1n corrente veloce con alterza compresa tra 2.0 m e 2.5 m circa & velocita
compresa tra 6.0 m's e 6.8 m's; il franco nspeno all intradosso in tale tatto varia da 0.5 a
0.8 m circa, mentre nspetie alla quota del piano viabile adiacente esso risulta di olue 2 m.

Risulta pertanio evidente 1l miglioramento rispetto alla configurazione attuale, con un
abbassamento medio di circa 1.3, minore nella parte a valle e maggiore nella parte a monte
dove defluisce a pela libero,

La portata massima smialtibile dal tratto coperto senza esondazioni & pari a 58 m'/s, con un
incremento di oltre il 20% della poriata smaltibile anella configurarione attuale,

PO44-18-D-RE-IDR-001-B.D0CK
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& MAPPATURA DELLE AREE INONDARILI

G.0  DINAMICA DI ESONDAFIOME

La dinamica di esondazione & stata ricostruita sulla base dei risultati delle verifiche
idrauliche e dell analisi della morfologia dei luoghi.

Le venliche wdrauliche nponate nel paragrafo precedente mostrano come il rio San
Giuliano presenti alcune criticitd idrauliche concentrate per la maggior pane nel tratto di
valle {copertura ferroviaria e di via Pra) e, in sponda destra, nel tratto a cielo aperto di
monie; un ulleriore criticith & rappresentata per 1l tratto di mante dalla tombinatura sotio
Via Ventimiglia, con funzionamenio in pressione e relativa esondazione,

Il tratte termmale coperto sotio la ferrovia (da sez. 4 a sex. 7) e quello sotio Via Pra (da
sez. 7 a sex 13} nsulta insufficiente al deflusso della ponata 50-ennale con consesuente
funzionamento in pressione ed esondarione nel tratto subito a monte della sezione di
imbocco (sez. 13.1).

L esondazione inleressa un fraflo di circa 20 m (da sez. 3.1 a sez. 17) ed avviene
prevalentemente per scavalcamento del parapetto lungo la sponda destra, in quanto la
sponda smistra & delimitata dalla parete perimetrale dell edificio della ex fabbrica Vemina

La poriata esondata si riversa lungo via Pra e di qui verso valle attraverso la sede
ferroviaria a quola inferiore.

La seconda cniticita & rappresentata dal tratto ubicato circa 100 m a monte di via Pré (sez.

20.1 e trafto compreso tra sez. 23 e sez. 27), che genera esondazione sempre in sponda
destra anche per |'evento 30-ennale,

La poriata esondata tende in parte a occupare i volumi disponibili ai piani interrati (box,
intercapedini, cantine ecc.) e ai piani terra degli edifici {distacchi. giardini, negozi ecc) e in
parte a defluire progressivamente verso valle aftraverso |a viabilita di collegamento con via
Pra, unendosi a quella esondata in comispondenza della sexione di imbocco della
tombinatura di valle

Infine il tratto tombinato sotto Via Ventimiglia {ira la sez 33 e la sez 41.1) nsulta
insufficiente al deflusso della portata 200-ennale, generando per tale evento esondamone
nella sezione di imbocco; la portata esondata s riversa lungo la sede stradale di Via

Ventimiglia e tende a rientrare in alveo nel tratta a ciela aperle valle della tombinatura (tra
sez. 30 ezez 312)

Nelle figura seguente sono indicati i punti di esondazione. le vie di deflusso delle poTtate
esondaie | tratti in cwi la portata rientra parzialmente in alveo
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6.2 DETERMINAZIONE DELLE PORTATE I ESONDAZIONE

Ai fini della determinazione delle portate di esondazione & siato adottaio lo stesso modello
di calcolo utilizzato per le verfiche idrauliche che consente il calcolo della portala
esondata lungo le sponde quando il livello supera le quote degli argini (laferal strucrure).

Nel rispetto  dell’equazione di  continuita 1l programma  fomisce per ciascunn
configurazione di poriata impostata da monte 'entita delle portate esondate per ogni
stramazzo laterale e la poriaia residua di valle, con i rispettivi livelli.

Il calcolo & stato effeftuato per il tratto del no San Giuliano compreso tra via Ventimiglia e
lo sboceo o mare nella sola con ﬁguraa.lme_d.i progetio (FASE-1).

La configurazione di stato attuale & gia descritta nella relazione del progeno preliminare di
sistemazione complessiva del corso d'acqua del maggio 2018 e a fale documento si
rimanda per I"analisi di dettaglio per tale configurazone

Con rifenimento alle sexiom di caleolo idraulico. i tratti d'alveo esondabili sono stat

schematizzatl come stramazzi laterali con quote di sommita arginali secondo il secuente
schema da monte verso valle:

Srave df progetio (Lotg [}
- 260992 sponda destra da sex. 27 asez. 23.1. sviluppo di 45 m
{circa 120 m a monte di via Pra);
- 220992 sponda destra da sez. 23 asex. 2001, sviluppo di 51 m
{circa 70 ma monte di via Pra);
- 17,0092 sponda desira da sez. 17.01 asez. 13.2, sviluppo di 20 m
{monte sezione di imbocco copertura via Pra):

- 131992 sponda desira dasez. 132 asez 11 5, sviluppo di 7.3 m
(sezione di imbocco copeniura via Pra);
- 11.5991 sponda sinistradasez 12asex 115 sviluppo did.0m

(sezione di imboceo copeniura di via Pra)

Il calcolo & stato effettuato attraverso wna serie di simulazioni in molo permananis
gradualmente variato per assegnati valor della portata complessiva in arrivo da monte

In tal modo & siaio possibile determinere, per ciascuna simulazione, le portate  di
esondacione e il relativo di volume esondato.

A favore di sicurezza il profile & stato integrato per la sola condizione di corrente lenta da
valle verso monte, assumendo quali condizioni al contomno le condizioni critiche (Fr=1
nella sezione di estremuta di valle.

Per quanto nguarda il tratto sotto Via XX-Miglia a monte della ser, 34, & stata caleolata la
poriata massima smaltibile (portata di soglia) dalla tombinatura imponendo come quota
massima del pelo libero nella sezione di imbocco (sez. 41) quella del piano viabile sopra
Pestradosso della copertura stessa {cornspondente a 2248 m slm). e calcolando |a
portaia esondata come differenza tra la portata di monte e quella di soglia
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L'applicazione del modello bidimensionale mestra come la portata esondata tenda
comungue a nentrare in alveo a valle del tratio coperto (tra sez, 30 ¢ sez. 32}, come
raffigurato nello schema di figura 7.1,

In tale ipotesi rimangone quindi invanati i caleoli di verifica del tratto di valle, effettuati
nell"ipotesi di afflusso da monte pan all'intera portata di riferimento,

Con nfenmento allo schema degli stramazzi laterali sopra riportato e alle consideraeioni

sul ratio di monte, nella tabells seguente sono riportati per ciascun valore della poriata in
arrivo da monte | comispondenti valori delle pontate di esondazione.

Tah. 7.1
Stato di progetto (LOTTO 1 - VALLE)
Tratto da sez. 1 a sex. 33

Portata Pomate esorlate Foriala residua
m arrive da monie [1n*e]
[ms) . Valle [1erfa)
250991 dawy | 1700823198
p (.0 LR (.00 20.00
22 LK} LR LY 0.0H) 25.m
M LR Q.00 0.0 30.00
35 ot .05 (.00 34R4
36 (050 036 .18 0.00 1 35.46
#l .71 L3 .00 56,79
45 .30 P (.50 57,25
50 s 1.21 1.04 AT.46
S3{Q200) 1260 .42 146 17.51
Pod4-1 8D R E-T DR 000 - 100
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Tah, 7.1

Stato di progetto (LOTTO 1 - MONTE)

Tratto da sez. 33 a sez. 44 (Via XX-Miglia)

Portala Ponat esondatm (*) Porials ressdi
marmivi di s
[mts] =] [mn*is]
lenbocen womkb.
Sor 4]

20 (A 20410
25 LT H 25,00
kT 000 Arl
i5 LLEY 3500
36 (C250) 0400 365,00
Ay Q0 1100
45 Q) 45.00
) Lt E 0L
SMQI0) .00 33.00
BH 0} 500 58,010

(*) rientranie in alveo a valle della sez 33)
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6.3 IDROGEAMMI DI PIENA

6.3.1 Idrogrammi rio San Giuliano

La determunazone degli idrogrammi di piena del rio San Giuliano & stata effetinata
mediante la procedura indicata nella DGR 357/2008

In particolare si ¢ wtilizzato il metodo indiretto dell’svento idrometeorol OgIco  Critico
finalizzato alla valutarione degli idrogrammi di riferimento condizionati dal valore della
poriata al colmo di progetto. assunta in questo caso par a quella del Piano di Bacing.

In sintesi il metedo consiste nel ricercare gli idrogrammi di piena equivalenti che
fomiscano per lo stesso periode di ritomo da una pane la portala massima al colmo,
dall"alira il volume massimo per portate superion ad una soglia prefissata (con portata di
picco inferiore).

Tale problema & risolvibile a partire dalle curve di probabilita pluviemetrica dell"area in
esame nella forma A7) =a(T)+" nell'1potesi di invarianza di scala. per cui si assume che
I"esponente carattenstico » rappresenti 1impronta climatica degli eventi pluviali estremi
dell’area m esame.

Lipotesi implica che la poriata T-ennale di progetio O¢7) siz prodotta da uma
precipitazione h=a*)+" dove » ¢ 'esponente caratteristico del bacing in esame. af®)
rappresenta 1l valore di @ che con il metodo dell’evento crtico produce una poriata pari a
L4T). e che in genere & differente dal valore di a(7) propric della linca segnalatrice T-
ennale, come dimostrato sia sotfo "aspelto teonco, sia, nella mageioranza dei casi, sotto
" aspelto pratico.

Asgunto peranto wn modello afflussi-defluss: di nferimento. il problema =i niduce alla
ricerca di tutie le possibili coppie di valori @ e ¢ che producono una portata al colmo OyT)
&, ra queste, la coppia faf™). for J che ha il minimo valore di o

Nel caso in esame si @ adoitata la curva di probabilita pluviomeirica della stazione di
Madonna della Grazie a Genova-Voltri, che & la pid prossima al bacino del rio san
Giuliano, &1 cui parametri sono riportati nell” Appendice 11 della DGR sopra menzionata

La curva nsultante preésénta un valore della piopgia indice a = 33 1 mm/M ed un valore
dell’esponente di scalan= 0,377

La curva risultants & esprimibile pertanto come
k= 8139457  perT= 50 anni
fo=114.98-1257 per T= 200 anni

Al fini del caleole sono stati ricostruiti | relativi idrogrammi di piena sttraverso 'uso di un
maodelle seriale di trasformazione afflussi-deflussi.
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Il modello ¢ costituito da una prima parte di trasformazione della moggia di progeito in
volume specifico di ruscellamento, basato sull'interpretazione Horoniana (non lineare) del

processo di assorbimenio e da una seconda parte caratterizzma da un modello lineare di
formazione della piena atiraverso Ia refe idrografica basato sul modeallo di Nash

I calcole della precipitazione efficace al fine dello scornmento superficiale @ stato
effetuato  depurando gli ietogrammi  precedentemente individuati dalle perdite  per
infiltrazione e per immagazzinamento nelle depressioni superficiali,

Si @ adottato il metodo di depurazione della piogeia noto come Curve Number proposio dal
Sotl Conservalion Service basato sul modello Hortoniano di descrizione ded fenomeno
dell'essorbimento

Come noto tale procedura consente di caleolare il volume di picggia defluito nella sezione
di chiusura sulla base dell'sspressione:

,I';|. = —{-Ir.i_".i
< S

dove 4, fmm] & il volume specifico complessivamente defluito durante |'svento, hfmm] &
1l volume gpecifico affluite, 8 fmm] & il potenziale specifico massimo di assorbimento dal
terreno, cioe 1l volume immagazzinabile a saturazione nello stesso, mentre I, fmm]

rappresenia la quota parte del volume affluite che si infiltra prima che il deflusso abbia
i1,

La determinazione di § viene effettuata sulla base della relazione:
/ i
§=254.] Lo
\CN )
Dove CN (runefl curve number) & un parametro adimensionale variabile da 1 a 100 che

esprime la capacita di ritenzione del bacing in funzione del tipo di terreno e dell 'uso del
su0io.

Quale valore di /.. s1 & adottata la relazione suggerita dal Soil Conservation Service {,=02
.

Lidrogramma wnitaric & stato calcolato con il modello di MNash che simula il

cemportamenio del bacino con una cascata di » serbatoi posti in serie: 'TUH del modello
asgume [a forma:

[

| R i
Ity= =] et
¢ K—[ﬂ—]i [K]
dove & ¢ la costante caratteristica dei serbatoi e » il numero degli stessi. Nel caso in esame
si & assunto: n = 3 e K=0.5-1,/{n-1), con 1. tempo di comrivarione del bacing,

P04 | 8-D-RE-IDR-00] BDOCK
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Una volta disponibili gli tetogrammi di progetto e l'idrogramma unitario. sono stati
calcolati gl idrogrammi di piena per ciascuna sezione considerata attraverso lintegrale di
cony ol weione:

Oy = 8- [ 1 - u)- plu)-du

il quale, noti lo ietogramma di riferimento e l'idrogramma unitario istantaneo del bacino in
esame, permette di legare la portata uscente (41) allintensita della pioggia netta o).

La determinazione dei paramelri caratteristici del bacino quali superficie, tempo di
comivarione e valore di CN & siata effetteata sulla base dey contenuti del Piano di Bacino
In particolare per il rio San Giulisno allo sbocco a mare si sono assunti S=1.1 km®, =05
ore (30 minuti), CN = 92,

I risultati dei calcoli sono rassunti nella tabella seguente per gh eventi S0-ennale. 200-
ennale ¢ S00-ennale nell ipotesi di wa portata di soglia di 25 m'/s.

Tabella 7.%
A HE R | n tp LE TR Vind s
[km*l | [mmm] |min] [m*s) |m?] [m¥s)
35 36 TRA53 15
Ts0 il i1 115 0377 .

Wamn B 4 35 BE916 25
(Dsan 52 54 113427 X5

T2 1.1 1&0 0377
Ve i 46 149825 15
QIul 31 [T 133553 5

TS0 1.1 186 0.377
Wioms T L1 190116 25

Nella figura seguente sono riponati gli idrogrammi di piena del rio San Giuliano per gl

eventi 30-ennale. 200-ennale e 500-ennale nelle due condizioni di Qmax e Vmax
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6.3.1 ldrogrammi portate di esondazione

Gli idrogrammi delle portate esondate sono stati ricavati associando a prefissate coppie di
valori Q. ¢) degli idrogrammi di piena del o San Gidliano i valor delle corrispondenti
portate esondate riportati al paragrafo 7.2, mantenendo inalterata la durata ¢,

Melle figure seguenti (7.3.0 7.3.b, 7.3.¢} sono riporiati gli idrogrammi di piena delle
portate esondate nella configurazione di progetto (Lotio 1) per il tratto dalla sez. 1 alla ser.
33 (VALLEY}. suddivise per 1 tre punti di esondazione (valle, medio-1 e medio=2) per la
configurazione relativa a Omax. che risulta in questo caso guella piu significativa in
termini di effetti di esondazione

Analogamente nella figura (7.3.d) & nportato I'idrogramma di piena delle portate esondate
nella configurazione di progetio (Lotto 1) per il trano dalla sez. 33 alla sez. 44 (MONTE-
Via XX-Miglia) per la configurazione relativa & Qmax, che risulta anche in questo caso
quella pri significativa in termini di effetti di esondazione In questo caso & Aportato il solo

idrogramma relativi all’evento 500-ennale poiché non si verifica esondazione per gli altri
eventi,

Ifragrammi-portate di-esondazions
Stato-di-progetio-| LOTTO-1-VALLE)]
T=50-annAl-Emna]
s 1
ais — —
s —Craaaie
mreesel
E i el o
g [ = ==l iT1
I
1E 1
qLS =
] ia = [ H ] Hi iin
Wempafa]
M

Figura 7.3 a) = Stato di progetto - tratto da sez. 1 5 sex, 33 < LOTTO 1-VALLE - Q50
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ldragrammi-portate di-esondazloney
Statodi-progatto {LOTTO - VALLEY
T=200-anni-Emazy
|
H ]
e
L) .I ——TE e
P | TEvmag ul
."."l- oM L IE THE 33
4 [ e |
i mad =
] e — s
L]
T |
]
] =i ] L] [ =] =] F ik [
eepni=e|
T

Figura 7.3 h) — Stato di progetto - tratto da sez. 1 a sez. 33 - LOTTO 1-VALLE — Q200

|drogramimi-portate-di-esondazioneay
Stato-di-progette {LOTTO-1--VALLEY
T=500-anni-GmaxT
i ] Ly
-t \
% FLLLOY] _ =i L _Ir:_' :u"t = =
E L e
B o - sidic o i r:
= i e Tl a1 —
il
T
[T = ‘(( \.\ ey
o - -/ L -.- — — &
il #a da =] (¥ ur i
Tomvpats [ivess]

Figura 7.3 ¢) - Stato di progetto - tratto da sez. | a sez. 33— LOTTO 1-VALLE - ]
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Idrag rammi poriate di esendazions
Stato di progetto (LOTTO 1 - MONTE)
T=500 annf-Gmax :

(L ——de - .-

Figura 7.4 a) = Stato di progetio - iraito da sez, 33 2 sez. 44 - LOTTO 1-MONTE — Q500

6.4 MODELLO BIDIMENSIONALE DI ALLAGAMENTO

6.4.1 Base topografica

La modellanone idraulica dell’area urbana indagata & stata fatta a partire da una base
tepografica adeguata alla tipologia di studio e alla scala di detiaglio del modello,

In particolare per la definizione del dominio di calcolo sono state utilizzate fe seguenti basi
topografiche opportunamente integrale ed omogeneizzate ira loro:

DTM fomito dalla Regione Liguria prodotte da CTR 1:5000, caratierizzato da una
maghia di 5x5 m, le cw mformazioni topografiche appartengone ad un intervallo
temporale tra ghi anmi 2006 e 2009, La carla copre tutta |'area a cavallo del rio San
Giuliano da via Cravasco sino allo shocco a mare.

Canta Tecnica Regionale (C. T R.), scala 5000, vetioriale tridimensionale {formato
DWG),

Carta Tecnica Comunale in scala 1:1000 fornita dal Sisiema Informativo
Ternionale (SIT) del Comune di Genova in formato vettoriale. relativa al tratto
compreso tra via Cravasco e lo shocco 4 mare.

Rilievi plano-altimetrici di dettaglio delle sezioni dell"alveo ¢ delle aree adiacenti al
corse d'acqua comprese tra via Cravasco ¢ la foce effettuati nell’ Ambite ded
progetie dello SUA (vedi paragrafo 3.1).

PO | B=-D-RE-TDR 000 - 1300
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6.4.2 Metodologin di calcalo

Lo studio relativo all’allagamento delle aree adiacenti ol Ho San Giuliano @ state effetuala
implementando un modelle idraulico bidimensionale con il soltware lefwaorks JOME

Il softsware consente il caleola in molo varno monodimensionale e bidimensionale di alvei
Auviali, reticoli di bonifica e fognature urbane utilizzando 1a metodelogia dei volumi finiti.

Tra 1+ principall nsultati fornisee per ciascun domumio di caleole (maglia  di
discretizzaziona) | massimi liranti idrici e la massima velocita di scormimento,

Per maggion approfondimenti teorici a nguardo si nmanda all” Appendice 2 allegasa alla
presente relazione

6.4.3 Schematizzarione del dominio di studio

Il dominio di studio € stato schematizzato ulilizzando i dati presenti nelle diverse basi
topografiche disponibili,

La base topografica di partenza importaia nel sofiware & costitwia dal DTM Regionale.

Poiché il DTM tiene conto solamente della superficie gecdetica del temritoric, sono stati
importati dalla Carla Tecnica Regionale tutti gli edifici presenti nell”area indagaia a cui é

stata assegnata la condizione di “poligoni vuoli”™ non atraversabili dal fusso della
corrente.

Con riferimenio al DTM & stata fara un"analisi della precisione e della completezza dey
dati lepografici al fine di verificarne | adeguatezza per | utilizzo nella modellazione.

L analisi ha evidenziato che il DTM e affetto da alcune imprecisioni: in particolare la
rigoluacne del modelle non sempre riesce a rappresentare le forti discontinuitd presenti

nella topografia dell” area urbana indagata, generando, i alcune zone un rilieve peodetico
del terrene che non rappresenta la realid topografica dei luoghi

La nsoluzione delle imprecisioni riscantrate nal I'TM & stata effettuata integrando la base

cartografica del DTM con il rilieve topegrafico di dettaglic  eon la Cartografia Tecnica
Comunale in scala 1: 1000,

A completamento del lavoro di integrazione sono state aggiunte una serie di condizioni
interne. quali arginature, muri perimetrali di edifici e zone depresse, per rappresentare in
modo pit dettagliato e precizo la realid urbana indagata,

¥ fnfowerts JOV 3,57 HIR (Valligford Dimovze.
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Infine & stato individuato ¢ creato il dominio 2D di allagamento sulla base dei risultai

delle verifiche idrauliche in moto monodimensionale ¢ delle dinamiche di esondazione
delle aree ricostruite in base alla geomorfologia dei luoghi,

In particolare il dominio di caleolo si estende in direzione N-S dalle aree adizcent
all’ Autostrada A10 Genova-Savona sino alla foce (L=300 m circa) e in direzione O-E su
una fascia di circa 200 m di larghezza

Il derminio 2D individuato ha un"estensione di circa 6 ha,

6.44 Parametri di caleolo e condizioni al contorno

Il domumio di calcolo é stato discretizzato generando wma mesh iriangolare a differents
superficie, allo scopo di seguire pit fedelmente possibile la geometria dei luoghi,

Figura 7.7

I parametri principali relativi alla magliatura assunti nella modell azione sono i seguenti:

- dimensione massima dedl” aren dei tniangoli generati pari a 100 m™

- dimensione minima dell” area dei iriangoli generati pariaa 5 m*:

- maglatura variabile m funzione dell’andamento del terreno in modo che |a
vanazione di quota tra i tre vertici non supesi il valore di .20 m:
coefTiciente di scabrezza (coefficiente di Manning) di tutto il dominio pan a 0.025,
Tale seelta e dovuta al fatto che |'area indagala ¢ costitwita esclusivamente da
un’area urbana caratterizzata da viabilita carrabili & marciapiedi

Il numero totale di triangoli generati dal software & pari a circa 12450, ognune dei quali
presenta un valore di quota univoco determinato sulla base della trangolazione dei punti
del modello,

PO4- 18- D-RE-IDRA0 1 -B.DOCK
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Al dominio di caleolo sono stale assegnate le seguenti condizion al contomo:
- Condizioni df impur sono costituite dai tre idrogrammi di esondazione individuati
nella simulazione con HecRas (vedi paragrafo 7.3.2) ubicati il primo in

cormspondenza di via Pra, il seconda circa 70 m a monte ed il terzo ulteriori 50 m
a monta.

- Condizion! di ourgae: in comspondenza dell”estremitd di valle {verso mara) della
magha di caleolo & & assunia come condiziene al contorno che la pendenza del
temeno bilanci le forze d attnto (Normal condition ™, Musgo uniforme). L aliezza
e la velocitd vengono mantenute costanti quandeo 1" acqua ragmunge 1l confine, in
mode che "acqua possa fluire al di Fuor del dominic senza perdite di canico,

- Condizioni generali dello mogha! nei restanti tratti del dominie di calesle non
interessatl dalle condizioni di Input @ di Owlput si & assunta. a favore di sicurezza,
la condizong al contomo di “Fertica! Wall” che comsponde all inserimento di una
barriera verticale impermeabile infinitamente alta che non lascia uscire acqua dal
dominig di calcolo qualora in simularione si verilicasse presenza d'acqua al suo
perimetro

Al fini della simulazione idraulica . sono stati adofiati i seguenti parametri:
- Passo lemperale di integrazione utilizzato durante il calcolo {Timestep) pan a 10 5.

= Lwroia della simulazione pan a 150 min cormispondente a eirca 5 volte la durata
degl idrogrammi in input.

6.4.5 Risultati

La simulazione per lo stato anuale ¢ descritta nella relazione idravlica del progetio
preliminare di sistemazione complessiva del corso d'acqua del mageio 2008, cui s
nmanda per dettagli e approfondimenti.

D1 seguito si deserive la sola configurarione del progetto Loto |, oggetto del presente
progedto definilivo.

Gli interventi previsti sul rio San Giuliane (Lotto 1) indecone un sensibile i glioramenio
in termini di aree mondabili e relativi tiranti rispetto allo stato attuale: i volumi
complessivamente esondati si niducono a meno del 50% circa rispetto allo stato anuale,

In ¥ia Ventimiglia non si verificano pid esondazioni se non per 1"evento S00-ennale,

Per I'evento S0-ennale nmane inondabile una fascia nstretta parallela al corso d’acqua
lungo Ia sponda destra nel traito a valle dell”aiiraversamento autestradale, con tiranti piu

elevali (1.3 m circa) in cornspondenza dei punti di esondazione e decrescenti sing a zero in
corrispondenza dell incrocio con via Pra

Per I"evento 200-ennale le ares inondabili interessano anche 1intera sede stradale di via
Pra ¢ la sede ferroviaria pitt a valle; i tiranti in tale area risultano compresi tra 00 me 0.3
m sulla sede ferroviaria ¢ comprese tra 0.3 m e 0.5 m lungo via Pra

PO 8-D-RE-IDR-00 | -B.DOC =
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L'evento 500-ennale su Via Ventimiglia nella configurazione del Lotte 1 & paragonabile a

quetlo 200-ennale per la configurazione attuale, con tiranti compresi fra 0.0 m e 0.5 m
cinca

Nel teatto a valle i tiranti massimi sonio paragonabili a quelli dello stato attuale ma con
ndotta estensione

In Allezato 2, 3 ¢ 4 sono riportati graficamente oli andamenti dei valor massimi des tiranti
per I'evento 50-ennale, 200-gnnale e 500-eanale nells configurazione di Fase |
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7 APPROFONDIMENTO SULL'EVENTUALE ALLARGAMENTO DEL
TRATTO DI M ONTE

In nsposta alle indicaziom della Regione Liguna-Settore Assetto del Termitorio. il presente
capitelo npoma gli approfondimenti relatnd  alla  ceelia progetiuale & himitare
Iallargamento dell’alveo ad un tratto della lunghezza di 30 m senza proseguire tale
intervento anche verso monte, fino a saldarsi ad un tratio Qid pit largo.

Come riportato nel document relativi al PUO e nel presente progstio definitivo tale seelia
e glustificata dal fatto che. non potendo in questa fase intervenire sul tratto coperto di valle
sotte via Pra ¢ 'area delle ferrovie (di competeniea di Enti ters). la ProsSecuzions verso
monie di tale allargamento comporierebbe 1l deflusso dell intera portate 200-ennale nel
tratto di valle con un aggravio delle condizioni di esondabilith sulla stessa Via Pré e nelle
aree limitrofe

Da un punio di vista numenco con la realizzazione del 1° Lotte la perlata esondata nel
tratio a monte per |'evento 200-ennale risulterebbe complessivamente pari a circa 14 m'/s
{come nello stato attuale), che costituiscono cirea il 25% del valore complessivo della
portata 200-ennale.

Nel caso di sistemarione del tratto a monte 1ale portata si riverserebbe & valle fuoriuscendo
in cornspondenza di Via Pra

Al fine di esaminare nel dettaglio tale configurazione & stata effettuata una modellaziane
can modelle bidimensionale per le portate 50-ennele & 200-ennale

In Allegato 5 ¢ 6 sono nportate le mappature der tirant per entrambe le porate
considerate

| rsultahn confermanc 'ageravie dei tiranti nell’area in sponda desira prospiciente
|"edificio occupato dalla banca di circa 16 m (da 09 ma 235 m per "evento 200-ennale)
rispelio alla configurarione proposta

L’area pid a valle ineressata da Via Pra e dalle ferrovie rimane sostanzialmente uguale per
le due configurazioni esaminate.

Ovviamente la seconda configurarione comporta |'eliminazione dell”esondaxione in
sponda destra nel tratto in corrispendenza dei campi di tennis
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SOVRAPASSO
- Demolizione parziale della
* tombinatura esistente
. Realizzazione di struttura portante per
! nutva slrads
. pubblica di colelgamenta con Via
- Wentimiglia
© Aumento delle sezioni della
: ! canakzzazione attuale
" Scapitozzamento delle briglie

—-ﬂ-’—‘fﬁ——-———--

DEMOLIZIONI

Demolizione di ogni superfeizzions
della ex Verrina (cabine elefiriche & L.T.)
attualmente present sul sedime del Rivo

~ %% SPONDA smrs*rna
,-" Demolizione integrale dei fabbricati
G £ esistenti e costruiti

al |n fregio alla sponda sx

: ﬁ b " Consolidamente delle murature di
J

|1

{ #77 . sponda sinistra con
i, mantenimento della stesa quota di
”F’fﬁi ~ sponda dx
f_,- <o Completamento con ringhiera di
' protezione in ferro

./*_______

ALLEGATO 1A
’ 7 PLANIMETRIA DI PROGETTO
///’ ”f/f;/s LOTTO 1
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el . o - Realizzazione di strada pubblica per
| | Pl < - consentire 'accesso
; : < allalves e alla fascia di perfinenza non
£ | ~o .~ edificablle per manutenzioni
F: y ;; e pulizia periodica.
o z*'r'— e 2~ Mantenimento provvisario del profilo
TiE f L i A i attuale dell’ Er‘gl'lﬂ (= aly] gabl:h-nm
- 7 darimuovere nella fase di
completamento delle opare su tutto il
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| A f " Completamento con ringhiera di

[ = x”f " protezione in ferro
: £ y £
. 1 / Py / ¢ ;

* f‘l : TRATTO IN PROSSIMITA' VIA
' s VOLTRI
\ "~ Allargamento della sezione del Rive
' 7 ,e-”'f fino alla parte camrabile di Via Voltri
\ P ffj} ~~" - Demolizione di tombinatura esistente
; ‘% , L~/ fino al limite marciapiede
- :;-af ~- Scapitozzamento fonfo alveo in
/ pn:laslrnltﬁ delle brighe asistenti
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ALLEGATO 6

MAPPATURA TIRANTI MASSIMI
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VERIFICHE IDRAULICHE IN MOTO PERMANENTE
GRADUALMENTE VARIATO DEL RIO SAN GIULIANO
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COMUNE DI CENOY.A

DIREZNCOME URBAMISTIC A

PROGETTO URBANISTICO OPERATIVOD
AMBITO di RIQUALIFICATIIONE URBANA soggetio alla NORMA SPECIALE n° 20
del PUC VIGENTE
"EX STARILIMENTO VERRIMA®
CIRCOSRIZIONE Wil POMNENTE VOLTRI-PRA

ALLEGATO “C”



PROGETTO URBANISTICO OPERATIVO - P.U.O.

AMEBITO SPECIALE DI RIGUALIFICAZIONE URBANA N.20 AREA EX STABILIMENTO VERRINA
GENOVA VOLTRI-PRA'- MUNICIPIO VIl PONENTE

NORME DI ATTUAZIONE
Articolo 1 - CAMPO DI APPLICATIONE DELLE NORME

1.1 Le presenti Mome fguardano gll inferventi compresi nal perimetio del Progetio Urbanistico
Opearafive afferente I'Ambilo Speciale i Rguolficodone Urbano 20 - Ex Stabdimento

Vemna, Municipio VI ponente - del P.UC approvato con DD H. 2015-118.00.-18 & in vigore
ool 03,1 2.301 5

1.2 Il perirmeire del PO rsutta dalla Plonimeatria Tav, A_T1.01 del FUO & comprende:
1. Le aree ad i fabbiicall ticadent] pell’ Amisiio Speciale di Riguaificarsione Urbiara 20 ol

PALCS

a Irati di proprieta comunale cosliluanti | sedimi dl Vio Prise via Yenfimiglia:

3 Il Frdre i sponca sinisira dal Fio 5. Guliano el ratlo scoperto compreso fra via Pra e
Wi Yentimiglia.

1.3 1 PO, discipling gll interventi nel suddetto ambito allo scopa di:

- Riqualificare l'area delfex stobfimenio Vemna alrovense un infervento di
ristrutturazione  wbanisfica che prévede la compleia demoiizione dei leibsnric ol
indushriali.

- Radirzare uno consisfende dotazione di sendzl pubblici,

. Realzzaore un nuove collagamento strodale tra Via Prd & Vio Ventimigho In coerenzo
con le indicozioni del PUC,

. Raalizzare gi intarventi ol messa siourerza dravlica dell’ armibiio.,

1.4 Tutte le porrionl di suolo e futli gli immobill in sotfosuclo ad In elevazions estent o In
mogetto compresi nell aea sopra specificalo sono soffoposti alle presenti Norme di
Allucrione &, per guanto in esse nen specificoto, alla convendone whbanistica sottoseritta
con i Comune, ole Morme Generaii e alle Horme df Conformita ded PULC, ed al
regolamenti viganti.

1.6  le prescrigioni di corafiere geclogico e geotecnico do csservaesi nefia realizazions degll
imterventi previsti sono confenute nella RELATIONE GEOLOGICA. a firma delo Studo
Associato Belling, che & parte del PUC.

Aricalo 2 - ELABORATI COSTITUENTI IL PROGETTO URBAMISTICO OFERATIVO

21 Il Frogette Ubanistico Operafive & costiluito dal seguenti elaberall graticl. redatti anche
allo scopo o meglo esplicitare gli effetfl delle Inee di indiizo progetivale assunte, ded
vincol e delle imitazon! ronché dai margini di modificabilitd depaosti dale presenti Norme.
Tal elaboratl dovanno essara asunll come riferimanto per lo progetiozione degh intervent
previst:

Elenco elaborati graficl @ documentali DEL P.U.O.

Ralazione lecnkco-liusirafiva

Relazione geoclogica

Relazione passagaisica

Relazicne compatibilitd idraulico

Wolutorione di impotio sulla viabdhka

volulozione previsionale di cima e impatte acustico frelogions fecnica miure & e
fonometric

Reldzione Permeabilta del suol-verfica di invaranaa idrauica
Documentazione fotografica

Valutozione assoggetiabilita alka VAS

Indaging preliminare di coratterizazions del sito

Relorione Geologicao Integrativa_indagine londo natuiale del silo

TAV. 1.01 Perimetio Ambito di iguaificozions Wbono-P U0 Soviapposizione cofosiohe



TAY. 2.01 inquadramento temitonale Urbanistico FICP-PTC-PUC

TAY. 2,02 inquodrameanto teritoiale Urbanstics Plano di bacine Ambili i2e 13

TAY, 3.01 rilevo palorring uffici, edific S[earsi

TAN. 3.02 rifevo copannoni indusirial

TAY. 3.03 rilevo pianio defie coperlure-volumehle adifici pincioal

TAV. 3.04 riferimenti calostali HCUACT

TAY, 3.08 rferimenti calostall HOU caiasto Urbana

TAV. 3.04 calcolo Supadicie Aglble (5.4.) da rlievo

TAV, 4.01 schede temalichen. 1, 2,3, 4, 5

TAV. 4.02 scheds femalichen. &, 7,8, 9, 10

TAV, 4.08 delaglio delle fosl di infervenio PUD

TAY. 5.01 schamil ploremehis ivelli 1, 2, 3

TAY 5.02 schemi plonimetrici livello 4 [mlania fipo residenze] o coperire Planimetia sistamazione
provwisario Ambito B

TAY. 5.03 volumedrie Jdi progatiof volumeirie stato atiuale

TAV. 5.04 progetio PLUO planivolumetico. prospatti, viste & fotoinserimenti

TAV. &.01 progetto preliminare lase | PUO Plante, fipologie e superficl edificio commerciale 55y
TAV. 602 progetlo prelminare fose | PUOD Copertura, sezionl lipologio & superdici edificio
commerciale GV

TAV. £03 progetio preliminare do previsioni PUO Fase 2 residengale — fipi e superfici - : piante

TAV. 6.04 progetio preliminare da previsioni PUO Fase 2 residendiale — fipl - sericni— proapat|

TAV. 7.01 opere di iwbonizzazione primania connasse shoda pubblica: plonimetra

TAV, 7.02 - 01/07 opere di rbanizzozons primaria connesse strada pubblico porticolor,
fracciomant] sviupoo nece

TAV, 7.03 interventi sul Bio Son Giuiano-planimeiria, sezioni & parficolar

TAY. 8.01 planimetrie generali opere di urbanizzazions secondana _ Fosa | e Fose 2

TAV. 8,02 opere di urbanizzaziones secondaria Fase | - Ambilo A

TAV. 8.03 opere dl| urbanizzazions secondario Fase 2, Ambii B e D

TAV. .01 permeabditt del suali, verifica imvarionza idrauiica

TAV. 10.01 verifico di conformita Legge 13/1 282 & sm., accesibiliia diversamente abill.

Mal caso di contenul discordanti fro gli elaborafi di PUO, | eanfenuto delle prasanti norme o
ofugzione prevale su quelio delle tavole grafiche.

22 Per gli aspelli inerent] gi alineamenti, ke ofterze, le dimensioni planimetriche, | sedimi
occupdmzions, ke desfinozionl d'uso dei manufatti sono ammesse tolleranze, in progatio
definitivo, come indicata dal successivo orticalo 4.

23 Ai fini dello delerminazione della Superficia Adiike, dela Supedicie Nelta divendita a dalla
supetlicis Accessorla, siapplicana le vigenti dispostiont normative,

Arficolo 3 = AMEIT| DI INTERVENTO - TIPOLOGIE D'INTERVENTO, DESTIMNAZIONI D'USO E FARAMETRI
URBAMSITICO EDILIT

a1 I PUD prevede lo demalidona del fobbricati nciisirial indivicuoi| negli elaborcti 4301 &
A302 (Rillevo, polazing uilici, edificl sparsi: rilieve copannoni industiall) & wecessiva nuova
edificazions di edifici per atfivith commerciall e residena.

32 Lo Superficie Agible oggeflo di demoizione @ stimato in circo ma.16.260 come portato
nell' slaborato A,3.06.

33 I PO preveds intervent] di nuova cosfrugdiones la cul supeticie Agibde complessiva non
potrd estere superione a mg, 10.000.

3.4 Il PUD preveds una fose preparotodia con ko folale demalizione dei fabbicatl edstant
(escluso edifico rurale) e contestuall infervanti di sslemazione Idraulica del rio Son Giullano.,

A5

Con rferimento alla scheda n. 3 della Tav. A- 4.01 sono stali indivicluati quatiro AMBITI che
delimitans ke ares di intervento allintemns del permetra del FUO olire all' areq interessola
dagll interventi dl sisternazions idaulica Rio San Giuliana.

Gli AMBITI i Infervento sono stofl perimetratl in funzbone delda loo relotiva autoromia
funzionale, degl obiettivi prefissall dal PUC olffe che della loro attuczions in FASH ditirle.

|




aulh

ar

3.

4,

2,

3

l_peﬁmrm degli AMBIT pohids essare eventuaimente retfficato all’ofto dells succeassive fasi
di elaboradione progetiuale [per Permessi of Costrulre) in rogione del moggior Fvelo &
dettaglio.

Le presenti norme, per cigscun AMBIG, stabiliscong ke dastinozioni d'uso delle oree
incicando ke funzioni previste dal Progeiio Urbanbfice Operativo, gli inferverili consenti, le
imvaricnti ed i marginl di resdific ok,

AMBITO A

LAMBITC A s sviluppa nella porione sud delarea, delimitato ad est dal nuove recciota
viaric previsto dal PUD [collegamento fra vio Pré & Vio Ventimighial, o sud daFathucle Via
Voliri-Via Pra, ad ovest dalla sponda sx del Rio San Ghullono e a nord dall AMBTO B.

FURNZICMI AMMESSE

- Uma Grande Struttura di Vendita ed un Pubblico Bsercizio/Conne ivo Lirbvano.,
- Parcheggl pubblici @ privali pertinenziall,

INTERWEMTI COMSEMTIT

- £ comsentita lo demofizione del fabbricafi presenti nel’ambile & ko nuowva costruzione
refativa all'edificio per attivitd commarciale

- Lo Superficie Agiolle {5.4.) della Grande Struttura di Vendita' non paud superara il valore
dimeg. 4.075 & ka Superficle Netia di vendita [SHY| non pud essens superiore o mg. 2.500,

- La Juperice Aglbile del Pubblico Esercido/Connefiva U, indivicluato alio stesse piana
Non Ut edsere supariore 0 mg.125.

- Complessivamante la Supericie Agiblle dell' Amblio A non potrd assere supErione o mg
4. 200,

- | parcheggi pertinendall del'ativitd commerciale misurane . 7.750,

- Lareq merci misura me. $00.

UAMBITY A COMPREMDE LE SECGLENTI OPERE & CARATTERE PURBBLICC [slandard g Servig):

= ree pedonali su Vio Pra & percorso pedonale ad uso pubblice posto sul leto di levante
dalledificik: come collegamento lra Via Préi e gil spas padonall centrali che rappresentano
forea pubblica cenfrale prevista dal PUD come elemento di collegamento con FAMETCO B
rasidenzicle (ma. §.300].

- porcheggi pubblic] a o.ba +17.00 [mg, 450|

- coperiurn ad usa pubblico di pare dell'edificio commerciale intesa come teta glarding
atirezzato & accessibile dagli spas di cui sopra ¢ da via Pra mediante ascersor e scals
nlerni alfedificio commernciale [meg, 1.780),

- lo quaniitd di spazi pubblici sopra fportoto & de ntenders] come minima, E arnimessa o
disfribuzions dele superfici fra e vake vool individuote a frente di possibill migiore do
aftuars in fase di presentazione dei progett ediiz,

AMBITO B

LAMBMO B si sviluppa nalle pordons nead dellareq, delimitala a est e a nord dalla nuova
viob#itd pubblica prevista dal PUO (collegaments fra via Pra e Vio Venlimigha), o owesl
dalla sponda sx del Rio San Giuliana & o sud dal AMEBITO A,

FUNZEOHI AMPAESSE

Resicdenza.
- Esarciz di vicinoto,

Connetlive wbano con esclwsions delle sole da gioco polivalent], sofe scommesse.
bingo & simik,

Parcheggi pubbiic) & privali pertinenziall

Sarvizi pubbdei
IMTERWEMTI COMSEMTITI
- E consentito lo demoizione del febbricati present] nell ambito e la nuova costruzione
relativa agli edifici destina i ale fungdoni amrmesse.

- Lo superficie Agibile [S.A.) destincla o residanza non pud superars 1 valare di ey 45400
Lo Superficie Aglile da destinare ad esercizl di vicinalo o conpettivo ubane non PL



3.9

4.

superare il valore di mo. 1240 & la Supedicle Meta di Vendita deve essere confenuta entro |i
soilores i meg. 200,

- | parchegal pertinenziol mewrano ma, 2,185,
L'AMBITG comprende le seguenti opere a caratiere pubblico {stondard o Serviz):

percon| pedonal pubblicl di collegomento ra gli spazl od wo pubblico dell’ Ambito A
confinante e la z2ona o monte dellareo verso Via Ventimigio. {mo. 770)

La quantitd di spari pubblicl sopra riporlata & da intendersi come minimo. E ammessa la
distibuzione delle superfici fra e varle vool indhiduale o fronte di possiolll mighone da
attuarsi in fase di presentazione del progetli ediizi

AMBITO C

i Progetio Urbanifico Operativo, sullo scorfa delle indicazioni del PUC, prevede la
reglizazone delia viabilits di colegamento tra la Via aurslia & Via Ventimigla intesa come
opera di wbanizozione pimana e di inferasse pubbico:

- Lo stracgo pubbica di collegomento o la Yia Pra e Vio Ventimiglio, clossificabile
secondo § DM_5.1 .01 di Categoria F, dowa overe I seguenli caratferistiche:

It 7.00 di careggiota, mi. 3.50 per senso di marcio o consia comprensiva di Banchine
kterall o <m 0.50, una per loto, dotate di cunetio dl 0.25 mi di deflusso delle acque
metacriche, una per kale,

Il. presenza per ognilalo di un marciopieds dilargheza minima o 1.5 mi.

- o shodo pubblico consente anche foccewso o parchegal pubblicl previsti & al

parcheggl perfinenziol indhviduoli per TAMBITO A & per FAMBITO B:

- losirada pubblica ¢ compeansiva delie opene per lacoessibiliis comabile alf AMBITE 0.
< Area verde ¢ parcheggio pubbiico alberato disposta a monle degl edific) resldensiali.
(. 1.080} che concorre al seddisfacimento degl standard uribanisticd dell' Ambito B.

AMBITO D

LAMEITO D, & defimitalo, a nord, dalla sede auloskrodale ed a ovest dal fracciato della
fulra viakilits di colegaments tra Via Prd e Via Ventimigiia,

UAmbito che misra mg. 2100 & destinato a serdz per |l quartiere & concome al
soddislocimento degh standord  wrbanisticl per o recizazions delle opere  privale
deil AMBITC B,

Gli interventi di sistemazione superdiciale dellorea sono subordingtl  ofle prascrzion

normalive del Piono Terriloriole d Coordinarmenio Poesistico & alla relativa clossificaniens di
zona (5 kA,

I PUD preveds ko cessione dellarea e dell' esktente edificio rurale previa sisternazione [rer
uso agricolo jorti wibonly dell’area e Il isonamente dell'edificio nrale stessa nel mod stabili
in convanzione:

La quantith di spazi pubblici sopra fportata & da intendensl come minimo., £ armrmessa ki
diskibuzione delle superficl fra le vare voci individuate o fronfe i posit® migliode da
attuars! in fase df presentazions dei progeatt ediizl,

Arflcelo 4 - FAS] DI INTERVENTO

4.1

4.2

Ferma restando le lacolta di realizzare I edificakiiis prevista dol PULS. & dalle relative
nomme di olfuazions, preliminarmente o aftuazione degli intervent! previsti dal FALO.
dovianno essere realizate, confestuaimente alle demolizion] dei volumi esistenti od
ecoazione di queli per cul | P.ULO prevedes il recupars), & opere di sislemasdons droulico
del Rio Son Glullono, come indviduate nella planimetia AT.03 e nella "Relazione ol
compatiiith idraulica”, previo otfenimento di futte e necesars aulerimazon do parte
dagli Enli slitumionolmente competenti.

Il PUD pravede che la progettozione & 'attuazione dagll inferventi di nuova edificazione e
delle opere di wbonlzazione avvengo per successive Tasi i Infervanto, cioscuna delle
qual riferita ogh ombili di intervente di cul ol arl, 3.
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Con riterimento ala scheda n. 3 delic Tav. A_4.01 & alla Tav, A_403 del FUD sono sfale
individuate due FASI DI INTERVENTO ndicalive che definlscona i templ di recizzorions delle
opare previste per ogni singolo AMEBITS,

4.3 FASE 1

dono compres nelia FASE 1 gl intervent relatii a:

AMBITO A- commerciale. Pubblco aserciso/Conne Hivo Urbano & Spaz O Servig,

AMBITO C: shrada pubbdca (opera di urbanimazione connessa ogl Ambiti A a B], sistermnazions o
verde & parcheggio pubblico area a nord degll edilici residenziali in progetto,

AMBITO D: area verde piana delle seme.

4.4 FASE 2
Jono compres| nella FASE 2 gli nterventi relativ a:
AMBITO B: [residenziale, commerciale/conneHiva, compislomento opere puboliche e senvd)

4,5 Ciscuna fose attuafiva downd tener conto:
- della miligazione dell'impatto conseguente alla esecurions del loverd sul territario
circosiante:
- deffobbligo, enfro lo data di fine lavar degli immobil realzzatl nella prima fose di
intervento, of awiare | lovorl nellambito relofive oia seconda fase di interventa, che
potranns reclizmansi onche mediante sistermorione Fansitona o verde privato,

Arficola 5-TUTELA AMBIENTALE — INDIRIZZI PROGETTUALI DI QUALITA'- CONTENIMENTC DEL CONSUMO
EMERGETICO

5.1 Tutelo ambilenfale

. Per cié che conceme gll spelli ambientall connesi agll inferventi ediid i soggeto
proponenta doved:
- gesfire | matedali di riporto non conformi al test di cessione secondn guanto previio
dalle specifiche nome In malena;
- atteare, ai sens del Dllgs 1522006, le procedure di bonifica dei suoli rsultali ron
confarmi alle S5
- dare seguito allo prevista estensione delle indagini ambientali sulle acque sotteranae,
con leventuole affivozione dells conseguenti procedure di borilica sulla medesima
motrice:

2. alfine di lutelara ka specie anlibio di interesse comunitario Bufo Vilds, segnalata nel fratio
tociva del rio 5. Gluliono. in fose di sistemazione idroulico del medasimo rio. si dowvé:
- privilegiare, ove pogsibile. | aiteri dell' ingegnenia naotwalisfica:
- intervenire lungo lo sviluppo del o per ratti omogenel e di brave enfita, tal da non
alterare significativamente il rasporto solido naturale & quindi non deferminare lenomeni o
deposite di materiole ala foce;
- non inlervenire direftaments sl sedime del rivo nei mesi tra febbraic e gpre compresi,
- prowaders allo fivegetazione della sponda sinistra del 1o con specie autoctons che
nchiedano un minore apporto idrica @ sione rappresentative delia fitocenasi locale:

Perf cio che concemne le carafledsfiche dei sngoll interventi edific atori sl Indicano o seguito | crifer|
generall di intervento nela progettazions architettonica rtenuti dl particolare rlavanza,

52 Edificle Commerciale principale (ambilo &)
in fose di progetto edilidio dowd essere dedicota una particolore otierzions alla definizicne
dei prospetli per | quali si rchleds un wo attento del materiall di rivestimento & in generala
delle finiture estermns,

Le soluzioni progeftusli dovronne quindi essere odaftate ol conlesio residenzgiale
cicostante, prevedendo I'utiizzo di materiall innovatii in grodo di determinare una qualita
architetionica del manufalte pid consona al contesto urbano che a quello dele shruthure o
furzionl commerciali fipiche delle pediers urbans.
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Una  porficolare allerzione  progetivale dowd  ewere  dedicalc ol ssterma o
proledone/separazions defie ares od uso pubblico do guelle destnote allimpianio
fatovoltalcs in coperiura delledificio & senzo comprometterne la fungionalité,

Edifici Residentiall {ambits &)

Gli adifici residenziol posti nela porfe alto dell'orea devono esere posfi in condlzion
favorevol di esposisione, di distonzo dolfaulosrada & dagli edifici reddensiall esttenti o
ponante,

La disposizions planimetrica dovrd evitare o satuwazione del lofto o discapito deqll oz
pubbiici & condominiali i reiczions & delka gualtd wbono complessive 5 dovianng incltne
prasarvare o meglio | compi visivi degll insediomentl esistenti & garanfire lo massima
fruioilivd di spazi Bberi o arae pedondall,

Gli edilici dovranno essere coratterdzeali da un dikegno unitardo, motedali @ liniture saranng
scelll @ progenall specificolomente per questa tipologia di edifici in relodone al valore
ambientole del sito.

In parficolare o definizione del rivestimento degll edfficl previstl dowvrd essere oggetto o
progeticzions specifica in relazione oo visibilild degll slessi, olle problematiche di Tipo
fecnologico-strutturale ed olfa ricerca di soluziond finalizzate ol confenimento del consumio
energetics e all'use di tecnologie compatibil con Fambiente.

Aree ad Edificie a Servizl (Ambite D)
Gli infervent] dovianno preservare lo destinozione agricola delfarea a le specifiche di
vincolo dal FTCP.

ipazi esterni
Gli spod esterni pedonall & a varde devono essere concepili come un unico sEfema in
termini di tipologie di aredo, di povimentazione e di soelta delle sstemagioni a varda.

Le soluzioni fecniche devono rifedrsi ai disciplinar degli enti di normariona(CEM, UNI o altrol).

| progetti di verde pensile devono essere sostenull da uno studio sulla scelto delle specie
vagelol idonee al luogo, alle diverse esposidoni ed all'uio in copertura,

Il suclo ariliciale (copertura del parchepgi pertinenziall] digradante dolo spazio pubblico
superiore in prossimite di Via Venfimigho sine lino alla Via Pré cosfilusce I'elemento o
confinuikd & di “ricuchurg del fessuto wbano” prefigurato dale finalitd del PUC & dal
Progeto Urbanistico Opearativo,

Le aree o verde & | percorsi pedonall pubblici che s arficolono fra Via Ventimigha 2 la Via
Prl dovranno quindl essere progetiafi con parficolore atlenzione of materici, al sslema o
lluminozions, all' arede wbano & alle sisternozioni a verde pensile &fo naofuale,

In particolare i flussi luminesi negll spozi esterni dowanne essere arentati veso 1 basso allo
soopa df evitare Inguinomanto luminoso.

L'uss del verde dowvrd essere finalzzaio o garanfite condizion! & ombreggiomento estiva o
di protedione dei venli invernall,

| progett edilid di nuova costuzione e delle infrostiuhiure pubbliche & di pubblico interasse
deve inolire dare risconbo del dutiizo delle acque mefecriche e del sistema ragdanals pear

lo raccedta dei rfivfi, ol locol a cio depuiatl ed alla sua compatibilita con 1o cookta
differenziata,

| progati ediiz previsti per | singoli AMBITI devore lener confo della necessita df
mcssimizzore, compatiolimente con la adigenze lecnicoffunzionali, lo permeabifitd dei sual
nel rispetto delle pio recenti normotive & delle indicazion: contenute nel PUC,

Contenimento consume energetico

¥ lase di progetiosone definifiva dowianno essare perseguill | sequenti obisttivis
- Conkenimenio del corsumi energefic

- EEpammio dete enargie snnovatili

- Incentivazione all' wilizzo i energie rinnowabil

-

ety .1



Lo progethazione degli edifici dowrd garantire almena il roggivngimento dela clkase
energetica prevista dalla normativa vigente ol momento del perfinanis fitalo edilizsia,

Dovranng essere pradisposts
- Wasche di rimocolta acqua piovana per la formazione di fserve per Fimigofione verde a
porco di e pubblico senza use di acque potabil da acquedotto,

- Implanto per la separazione ed evenfudia recupero aoque grigie o provenienza
residenziola.

Gl edifici dovranne garantire (| raggivngimento dl un elevato stonedaid anargatico. In
particolare dovionno essere verficote:

- Le prestezion di contenimente ensrgetico previste dal vigente REC

- Le prestarioni di un impianto di cogeneragione in altermativa ol uso delle retl esisterti

Il rEparmic delle fonfl energetiche non dnnovabili deve essere perseguito anche atiravarso |l
mighoramento dellefficienza degll impianti. A tal fine gli edicl di nuova costrugione
devono essera dotofi di;

- In relozions agli impionti fermic] coldaie a condensazions & cenfrolzote - sktemi dl
regologions termica individuale [es. valvole termostatiche) a sstem| di confrolo deia
tempearatura degh ambienti e di contobilizzasione individuale del calore.

= In relagione ogli implonti eketici dispositivi per la ridusione del consumi aletiic (8
interrutton a termpo, ¢ sensod di presenza, sensori di lluminczions roturobe, acd,]

Arficolo &- INVARIANTI E MARGINI DI MODIFICABILITA RISPETTO ALLE PREVISIONI DI PUC

6,1

b.2

4.3

b5

Fallo salvo guonto espressaments indicato per i rispetivi AMBIT di inlervento, aventuali
modifiche a guanto prefiguraio dal Progetto Urbanistico Operative potranne essers
mirodotte, in fase di progellozione ediizio. in furzione di mofivate esdgenze tecnico.
furzionall solo se conformi al PULC, e comungue, previo assenso paesaggistico per | prodil
dl competenza in rapporfo ala presenza del vincolo relotive [bellezze o insieme: Vi
Auralio),

E' ammessa, In ogni caso, una follerarza in termini di incremento dela Superficie Aglbile,
pani o 1% del totale previsto. previa verifica di odeguota dotasione di standard urbanistici,

Cosfitviscono indicozionl suscettibii di modificazione che non cosfitulscono varionti o
Frogetto Uibanistico Operative in quanio elemen i di approfondimento dele succassive fosi
di progettazione & opprovarions dei proget edilizi:

-l pefimeto di delimitazione delle FASI d infervento & degll AMBITI AB.C.D:

- o dsfibuzicne e suddivisione inlema delle superfici da desfinare o parcheggi
pertinenziol in struttura roppresentatl indicativamente nella scheda n. & della Tav. A_d. dal
FUC, purche siano soddistattl | minimi previsti dalla nomativa in vigore per le singole funzion|
realimote:

AREA INTERESSATA DAGLI INTERVENTI DI SISTEMATIONE IDRAULICA RIO SAN GIULIAND.,

Rientra nei margini o flessibiitt del Frogetto Uibonisfico Operativo in guante elamento di
approfondimento delle successive fosl di progeftaziona e approvazione del progett edikiz:

= o configurazione plonoaltimetrica del sistemo di occesso per manutenzions allolveo del
Rie 5an Giuliano nel rispetto dello normativa vigente e secondo le Indicaziont dello Studio di
Compalibilitd draulca che & parte del PUO;

AMBITO A&
Imvarianti

la parte d'uso pubbico della copariura dell edifico commerciole dowd avere notura dl
lemazza a verde pensia fruibile negl orarl & nelle forme stabilfi dalba Convenzione:
- ledificio a destinozione commerciobe dowd esere deposto od una distanza non
inferiore a 7.00 mil. dal bordo esterno del marciopiede delio viobiita princlpale o Vig
Voltrifvia Prd;

non & ammessa lo rduzione della dslaonza di progetto fro 'edificio o destinozions
commerciale e gli edificl residenziall presenti a ponente del futws insediamento.,



Flessibilita

- ¥N0 ammesse vanofoni plamnmatiche del lolo nord delledificio o desfinozione
commerciale entro il valore meissima di 1.0 mi,

- il margine di varlozione delle quote di copartura degl edifici & di guele di sstermazione
estame relotive agli spaz e perconsi padonall & lmitato a +/-1.0 ml. In fase di pragetiazione
definithva si dowd verificare la possiiit di ridurre al massime @ dislivello fra gli spai pedonall

dllo scope dl raccordarfl nelle maniera otfimale, in ogni coso non @ ammeso | bro
incremenfo,

le quote dei solai infemi dei singoli piani delledificio non sono sogoette avinooks,

&4 AMBITO B
mvariant
= e distanze minime tra edifici residanzicl sons inderagabill come indicato dallo seheda .
4 della Tav. A_4.01del PUD.
- e superici do destinare o parchegoi pertinenziall dovronno ewsers redlizate in sfruttong
al di setlo delle sistemadoni superficioll destinate al percorsi pedonali od use pubblice /o
condorminiol,
Flessibilitg
- pohannc essere previte recindoni o delimilodone degli spozl condominiall  delie
residenze salvaguardande ka continuita e la fruibilita dei percorsi pedonall pulzblic
- pohd essere consentita in copertura agli edific] residenziali "instalagions di strufiure fulis
implanti a energia rinnovabile compatisii con le atfivitd previste ad esielicoments
rspetiose del contesto,
- W margine di variazione delle quote di copertura degli edifici indicali oika scheda n, 7
della Tav. A_4.02 del PUO e di guelle di sistemazione esteme rekothe agi spaz @ percors
pedonall & limitoto ad +/-1.0 mt, In lose di progetiodone definifiva 5i dowd varficane 1a
possibilita di ridurre al massimo il dislivello fra gil spas pedonall oo scopo di raceardard nella
maniera elfimale in egni caso non & ommesso 1 loro ncremento.

&7 AMBITO C
I ariandl
- ko larghezza delio strada & fissata in mb. 10 compransiva del marclapiedi
- lasiredo siintende completa delie canalizazgioni dai sotioservizi pubbbci & privat, degl
imglant di iuminazions pubblica, del sklema di smallimento delle dodue piovane o dal
relalivi allacct:

Fessibilila
ammisibile lo varazions dalle livellefle previsie enio o pendenza massima del | 1%
4.8 AMBITO D
Iz destinazione dellarea dovrd essere pubblica e sistermata prevalenlemenie a verde
ancne per usi agricoll {orfi urbanil,

Arlicelo 7 - SUPERAMENTO BARRIERE ARCHITETIONICHE

7.3 Tutl gli spod publskci estemnl debbano rspondere qi requisitl di accessibilitd: lale requisilo si
considera soddisfolio se esiste olmeno un percorso Taciiments fruibile anche da persones
<on fidotta o Impedite capacita motorde,

7.2 Gl spazi esternd, arficololi su diversi Tvell devono esere reccaordall framite rampse di
pendenzo adeguata efo con ascensorl facimente accessibill

7.3 Le unitd mmmobdion sedi di otfivita aperte al pubblico devono rispondere ai requisili di
wisililitén

7.4 | percorsi, ed in generale gl spad pubblici estemi, devono assere ol focle gocesso per |
disabill &, In paficolare. prowist di comugament superdiciall e dispositivi idonei o corsentia
la frutdione da parte degli ipovedsnti.

Articole & - DECORC DEL CANTIERE E INFORMAZIONE &l CITTADIMI

Il cantlere sard recintalo con panneli in grodo i conferre un caratters unitaro & di decaro
dellarea e aifi o suppeortare matetiale nformativa sugli edifici eslstenti e sulle nuove archifeture,




con parficolare riguorde alle fundloni urbankfiche werte ed alle caratterstiche general
dell infervento,

Articolo ¥ -~ MODALITA" DI ATTUATIOME

La realzazione dell'intervento & subordinafa alla stipula dela convenzione whanitica o couredo
del PUD e al conseguimento dei filol edid in lTorma coordinata o opare di whanimodons ed
interventi privati nell' ombito di closcuna delle fosi diintervento di cul all’ art, 4.

Arficalo 10 - TERMINI DI ATTUATIONE

([ R Lo prma lase di intervento dowrd essere attuata endro Il termine di 5 anni dalla data
della stipularons del presente atto, salve eventuali proroghe ofo itard] dowvuli o cowse non
imputalsl alla parfe privato,

10.2 Entro lo data di Tine kavorl degi immobili, previsti nefla prima fase di intervente,
dovranno sssere avviafl | loved nelambito relative alla seconda lase o interventa, che
polronno realizzorst onche medionte sstemasgons fransitonia g vede privato.

10.3 Gl Interventi pravisfi nelia seconda fase di Intervento dovranno esere uifimat entro i

termine massimo di 10 anni dallo stipukazione del presente atle, salvo evenfual profsoghe
afo ritordl dervanti da couse non imputabil allo paorte privata

Arficolo 11 - REGIME NORMATIVO DEFIMITIVO

A interventi ulfimal 'area & assimilota o Ambito di Riqualificazione banistica Residenziale [AR-
UR). lerme restando ke destinazioni d'uso, & e relative quantiia praviste dai proget edilEd approvat
per 'atfuazione del FUO slesso a e destinazioni pubbliche delle aree praviste dal PUG,
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Area Ex Verina
Ambito Speciale di Riqualificazions Urbana

P.U.O.
Analisi delle Tematiche
Specifiche dell Intervento

00. DI URBANIZZAZIONE
STANDARD URBANISTICI

s Tav. 4.01 PLIO - Rawd

OPERE Dl URBANIZIAZIONE PRIMARIA

Relativi ad Ambito A e Ambito B ool Ersere
B ¢ Muova Viakiitd pubbica ~ 240 mig FASE 1 :
| 1 1 [come da progetio) fste it nalstorbe) g g
i Muowva Viablltd pubbiico -3.560 mg FASE 1 % -
[eome da progetia) [ 18 preperanta) §
1 Interventl San Giulono E i
g mulﬂrfd Emmm ~2.100 mg FASE 1 = s
1 © peogath afegad] ]
STAMDARD URBAMISTICI/SERVIZI
Relativi od Ambito A il
Farcheggi pubblici 450 mg FASE 1
Al Anse in Sendil d' uso non conpgkie FASE 1 E
Sy lnccenaaPFoch Mbbicd o M B S0 Dbl %
El_.'! Area g Parcors Pedonali 1.300mg FASE 1 i)
Glording Pemie Atirerzoto ﬂ'
E.l el veo Pubblic .78 mg FASE 1 £
Relotivi od Ambito B %
D.2 | Arese Percor Pedongl TMmaq FASE 2
E2  aeqveds Plona delle Seme 2,100maq FASE 1 g
|
1.080 ma FASE

TOTALE DELLE SUPERFIC! PER OPERE DI URBANIZZAZIONE E SERVIZI 14.080 mg
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