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PREMESSA

1. La presente relazione paesaggistica, redatta sulla base delle indicazione del DPCM 12/12/2005
All. 1, si riferisce al Progetto Urbanistico Operativo del complesso immobiliare denominato
“Vecchio Istituto” dell’ex Ospedale Psichiatrico di Quarto in via Giovanni Maggio 6, disciplinato dal
PUC, il cui procedimento si & concluso con Determinazione Dirigenziale 2015-118.0.0.-18 in vigore
dal 3 dicembre 2015, come ambito soggetto alla seguente norma speciale:

N. 58 - Ex Ospedale Psichiatrico di Quarto

Il Piano recepisce la disciplina urbanistica del PUC 2000 relativa all’Ambito Speciale di
Riqualificazione Urbana “Ex Ospedale Psichiatrico di Quarto” n. 77, introdotto per effetto
dell’Accordo di Programma stipulato, ai sensi dell’'art. 58 della L.R. 36/97 e ss.mm.ii, fra la Regione
Liguria, Comune di Genova, Azienda Sanitaria Locale n. 3 Genovese e Azienda Regionale
Territoriale per I'Edilizia della Provincia di Genova per la riqualificazione urbana dell'area ex
Ospedale Psichiatrico di Quarto a Genova in via G. Maggio 6, sottoscritto il 29 novembre 2013 e

perfezionato, con firma digitale, in data 30 dicembre 2013.

Il perimetro del PUO (tavola “C0O1 — Perimetro, settori e flessibilita del PUO”) coincide con il
perimetro della norma speciale n. 58 del PUC vigente (tavola n. 44) esteso ad includere le aree
necessarie alla realizzazione delle opere infrastrutturali previste (Settore 5).

| parametri urbanistico-edilizi e le destinazioni d’'uso sono definiti dalle Norme Generali del
PUC vigente.

TIPOLOGIA DELLINTERVENTO:

ristrutturazione edilizia, sostituzione edilizia, nuove costruzioni, sistemazioni esterne.

DESTINAZIONE D'USO E PARAMETRI URBANISTICO EDILIZI

1. FUNZIONE CARATTERIZZANTE:

Settori 1 e 4 - Servizi pubblici.

Settori 2 e 3 - Residenza, alberghi, residenze turistico alberghiere, e servizi privati.

2. FUNZIONI AMMESSE

- Settore 1 - parcheggi pubblici; viabilita secondaria; servizi privati; parcheggi privati;
connettivo urbano, escluso sale da gioco polivalenti, sale scommesse, bingo e simili, e singoli
esercizi commerciali con SNV fino a 250 mq purché compatibili sotto il profilo architettonico e con
la funzione principale.

- Settori 2 e 3 - servizi pubblici; uffici; parcheggi pubblici e privati pertinenziali anche interrati;
viabilita secondaria; connettivo urbano, escluso sale da gioco polivalenti, sale scommesse, bingo e
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simili, e singoli esercizi commerciali con SNV fino a 250 mqg purché compatibili sotto il profilo

architettonico e con la funzione principale.

- Settore 4 - verde urbano attrezzato.

3. INTERVENTI CONSENTITI:

Settore 1
- sono consentiti tutti gli interventi per la conservazione del patrimonio edilizio esistente fino alla
ristrutturazione edilizia, nel rispetto delle caratteristiche architettoniche di pregio e dell'unitarieta del
complesso, senza limitazioni dimensionali per i servizi pubblici;
- la SA destinata a connettivo urbano ed esercizi commerciali non pud complessivamente superare

il 10% della superficie totale, la SNV non pud complessivamente superare mq 250.

Settore 2
- sono consentiti tutti gli interventi per la conservazione del patrimonio edilizio esistente fino alla
ristrutturazione, edilizia nel rispetto delle caratteristiche architettoniche di pregio e dell'unitarieta del
complesso;
- lincremento della SA realizzato all'interno degli edifici esistenti € ammesso senza limitazioni
rispetto alla SA esistente;
- 'ampliamento volumetrico degli edifici esistenti & consentito entro il 20% del volume geometrico

esistente con incremento della SA esistente nel limite del 20%.

Settore 3

- sono consentiti interventi di ristrutturazione edilizia e di sostituzione edilizia con incremento di
Superficie Agibile nel limite del 10% della SA esistente e comunque non eccedente il 20% del
volume geometrico degli edifici esistenti

- @ inoltre consentita la nuova costruzione, esclusivamente per effetto di recupero di SA derivante
da contestuali o anticipati interventi di demolizione, con Superficie Agibile massima di 5.400 mq. la
SA massima prevista nel Settore 3, pari a mq 9.637,20, € data dalla somma della SA esistente da
demolire accertata (mqg 3.852,00) incrementata del 10% (mq 385,20), cioé pari a mqg 4.237,20, e
della SA di nuova costruzione per trasferimento pari a mq 5.400 massimo.

Settore 4
- Riservato alla fruizione pubblica per il tempo libero, il settore dovra essere esclusivamente
destinato a servizi pubblici di quartiere per il verde urbano attrezzato, compresa la realizzazione
del percorso ciclopedonale, con specifico atto di asservimento ad uso pubblico per una superficie

minima di 25.000 mq.
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4. PARCHEGGI PRIVATI:

Settore 1
- | parcheggi pertinenziali e al servizio delle funzioni sanitarie, che vengono quantificati in 23 posti
auto, possono essere realizzati nel Settore 2.
- | parcheggi pertinenziali al servizio delle funzioni sociali e culturali, da quantificare in sede di
progetto, possono essere reperiti anche in zone attigue nelllambito dei parcheggi pubblici.

Settori2 e 3
- | parcheggi privati necessari ad assolvere la dotazione di parcheggi pertinenziali richiesta dalla
vigente normativa in base agli interventi edilizi previsti e alle funzioni da insediare devono essere
reperiti mediante la realizzazione di posti auto nel Settore 3;

- Eventuali ulteriori quote di parcheggi privati potranno essere realizzati anche in forma di box.

5. PRESCRIZIONI:

- Le distanze, gli allineamenti e le dimensioni massime sia altimetriche che planimetriche degli
edifici, fatti salvi volumi o impianti tecnici, sono rappresentate nella tavola “C03 — Linee guida,
principi insediativi e flessibilita dei perimetri” del PUO che contiene i vincoli inderogabili per la

progettazione e la realizzazione degli interventi.
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ANALISI STATO ATTUALE

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Il complesso immobiliare dell’ex Ospedale Psichiatrico occupa la sommita della collina che
da Corso Europa degrada a mare, delimitata a levante da Via Angelo Carrara, a ponente dal
torrente Sturla. Al complesso si accede da Via G. Maggio, connessa alla viabilita principale di
Corso Europa e Via Angelo Carrara, che si innesta sull’Aurelia.

Alla collina si accede da mare anche da Via Redipuglia, strada di limitata sezione.

Il complesso immobiliare si trova nelle immediate vicinanze del casello autostradale di
Genova-Nervi (autostrada A12 Genova-Rosignano).

Il complesso immobiliare & inserito nel Municipio IX Levante e, insieme alla Caserma dei
Carabinieri di Via Brigata Salerno e al complesso dell’'ex Provincia di Genova, costituisce una delle
principali emergenze territoriali ed edilizie del Municipio e anche della citta.
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DESCRIZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

I complesso immobiliare rappresenta un’emergenza significativa e ben connotata
all'interno sia del quartiere che dell'intera citta di Genova.

La funzione originaria ha permesso di mantenere l'integrita dei luoghi, la loro riconoscibilita
allinterno della struttura urbana, rendendo il carattere di unicita ai fabbricati esistenti.

La tipologia edilizia adottata nel progetto originario, giunto ad oggi pressoché inalterato, &
basata sull'utilizzo di ampi spazi, liberi da strutture portanti.

L'intero complesso immobiliare, oggi suddiviso in tre diverse proprieta, ARTE, ASL3 e CDP
Immobiliare, & articolato in diversi fabbricati in stile neo-classico, tra cui sono riconoscibili i
cosiddetti Vecchio Istituto e Nuovo Istituto, le palazzine residenziali (oggi denominate ex SERT e
ex CAUP), la cosiddetta Casa delle Infermiere, recentemente ristrutturata ad uso foresteria, la
portineria monumentale su Via G. Maggio, un fabbricato di recente costruzione adibito ad uffici e un
altro di dimensioni minori che ospitava gli ambulatori di medicina legale (palazzina C).

Completano il complesso edilizio fabbricati di minori dimensioni e di servizio.

Le aree verdi sono suddivise schematicamente in tre zone: i giardini e i viali di accesso ai
padiglioni, una zona arborea semi-pianeggiante posta a sud sud-est a confine con Via Cimarosa,
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con presenza di cedri del Libano, pini, magnolie, cipressi, e una zona boschiva acclive posta sul
versante nord nord-ovest, prospiciente Via Angelo Sciaccaluga, oggi aggredita da una
proliferazione spontanea di piante infestanti (robinie e ailanti), con presenza di alcuni cipressi e di
rari esemplari di carpino nero, roverella, lauro e orniello.

Il Nuovo Istituto si sviluppa su tre piani fuori terra, oltre un piano parzialmente seminterrato.

Il Vecchio Istituto €& costituito da una cittadella a pianta quadrata simmetricamente
suddivisa in nove parti, anch’esse quadrate.

Ciascuna parte &€ composta da un ampio cortile piantumato delimitato da edifici su tutti i
lati; i percorsi interni est-ovest e quelli nord-sud sono principalmente porticati e sempre ortogonali
tra loro.

Gli edifici che compongono il complesso del Vecchio Istituto, suddivisi in ventidue
padiglioni, sono generalmente in muratura portante, su due piani fuori terra con copertura a falde in

tegole marsigliesi (da cui lo pseudonimo di “tetti rossi®).

Consistenze

Inquadramento unitario

Il complesso dell’ex Ospedale Psichiatrico insiste su un lotto di circa 122.980 mq, limitato a
nord nord/ovest da Via Romana di Quarto, a nord/est da Via Cimarosa, a sud/est da Via G. Maggio
e Via Redipuglia, a sud sud/ovest dal complesso scolastico Marco Polo e Via Raimondo di
proprieta della Citta Metropolitana di Genova, e, a ovest dalla via Sciaccaluga.

Le aree perimetrate all'interno del progetto dei PUO sono in realta piu estese, per
comprendere gli spazi necessari alle sistemazioni infrastrutturali al contorno (viabilita e parcheggi),
nell'ambito della flessibilita consentita.

Si tratta di aree di proprieta pubblica (Comune e Citta Metropolitana) che estendono I'area
interessata dai due PUO ad un totale di circa mg. 130.712, di cui circa mq. 56.919 afferenti al PUO
sulle aree “CDP immobiliare” e circa mq. 73.793 afferenti al PUO sulle aree ARTE e ASL3.

Nello stato attuale I'edificato insiste prevalentemente su un’area pressoché pianeggiante di
circa 69.000 mq; il terreno degrada quindi verso le vie Cimarosa, Romana di Quarto e Sciaccaluga
con andamento perlopiu acclive, formando un filtro boscato di profondita media pari a 80 m per una
superficie complessiva pari a 54.000 mq.

Complessivamente I'edificato si sviluppa per circa 42.728 mq di SA, di cui nel Comparto
del Nuovo lstituto per circa 20.434 mq (SA), e nel comparto del Vecchio Istituto per circa 22.294
mq (SA).
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Ambito con Disciplina Urbanistica Speciale n. 58 — “ex Ospedale di Quarto”

La proprieta di ARTE - ASL3 Genovese, corrisponde allambito normato dalla disciplina
urbanistica speciale n. 58 - Ex Ospedale di Quarto, come definito dal vigente PUC 2015 che
recepisce e rimanda all’Ambito Speciale di Riqualificazione Urbana n. 77 del PUC. 2000. Ed ha
un’estensione pari a circa mq. 73.793 e comprende i seguenti fabbricati:
> Padiglioni del Vecchio Istituto (proprieta ARTE e ASL3, nonché 4 padiglioni ARTE da

cedere al Comune di Genova)

> “Palazzina C”,

> Edificio “ Magazzino Servizio Strade”,

> Centrale Termica Generale

> Fabbricati minori (box, ex compattatore, manufatti di servizio e tecnici vari).

La consistenza dei fabbricati insistenti sul’Ambito in oggetto (in relazione alla divisione

proprietaria riportata nel paragrafo precedente), in termini di S.A. corrisponde a come segue:

EDIFICI DI PROPRIETA ARTE : S.A. mg.
Vecchio Istituto - Padiglioni 4-5-6-7-8-9-10 7016
Palazzina “C” - edificio servizio strade — manufatti

incngrui in cortile inferiore tra i pad. 8 e 10 3.852

Vecchio Istituto — Padiglione 15-16-17-21
(da cedere al Comune di Genova per Servizi pubblici

di uso comune) 2.729
EDIFICI DI PROPRIETA ASL3:

(Servizi pubblici di interesse generale) S.A. mq.
Vecchio Istituto - Padiglioni 1-2-3-18-19-20-11-12-13-14-

23-24-22 8.697
Totale S.A. stato attuale mq : 22.294
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MORFOLOGIA DEL CONTESTO PAESAGGISTICO E DELL'AREA D |
INTERVENTO

Il complesso dell'ex Ospedale Psichiatrico si adagia sulla sommita della collina di Quarto
dei Mille, in localita “Isola”, ove sorgeva il palazzo e l'insediamento agricolo di Villa Spinola. La

morfologia del contesto paesaggistico & prevalentemente collinare, degradante verso il mare.

Quarto dei Mille e Villa Spinola Poqgi dell'lsola

Il toponimo “Quarto” deriva "dal nucleo di case sorto lungo la via romana, al quarto miglio
da Genova”. Quarto dei Mille & oggi un quartiere residenziale del levante di Genova.

Affacciato sul mare e compreso tra i rioni di Sturla e Quinto, fino al 1861 anno dell'Unita d’ltalia, si
chiamava Quarto al Mare. Il nome venne poi sostituito in onore della spedizione dei Mille (5
febbraio 1911). Nel 1926 venne aggregato alla Grande Genova. Oggi fa parte del municipio IX
Levante. Quarto dei Mille confinava a ponente con il torrente Sturla, a levante con il rio Bagnara e a
nord con le fasce di Apparizione. Nel tempo, I'abitato si estese sia lungo la strada romana sia verso
la marina dando vita alle localita di Castagna, Pontevecchio e Priaruggia con 'omonimo Castello
edificato su progetto dell'architetto Gino Coppedé (1866-1927). Grazie ai monti che lo proteggono
dai venti di tramontana, Quarto fu scelto come luogo residenziale per il suo clima mite, favorevole
alle attivita orticole e floricole sulle piane leggermente ondulate e affacciate sul mare.  "Quarto,
ha sempre prodotto foraggio ed olio, e fornito a Genova latte, ortaglie, frutti primaticci e fiori. Era
rinomato anche per il suo vino, prima che il flagello della filossera, nella seconda meta
dell'Ottocento, distruggesse le sue belle vigne" (Rivista del Comune).

La localita ospitd famiglie patrizie e dell'alta borghesia genovese che vi costruirono palazzi
per la villeggiatura, quasi tutti a fianco della strada Aurelia. Infatti, sulla via Romana di Quarto si
trovano Villa De Albertis di origine cinquecentesca, Villa Carrara costruita intorno al 1500, nota
nella storia risorgimentale come “Villa Spinola” perché subito prima della sua spedizione il generale
Garibaldi vi soggiorno a ritorno da Caprera ospite di Augusto Vecchi, un ufficiale veterano della
difesa di Roma contro i francesi del 1849. Affacciata su Corso Europa si trova la Villa Doria
Spinola, dove, dal 1884 al 1934 s'installo la sede della fabbrica Ardizzoni, filanda molto apprezzata
per i suoi velluti, poi trasferitasi in un edificio appositamente realizzato in via Priaruggia; la villa fu
nel secondo dopoguerra adibita a rifugio per gli sfollati. Proseguendo si trova Villa Spinola Quartara
che, edificata nel XIV secolo, venne successivamente ristrutturata mantenendo la torretta
cinquecentesca. Il suo parco si estende dalla via Antica Romana al mare: si trova dirimpetto alla
chiesa di Santa Maria della Castagna che, a partire dalla fine del ‘500, fu ingrandita a piu riprese

con un ultimo intervento del 1925-1936.
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All'apice della collina si trovava Villa Spinola Poggi “dell'lsola”, che, come testimoniano i
rilievi di Ignazio Porro riportati ne “La carta delle difese di Genova 1805-1834", eresse i suoi sedimi
nella zona attualmente occupata dall'Ospedale psichiatrico. La villa, costruita in posizione
emergente, alta sul poggio, dominava I'ansa che il torrente Sturla formava alla confluenza con il rio
Penego.

Antistante I'edificio, un vasto piazzale di forma quadrata dava accesso ad un viale rettilineo
che conduceva direttamente al convento di San Gerolamo di Quarto.

Nelle carte piu antiche, il terreno che circondava I'edificio risultava coltivato ad orto o a
frutteto, lasciando intendere un prevalente uso agricolo del complesso.

Nelle successive tavole degli inizi ‘800, si nota la presenza di una vasta area, a levante,
trattata a giardino con aiuole e vialetti ed anche la pianta dell'edificio risultava piu articolata per
l'aggiunta di corpi laterali, forse un loggiato o delle scuderie.

In seqguito alla costruzione dell'Ospedale Psichiatrico, la villa venne in un primo momento

inglobata nel complesso e in un secondo tempo demolita.

La costruzione del Manicomio

La costruzione del primo insediamento dell'Ospedale di Quarto (quello che oggi viene
indicato con la denominazione “Vecchio Istituto”), affidata all'arch. Canetti, fu completata nel 1893
per una capienza di 700 posti letto.

Essa era composta da padiglioni, differenziati per la tipologia e gravita di malattia mentale,
ravvicinati, collegati tra loro con porticati, all'interno dei quali si alternavano cortili e giardini,
secondo un disegno a scacchiera.

All'impianto simmetrico corrispondeva la distribuzione dei pazienti: questi erano suddivisi in

base al sesso e alla loro capacita relazionale (tranquilli, semi-agitati, agitati, epilettici, infermi, ecc.).
All'ingresso della struttura, esternamente ad essa, furono realizzate due palazzine destinate alla
residenza del direttore sanitario e dell’economo dell’ospedale.
Appena realizzata, tuttavia, la struttura fu gia giudicata insufficiente ad ospitare gli oltre 1200 malati
registrati allora nella Provincia di Genova, tant'eé che presto emersero gravi problemi di
sovraffollamento. La Provincia, pertanto, avvio le trattative per ampliare la struttura di Quarto,
acquistando la vicina Villa Spinola, fino allora rimasta estranea alla costruzione del manicomio.

Questa fu demolita per fare spazio alla costruzione del cosiddetto Nuovo Istituto e della
Casa delle Infermiere (struttura ricettiva per il personale infermieristico), entrambe completate nel
1933.
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e

Il Nuovo lstituto, destinato all’osservazione e alla cura dei malati, aveva una capacita di
500 posti letto.

L'impianto costruttivo, come oggi riscontrabile, & articolato su tre corpi, uno centrale e due
laterali, collegati mediante volumi destinati alla distribuzione interna e ai locali di soggiorno.

Esso ¢ il risultato di una ricerca progettuale che, salvaguardando il criterio generale della
suddivisione dei padiglioni e della loro integrazione con ampi spazi esterni, accorpa i volumi al fine
di mantenere aree da destinare alle attivita terapeutiche all’aria aperta.

L'Ospedale Psichiatrico & stato gradualmente abbandonato per effetto della riforma
psichiatrica (Legge “Basaglia’ n. 180/1978) e di quella sanitaria del 1978 (e Legge n. 833/78).
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Destinazione attuale

Dopo la formale chiusura, il complesso €& stato destinato ad altri usi sanitari, limitando
tuttavia gradualmente I'uso degli spazi.

Il Vecchio Istituto, sub ambito A del PUO, attualmente di proprieta ARTE e ASL3
Genovese, in parte gradualmente dismesso dopo le riforme psichiatriche e sanitarie del 1978, ha
infatti conservato nel complesso la propria funzione a servizi socio-sanitari e ad oggi sono state
mantenute e rinnovate alcune destinazioni d’'uso e funzioni rilevanti quali: la residenza psichiatrica,
la residenza per disabili, la casa della salute, alcune aule per la didattica sanitaria, dispensario
farmaceutico, chiesa e zone museali. Attualmente la “Palazzina C”, alcuni padiglioni ed alcune
zone tecniche sono completamente dismessi.

Per quanto riguarda l'altra porzione territoriale, oggi di proprieta CDP Immobiliare,
comprendente il Nuovo Istituto, la “Casa delle Infermiere”, e manufatti minori, fu completamente
dismessa per dare corso al programma di cartolarizzazione (2007) previsto dalla LR finanziaria del

2006 e sono ad oggi in completo disuso.

L'assetto vegetazionale attuale

La destinazione dell'area a manicomio operata alla fine del XIX secolo e il mantenimento
della funzione fino ad epoca recente, ha contribuito a mantenere pressoché inalterato lo stato dei
luoghi.

Dal punto di vista agronomico forestale, I'ambito che ricade nella norma speciale n. 58 del
PUC, di proprieta ARTE-ASL3, &, per quasi la meta, occupato da vegetazione, a prevalenza di
specie arboree ed elementi relittuali di siepi arbustive. In continuita con quanto riportato nel PTCP
e nella relazione del PU, il parco & riconducibile a macrozone, che danno origine a distinti paesaggi
vegetazionali, in funzione sia delle specie vegetali ma anche della morfologia, acclivita e
dell'esposizione.

Queste sono rappresentate da:

A) Complesso monumentale comprendente il Vecchio Istituto del’ex Ospedale Psichiatrico con i
suoi molteplici padiglioni all'interno dei quali sono stati perimetrati spazi definiti “Aiuole” per
evidenziare nel particolare lo stato attuale del verde che € molto diversificato e caratterizzante |l
sito sotto vari aspetti. Su tutta la superficie a verde rilevata é stata stimata a vista nelle singole
Aiuole la quantita di tare, costituite da coperture impermeabili (marciapiedi, asfaltature, tettoie,
ecc.), che riducono da circa 5 a 3,5 ettari I'effettivo terreno a disposizione; su questo sono state
puntualmente localizzate n. 259 piante di natura arborea, oltre a bosco e a contesto boschivo

infestante.

Per le “Indagini Vegetazionali” allegate al PUO, le piante arboree puntualmente rilevate sono quelle
con diametro del fusto maggiore a cm 8, lo strato arbustivo ed erbaceo é stato rilevato in forma
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descrittiva. Le piante arboree rilevate sono state ciascuna identificate nel genere e nella specie e
nelle principali caratteristiche dendrometriche, sulla base delle quali (il diametro del fusto) sono
state anche evidenziate le piante assimilabili agli “Alberi di particolare pregio” secondo quanto
previsto dal Regolamento del Verde del Comune di Genova (art. 14, comma 1). Le dimensioni del
fusto unitamente ad altre caratteristiche di alcune piante (stato, portamento, localizzazione
nell’insieme, eta presunta) hanno consentito anche di supporre la datazione dell'impianto di queste
piante, evidenziandole cosi per essere ipoteticamente ricondotte all'impianto originario del
complesso, inteso questo datato al 1930, epoca in cui si presume essere stato fatto I'intervento di
manutenzione straordinaria che ha disegnato tutto I'attuale complesso nella sua integrita (Fascicoli
B.18.1 e B 18.2).

B) Nella parte boscata € stata evidenziata la caratteristica vegetazionale generale della copertura
arborea: nel complesso la superficie boscata & rappresentata da un popolamento di latifoglie
prevalentemente mesofile, invecchiato e stramaturo, con alta densita di impianto, con piante alte e
filate, in parte stroncate ed abbattute a terra. Su questa superficie sono state inoltre evidenziate le
pit importanti criticita dal punto di vista idrogeologico. Sempre nella parte boscata si sono rilevate
ed evidenziate le particolari emergenze dal punto di vista faunistico, costituite essenzialmente dalla
presenza di una “garzaia”, intesa questa come luogo dove nidificano collettivamente diverse specie
di aironi (fam. Ardeidae) con abitudini coloniali; in particolare sono presenti qualche decina di nidi
ubicati sulle piante piu alte di Robinia pseudoacacia di una striscia di versante esposto verso |l
torrente Sturla.

Lo stato di abbandono, in cui € versato in questi ultimi anni il complesso ospedaliero, ha fatto si

che si propagasse una vegetazione arborea spontanea di tipo infestante.
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ESTREMI DEL PROVVEDIMENTO MINISTERIALE O REGIONALE DI
NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO DEL VINCOLO PER IMMOBIL | O AREE
DICHIARATE DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO (ARTT. 13 6-141-157

DLGS 42/04)

VINCOLO MONUMENTALE

L'intero complesso immobiliare dell’ex Ospedale Psichiatrico & interamente sottoposto a
vincolo di interesse Storico-Artistico ai sensi dedli artt. 10 e 12 del D.Lgs. 42/2004, rubricato come
“MONUMENTO N° 28" della sezione di Genova (DDR 21/12/2006). Per quanto riguarda I'ambito

D.U.S. n. 58, sirileva che la “Palazzina C” non €& sottoposta a vincolo.

VINCOLO PAESAGGISTICO

Il complesso immobiliare € interamente sottoposto a vincolo paesaggistico ai sensi
dell'art.136 del D.Lgs. 42/2004, in forza di Decreto Ministeriale 11 dicembre 1954 “Dichiarazione di
notevole interesse pubblico della fascia costiera fino a quota 100, che dal torrente Nervi va al

torrente Sturla, sita nell’ambito del comune di Genova Quarto e Quinto”.

PRESENZA DI BENI VINCOLATI Al SENSI PARTE SECONDA D EL CODICE

Come evidenziato nei paragrafi precedenti, la collina e la costa di Quarto dei Mille € stata
residenza estiva di famiglie patrizie e dell’alta borghesia genovese fin dall’'origine della Repubblica
genovese. Molte sono le dimore ancora individuabili, come evidenziato dallo stralcio planimetrico

delle zone sottoposte a vincolo che segue:
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BENI PAESAGGISTICI D.Lgs. 42/2004, art 136 (L.778/1922 L.1497/1939)

Cartograf: jions Liguria - Tulala i Decrata Dirigerziale N° 40 dal 18/011/2000

lattera a) & b}

7//’,(/ LIMITE AREA DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO (BELLEZZA SINGOLA O INDIVIDUA)

LIMITE INDICATIVC AREA DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO

z% (BELLEZZA SINGOLA O INDIVIDUA)

SEGNALAZIONE DI AREA DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO
(BELLEZZA SINGOLA O INDIVIDUA) (NON INDIVIDUATA GRAFICAMENTE)

lattera ¢) & )

LIMITE AREA DI NOTEVOLE INTERESSE PUSBLICQ (BELLEZZA D' INSIEME)
LIMITE AREA DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLIG (42 D.M. '85)

. LIMITE AREA INTERESSATA DA PIANO TERRITORIALE PAESISTICO NERVI - 8. ILARIO
r_l- ]J E D.M. 41711863

AREE TUTELATE PER LEGGE D.Lgs. 42/2004, art. 142 {L.431/1885)

FASCIA DI 300 METR| DALLA LINEA DI COSTA

‘J CORSI 'ACQUA E RELATIVE SPONDE E PIED| DEGLI ARGIN| PER UNA FASCIA DI 150 METRI

V//‘ TERRITOR! GOPERTI DA FORESTE E DA BOSCHI

ZONE GRAVATE DA USI CIVICI

. . ZONE DI INTERESSE ARCHEOLOGIGO
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Gli immobili sottoposti a vincolo, distinti in base alle categorie esemplificate nel  Piano Comunale dei
beni paesaggistici soggetti a tutela, sono i seguenti:

81 -Quarto, terreno in Via Calcapere

82 -Quarto, terreno fabbricabile in Via Marsala 2

83 -Quarto, Villa Foroni

84 -Quarto, Villa D'Albertis con parco

85 -Quarto, sagrato della Chiesa di S. Giovanni Battista

86 -Quarto, Villa Bozano e immobili di proprieta

87 -Quarto, Villa Carrara con parco e adiacenze
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ANALISI DEGLI STRUMENTI URBANISTICI CON VALENZA PAE_SAGGISTICA
CHE NORMANO L'AREA

PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PAESISTICO (PTC PAESISTICO)

Per quanto attiene il PTCP, gli indirizzi di pianificazione paesistica che riguardano I'ex
Ospedale Psichiatrico di Quarto fanno riferimento alle disposizioni dettate per I'Area omogenea
53G) Levante.

Il presente PUO, rispetto ai previsti “Assetti”, persegue gli obiettivi dettati dalle specifiche
norme di seguito riportate.

Assetto Insediativo

MANTENIMENTO - L'indirizzo € volto a tutelare le situazioni di particolare pregio paesistico
presenti nella zona rappresentate, per quanto riguarda l'insediamento, dalla permanenza di
numerosi episodi o interi brani di tessuto insediativo qualificati, caratterizzati anche dalla presenza
di ville suburbane sui terrazzi costieri, nonché da edilizia spontanea a carattere rurale,
prevalentemente lungo le pendici dei versanti.

L'obiettivo consiste nell'evitare ulteriori compromissioni della configurazione paesistica
attuale soprattutto lungo le dorsali ed i versanti costieri che racchiudono a monte I'ambito stesso.
Assetto insediativo locale: TU

Il progetto di PUO persegue la sostanziale conferma dell'assetto territoriale, anche
mediante la previsione di selezionati interventi di riqualificazione delle attuali strutture insediative e

di valorizzazione delle risorse paesistiche ed ambientali esistenti.
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Assetto geomorfologico

CONSOLIDAMENTO - L'indicazione generale riguarda tutti gli aspetti e le componenti e va
intesa sia come controllo di rischi e compromissioni, sia come riqualificazione ambientale dei
residui valori geomorfologici ancora presenti sul litorale (Boccadasse, Quarto, vari altri tratti di
scogliera), sui versanti affacciati a mare (Apparizione, M. Moro, M. Fasce) e in parte dei bacini
interni (soprattutto quello del T. Nervi).

Assetto geomorfologico locale: MO-B.

Rischi e compromissioni saranno attentamente valutati e saranno perseguiti obiettivi di

attenta riqualificazione ambientale, in particolare del versante che affaccia sul bacino interno.

"*"I'

;, au.: Ich \ ;?“\_')
ub"' 1 &y

Assetto Vegetazionale

MODIFICABILITA - L'acclivita dei versanti e la densita del tessuto urbano sulle pendici dei
rilievi impongono una decisa espansione dei boschi, anche nell'ottica di garantire migliori possibilita
ecologico-ricreative ad un gran numero di potenziali fruitori.

Sono necessari interventi innovativi sulla composizione delle essenze, alcune delle quali
fortemente combustibili.

Le praterie, di estensione cospicua rispetto alla reale vocazione dei luoghi (idonei allo
sviluppo del bosco di latifoglie), sono assai povere di specie buone foraggere, e mantenute solo
grazie al periodico passaggio del fuoco.

Assetto vegetazionale locale: COL-ISS-MA

Il progetto di PUO, in coerenza con gli indirizzi espressi dalla Norma Speciale 58 del PUC
2015, prevede interventi volti alla valorizzazione dell'esistente patrimonio vegetazionale. In

particolare, I'area boschiva a monte di Via Romana di Quarto e Via Angelo Sciaccaluga verra
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riqualificata mediante interventi selettivi sulle alberature esistenti anche al fine di consentirne la

fruizione pubblica.

53G

PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE (PT CP)

Ambito 1.3 GENOVA - il PUO & coerente con la Missione di Pianificazione dell’ambito 1.3,
segnatamente per il profilo delle azioni di sostituzione e modifica del sistema insediativo del
levante di Genova.

La norma speciale n. 58 ex Ospedale Psichiatrico di Quarto che rimanda (confermando la
disciplina del PUC 2000) al’Ambito Speciale di Riqualificazione Urbana n. 77 compreso nell’Area
1.3-S-37 “Ospedale Psichiatrico” del Sistema del verde e nel territorio urbano verde “connotante”
(V) di cui alla Scheda 1.3-U-04 “Quart-Quinto” del Sistema del Verde.

Il progetto di PUO, nel consolidare le aree verdi comprese nel suddetto ARSU n. 77
attraverso la realizzazione di un parco a fruizione pubblica nell'area compresa tra il lato nord-ovest

del Vecchio Istituto e Via Angelo Sciaccaluga, & coerente con gli indirizzi del PTC provinciale.
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PUC

Con DCC n. 42 del 30 luglio 2015 e DCC n. 57 del 24 novembre 2015 & stato approvato il
PUC, il cui procedimento si & concluso con Determinazione Dirigenziale 2015-118.0.0.-18 in vigore
dal 3 dicembre 2015.

Relativamente all'ex Ospedale Psichiatrico, per '’Ambito di proprieta ARTE e ASL3, il PUC
vigente (2015) prevede la norma speciale n. 58 ex Ospedale Psichiatrico di Quarto che rimanda
al’Ambito Speciale di Riqualificazione Urbana SCHEDA 77del PUC 2000, ambito introdotto con
I’Accordo di Programma stipulato il 29/11/2013, “ai sensi dell’art. 58 della l.r. 36/97 e ss.mm.ii, fra la
Regione Liguria, Comune di Genova, Azienda Sanitaria Locale n. 3 Genovese e Azienda
Regionale Territoriale per I'Edilizia della Provincia di Genova per la riqualificazione urbana dell'area
ex Ospedale Psichiatrico di Quarto a Genova in via G. Maggio 6 mediante approvazione
dellinerente variante urbanistica al vigente PUC con [linserimento di Ambito Speciale di
riqualificazione urbana nel Municipio IX Levante e contestuale modifica al progetto preliminare di

PUC adottato con l'inserimento di una specifica norma speciale”.
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La scheda normativa € la seguente:

AMBITO SPECIAL E DI RIQUALIFICAZIONE URBANA
EX O8FEDALE PSICHIATRICO DN QUARTO
MUNICIPIO: IX LEVANTE (Valls Sturia, Stura-Quarc)

5
&

IR IQUALIFICAZIONE URBANA N.77

AMEITO SPECIALE DLRIGUALITLCA ZIONE UREAMA EX OSPEDALE PSICHLATRICS DI QUART]|
SUNICIPLO: B LEWANTE (valle Sura, Suda Quar|

DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

OBIETTIVI DELLA RIQUALIFIGAZIONE: Nelfambits dalla riiganizazions ds| Barvizi Santara
jonak o elEttuszons di una nuowa  stttua
ambulstorisls par il levarts c
walizzazione di un camm ssn
diversificale, 2tlo a divenite una polarita urbana garanbndo
sl conternps ls consanazins degli sspsti srchittnici ed
ambiantali saliarti dal complessa

PERIMETRO E SETTORI. Lama & suddiviss in qustiro setii, delimiati in ragions dslia
fean prarimenta aifs pianimatria) difta 1= s dectinazions funzinals.

FLNZIONE GARATTERIZZANTE:  Sarnvizi pubblici sstiori 164
rza, albeighi, eskenze tuislics albsrghier, & serviz
privati, lim ftatamsrts i sstiori 2.5 3

FLNZION] AMMESSE:

Farchegai pubbici;

visbiits secondaris;

ervizi privati

connettive urbane, pubblici seerczi secluse b sale da gio

polvalent scommessa, hingo s simil, singali sserciz
con 5.V fino 3 250 ma., purchs compst
profiks architstionice = con la funzions principale;
parchengi privati

satiorize 3
ssrvizi pubbli;

nnativo uhano, pubblisi esemcei escluso b eab da gioco
polivaknti, b cak 5o, bingo & simill, singoli ssercizi
commaeisli con 5.0V fin 2 260 ma., purchs compatiii sotie i
profils architsttninise & con | funzions principsls;
uitici
parcheggi pubblici @ privat petine il anche interrat;
viabiits secondaria

sstora 4
chstinal alla formazions di verds urbam attrezzato

PRESTAZIONI E PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Sstbie T Destinato principsiments sl manenimento di skune dell funzioni ssnftars in st o alls
a3lizzazinns dslis Muovs pisstis Smbulstoriss par || isvants cittsding,
In presanza di un progsto che ne dimost a compatibilts =cto il p ftettonico e
furzionak, som comertti imerventi fine alla ristuturzions ediizia, senza fimftazieni
dimansionali psr i ssrvizi pubblici
Obbligs di mpstis | pawhsgg petinsnziali sd &l ssnizin dalls funzioni insedists,
eventusiment anche nelle e ttigus.
La 54, destinats 3 connettivo ubanc, pubblci sesrcizi s sssrciz commerciali mn pud
camplesivaments supsrae i 10% dela cuperficie totk di progsts, | 5 NV, mon pus
camplesivaments supaias ma. 250

Ssthrs 2 Destinato principsimants 5 fureiani urbans, sanm canssntt imsrvantifins lis ristuturasions
edilizia, nelle medslita e nei mit di sequito ripo tati
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- linersmarto di Supsrficis Aginlls nal linit dsl 20% dslls 5.4 ssistint & camungus nonotrs
1120% diel volurme & consartto in preserza di un progstic
he = dimestri la com patibilits 2otb il profiks srchitstionice = furzonaks;

- Tincrementn di Superficie Agibil =arza limiti dimansionall, eschus vaments se realtzats
allints o degliedifici esiskint. & consentib asciushvaments in presarza di un pogetts che na
dimoatii 13 campatibilts sottn il profilo srchistnicn & funzinnak;

- obbligo di rpsrire | parchenai psinanzisl slls funziani inssdiats, svsmusimants ancha nsi
settor ttigui,

Satirs 3 Destinatn pri funzion| urbans, it imtarvent di
sestituzions sdiizia = nuova costruzions, nelk modalita s e limit dizeguite rporiati
- pei gl swverti di ristrutturaions sdilis & sostituzions sdilizia & conssntito Mncmmerto di
Supsticis Agibiks nel it dsl 10% dalla & A_ ssktarts & comungus mn accedents il 20% dal
volume geametico degl adifici ecktent ecclusiamars in presarza di un pogstin che na
dimoati 13 compatinilts sottn il profilo Srchistinico & furzianak;

OMe sgli  irsrventi o cui 3l punts prscdants & conssntts |s nuova costruzions
esclushaments per effetto di recupero di £ A, dervants o comestuali o anticipat interverti di
demolzions, Bt sala 3 5.4, ssktents, 3 condzione che s nuova edificazions si carate iz
par il qual ficatn insaimants rispatis al contssib archibtonizs ad ambintsks

Taks nuowa edificaz raalizzzt nell dslls

- Superficie Agibik massima: 5,400 ma

- la nuova edfficazione nal setiore 3 deve eseers ealkzata seclusivaments previa atio di
ascandmento dal sottoe 4

- obblige i repsiirs | parcheagi petinenziali 2bs funzieni inssdiats, svsmtualmesnts anchs nsi
st sttigui.

Sstone 4 Riservato 3lla fruzione pubblica per i tempo I, il setiors dovia sssar esclusivanes
dsstinab a sarnviei pubblici di quattisis per il vards uhany athezzab, con spacifica ate di
ima di 25.000 may

asssniments s usa publbliso par una sups isis

PREVISIONI INDICATIVE DI AREE FER SERVIZI

ALIVELLO DIQUARTIERE
Eziskti canfarmati

Previs)

ione - 25000
Totsk gensials

EE

ALNELLO URBAND
Esislnti confermati

m ~15.000
Exignti nan com putat nagli stndard g

PREVISIONI INFRASTRUTTURAL| E CONNESSIONI GON L'INTORNO.
quams i viari dalla paris inizials di via Redipuglis & accassibilits da vis Enrisa Raimondo.

PRESGRIZION| PARTICOLARI E LIVELLO FUNTUALE DELR TGP

Gliintsrventi dsvona perseguirs | saguantiobisttv
potsnziara s rlszinni sl comAcnanti Ubans, in tsrrini di mighorsmants dells madsts di sccesss,

parcomibita & fruibilits:

attribuite 3l compendio storco il ok di polarits wibana rellambie del kvants citadino,

promuvendane |a vk zazions sotl i profili dells memoria storica, dele qualts architsttonica sd

ambientals dai looghi, slls fureini sacin-sanit prassrtiain

- potenziars b welaziani dal compandin sorico col contesto utbano, individuanda  favorendo pil agevol
rodslts di sccesso, percoribiita = fibil della stiuthue & ampliando, con un adegusb mia di
funzioni pubbliche & private. i possibili fruitori della ctrutiura & delle componsnti d'Ambls nella bro
articolzions

- conssnvars in forma sttiva il valors storico & tsstimonisks dal luogn, Stravsrss i izonoss imems & 1
valfizzazions olfa che dells U3 notfis QSIS Stafico-monUMeNtals & pssssaqistics, snchs dalla
memeonia o dolla presenza chll ete di ativis sockesanitrie, e dei rlaivi fruferi, athaverso

AMEITO SPECIALE O RIGUALIFICA LIDNE UREATA EX OIFEDALE FIICHIATRICG DI OUARTY|
SUNICIPLO: B LEVANTE (7alls uta, Suda uae)|

Tindviduazinns di un adeguato mis furzianais che favorissa Ja sinergis trs funzioni prscanti & di
progstio, sia pubbliche <he privats, svitands luoghi=
ttvita.

Gli inlventi sul patrimonio sdilzi eskfanta devono sssem improntti alla valkrizzazions, in termi
archiistionic, dagll sdificl chi rivestons vakrs stora-documentals & davons sssa1s @3lzzat sscondo b
dieaziani:

ik  fpokgihe
dagli spazi libsri & 5 vards & dai psrcorsl padonali

modifichs & all insrament superisisri smmessi devans risuksie organkaments cannsssi con
fedificio ssiztnts, switando |2 formazions di supsdstsziont

negli intervent di ristuturszions, ke svenluali sups fstazion devono sesers cagstl di contestusi
it por I koro ricomposizions, restando ferma 3 facolts della o aliminazions;

sugli adifici storici con copsriura  fabs non possoms essers. montati pannelli fotwoltaksi & eolari
tarmici. Potrannc esssra valutsts soluzioni imsarats con | mant di coperturs ascludands comungus i
sarbatni o sccumul o scous

Gl intsrvent di soetituzions edilizia devone esse s 13 lzzati con caratieriktichs architionichs, fpkgiche
& farmali cangrusnt con il cortssto cicostants.

Aifini diarz indicat & recepita, anche s& non marisiments ripotats nelle prassti norme, s disciping di
cul altat. 11, comma &, dslle Norme di Atuazians del PTC provinciaks, di cui alle relativa Scheds nn.
13.5.3701.3.U04
Precarizione epecifica in rapporto al Sistema del verde del FTC provinciale
Gi mirati 1 peculisr ficonasciuti, 3l mantsniments
ity intagiazinns dslls spacis arhoms di maggior pregin prassnt, sahe 5 nacsssits della bm sosftuzions
inconseguenza di fopatie o per causa di tutsla della pubblica incolum s e 21k riqualificazions orientta
alla rkomposizions delis stitturzions nsi sstior ove s steesa pon rizulli compiutaments reslizata oo
i i i d . dagl sk manti incangrui s dslis spesis infsstanti
Il P.UO. dovra definire, alls scaly oppartuna, gl elmenti descritivi & appecsntativi dei valori
vegstazionali presenti in tutio Ambits atiaverso i rikvo degli essmplar di maggiors pregic botanico &
omamentale, anche in rlaziane al loo difusians geografica, ala rart, alesbtca, alks vatusts o al bio
sviluppo, atirave =0 ccheda & Hiografis, ad individuare s cartisristichs dells diffs anti zons di vards par
n'sstiors SslAmbits. Gl imersrti nei sstori 1, 2 & 3 dovianm comunqus garantrs s
consarvazions & tubsla dal weids sd st fusto prasants, con mitgazinns dells svsmual imsrsrsnzs &

in
11 P.U.0. cowra, inoltrs, definie | equisiti progettusli per quanto atisns sgli ikt di nuove impiarto i
arme & vaids o alla struttuiazions dslls sheze, con paroalars farmants 2l satios 4, indizands

modalts di atuazions deqi stessi intrventi o farms di ganzia sulla manusrzions,
P.UD une schema di gestions = sl verds di uso
pubbico, 3lsgato siis . cha qualitativis
tagions dslla destinazione, dalla fruiiilts e dslls pacullarita dalla copertu vegetal delfarea

(Gl inks s £ Lgli sdific sistent davranno assats o i 3l migiorment da s carstisristichs s nemsti he
in base alla vigente nomativa in materis & per ke nueve costizioni cocons conseguie la classe
aneigetica A,

i i o ilisre, dovia Ilequiiiirio anergetcs.

STANDARD PRESGRITTIE PRESTAZION! AGGILINTIVE
Gli epazi dectinati ala fruzione pubblica per il tampo libero prvisti nel sstiom 4 concorono, pievia
impesimons di sa it psrpstus oi uss pubhlico 3 favars dsl Comuns, agli standard urbamiste | indott dalk
furzinnida insaciars e sstori 2 & 3

I fabbricati & glispazi destinati alk atvezzature pubblichs di intemess generak provist nel sstiors 1 nan
concorrons agli slandard utbanistici indott dalle furzion da inssdiars nsi sstioii 2 = 3

I fabhricat & gl spazi par athezzatura pubblishe di interssss camuns, pravisti nsl sators 1 [padighani 0
15,16, 17 & 21), conzonono agh standard wrhaniste indott dalls funzioni ds insadiare nei csttori 2 &

E' prescritts I ERP, = dovita igsnt= legislazions in
362007 as.m. con SA minima pari al 10% delia 54 can destinazians eekanziak saliz
83

lia L.,
ta ned sattori
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La dimensione dei sarvizi pubblici 2 fivelle di quartire dectinati a verde wbanc attezzate, da walizzars
sl sattore 4 can spesifice st di sssa vimants immobilans, non pus asssrs infsriors a 28000 mg

WODALITA' DI ATTUAZIONE:
Gliinkrva i sono subordinati alls preventive approvazions diun P.ULOL sstsea allimsm Ambit Spscisk
oo =i dia carico, in particolars, di individuars:

- keame a parcheggie pubblico di azcosto alka piastia santaria;
- giascessial di il previst

vis E. Raimande;

all spazi efo immobill da destinars a stndard urhanistisi, non infariari 4 quants stsbilits dalls normativa
dsl Pians, ferms restande ks destinazioni prevists nsi settori 12.4;

- laquota ERP s cowita ai sensidslla vigente kegilazions in materia dicui ala LR, n. 382007

Incltre, anche 3l fine di garante Iammissibilta in fapporb 3l PTCp, | PO, dews intendersi unitario o
dave farsi carico di dars complts stuazions alls dissipling diama del PTCp. del Varde Provinciak
coms dafinits nalla “Prascrizions = pacifiea in 13ppors 51 Sistsma dal werds dsl FTE provinsials”, sia con
Iz progetiazions che con ke relative pattuizioni contenute nella Conve rzions.

divia Redipuglia = Facoossibiita da

NORME Di FLESSIBILITA
I perimstro dell Ambits pus ssssie rettficato allats della slaborazions progsttusle, per garantie 1s pi
appropriata stuazions dalle opers, in raginne di un pil puntuals accarbmant dello st di ftts, par
stsisuras miglhori connsssioni can limommo & par secludsts porziani di oo che nan risulling utii
ll sttuszions ds| progetio quanda ¢ on confliggs con gli obiettiv dela rqualificazions. Ls porioni di
sszumen avents un confine di maggi e sviluppo

Il parirnatrs dai sotior pud evantusime s sssem rstifiato allats della slaborszions pogstiusl, al fins
di meglin adsrite ai confini di proprista o per garartits la pii appoprista atuszions dells apas, in agisne
i un piis purtuale accartamarts dallo stato di faths, per assiuiars mighi connassioni can linome, in
cam0 di atuazions congiunta di pit==tbri & per escludsie porioni che non risuling wtil allattuazions del
progetto, i men gl sessa

Lsvantusls adsquamarts dells st infrastrutiurali pus asssts ralizsts anche prima dslfimsve o di
tiqualficazions delfarsa, ove ns fisona la nacsssits, a condizions chs cib non canflings can ali obistiv
post.

NORME TRANSITORIE
Ls ares & gli adifici # sistenti sono assoggsttat alls disciplina s alk nome progstuali della sofiozona FF,
La sistemazions supsificials delle ares, anche Emporanes, & consentits ssclusivaments per e funzioni
amrmesss.

AMEITOSPECLALE DURIDUALIFICAZIONE URBANA £X OSPERALE PSICHIATRICG D] QUARTD|
MUAICLFIO: I LEVARTE Cralls Turta, Sua Quarc)

VARIANTE AL PIAND URBANISTICO COMUNALE
Al SENE| DELL'ART. 44 DELLA LR, 3887
FINALIZZATA ALLA RIQUALIFICAZIONE UREANA DELL'AREA EX OSPEDALE
PEICHIATRICO DI QUARTO

RELAZIONE GEOLOGICA

Genowa, Ottobre 2013

Il Funzionanio Serizi Tecnic
Dolt. Geol. Sabrina Razzore

II Funzionario Servizi Tecnic
Dott. Geol, Diego Bruzzo

AMEITO SPECLALE 0L RIGUALITICA LIGAE UREANS £X OFEDALE PSICHWTRICD DI QUARTE
MUNEIPLD! B LE¥INTE (yalis Surta, Suda Juane)
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1 PREMESSE

Lindagine in oggetts si inseriscs nelfambito della varante al vigents Plans Urbanistico
Comunale. approvato con D.P.G.R. N34 del /32000, ai sensi dellart. 44 della Lr. 38087,
finalizzata alla riqualificazions urbana del'area Ex Ospedale Psichiatrics di Quarts nal
munkcipis X Levante, La variants urbanistica, settesa all'Accordo di Programma., propons che
Iattuazions degli interenti sia subordinata alla preventiva approvazions di un PO, estess
allinters Ambits Speciake del PUD introdotto dalla varante.

L'ambita spaciale di nuova intraduziona & aticalats in quattrs seftori: nel settors 1 sana
<oncentrate ke funzioni pubbliche, tra ke quali ¢ previsto il mantenimento di alcune funzieni
sanitarie € |3 realizzazione di un nuovo Distrette Sanitario, il settore 2 & destinato al recupsro e
alla valorizzazione di una parte del'ex complesso cspedaliero, il settore 32 destinato a funzioni
urbane e prevede interventi di ristruturazione edilizia, sostituzione edilzia & nuova costruzione,
il seftore 4 & imece destinate alla fruzione pubblica per il tempa libere @ al mantenimento dei
caratleri peculiari dellarea verde,

Lo sarivents Ufficio Geclog iso ha avuts linea rics di redigers la presents relazions con ko
scops i varificare, sulla bass dells risultanze degli stud| geckogici in passesso dellarchivia
qgeocbgico. la cosrenza della variante in cggetio fspetto alla nermativa geokegica a corredo del

P.U.C. & degli altr stumenti pianificator vigenti

2 MODALITA DI INDAGINE

Lindagine geslogica & stata aicolata nel modo sequente:

- ricerca bibliogrfica con di indagini esequite in

neliares in cogetts:

- inquad mmento geskgico, geomarologko ed Krogeokgios desunto dalla carlografia relativa
gl studi propedetici 2 comeda del PG

- inquadmmente sismica;

- inquadmments normativ rifento ai diversi st menti pianificator vigenti;

- verflica. della ibilta tm ke sliche geslogioo-tecniche generali dellarea @ ke
destinazioni d'uso previste:
- stesura di relezione geologica.
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3 INQUADRAMENTC GECGRAFICC

Liarea sgqatts di studic & ubicata 2 valle di Dorse Europa nallarea comprisa tra Via

Aomana di Quarte, visle Cambrne, via A. ciaccaluga e via Redipuglia. (Tav.1 Taw. 1A)

Gon rilerimento ala Carla Tecnica Regionale a scala 1:5000, larea ricade nel foglo
230041 Boccadasse.

4 INQUADRAMENTO GECLGGICO, GECMORFOLOGICOE IDROGEDLOGICO

Con riferiments alla cartografia geclegica (Tav.2) il comparto in esame & earatterzzato
dalla presenza di ripodi adificiali < da lfetipi ealcares mamesi, mame cakare & mame

amillase appartenenti alla farmazione dei calean del Monte Antola

| fipoti ricoprens bucna parte della zona edficata in esame su eui sorge il complesso
B00esco dell'ex Ospedale Psichiatrics di Quarto, mentre galcari del Monte Antsla costituiscono

il substrats reccioso dell'area distudio.

1 riporti sono I risultate di una. trasformazione antropica che ha accompagnato |
wostruziens dellEx Ospedals Psichiatrico & che hanns medificate l'originaria “morfalogia
termzzata” a quots vark, comprese ta | 35 & | 55 m, doonduchile ad un terrazzs marino,
successivamente reinciso dal reticob idrografico, & bordalo da scarpate demsione marine.

Le indagini gecanostiche dirette effettuate per 1"Ampliamento volumetrico edfico
acolastico Paul Kies™ in 2ona limitrofa a quella di studia hanno evidenziata 1a prasanza al di
sotto del riparti di un lhe ko di spessere di crea 2 m caratterizato da argilke 2 bassa plasticha,
4i colore variabike da. gials ccm & arigie. che costituisce il deposit del temazzo marine. |
sondagai (81, 82, 83) & ke tre stess sismiche [N1, N2, N3] par il pogstts di “Sistamazions
draulica del Ric Penego nel tratts compraso tra il civ. 4 di wia Frangioni ¢ ko sfodic 2 mare”
appaltato dal Comu ne di Genova eseguite ala base della scamata in adizcenza al murodicinta
confinante con via Antica Romana di Quarts confermans la presenza. del terrazze marine. Le
stratigrafis evidenzians infattl. al di sotto dei riortl, un livalic supedkiale scioto costituits da
sabbie agill-limose, variabike da 32 4 m, a sequire un lvello che si spinge fino & profondia di
210 m caratterizato da brease @ trovant] lapidel cakcarei in matrice sabbic ar llesa nocciol
derivanta dalla rielaborazione marina del complesso rocciose di base chesi inviens in posto in

«oand zioni diconservazions discrete al di satto di detto livells.

AMEITOSPECLALE DURIDUALIFICAZIONE URBANA £X OSPERALE PSICHIATRICG D] QUARTD|
MUSICLFIO: I LEVAATE (ralls Turta, Suna Quarc)

Le scamata non edificata che degrada verso via Remana di Quarts € il fio Pensga
costituisce quindi 18 “bor ur” del terrazze manne € risulta camtterizzats, da un punto di vista
geomariabgios [Tawd), da una “coltrs d'alterazions padologica” dervants dai tarreni della
sopra ricastruita. stratigrafia ed & rappresentata da un terreno france, da debolmente plastice 2

<coesivo, contenente spazzani litici di dimensioni da millimatial a decimetrici

Lo stato parzialments incosrente della coltre superficiale @ I'slevata pendenza di questa
porzione di scarpata [accivitd media intomo 30°-357) hanne reso nel passato e in pare
rendana tutt'ogal linsieme soqaetts a fenomen di erosione supsrticiaks (solflusss & creaping)
tutts <id & festimoniste dai rinforzi struttursli eseguitl in passato su parte della muratura

perimetrale delfax complesso ospadaliar.

Par quanto figuarda lassetto irogeokegics la zona di sedime dellex ospedak risutta
per bucna parte catogriats come "Zone 2 gevezkiite’ vadzhie” per 1a presenza del riparti
soprarichiamati, mentre |2 scarpata & classificata come “Zone permestie per QoS SO
substrats pemmesbie o semipermeabis” (Tav, 4]
| riporti & la parle supericre dei temeni costituenti il termzze marin, sone permeabili par

porasitd & non dovrebbera risultars sede diuna wem & propria falda freatica, ma eventualments

ttia i idrica ad eventi pluviometrici,

La colire di atterazione superdiciale presents lungo I scarpala ¢ sogoetta ad una
permeabilta per porasta @ pus ammettera parants una cirolazions & percolazions idnca al

suointerne.

5 INQUADRAMENTQ SISMICO

Con lla*Carta delle mogense i sismica” [Tav. 5 del
PG 2011 adoftate con D.C.C. n* 82 del O7M2M1, farea ofgetts di studio & ricompresa tra ke
“Zone Stabill Suscettibili di Ampliiicazione Locale” per e presenza di riparti e coltr di capertura
(ampificazions stratigrafica) a/o per la motivazioni legate alfascivitd lungo 3 searpata a
bordura del termazzs marine (amplificazine topografica). | ripart infatti ed in genes | terreni
scialti con spessor sUpanon a 3 m, ampificans Iaccekrazions massima di superticie rispatts a
quellz che ricewons alla ko base madificande la composizione e lenergia complessiva
dellonda, in relazione =iz velocitd con cul §i trasmetiono ke onde sismiche di teglio (V)
allintems dei terren

AMEITO SPECLALE 0L RIGUALITICA LIGAE UREANS £X OFEDALE PSICHWTRICD DI QUARTE
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Contestualments allattuaziens della fase edilizia, dovrd quindi

necessanamente essere meglio definita linfluenza delle condzioni litokegiche & mortologiche
Iozali sulle caratteristiche del moto del sucks in suparficie 2 indwiduata la cateqoria del suok di

londazione mediante indagini da in misura adeguata all'utilzze

del'area. A titolo indicative, © sulla base dei dati in possesso, il suok di fondazions pud essere
ascritta alla categoria E - Termn/ dei sotosuol of boo € 0 D per 50855018 10 Stgenons = 20
m, posti sul substrato di rferimento [oon Vs = 800 ms)

Per quante concerne il cakoks dellazione sismica occorre evidenziare che, con
riferimento.al O M. dal 1401/2008 ¢ alla "Nuava classfficazicne sismica del territoric regionak”,
approvata dalla Regione Liguria con D.G.R. n® 1208 del 241008, il territerio del Comune di
Genava. & clssfficato in Zona Sismica 4 definita a bassa pericolosita: per tale zona si ha,
come walore di iferimente, una accelerazione orizzontale su suck rigide (3,) paia0.05q.

8 INGUADRAMENTO NORMATIVO

In rifenimento alla Garta di Zonizzazions & Suscettiitd d'Uss dal Terrtora (Tav. §) del
PUC 2000 approvats can O.P.GR N4 del 10/A2000 larea in esame ricade in zona

& dUso non (zong A7) relativamente a la porziore owe &

inserito Fex complesso ospedaliers e in area a duso limitata (zona G}

relativamente alla scampata,

La successha fase urbanistico-sdiliza da auarsi attmwerss un P.U.O. dowrd essere
ispettosa di quants prescritto all'art. 4.1 dalle Nome Gealogiche del P.U.C. 2000, (Zona A a
sscattvita d'iss non condizisnata) - per | settor 1 & 2 ¢ allart. 4.3 delie Norme Geologiche del
PG, 2000 (Zona G & suscettivitd duso limitata] per i seffori 3 & 4. In tuti | settori dovid
inoltre essere rispetiato quanto previsto allart. 1.3 (Interventi in zone urbanizzate) dele

suddette nome di settars.

Gon riferiments alla pianificazione di bacing, lamain cqgetio ieade nel Piano of Aacing
Slraivio per § ngchip IFROCEIDOIES - Armbip {4 approvais con 0.C.P. N°68 del 12M202es.m,
(Tav. 7) &d in particolars in area P (suscetivts moits basss) & Fgi bassa), la

cui Normativa demanda ai Gomuni, nelfambito della Noma geokgia di attuazicne deql

strumenti urbanistici, 2 definizions dell disciplina. specifica per dette arse in termini di
approfondimente delle indagini Sob una piccola porzione del sefiore 4 dello schema
urbanistico ricade in area Pgda [susceltivitd elevata] per cui, nella stesura della successiva

AMEITGSPECLALE DURIGUALINICAZIONE UREANA EX OSFEDALE PSICHIATRIZ DI QUARTE|
MURICLPIO: 1Y LEVARTE [valls Tueta, Tua uar)

1356 progeftuale aftuativa, dovrd essere verficats, sulla base di indaghni & rilei che qli
interventi nen aggmvine il grade di suscetivid al dissests dell'srea, ma permettanc Il
miglioramente delle condizioni di stabilitd dellareale, che ke condizioni di suscettiwitd del

tamitoris a cantorna dellarea di intervanta non interferiscano negativameants sullintervents

skesso & che gli inteventi prevedano ogni ~ trut ad
assicurare 12 futeia della pubblica incolumita ed il nan aumento del rischio (art. 16 comma 3
quater delle norme).

Larea inferessata dal PUIO & limitrola al rie Penego, indicato nella carta della Rete
Idragrafica del Pianc di Bacing (Tav, 8), par cui ai sensidel Regolamento Regicnale 4711 i
<corss d'acqua pud essere classificato come secondaric o di Beconds Livells (Ares bacine=0.6
Kmq): defto regolaments prevede pertants una fasdia di inedficabiita assoluta pan 10 m
derogabik & 3 m pravia autorizzazions da pare dells Provincia rlascists sulls base di specifici
studi dmulci

L'area non risutta soggetta 3 vincok per scopi droqeologici ai sensi del R.0. 326771823,

T PRESCRIZION! GEOLOGICO-TECNICHE

Da quants sopm. Aportato 12 catografia di settore nan pone limtazion | allutiizo dei
lueghi; anche in riferimento alla. carta. di Zonizazione geoloaica. del lerritorio, parte intearante
a8l PUC 2011 adottats gon D.C.C. n° 82 a.i. del OFF12/11, non si riksvana slemanti di contmsto.

Tenuts conts deqli intersenti individuati nellambite Spaciake infrodotto dalla vananta
urbanistica di sequits vengonc comunque sinteticamente riporate sleune considerazioni
qeolagica-tecniche a caratiare genemle i fini dell'atty azions della successiva fase urbanistize-

edilzia.

Le condizioni geskogiche |5, genermli ricavate medianie elaborazions delle risultanze
delle indagini eseguite in zona & tratte dallarchivic geckaice dellUfficio serivents, non
cvdenziano particolan fenomen geokgic negativi in atts, ma soks pblematcns di tipo
qeotecnico connesss i rapport] esistentitrs substrat roecioso, riporti @ 1a coltre d'ah

dok h zza il lemazze maring,

Le problematiche essenziali sono legate alla koalizzazione in profond 2 del substrato
lapiden & alla caratterzzazians geotecniche dei matarali sciolti necessaria all acelta & al

4 o delle soizien] Tali aspetti sarmnno evidentemente cggetto di
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MUNIEIPLD: B LEFANTE (rale Sura, Turka Ouanc)
speciicl approfondimentl & sviluppi puntuzli nefle succassive fasi autorizzative dellinteriento
edilzio

Nella stesura del successho Strumento urbanistico attuativo specliche indagini
dowanno essere finalizzale 3 meglic definie I'nflienza delle condizioni liclogiche &
merolbgiche locall sulla classficazions sismica del terreni. Dovranna quindi essers
programmate apposite indagini finalizzate alla definizions delld Vs in stu. Poiché linge 2
scamata che degrada verms via Romana di Quars & viake Cambrans sons state segnalate
superficiall mobilzzazioni dei materiali detritici di copertura, in fase di stesum del PUD gl
interwenti che rioadons nei settors 3. 4 dovin o farsi carice di esequire specifiche indagini &
preveders eventuall opare finalizate Al rissluizione di dette prablematiche; quants sspa in

sftemparanza anche alls prescrizion! delle name del Planc di Bacine par 'area [Fa3a)

La progettazione riferita agli intenventi del settore 4 dowrd fenere conts anche della
fazcia di inedificabilta assoluta di 10 m legata alla presenza, a confine dellarea, dela
tombinstura del Ris Penego.

p:S CONSIDERAZ ONI CONCLUSIVE

Suife bass delfo sludic geoiogico sseguilo, fa variens in oggslfo e da fi
compatibi
Bigupiilicazions Urboria doiio istico genarais, rafof agli aspetti
gooiogicl i compoatonza delf'UMG o ScHvarts,

La suocessha fase urbanistico-sdilizia da attuarsi attmerss un P.ULO. dovd essers
ispettoss. di quanto prescritio dala kegislazione vigente in materia ed in particolre del O.M,

14108 [Nome tecniche sulle castruzioni......] con particolare rieimento agli aspsttiineranti la
normativa sismic, nenché delle Norme di Attuszione del PU.C. & delle Norme di

Piano di bagino Ambito 14

AMEITOSPECLALE DURIDUALIFICAZIONE URBANA £X OSPERALE PSICHIATRICG D] QUARTD|
MUAICLFIO: I LEVARTE Cralls Turta, Sua Quarc)

AL

AMEITO SPECLALE 0L RIGUALITICA LIGAE UREANS £X OFEDALE PSICHWTRICD DI QUARTE
MUNEIPLD! B LE¥INTE (yalis Surta, Suda Juane)

i
| 4,6:/ 4
f %

& (ALt E e R LRGN

INDIVIDUAZIONE DELL'AMBITO

aake isamy

TAV.IA

AMEITGSPECLALE DURIGUALINICAZIONE UREANA EX OSFEDALE PSICHIATRIZ DI QUARTE|
SURICLPIO I LEVANTE [valle Turts, uda uars)

’T‘ U AR AN a0 v S
’_| -
\_‘ A LR R

TAV.2
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APMEITO SPECLALE 0L RIGUALITICA LIGNE UREANS £X OSFEDALE PSIHITRICD DI QUARTD
HMUNEIPLO! B LEWHNTE (ralls Surka, Tuka Quanc)

(g Qe

TAV.3

AMEITOSPECLALE DURIDUALIFICAZIONE URBANA £X OSPERALE PSICHIATRICG D] QUARTD|
MUSICLFIO: I LEVAATE (ralls Turta, Suna Quarc)

—
O

TAV 4
.

AMEITO SPECLALE 0L RIGUALITICA LIGAE UREANS £X OFEDALE PSICHWTRICD DI QUARTE

MUNEIPLD! B LE¥INTE (yalis Surta, Suda Juane)

IN PROSPETTIVA SISMICA

St S

s apelis dhise AN, S

221

AMEITGSPECLALE DURIGUALINICAZIONE UREANA EX OSFEDALE PSICHIATRIZ DI QUARTE|

SURICLPIO I LEVANTE [valle Turts, uda uars)

CARTA DI ZONIZZAZIONE
SUSCETTIVITA' D'USO DEL TERRITORTO)

TAY. 6
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APMEITO SPECLALE 0L RIGUALITICA LIGNE UREANS £X OSFEDALE PSIHITRICD DI QUARTD
MUNEIPLO! B LEWSNTE (ralle Surka, Tuka Quanc)

14
CARTA DELLA SUSCETTIVITA'
AL DISSESTO ety

‘ ure il T

(|
O

e g

TAV. T

AMEITOSPECLALE DURIDUALIFICAZIONE URBANA £X OSPERALE PSICHIATRICG D] QUARTD|
MUAICLFIO: I LEVARTE Cralls Turta, Sua Quarc)

AMBITO 14
RETE IDROGRAFICA
TAY, §

327

AMEITO SPECLALE 0L RIGUALITICA LIGAE UREANS £X OFEDALE PSICHWTRICD DI QUARTE
MUNEIPLD! B LE¥INTE (yalis Surta, Suda Juane)

VARIANTE AL PIANG URBANISTICO COMUNALE
Al SENSI DELLART. 44 DELLA L R. 38/87
FINALIZZATA ALLA RIGUALIFICAZI OME URBAMA DELL'AREA EX OSPEDALE
PSICHATRICC DI GUARTC

ADDENDUM
ALLA
RELAZIONE GEOLOGICA

Genava, MNavembre 2013

1l Funzionaris Servizi Tecnici
Dott. Gesl. Diego Bruzzo

Il Funzicnario Sarvizi Tecnizi
Dott. Geol. Sabrina Razzore

AMEITGSPECLALE DURIGUALINICAZIONE UREANA EX OSFEDALE PSICHIATRIC DI QUART|
SURICLPIO 15 LEVANTE [yl Turta, uda uare)

Con dferments ala dchissts o contanuts mel
prot W 01205772013 & fime celfAth. Andres Pesett dells Provicis of Genovs ohe
prestive chi 12 Relazione Geologics sifegats agli aiti deifAccono of Progmmms, quale parta
intagrants & sostanziale, venge itegrats o punts 7 *Frestizibdl peolboico-tecnicha”
proweds & moditicane tale punts, che intsgraiments sostitviste quanto Rporisto nela Reiszione
Goningica delOtabre 2013

T PRESCRIZION| GEOLOGICO-TECNICHE

Da quants sapm fiportate |2 cartcarafia di settare nen pone imitazioni all'utilizzo dei
laghi; anche in riferimento alla canta. di Zonizzazions geokgica del teritoris, parte intagranta
del PUG 2011 adottats con D.G.C. n* 82 &1 del OTV12111, non si rikvana elementidi contrsto,

Tenute conto deqli interventi individuati nellAmbite Speciale infrodotto dalls vansnte
urbanistica di sequits vengono comunque sinteticamente riporate akune Gonsiderazioni
qeolagico-tecniche a caratisre genamle ai fin dell att azions della successiva fase urbanistize:
edilzia,

Le condizioni geslogiche 5. genersli icavate medianie elaborazions delle risultanze
dells indagini essquits in 2803 o tatie dallarchivic geskbais dellUffide serventa, non
evidenzianc particolail fencmeni geokgicl negativi in atio, ma sk problematiche di tipo

geolecnico connesse ai rapporti esistenti tra substmic wosise, fporti & la coltre d'ali

ok h ratterzza il amazza marina

Le problematiche eszenziali sono legate alla boalizzazions in profonditd del substrato
lapidec & alla caratterizzazione gectecniche dei matenali sciolli necessaria alla scefts ¢ al

d o delle soluzioni Tali aspetti samnno evidentemente cggetto di

speciil approfendimenti & sviluppl puntuall nalke suscessive fasl autorizzative dellitarvents
editzio.

Nella stesura del sucoessive strumento urbanistios attuative spesfiche indagini
dovranne essere finalizate a meglo definire linflusnza delke condizioni Ifslogiche @
morfalogiche locali sulla clessificazione semica dei terreni Dowanno quindi essere
pragmmmate appesite indagini finalizzate alla definizione della Vay i stu. Poiehé lungs la
scamata che degrada verso via Romana di Quarts @ viaks Cembrans sono state segnalate
suparficiall mobilzzazioni dei materiali detrticl di copartura, in fase di stesum del PUO gli
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AMELTO EPECIALE DI RIQUALIICA HONE URBANA £X 0SPEDALE FSIEHITIC DI GUART
MUNICIPIO! 15 L pneTe (e s, sudz quan)| T
interventi chie rizadono nel settore 3 & 4 dovrmnno farsi carko di asequirs speciche indagini ¢
prevedars aventuall opare finalizate alla rsoluzine di dette problematiche; quants sopra. in
sttempamnza anche alls prescrizion! delke nomie dal Piano di Bacins par area (Pa3a)

La progettazione riferite. agli inteventi del setlore 4 dovrd tenere conto anche della
fascia di inedificabilitd gssoluta di 10 m. lkegala alla presenza, a confine del'zrea, della

tombinatura del Rio Panaga.

Ui sucressvo Frogelin wrbanistico operetivo [F.U.G.), estess o futlo § comparto, dows

contenere, tre Maitro:

- g indagind & fa verdfiche softe i oofifo geciogico & geofscnico che & reccomandano
edeguate aifentitd dellntervento.

- un eleboreto df esseffo pleni-voumetico che tenge confo mobvataments delfanais delio
stato of fatts, costiuts, fe iBitn, dele dsukanze of indagini @ verfiche fre ool quaile
penlogiche & geclecniche.

- le moma o attuazione comtapenti fo prescrizoof o carstters geclogito 8 geoletnico
(indagini & witenion presoizion’ come it el aftezze Of scavn & rperto) & uns guids
schematics delle fasf suctassive aliy indagini con (na consequenziEiE o indagint e prie,
varffiche i st bilt; progetis esecutivo e infenvento

- o corts di anali con b carsiterizzezone (0i superfice ma of deftaglio) geoiogiva, geo-
morfalogice ed idrogeniogice 8 Sicune sEZDA gEOiDgTRE.

- g carte of Sintesi con V'ubiteziona delle prospezioni g siferiment’ ale norme of situezione.

- schema ed slanco dafie oparm di dEciping dells scque con indicazinnl suila stato altusie &
su quello of progetto avendo cure non sofo delfslontanemento deils stesse ma andhe da
trattenimento di una quote per limitare 1a nduzione dei templ O confizazions ed eventual
Problam; erosie [sitvaversn vesche, anche interrats, POz @ dispersions, recupern o scque
pioieans, tetth verd, tacabhe natursistiche & of ingagrens amblntsie eoc)

VAS

scala 1:2000

wamne 013 8 AEM Eer AP Alcia e I eate

atvitin In stn 73 ¢

SISTEMA DEL VERDE 2 aysin a1 acearne i pro

" %
iiéég
g 8 2 0
W o Bk
FWE‘?_T

CHHR

In merito alla VAS, riprendendo il citato Accordo di Programma del novembre 2013, nella

premessa rubricata con le lettere “tt” si legge: “relativamente alla procedura di VAS, la Regione ha
altresi informato, con nota prot. n. PG/2013/160477 dell’ 1/10/2013, il Comune che & stata esperita

con esito positivo la procedura di verifica di non assoggettamento a VAS della variante al vigente

PUC comunale ed al progetto preliminare del nuovo PUC che il presente Accordo comporta, in

applicazione delle indicazioni di cui alla D.G.R. n. 331 del 28 marzo 2013 come da nota di riscontro
del competente Settore V.I.A. prot. PG/2013/163701 del 7/10/2013 alle condizioni ivi indicate”.
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INDIVIDUAZIONE CATASTALE

Gli immobili insistenti nell'area di proprieta ARTE e ASL3 (ex-ASRU n. 77 ex Ospedale

Psichiatrico di Quarto) sono identificati catastalmente come segue:

USO | CATASTO car. | Sonsts
DENOMINAZIONE TIPO- SEZ. | FOG. MAP. SUB. PROPRIETA'
LOGIA (T-F) QUALITA'
mq
uliv ARTE
arco urbano terreno | TERRENI | 7 (G) 6 25 frutt 4.350,00 GENOVA
Palazzina C uffici ente ARTE
sedime terreno | TERRENI | 7 (G) 6 29 urbano 1.300,00 GENOVA
(
prato ARTE
Parco urbano terreno | TERRENI | 7 (G) 6 44 arbor 5.610,00 GENOVA
L ARTE
terreno | TERRENI | 7 (G) 6 374 ortoirrig | 1.270,00 GENOVA
Servizio strade —
S ente ARTE
Pa(d;g(ljlmg)% terreno | TERRENI | 7 (G) 6 548 urbano 610,00 GENOVA
i ASL3/ENEL
Cabina ENEL | 1o ong | TERRENI | 7(G) | 6 | 1009 ente 19,00 b
(sedime) urbano (da verificare)
Terreno pertinenza ente ARTE
palazzina C uffici terreno | TERRENI | 7 (G) 6 2503 urbano 1.500,00 GENOVA
Padiglioni centrali
nn. 15-16-17-21
(servizi comuni) e | terreno | TERRENI | 7(G) | 6 | 2568 uﬁgﬁo 3.742,00 GQEBE/A
cortile circoscritto
(sedime)
Padiglioni nn. 4-5-6-
7-8-9-10 e relativi | terreno | TERRENI | 7(G) | 6 | 2569 onte | 12.818,00 GQEBE/A
cortili (sedime)
Padiglioni nn. 1-2-3-
11-12-13-14-18-19- ente
20-22-23-24 e terreno | TERRENI | 7 (G) 6 2570 urbano 19.066,00 ASL3
relativi cortili
(sedime)
Cortile inferiore tra i
padiglioni8 e 10 e ente ARTE
manufatti presenti terreno | TERRENI | 7 (G) 6 2571 urbano 522,00 GENOVA
(sedime)
Compattatore | o oo | TERRENI | 7(G) | 6 | 2595 ente 1 557,00 ASL3
(sedime) urbano
ARTE
Parco urbano terreno | TERRENI | 7 (G) 6 2596 bosco alto| 20.299,00 GENOVA
USO | CATASTO car. | Sonsis
DENOMINAZIONE TIPO- SEZ. | FOG. MAP. SUB. PROPRIETA'
LOGIA (T-F) QUALITA'
mc
Palazzina C uffici dificio |FABBRICATI UA-6 29 4 D/8 15.378,00 ARTE
(e terreno di edriclo Q |QUA 2503 o GENOVA
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pertinenza)
Padiglioni 548 ARTE
nn. 4-56-9 e n. 36 | edificio [FABBRICATI| Q |QUA-6| 2569 B2 | 14.054,00 | ~cnova
(servizio strade) 2571
(1009)
dato
ASL3/ENEL
Cabina ENEL | edificio |FABBRICATI| Q |QUA-6| P - - -
mancanza (da verificare)
allineament
o catasti
Padiglioni centrali
nn. 15-16-17-21 e ARTE
(servizi comuni) e edificio |FABBRICATI| Q |QUA-6| 2568 B/2 15.795,00 GENOVA
cortile circoscritto
Padiglione n. 7 | edificio |FABBRICATI| Q |QUA-6| 2569 | 2 B2 | 921800 | ARTE
) ) ' GENOVA
Padiglione n.8 | edificio |FABBRICATI| Q |quas| 2200 | 3 B2 | 408200 | ARTE
' 2571 2 T GENOVA
Padiglione n. 10 | edificio |[FABBRICAT| Q |ouas| 220 | * B2 | 385600 | ARTE
: 2571 | 3 o9 GENOVA
Padiglioni nn. 1-2-3-
11-12-13-14-18-19- e
20-22.23-24 ¢ edificio |FABBRICATI| Q |QUA-6| 2570 B/2 40.126,00 ASL3
relativi cortili
Compattatore | edificio |[FABBRICATI| Q |QUA-6| 2595 DI7 _hon ASL3
riportata
USO | CATASTO CAT. Cg?;:t;'e
DENOMINAZIONE | TIPO- SEZ. | FOG. | MAP. | SUB. PROPRIETA'
LOGIA (T-F) QUALITA' mq
Nuova strada di CITTA'
accesso a nuove ente METROPO-
costruzioni terreno | TERRENI | 7(G) | 6 33 urbano | 935790 | L\ TANA DI
(solo porzione) GENOVA
Serre (sedime) terreno | TERRENI | 7 (G) 6 1020 ureggﬁo 200,00 ASL3
CITTA'
Via Enrico prato METROPO-
Raimondo terreno | TERRENI | 7 (G) 6 2077 arbor 2.236,00 LITANA DI
GENOVA
USO | CATASTO car. | Sonsis.
DENOMINAZIONE TIPO- SEZ. FOG. MAP. SUB. PROPRIETA'
LOGIA (T-F) QUALITA' me
Nuova strada di CITTA'
accesso a nuove area METROPO-
costruzioni urbana [FABBRICATI Q |QUA-6| 33 |456| Fil - L ITANA DI
(solo porzione) GENOVA
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(1020)
dato
Serre edificio [FABBRICATI| Q |QUA-6| P& - - ASL3
mancanza
allineament
0 catasti
CITTA'
Via Enrico area METROPO-
Raimondo urbana FABBRICATI| Q |QUA-6| 2077 F/1 2.236,00 LITANA DI
GENOVA

IL PROGETTO UNITARIO

Con parere reso il 24 ottobre 2013 prot. 0031094 nellambito del procedimento di
approvazione dell’Accordo di Programma (stipulato poi il seguente 29/11/2013) e contestuale
variante al PUC, la Soprintendenza ai Beni Architettonici e Paesaggistici della Liguria ha
subordinato la trasformazione dell'ex Ospedale Psichiatrico alla predisposizione, successivamente
all'approvazione dell’Accordo di Programma, di un progetto urbanistico-edilizio attraverso il quale
poter chiarire alcune criticita emerse dal’esame dei contenuti della variante urbanistica prevista
dall’Accordo medesimo.

Le criticita rilevate dalla Soprintendenza si sostanziano nella mancanza di previsioni d’'uso
e modalita di gestione dei due ambiti (uno di proprieta ARTE e ASL3 e l'altro di proprieta CDP
Immobiliare), criticita che devono trovare soluzione e sintesi all'interno di “un piano che garantisca
le caratteristiche di unitarieta del complesso”.

L'indirizzo dettato dalla Soprintendenza in sede di approvazione dell’Accordo di
Programma e stato ripreso dal medesimo ente, tramite I'allora Direzione Regionale per i Beni
Culturali, Paesaggistici e Ambientali della Liguria, con lettera del 26 novembre 2013 prot. 8932
indirizzata a Comune di Genova, Regione Liguria, ASL3 Genovese, ARTE Genova e per
conoscenza CDP Immobiliare (allora FINTECNA Immobiliare), ove si ribadisce che la rivalutazione
delle prescrizioni emesse congiuntamente al DDR 21/12/2006 che riguardano la destinazione
d'uso degli immobili, non possa non tener conto dell'intero complesso monumentale e cioé la
variante che propone il parziale cambio di destinazione d’'uso, riguardante la parte di proprieta
ARTE e ASL3 (oggetto dell’Accordo di Programma), dovra trovare una sintesi all'interno di una
previsione progettuale che garantisca, ai fini della tutela, il mantenimento delle caratteristiche di
unitarieta del complesso d'interesse culturale.

Nel corso dell'incontro del 7 febbraio 2014, presenti gli enti sottoscrittori dell’Accordo di
programma e CDP Immobiliare, il Comune di Genova, al fine di adempiere alle prescrizioni della
Soprintendenza, ha invitato le proprieta ad elaborare congiuntamente un Progetto Unitario esteso a
tutto il complesso immobiliare dell’ex Ospedale Psichiatrico di Quarto tramite il quale individuare i
criteri di intervento sugli edifici esistenti, le linee guida per le nuove costruzioni, I'assetto

infrastrutturale inteso sia come sistema degli accessi e della viabilita carrabile e pedonale, sia nel
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senso di individuazione dei sistemi di produzione energetica e di distribuzione comuni ai diversi
settori di intervento, I'assetto vegetazionale e paesaggistico complessivo.

Le tre proprieta, ARTE, ASL3 Genovese e CDP Immobiliare srl, hanno predisposto
congiuntamente il Progetto Unitario per dare riscontro alle richieste della Soprintendenza.

Allo scopo di garantire I'organicita e unitarieta del complesso immobiliare dell’ex Ospedale
Psichiatrico di Quarto e coordinare lo sviluppo anche differito dei settori nei quali la strumentazione
urbanistica comunale ha suddiviso l'area, il Progetto Unitario definisce le linee guida di intervento
sugli edifici esistenti e di nuova costruzione e individua gli elementi che possono contribuire a
mantenere I'unitarieta del complesso monumentale anche nella prevista diversificazione di funzioni
e di usi.

Gli elementi individuati sono: I'assetto infrastrutturale, I'assetto del verde, I'energizzazione
del nuovo complesso.

La progettazione dell’assetto infrastrutturale, ossia il sistema viario a contorno e interno, la
penetrazione all'interno del nuovo sistema, integrato di funzioni pubbliche e private, la
localizzazione delle aree di sosta e dei parcheggi di fruizione pubblica e privata, adottera soluzioni
che rispettino la visione unitaria del complesso, garantendo tuttavia la privacy delle funzioni private
e facilitando l'accesso e la fruizione delle funzioni pubbliche. Sara I'elemento che consentira
l'integrazione dell’area con il contesto urbano, superando il muro concettuale che I'antica funzione
manicomiale ha eretto nella memoria collettiva.

Un altro elemento di fondamentale importanza per il raggiungimento dell'obiettivo di
unitarieta é costituito dalla vasta superficie boscata, memoria dell’antica collina ove sorgeva la Villa
Spinola, che abbraccia l'intero complesso edilizio dell’ex Ospedale Psichiatrico di Quarto e ne
costituisce il principale elemento unificatore.

Il verde, reinterpretato nel rispetto delle sue originarie funzioni (verde di cintura e
protezione, verde strutturato per il gioco e il passeggio, verde strutturato per la cura della malattia
mentale, verde ornamentale) diventa fattore non solo di integrita tra le aree, ma anche di
connessione tra esse e il contesto circostante.

Quest'ultimo € infatti caratterizzato dalla presenza di grandi aree verdi che si estendono
fino alla linea di costa, passando da Villa Carrara al complesso ospedaliero del Gaslini. La
riprogettazione dell'uso del verde dell’ex Ospedale Psichiatrico di Quarto, oggi per lo piu inutilizzato
e ridotto in stato di abbandono, dovra mirare all'obiettivo che I'area possa diventare un nuovo
polmone per il quartiere, contenere spazi a disposizione della comunita e richiamare al valore
storico paesaggistico del complesso.

Anche dal punto di vista energetico, gli interventi dovranno essere studiati in modo
organico e funzionale, partendo dall'originaria impostazione impiantistica che prevedeva una unica
centrale a vapore a servizio di tutti i padiglioni del Vecchio e del Nuovo Istituto. Oggi, con il
progresso tecnologico e 'attenzione ai temi ambientali e al risparmio energetico, il nuovo progetto
di energizzazione del complesso dell’ex Ospedale Psichiatrico di Quarto dovra rispondere a precisi

criteri di scelta sulla base di uno studio approfondito anche in termini di costi/benefici e di risparmio
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energetico, che adotti soluzioni di sottosistema di produzione che ottimizzino il consumo di energia,
impatto ambientale, i costi di conduzione e manutenzione e il sistema di contabilizzazione.
L'impostazione impiantistica unitaria originaria potra essere riconsiderata, in esito agli
approfondimenti progettuali e di studio, anche verso I'adozione di centrali separate per unita
funzionali con possibilita di collegamento in rete.

Il Progetto Unitario & stato esaminato in sede di Conferenza di Servizi referente (CDS
4/2016) dell'11 aprile 2016 e approvato in sede di CDS deliberante del 15 luglio 2016.

Il procedimento si & concluso con Determinazione Dirigenziale 2016-118.0.0.-13 del 18

luglio 2016.

IL PROGETTO DI PUO

I complesso immobiliare dellex Ospedale Psichiatrico di Quarto ha dimensioni e
caratteristiche ambientali/architettoniche tali da renderlo estremamente riconoscibile nel tessuto
urbano cittadino.

La progressiva dismissione funzionale di questi edifici e dei loro spazi esterni di pertinenza,
dopo I'emissione della “Legge Basaglia” del 1978, ha finito per rimarcare maggiormente la loro
identita, pur essendo aumentata la loro segregazione rispetto al tessuto urbano adiacente.

Quanto sopra conferma l'opportunita urbanistica di affrontare il progetto di trasformazione
dell'ex Ospedale Psichiatrico, in coerenza con le indicazioni del Progetto Unitario.

Il progetto di PUO dell’ ASRU 77 sviluppa l'impianto infrastrutturale impostato nel Progetto
Unitario, ridefinisce i confini dell'intervento, nellambito della flessibilita consentita dalla norma,
disegna uno scenario di riutilizzo degli edifici esistenti secondo una distribuzione funzionale
esemplificativa delle potenzialita di uso degli spazi, approfondisce la conoscenza dell'assetto
vegetazionale ridefinendo la vocazione e I'organizzazione delle diverse porzioni di aree a verde,

individuando quelle destinate alla fruizione pubblica e quelle private.

ACCESSIBILITA

L'ex Ospedale Psichiatrico di Quarto si giova di una localizzazione urbana molto
accessibile in quanto direttamente connesso a Corso Europa, che € una delle principali strade
cittadine.

Occorre quindi che il progetto ottimizzi queste connessioni gia esistenti e renda fluide le
altre ramificazioni viarie di livello locale.

L'analisi del traffico e la sua proiezione, studiata attraverso modellazioni e simulazioni nei
diversi scenari (stato attuale, stato di progetto, soluzioni infrastrutturali alternative), sono state

oggetto di studio per la definizione del Progetto Unitario; quest'ultimo individua le principali opere
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infrastrutturali per I'ottimizzazione del traffico veicolare generato dagli interventi previsti nell'intero
Complesso Ospedaliero .
Il PUO é coerente con le indicazioni del PU e ne approfondisce la progettazione e il

dimensionamento e i principali elementi infrastrutturali introdotti sono:

> Costituzione del nuovo accesso alla proprieta ARTE-ASL3 dalla sede stradale di Via
Raimondo che, da Largo Cattanei costeggiando il parco della Scuola superiore Marco Polo, si
sviluppa come strada senza shocco fino al limite sud est dell' ex Ospedale Psichiatrico.

L'attuale via Raimondo non subira grossi interventi infrastrutturali ma diventando a senso unico, si
immettera immediatamente nella vicina via Redipuglia.

> Razionalizzazione della viabilita che si diparte da Largo Cattanei, prosegue in via
Raimondo e, con la nuova costruzione di tratto di strada sul retro della Scuola superiore Marco
Polo, si congiunge alla Via Redipuglia. Questa nuova viabilita & volta ad alleggeire, anche se per
un tratto limitato, il traffico della via Redipuglia che attualmente é costretta a soddisfare le esigenze

di viabilita dell'autorimessa dell'Ospedale Gaslini, oltre a quello di quartiere.

VERDE URBANO

Gli oltre 7 ettari dell'intera proprieta ARTE-ASL3 sono posti nell’area piu interna alla collina
di Quarto, volgenti ad ovest e delimitati in parte dalla viabilita cittadina di via Antica Romana di
Quarto, via Angelo Sciaccaluga, il termine di via Raimondo, e via Redipuglia, caratterizzati per la
presenza di due differenti paesaggi:
> il Bosco, gia menzionato, che, a partire dall’altopiano del primitivo insediamento
ospedaliero, interessa il ripido declivio che scende alle strade di fondovalle (via Antica Romana di
Quarto e Via Angelo Sciaccaluga);
> le aree pianeggianti originariamente tenute a Giardino, presenti nei cortili dei padiglioni del
Vecchio Istituto sia interni che volti all'esterno.

Il vecchio complesso ospedaliero, plasticamente disteso sull'altopiano collinare, separa
nettamente le aree a Giardino, che godono di una favorevole esposizione sud, da quelle a Bosco,
che hanno un’esposizione ovest.

I PUO ha approfondito lo studio delle aree da destinare alla fruizione pubblica, al fine
anche di consentire realisticamente un accesso da parte del cittadino a spazi verdi con diversi
gradi di “godibilita”.

Il Bosco, corrispondente sostanzialmente al Settore 4 individuato dal PUC e da questo
destinato alla fruizione pubblica, ha caratteristiche geomorfologiche tali da consentirne
'accessibilita tramite il progetto di percorsi ciclopedonali, che ripercorrendo i preesistenti
terrazzamenti, ne permettono la godibilita, con l'inserimento di adeguate piazzole attrezzate alla

sosta.
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Restano di fruizione pubblica alcuni cortili prospicienti i padiglioni destinati a servizi (ASL3
e Comune) ed anche un piccolo giardino pianeggiante collocato tra i vecchi padiglioni esposti
sull'estremita sud-ovest del complesso destinati alla residenza, ed il tratto di collegamento con Via
Enrico Raimondo, che attrezzato per la sosta, sara godibile sia dai bambini che dalle persone
anziane.

In particolare, per quanto attiene al parco naturalistico, si prevede che questo sia
attraversato da un percorso ciclopedonale che consenta la visita naturalistica e la manutenzione.

Questo sara accessibile a tutti e consentira il collegamento tra la citta bassa lungo il
Torrente Sturla, e la citta alta che fa riferimento all’asse viario di Corso Europa a cui adducono la
via Giovanni Maggio e la via Redipuglia, disegnando parte del confine del Vecchio Istituto: due
parti di citta separate da un dislivello di circa 36 m. con logiche di fruizione urbana oggi totalmente
distinte.

L'accesso al parco avviene su piu lati: i primi due dalla stretta via A. Sciaccaluga con due
veri e propri “stradini” che si collegano con il percorso ciclopedonale, mentre I'accesso principale &
posto sullo slargo centrale della Via Antica Romana di Quarto, dove il livello del Bosco €&
complanare alla viabilita esterna, e dove, nell'area di proprieta CDP Immobiliare, & prevista la
realizzazione di un parcheggio pubblico.

Il percorso ciclopedonale che si sviluppa sull'intera area boschiva di proprieta ARTE e CDP
Immobiliare, qui chiamato “Stradino”, riutilizzando in parte i tracciati esistenti, guadagna quota
progressivamente (pendenza massima 5%) sino a raggiungere il marciapiede attuale di Via G.
Maggio in corrispondenza dell’ex Portineria, per proseguire poi fino all'ingresso del Vecchio Istituto.
Lo Stradino & previsto con sezione di larghezza m. 3,0 in modo da poter anche essere utilizzato da
piccoli mezzi a motore, per le normali attivita manutentive od in casi di emergenza.

Lo Stradino €& previsto che sia realizzato con un cassonetto stradale di inerti
selezionati, finito superficialmente con la stesura di un copolimero totalmente biodegradabile, che
sia dotato di una rete di drenaggio delle acque superficiali, provvisto di un impianto di pubblica
illuminazione a Led, ed infine arredato con sedute ed attrezzature ginniche in legno.

L'altra parte di Verde urbano, definito “Giardino”, occupa aree pianeggianti poste tra i
padiglioni del Vecchio lIstituto, destinati progettualmente in parte a residenza ed in parte a servizi
(ASL3 e Comune). Questi giardini presentano ancora superfici libere di parterre erboso
punteggiate dalla presenza di alberature importanti.

In essa si distinguono due aree principali:

> i cortili interni ai padiglioni del Vecchio Istituto,
> i cortili posti tra le ali dei padiglioni aperti verso sud e nord del Vecchio Complesso
Ospedaliero.

Occorre precisare che dall'analisi dell’'assetto vegetazionale esistente, come illustrato nelle
relazioni specifiche allegate al PUO, emerge una distinzione netta di ambiti costituenti quello che il
Livello Paesaggistico Puntuale del PUC definisce “verde strutturato”. In particolare, il PUO

definisce i requisiti progettuali volti a restituire l'immagine originaria, in coerenza con
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l'individuazione generale di verde strutturato operata dal Livello Paesaggistico Puntuale sull'intero
ambito dell'ex Ospedale Psichiatrico.

A tal fine é utile rilevare che il Livello Paesaggistico Puntuale del PUC individua tutta I'area
oggetto di riqualificazione, nonché il complesso denominato “Vecchio Istituto”, come “parco
giardino verde strutturato” evidenziando in tal senso l'unitarieta paesaggistica dell’ex complesso
manicomiale al fine di assicurare la conservazione dellimmagine paesaggistica complessiva,
caratterizzata dalla diffusa e consistente qualificazione delle aree verdi ed alberate e del valore
storico-monumentale degli edifici del'ex Ospedale Psichiatrico.

Seguendo i principi enunciati € stato quindi possibile scendere ad una scala di maggior
specificazione in modo da puntualizzare e coordinare gli aspetti pianificatori urbanistici e quelli
paesistici, consentendo in tal modo di sviluppare piu mirate specificazioni progettali e normative di
dettaglio nel pieno rispetto della Disciplina paesistica di livello puntuale allegata, contenuta nella
norma speciale n. 58 del Piano Urbanistico Comunale 2015.

In tal senso le aree verdi del complesso monumentale vengono riprogettate, anche in
funzione della pubblica fruizione, riducendo nel contempo I'estensione delle parti riservate alla
viabilita carrabile e la loro collocazione in posizione di margine, con I'eliminazione dei parcheggi
esistenti a raso (piazzale nord-ovest e lungo strada interna), prevedendo una sistemazione a verde
con la messa a dimora di nuove piante secondo le indicazioni contenute nella Relazione
Vegetazionale allegata al PUO, nel rispetto delle indicazioni fornite dalla Sovrintendenza.

Pertanto, nel rispetto dei caratteri generali che connotano I'ambito e degli aspetti che ne
conferiscono l'identita paesistica, il tutto a significare che possono risultare del tutto compatibili
anche soluzioni progettuali che, pur discostandosi da elementi e caratteri gia presenti, propongano
una elevata qualita progettuale in grado di rispettare I'equilibrio generale e I'identita del paesaggio
nell’ambito interessato valorizzandone I'immagine complessiva.

Nelle aree comprese o confinanti con i padiglioni del Vecchio Istituto, storicamente
sistemate a giardino, I'operazione progettuale sara volta al mantenimento e al riordino tramite
diradamenti selettivi e potenziamenti dell'impianto con eventuali sostituzioni che, in accordo con la
Soprintendenza, si renderanno via via progettualmente necessarie, e verranno destinate a verde
pertinenziale a fruizione sia pubblica che privata delle funzioni sviluppate negli edifici esistenti e di
nuova edificazione, come puntualmente descritto nella citata Relazione Vegetazionale allegata al
PUO .
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CONSISTENZE

La quasi totalita degli edifici presenti sul'area € di notevole impatto paesistico e di
appropriata qualita costruttiva, per cui il progetto si caratterizza come un grande intervento di
recupero urbano che cerca di valorizzare le preesistenze.

Nell'area di proprieta ARTE-ASL3 € prevista la demolizione e sostituzione edilizia dei
fabbricati considerati incongrui aggiunti in epoca recente al Vecchio Istituto, che nel complesso
contano 3.852 mq di Superficie Agibile (vedi tav. B14).

In particolare si prevede la demolizione di:
> alcune volumetrie minori, costituite da edifici incongrui, presenti nel Settore
urbanistico, come, ad esempio I'edificio—-magazzino utilizzato dal Servizio Strade della ex-Provincia
di Genova,; altri piccoli immobili destinati al ricovero atrezzi e mezzi per la manutenzione del

complesso ospedaliero posti nel cortile inferiore tra i padiglioni 8 e 10
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> edificio denominato “Palazzina C” in quanto ritenuto ambientalmente ed
architettonicamente incongruo rispetto all'emergente “Vecchio Istituto”, di recente costruzione (anni
‘70)

> attuale centrale termica, e le volumetrie tecniche ad essa accessorie con la
riserva idrica

> canna fumaria posizionata sull'angolo del prospetto nord del Padiglione 7

che rappresenta una incongrua alterazione

A fronte di questi edifici di cui si prevede la demolizione, il patrimonio da valorizzare € cosi
distribuito:
- il cosiddetto Vecchio Istituto con i suoi 18.442 mq di superficie circa, di proprieta ARTE ed ASL3
sara destinato verso occidente alla Residenza, nel suo nucleo centrale a Servizi Comuni, e nella
restante parte orientale, presso lingresso monumentale, a Servizi Socio—Sanitari di ASL3
Genovese.

LE FUNZIONI CARATTERIZZANTI E LA RIQUALIFICAZIONE

Il progetto di PUO relativo allASRU77 risulta puntualmente coerente con le funzioni

caratterizzanti nonché con le funzioni ammesse, e in particolare sono:

e  Settore 1: funzioni sanitarie e servizi pubblici.
*  Settore 2: residenza, esercizi commerciali e uffici.
e Settore 3: residenza, parcheggi pubblici e privati pertinenziali e viabilita.

e Settore 4: verde privato d'uso pubblico.

Settore 1

Il Settore 1 € principalmente destinato al mantenimento ed al potenziamento delle funzioni
sanitarie in atto e prevede la realizzazione della nuova struttura ambulatoriale per il Levante
cittadino. La necessita di parcheggi pertinenziali e di servizio alle funzioni insediate & stata
puntualmente valutata e gli spazi necessari sono stati reperiti sia all'interno dell'’Ambito che, come
decisione unitariamente assunta con CDP Immobiliare e gli Uffici del Comune di Genova, nelle
zone ad esso attigue. Le ulteriori funzioni ammesse, connettivo urbano, pubblici esercizi ed
esercizi commerciali, rientrano nei valori massimi consentiti. L'ambito € anche parzialmente

destinato all'insediamento di funzioni di carattere pubblico da attuarsi, da parte del Comune di

Genova, in coerenza con le indicazioni contenute nelllAdP13.

Settore 2
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Il Settore 2 é principalmente destinato alla funzione residenziale.

Il progetto e stato elaborato nel rispetto dei limiti dimensionali imposti dalla scheda
dell’Ambito 77. In particolare, per quanto riguarda le modalita ed i limiti previsti per la realizzazione
degli interventi consentiti, si riscontra quanto segue:

« lincremento della S.A. (Superficie Agibile) & stato contenuto nel limite del 20% di quella
esistente e del 20% del volume geometrico esistente. In particolare é stato previsto I'ampliamento,
per raddoppio in profondita, del corpo di fabbrica che collega, ad ovest, i Padiglioni 8 e 10. Il
progetto, nella sua esemplificazione progettuale, prevede infatti la realizzazione di un incremento
volumetrico pari a mc 1.161,90 (lordi) corrispondente a complessi mq 211,23 di S.A;

« lincremento della S.A. realizzabile all'interno degli edifici e quello massimo indicato
nell'elaborato del PUO.

| parcheggi pertinenziali alle funzioni insediate sono stati reperiti solo in minima parte nello
stesso Settore 2, mentre la parte numericamente pil consistente & stata collocata nell'attiguo

Settore 3, al quale gli edifici sono funzionalmente collegati.

Settore 3

Coerentemente con le indicazioni del PUC, gli interventi previsti sono i seguenti:

1) la demolizione degli edifici incongrui tra cui I'esistente palazzina ad uso uffici, anche detta
"Palazzina C”, in quanto l'immobile, dal punto di vista architettonico, non presenta alcun elemento
di pregio ed e ritenuto incongruo rispetto alla soluzione progettuale complessiva, che riguarda, oltre
all'intero Settore, il piu ampio contesto urbano di riferimento;
2) larealizzazione di nuove costruzioni ad uso residenziale per le quali & stata fatta una
esemplificazione progettuale per effetto di:
a) recupero di S.A. derivante dall'intervento di demolizione dell'ex Cotonificio Ligure in Genova
Cornigliano (PRU di Cornigliano), regolarmente registrata presso il competente Ufficio del Comune
di Genova, a nome di ARTE Genova, per una Superficie Agibile inferiore a quella massima
consentita.

| dati quantitativi di riferimento sono i seguenti:

Superficie Agibile :

- max trasferibile da AdP 2013 5.400,0 mq
- effettiva disponibile (PRU Cornigliano) 5.087,0 mq
- effettiva trasferita nell’esemplificazione progettuale

proposta dal PUO 2.263,8 mq

b) sostituzione edilizia, demolizione degli edifici incongrui inclusa la “Palazzina C”, con
incremento nel limite del 10% della S.A. esistente e non eccedente il 20% del volume geometrico

demolito, nello specifico;
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Superficie Agibile :

- esistente 3.852,0 mq
- incrementi massimi consentiti 385,2mq
- massima quantita utilizzabile 4.237,2 mq

- quantita utilizzata nell’esemplificazione

progettuale proposta dal PUO 4.237,2 mq

Pertanto la superficie delle nuove costruzioni risponde a quanto segue:

- Superficie Agibile totale dell’esemplificazione progettuale

proposta dal PUO 6.501,0 mq
- Superficie Agibile conseguente alla demolizione degli edifici

incongrui tra cui la “Palazzina C” (con incremento) 4.237,2 mq
- Superficie Agibile effettivamente trasferita nell’esemplificazione

progettuale proposta dal PUO 2.263,8 mq
- Superficie Agibile trasferibile non impiegata nell’esemplificazione

progettuale proposta dal PUO 2.823,2 mq

L'esemplificazione progettuale proposta per lintervento di nuova edificazione € stata
progettata con particolare attenzione all'inserimento nel contesto architettonico, ambientale e
funzionale di riferimento.

La proposta € stata presentata ai competenti Uffici comunali ed alla Soprintendenza e
rispetta le indicazioni ricevute nel corso di incontri specifici e di sopralluoghi congiuntamente
effettuati.

| parcheggi pertinenziali necessari alle funzioni insediate sono stati reperiti all'interno dello

stesso Settore 3.

Settore 4

E' destinato alla fruizione pubblica per il tempo libero e a servizi pubblici di quartiere per il
verde urbano attrezzato. Il PUO contiene l'impegno all'’Asservimento ad uso pubblico per una
superficie complessiva che, sulla base delle scelte progettuali effettuate nell'attiguo Settore 3,
assicura una superficie, come sopra destinata, pari a complessivi mqg 26.885, quindi superiore ai

minimi previsti (25.000 mq).

Settore 5 (nuovo settore previsto dal PUO)

E’ stato creato per dare maggior evidenza alla nuova viabilita pubblica riconfigurando
parzialmente il Settore 3.
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Previsioni indicative di aree per servizi

A livello di quartiere, la previsione di mantenere 2.500 mq di aree per servizi & ampiamente
assicurata. Infatti il mantenimento dell'area a verde di uso pubblico assicura una superficie del
servizio ben piu ampia di quella attesa.

A livello urbano, le aree dedicate a servizi sono altresi ampiamente garantite dal progetto

elaborato.

Previsioni infrastrutturali e connessioni con l'int orno

Le decisioni assunte in tema di opere infrastrutturali sono in linea con le indicazioni
normative dettate dalla variante al PUC. Nello specifico, gli interventi proposti, nel rispetto di
quanto indicato nella scheda dellASRU77, perseguono l'obiettivo di potenziare e di migliorare le
modalita di accesso, di percorribilita e di fruibilita del'’Ambito di riferimento.

Gli aspetti relativi all'accessibilita ed alla viabilita, sia principale che secondaria, sono stati
uno degli argomenti cardine del Progetto Unitario che, riferito all'ambito complessivo ed alle sue
connessioni con il piu vasto territorio di riferimento, ha messo in evidenza le criticita e posto le basi
per una progettazione attuativa che non puo prescindere da tali considerazioni.

In particolare:

> in tema accessibilita, si precisa che sono stati individuati con precisione i punti di accesso
all'Ambito d'intervento (ASRU77), distinguendo gli accessi diretti da quelli posti esternamente al
perimetro ma funzionali agli schemi di mobilita generale dell'intero compendio, cioe funzionali all'ex
Ospedale Psichiatrico e al suo pit immediato contesto urbano di riferimento;

> in tema viabilita, I'analisi compiuta in sede di Progetto Unitario ha determinato una ricaduta
di carattere operativo che coinvolge inevitabilmente alcune aree esterne al perimetro del PUO, cosi
come determinato in sede di Accordo di Programma. In particolare:

> e confermata la previsione di utilizzo dell'accesso da Via Enrico Raimondo, senza peraltro
prevederne l'allargamento in quanto € proposto il senso unico. La previsione richiede I'applicazione
delle previste norme di flessibilita in quanto l'area & esterna al perimetro del PUO ancorché, come
premesso, sia gia contenuta nelle disposizioni dell'’Accordo di Programma nel novembre 2013;

> I'applicazione della citata norma di flessibilita & altresi richiesta per quanto riguarda una
ulteriore previsione del Progetto Unitario. E' stata infatti richiesta, dai competenti uffici comunali, la
previsione di un collegamento fra la Via Redipuglia e la Via Raimondo in modo da creare un senso
unico attorno all'lstituto scolastico Marco Polo.

> Tale previsione realizza un ampio anello di circolazione ed é volta ad alleggerire il traffico

sul corrispondente tratto di Via Redipuglia da percorrersi in salita.
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L'utilizzo di tali strade & pubblico, realizzate dai Soggetti Attuatori degli interventi edili dei
Settori 2 e 3, e verranno successivamente poste a carico del Comune per quanto riguarda la
relativa gestione, anche in termini di costi di manutenzione.

Infine, in tema viabilita limitata, & stata trattata separatamente la viabilita che si snoda
attraverso il parco ad uso pubblico (Settore 4). Si tratta di un percorso permeabile, sostanzialmente
ad uso pedonale/ciclabile con la possibilita di accesso limitato agli automezzi di soccorso ed a

quelli necessari per svolgere le attivita manutentive e di servizio al parco pubblico.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI E LIVELLO PUNTUALE DEL PTC P
Descrizione dell'intervento

Settorile 2

Una particolare attenzione €& stata posta alle soluzioni progettuali che riguardano gli
interventi sugli edifici, i percorsi pedonali, gli spazi verdi e quelli liberi, unitariamente definiti
“patrimonio esistente”. Tali interventi sono improntati alla valorizzazione architettonica ed
ambientale.

In particolare, per i manufatti edilizi che rivestono valore storico documentale, sono state
mantenute le caratteristiche architettoniche e tipologiche, ponendo particolare attenzione a non
alterare le coperture a falde esistenti. Le soluzioni proposte, cosi come concordate con la
competente Soprintendenza, sono “reversibili” proprio in ragione di una attenta progettazione che
vede, solo parzialmente, trasformate le destinazioni d'uso, prevedendo l'incremento delle S.A. nei
limiti imposti, senza determinare superfetazioni.

Piu in generale il progetto si fa carico di ottenere un corretto mix funzionale che favorisca la
sinergia fra le funzioni presenti e quelle proposte, conservando i valori storico testimoniali del
luogo, mantenendo la memoria e valorizzando la presenza delle attivita di carattere socio sanitario.

La decisione di far permanere e di integrare le funzioni socio sanitarie rafforza il ruolo di
polarita urbana che caratterizza il complesso, ne esalta e ne promuove la valorizzazione sotto i
profili storico, architettonico e ambientale.

“Patrimonio esistente” e nuove costruzioni non si pongono in contrasto. Le nuove
costruzioni sono state concepite quale sviluppo “naturale” di quelle esistenti. In particolare, la
proposta relativa all'insediamento di nuove costruzioni nel Settore 3 dellAmbito Speciale di
Riqualificazione Urbana n. 77 [ASRU77] del vigente PUC ha come obiettivo la salvaguardia
dell'ambiente, dei valori architettonici e monumentali dell'esistente patrimonio, senza trascurare gli
aspetti legati necessariamente alla sostenibilita economica dell'intera operazione di valorizzazione

dell'area che comprende il “Vecchio Istituto” e le aree contigue.
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Conservazione e valorizzazione del carattere monume ntale e di pregio

ambientale

Il complesso immobiliare dell’ex Ospedale Psichiatrico di Quarto, come gia scritto, €
sottoposto a Vincolo monumentale da parte della Soprintendenza, ed & costituito dal cosi detto
“Vecchio Istituto” (1898), organizzato su una griglia di cortili pressoché quadrati, e dal cosi detto
“Nuovo Istituto” (1934), un grande volume a padiglioni articolati in un esedra unitaria.

Per quanto riguarda in particolare il “Vecchio Istituto”, ne costituiscono elementi

caratterizzanti:

L 2 I'essere costruito sulla sommita di una collina verde, densamente alberata;

2 I'avere facciate dal disegno molto articolato;

2 l'avere altezze fuori terra limitate (duef/tre livelli);

L 4 'avere quale elemento unificante la presenza dei tetti, con falde a padiglione coperte di

tegole in cotto.

Gli studi e le verifiche progettuali compiuti hanno portato a definire strategie di intervento,
per un loro recupero che renda possibile anche I'inserimento di nuove funzioni.

| temi piU significativi su cui si imposta il progetto, al fine di tutelare il forte carattere di
questi edifici nella logica di una loro riutilizzazione, sono:
) La piena adesione al concetto di reversibilita degli interventi progettuali nel patrimonio
esistente.
® Il rispetto della sagoma esterna dei volumi esistenti e quindi del loro rapporto con l'intorno
urbano.
® Il restauro di tutte le facciate complete di elementi plastici e decorativi. Gli interventi sugli
intonaci saranno finalizzati alla conservazione della loro integrita, pertanto si eviteranno demolizioni
e rimozioni, salvo situazioni di estremo degrado. Ove fosse necessario ricostruire elementi di
facciata, si useranno materiali e tecniche simili alle originarie.
) Il restauro di tutti gli spazi interni monumentali, provvisti di apparati decorativi o di sistemi di
arredo coordinati.
® Elementi funzionali originari, sia di impianti che di arredi, che fossero ancora presenti,

andranno conservati.

® La conservazione ed il riutilizzo dei pavimenti esistenti laddove ve ne siano originali e di
qualita.
) La conservazione e il riuso dei serramenti originari, esterni ed interni. Nel caso risulti

necessario intervenire sui serramenti esterni per migliorare le prestazioni energetiche dell’edificio,
verra installato un nuovo serramento in legno e vetrocamera, all'interno di quelli esistenti. In taluni
casi non é esclusa la possibilita di operare la sola sostituzione degli attuali vetri con altri del tipo a

vetrocamera.
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® Analisi sistematica dello stato attuale degli edifici, per individuare le parti con finiture “non
compiute” o estremamente semplificate, dove quindi risulti ragionevole proporre metodologie
d’intervento piu “decise”.

) Avendo evidenziato che gli esistenti manti di copertura in tegole hanno un importante ruolo
paesistico, viene esclusa la possibilita di aggiungere sul loro estradosso, sistemi modulari di
captazione energetica.

® Discende dai temi gia toccati che, in funzione dello stato di fatto, verranno adottate
strategie d'intervento differenziate per adeguare gli edifici alle norme vigenti in materia di
contenimento dei fabbisogni energetici. In particolare le nuove necessarie coibentazione saranno
generalmente poste all'interno degli involucri edilizi esistenti.

) Al livello terra, che € ovviamente quello piu accessibile alla cittadinanza, andra mantenuta
la fruibilita del sistema distributivo originario, con la conferma degli ingressi e dei percorsi interni
esistenti, che configurano spesso dei veri spazi urbani.

® Il riuso di questi grandi complessi edilizi per attivita piu minute, rende necessario
l'inserimento di nuovi sistemi distributivi e nuovi collegamenti verticali. Tali nuovi elementi non
confliggeranno con I'organizzazione distributiva originale (percorsi orizzontali e vani scala), ma la
integrano solo. Nell'ambito del “Vecchio Istituto”, si rende necessaria la sostituzione di alcune
finestre con porte-finestre al fine di garantire l'accesso ai nuovi sistemi distributivi. Verranno
installati solo serramenti in legno e vetrocamera in armonia con i serramenti esistenti.

) Le altezze interne elevate, proprie dello specifico carattere “igienico” dei vecchi Ospedali,
consentono la realizzazione di parziali soppalchi degli spazi interni. Cio al fine di ottenere un
utilizzo piu razionale delle volumetrie, non intimidire i fruitori ed ottenere come esito del recupero
spazi dal carattere pit “domestico”. | soppalchi saranno realizzati con materiali @ componenti
leggeri, saranno chiaramente riconoscibili e si manterranno scostati dalle pareti di facciata per non
perdere la leggibilita degli spazi originari. E' fatto salvo il principio della reversibilita delle opere
realizzate.

) E' prevista la realizzazione di alcune limitate e leggere verande in serramenti di metallo a
taglio termico e vetrocamera, con funzione di spazi filtro tra interno ed esterno, che rendano
realmente vivibili i terrazzi all'aperto. Nell'ambito del “Vecchio Istituto”, la realizzazione di verande
potra essere prevista sulle terrazze che costituiscono la copertura dei corpi bassi laterali (Padiglioni
1 e 12), in copertura del corpo basso dell'attuale bar e in corrispondenza della copertura della ex-
cucina. Potra inoltre essere prevista la realizzazione di analoghe verande a costituire riparo dei
attuali percorsi posti al primo piano a copertura delle gallerie interne.

) Attualmente, a chiusura dei Padiglioni 8, 9 e 10 del “Vecchio lIstituto”, & presente un corpo
di fabbrica di contenuta profondita e di altezza corrispondente alla quinta scenica di chiusura dei
Padiglioni 4, 5 e 6, specularmente posti sul fronte nord ovest. Al fine di mantenere l'attuale
prospetto esterno si prevede I'ampliamento dell’esistente corpo di fabbrica per raddoppio verso la
corte interna. Per la realizzazione di tale ampliamento sara previsto I'utilizzo di superfici vetrate

garantendo cosi la lettura della presistenza, la reversibilita dell’opera, nonché il rispetto dei
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parametri igienico-sanitari. La nuova superficie agibile sara urbanisticamente realizzabile in quanto
ampiamente rientrante nell’incremento del 20% della S.A. esistente e comungque non oltre il 20%

del volume geometrico esistente del Settore 2, previsto dalla disciplina urbanistica dellASRU77.

Settore 3

Il progetto degli edifici di nuova costruzione, prospicienti il “Vecchio Istituto”, si pone
I'obiettivo di riconfigurare l'attuale situazione di disordine funzionale e visivo causata dalla
realizzazione di edifici incongrui e superfetazioni realizzati nel recente passato, di cui il PUO
prevede la demolizione.

“Ripulito” il Settore d'intervento dagli elementi ritenuti incongrui, le previste nuove
costruzioni sono state studiate ponendo particolare attenzione al loro inserimento architettonico ed
ambientale, nel rispetto dei valori esistenti, del profilo (skyline) del complesso storico e del suo
rapporto con 'area verde sottostante.

L'approccio progettuale adottato trova nella valorizzazione e nel rispetto dei valori storici e
commemorativi che connotano I'ex Ospedale Psichiatrico le linee guida per il nuovo intervento.

Dall'analisi morfologica dei manufatti storici esistenti, emerge in modo particolare I'impianto
ortogonale delle maniche del Vecchio Istituto che si affacciano su un sistema di corti interne.

Il progetto delle nuove costruzioni viene concepito planimetricamente come I|'estensione
dell’edificio esistente: la prosecuzione degli assi del Vecchio Istituto orienta le maniche a doppio

affaccio delle nuove costruzioni, mentre gli spazi aperti tra le nuove maniche si configurano come
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nuove corti aperte sul verde pubblico, che riprendono il principio insediativo delle corti del Vecchio
Istituto. L'estensione delle maniche viene stabilito in funzione dell'orografia esistente in modo tale
che venga concentrata la maggior parte delle nuove costruzioni della parte piu pianeggiante del
Settore 3 corrispondente all'attuale area occupata dalla “Palazzina C”, di cui si prevede la
demolizione.

Per quanto riguarda le altezze del nuovo intervento, il progetto segue il principio del
mantenimento e della valorizzazione del prospetto nord ovest del complesso storico ed in
particolare della sua lettura integrale. A questo proposito, la quota della copertura del nuovo
edificio corrisponde alla quota di imposta del prospetto del Vecchio Istituto. Questa scelta
progettuale, oltre a consentire una lettura integrale dell’edificio storico dalla citta, consente una
apertura della vista della citta dall’edificio storico.

Il rapporto con l'orografia esistente viene valorizzato grazie alla progressiva diminuzione
delle altezze alle estremita secondo una logica d'insieme per la quale la diminuzione delle altezze
€ regolata da direttrici trasversali disposte a ventaglio, con il vantaggio di estendere maggiormente
le maniche nella porzione pianeggiante e limitarle nella porzione piu scoscesa.

L'altezza proposta per le nuove costruzioni € stata determinata al fine di consentire un
adeguato inserimento paesaggistico. La conformazione altimetrica, con il progressivo arretramento
dei fronti ai livelli superiori, segue il principio della massima integrazione con l'orografia esistente

della collina.

-
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PROGETTO AUTORIMESSE INTERRATE

Il progetto di recupero del Vecchio Istituto, sovrastante per dimensioni tutte le altre
presenze, genera, con l'inserimento della nuova costruzione, un grande fabbisogno di parcheggi
per la cui localizzazione é richiesta una convincente soluzione progettuale.

Al fine di massimizzare la resa di queste costose infrastrutture e contenerne l'impatto
ambientale, si € optato per una soluzione di autorimesse su tre livelli interrati.

Tra i pochi spazi su cui realizzare parcheggi interrati, cercando di non invadere
ulteriormente la collina, si interverra utilizzando, per le necessarie nuove autorimesse, gli ormai
dismessi spazi tecnici sottostrada, posti tra il fronte ovest del vecchio complesso ospedaliero e la
nuova costruzione residenziale (Settore 3 del PUO). Questi spazi tecnici ormai dismessi, ampliati,

risponderanno al fabbisogno del necessario standard urbanistico (vedi tabelle tav. C5 del PUO).

QUARTO - P.UO. - Area ARTE - Fabbisogna parc heggi perfinenzial
£ indiv
= -:n:l:duata Mum. Unita fasbisogno di
. - Immabiliari crter o ci Suarficia Parcheggi
Edificio eseTipificazione yers f perametro
della funzioni calcalo Lorda
Frogsae ammessa (ma.)
pt i
Muove costruzioni sul frorte art. 16 PLC
" 6501 50 20°5 me. 54 x 0.35 2.275
Ristrutiurazione dai art 16 PLC
Padiglioni 4 -5 -8 ZH3 o 20°5
Ristrutturazione del art, 16 PLC | tatale a
; 2045 14 7 863 - 500 =
Padigiicne 7 2075 ma. 8A -mg. 530} | ooen 035 = 2682
x 0,35
Ristrutturazione dei art. 16 PLC
1 Padigloni &-9-10 a0 = 205
Totale 12.664 17 4 957

Le due autorimesse interrate previste sottostrada e la viabilita, che il progetto converte con
una significativa ricopertura in selciato strettamente pedonale permettendo di ridare continuita agli
spazi naturali eliminando cosi il grande spiazzo asfaltato esistente, sono destinate al
soddisfacimento dei fabbisogni pertinenziali e pubblici ed hanno capacita complessiva di 303 posti
auto. Alcuni parcheggi pertinenziali alle residenze ed ai servizi ASL 3 saranno ricavati a livello
strada sotto I'attuale piazzuola nord-ovest, gia da tempo utilizzata allo stesso scopo, per un totale
di 45 posti auto. Altri parcheggi, meglio illustrati nella tav. C5 del PUO, per un totale di 50 posti auto
sono distribuiti in superficie oltre i 16 posti auto seminterrati dedicati all'lstituto Scolastico Marco

Polo.
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CUARTO - P.U.O.-- Area ARTE - Individuzazione parchegi
& :
Locslizzazioxe Parcheggl Tipologia / ivella = ano . auo
pertnenzial pertinerial pubbhizi bbici | accoslc
mc g i |Casa Sale
prirro interrao 1.563 38
Auprmessa :ertnen:‘a?x;:: nucra adificazione 3 N inBiah 1563 58
terzo inteTaio 1598 ]
[primro interEn T3 3l
Avtorimessa pubbliza mgm edificarione su 00 — 713 4
ferzn inte Tan 77 35
Parchaggl periinenziali sulangeio nord-ovest del Vecthio . .
Isituo (Carfie 2adifglioni 1 € 4) i Suparhcis N a
Aurorimessa pertinenz ale sulfangole nord-owes! del ;
Vecchio Istiute (Cortile Padifgiion 1 4) anminiEE = 2
- ) - "
‘arche]gi peﬁnami;:;nn;} dailstiuto scolastico somieran 477 6
Parcheqgei pubblici integrali relle sistemazioni dela visbilka| . i
pubbiiza, rerostante I'stiuio scol Marco Poo i sugericie Akt )
Paichegai pubbizi integrati 1ele siskmazioni a verde tra _ i
Via Raimordi ad il VeccHo Istituto n il 513 H
Perchegy perbnenzisl d accosh & servizic defe Casa : .
della Selutz lunco Yia Redipuglia BEperici =
Toalke E.529 P87 3200 145 2

Come si evince dalle tabelle di calcolo del fabbisogno di parcheggi pertinenziali generati
dal progetto di PUO, nella soluzione “esemplificazione progettuale”, la dotazione di parcheggi
privati pertinenziali soddisfa il fabbisogno e si configurano come soluzione di massimo ingombro
per la realizzazione di volumi interrati, il cui reale dimensionamento sara in funzione della SA

realmente sviluppata e delle funzioni insediate tra quelle ammesse dalla norma.
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PERMEABILITA DEI SUOLI

Lo strumento urbanistico attuativo comprende, in tema di permeabilita dei suoli, la
valutazione del bilancio che si ottiene a seguito della prevista realizzazione degli interventi
progettati.

In particolare si rileva che le aree interessate dalle nuove costruzioni costituiscono,
ovviamente, nuova impermeabilizzazione del suolo, per la quota d'area occupata, anche se per
quanto riguarda l'edificio (sub Settore 3A), si rileva che buona parte risulta gia impermeabilizzata
(“Palazzina C” ed aree di sosta pertinenti).

Alle aree di nuova impermeabilizzazione occorre aggiungere quelle relative al tratto di

strada che si € previsto di realizzare sui terrazzamenti posti a nord dell'lstituto Marco Polo.

A fronte di detti valori “negativi” occorre registrare un‘attivita volta a rendere permeabili

suoli attualmente asfaltati 0 comunque trattati in modo da non consentire la loro permeabilita.

Pertanto, l'insieme degli interventi previsti conduce ad un miglioramento complessivo della
permeabilita dei suoli.

EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL'OPERAE OPERE DI
MITIGAZIONE PREVISTE

PRINCIPI INSEDIATIVI DEL NUOVO INTERVENTO

L'approccio progettuale individuato ricerca nella valorizzazione e nel rispetto dei valori
storici e commemorativi che connotano I'ex Ospedale Psichiatrico le linee guida per il nuovo
intervento. Dall'analisi morfologica dei manufatti storici esistenti, emerge fortemente I'impianto
simmetrico e l'inserimento in spazi esterni strutturati tipico delle Ville, che caratterizzavano |l
contesto all’epoca della costruzione.

Per inserirsi armoniosamente nel luogo, il progetto organizza la riqualificazione
paesaggistica del versante ovest del Vecchio Istituto con una soluzione che si inserisce
nell’orografia esistente, attraverso una composizione a strati, di stampo modulare ma organico dal

carattere essenziale, molto sobrio e dalle geometrie lineari.
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La possibilita di accorpamento delle superfici derivanti da demolizioni di edifici recenti e
meno significativi (“Palazzina C”, piccoli manufatti e superfetazioni) e l'inserimento di nuove e
integrate costruzioni fornisce I'opportunita per valorizzare I'impianto compositivo simmetrico
dell’edificio storico.

Per garantire la compatibilita con I'impianto esistente e il qualificato inserimento rispetto al
contesto architettonico e ambientale, la scelta strategica & stata quella di integrare il nuovo
intervento sull'orografia esistente gia antropizzata (strada carrabile e edifici incongrui) a ovest del
“Vecchio Istituto”, disponendo le superfici ammesse all'interno di quattro corpi in linea orientati
sud/ovest, conservando l'assialita dell'impianto generale.

Lo schema proposto prevede limpiego di una serie di elementi verticali con l'asse
principale perpendicolare quindi alle curve di livello.

Questo approccio permette di ridurre al minimo I'impatto sull’esistente, adattando il nuovo
intervento all’orografia del rilievo su cui va a collocarsi.

Nell'ottica del minimo impatto sull’esistente si € optato per il massimo impiego del verde a
coronamento dei volumi edificati.

Le strategie impiegate in fase progettuale saranno dunque indirizzate verso il minimo

consumo energetico, nel rispetto del’ambiente circostante.
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LE SISTEMAZIONI ESTERNE DEL NUOVO INTERVENTO

Il progetto del verde €& stato sviluppato in coerenza alle indicazioni del Progetto Unitario.

Alla vegetazione preesistente, della quale verranno mantenuti, sostituiti o rinnovati gli
esemplari ad alto fusto al fine di ricostituire I'immagine consolidata dell’ambito, sono state aggiunte
essenze perlopiu arbustive, odorose, autoctone e mediterranee che richiedono scarsa o nulla
manutenzione e irrigazione.

Seguendo il principio della massima integrazione del nuovo intervento all'interno della

collina alberata, le terrazze verso il pendio e le coperture sono trattate a verde pensile intensivo
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con I'adozione di un sistema di drenaggio continuo che permette anche l'introduzione un sistema di
pavimentazione drenante in lastre di pietra naturale.

| pacchetti di copertura drenanti presentano una stratigrafia performante che permette di
raggiungere coefficienti di permeabilita ad alta efficienza.

Si articolano in quattro tipologie:

1. Pacchetto pavimentazione copertura interrato

| \
| \
| | Pavimentazione drenante in pietra naturale allettata su sabbia
f E 7 Strato di allettamento in sabbia

Telo filtrante
Fondazione drenante in lapillo no crush

!
\ Strato di accumulo, drenaggio aerazione
| MediDrain MD40, sp. ca. 40mm
Feltro di protezione + Impermeabilizzazione antiradice + TNT

i I Massetto di pendenza, sp 50mm, pendenza 1%

Solaio grezzo in C.A

2. Pacchetto pavimentazione copertura residenze
I |

\ |

| |

\ |

| |

\ |

I | Pavimentazione drenante in pietra naturale allettata su sabbia
—— Strato di allettamento in sabbia

L

§ sE Telo filtrante

Fondazione drenante in lapillo no crush
bﬂﬂﬂﬂmxtmmmg SniD s, e e o
} MediDrain MD40, sp. ca. 40mm

| Feltro di protezione + Impermeabilizzazione antiradice + TNT
| Massetto di pendenza, sp 50mm, pendenza 1%
Soclaio grezzo in C.A
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3. Pacchetto verde copertura interrato

Le specie sono (per la quasi totalita) scelte fra gli elementi floristici tipici della zona,

rintracciabili nelle aree naturalistiche prossime alla zona di progetto. L'elevata densita di impianto,

Inverdimento

Terreno di coltivo sp.4600mm

Strato di accumulo, drenaggio aerazione

MediDrain MD40, sp. ca. 40mm

Feltro di protezione + Impermeabilizzazione antiradice + TNT
Massetto di pendenza, sp 50mm, pendenza 1%

Solaio grezzo in C.A

Inverdimento

Terreno di coltivo sp.110mm

Strato di accumulo, drenaggio aerazione

MediDrain MD40, sp. ca. 40mm

Feltro di protezione + impermeabilizzazione antiradice + TNT
Massetto di pendenza, sp 50mm, pendenza 1%

Solaio grezzo in C.A

l'uso di piante autoctone e di prato fiorito ridurra sensibilmente le operazioni di manutenzione.

Lungo i percorsi e nelle aree di sosta saranno dislocate sedute su disegno con i relativi

accessori di arredo urbano. Inoltre, chiusini e pozzetti saranno rivestiti con lo stesso materiale di

finitura della pavimentazione e integrati nel disegno dei giunti.
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Il progetto delle sistemazioni esterne prevede il disegno delle recinzioni, dei corrimani, e

dei parapetti in acciaio zincato e verniciato. Questi elementi sono sempre abbinati ad essenze

arbustive ornamentali per diminuirne la percezione.

Rete di smalbmento acqua in tubi tipa “drena”

Soltolondo di ghisia rullata 5p.150mm
Ssbbia sp. 280 mm
Plinto prefabbricato in C.A

Letio di posa in cis magro

=12x50 in acciaio zincato, sabbiato @ vemiciato

2000
1934

=16x300 inox

B -

¥y Fissare medianta tisselli chimici
.|
Ao brolers)
.

Dettaglio recinzione esterna antintrusione immerso nella vegetazione per mitigarne I'impatto

L'impianto e la composizione assiale a ovest del “Vecchio Istituto” vengono preservate e
valorizzate nella nuova proposta.

La facciata rimane libera e visibile grazie a una sistemazione a “sagrato” a copertura dei
parcheggi interrati antistanti.
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