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DICHIARAZIONE PER IL NON ASSOGGETTAMENTO
ALLE PROCEDURE DI VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA’ E VAS
DI CUI ALLA L.R. N. 32/2012 - (rif. DGR n. 223/2014)

S| DICHIARA CHE IL PROGETTO URBANISTICO OPERATIVO (PUO) PROPOSTO DA AZIENDA
REGIONALE E TERRITORIALE PER L’EDILIZIA DELLA PROVINCIA DI GENOVA E DA AZIENDA
SANITARIA LOCALE N. 3 GENOVESE, CHE INTERESSA LE AREE RELATIVE ALL'AMBITO
SOGGETTO ALLA NORMA SPECIALE N. 58 - EX OSPEDALE PSICHIATRICO DI QUARTO DEL
VIGENTE PUC DEL COMUNE DI GENOVA, HA LE SEGUENTI CARATTERISTICHE:

A) DESCRIZIONE DEL PROGETTO
Obiettivi generali e linee di sviluppo

I PUO persegue gli obiettivi della riqualificazione prevista dalla disciplina di PUC, confermando il
ruolo di polarita urbana dellex complesso ospedaliero con la previsione di stabilizzare e
riorganizzare le funzioni sanitarie mediante la realizzazione della piastra ambulatoriale per il Levante
cittadino e l'insediamento di un centro di servizi pubblici quale testimonianza delle attivita che si sono
svolte in questo luogo e del ruolo che da sempre I'ex ospedale ha rivestito nell'ambito cittadino.

L’obiettivo dell’ambito si € consolidato a seguito di un percorso di partecipazione coordinato dal
Comune che, a fronte delle originarie scelte regionali basate sull’obiettivo del raggiungimento della
massima valorizzazione economica dell’ex Ospedale Psichiatrico, ha indotto una rivisitazione degli
obiettivi volta a garantire la permanenza all'interno del complesso immobiliare di funzioni sanitarie e
sociali ritenute fondamentali per il Levante cittadino e la citta nel suo complesso.

Nell’ambito del percorso di partecipazione si € infatti sviluppata l'idea che la valorizzazione
economica non pud prescindere da una regia pubblica, che individui le reali prospettive di
trasformazione dei beni anche con riferimento ad un progetto di citta perseguibile e condivisa,
recuperando e promuovendo in senso collettivo l'utilizzo di alcune porzioni di detti compendi e
realizzando una mediazione possibile rispetto ai conflitti che tali processi di trasformazione urbana
possono indurre. Nel corso di incontri, svoltisi dal luglio 2012 al febbraio 2013, si € addivenuti ad
un’ipotesi di progetto di rigenerazione del sito che ha tenuto conto delle numerose condizioni
determinate dalle parti in causa.

In coerenza col percorso partecipativo, € stata approvata, tramite I’Accordo di Programma
sottoscritto in data 29.11.2013 da Regione Liguria, Comune di Genova, ASL n. 3 Genovese e ARTE,
una variante al PUC 2000, volta a ridefinire, per il predetto ambito territoriale, la relativa disciplina
urbanistica, che é stata recepita nel PUC vigente.

I PUO, nelle sue componenti grafiche e normative, definisce la caratterizzazione funzionale,
l'obiettivo della trasformazione e la disciplina urbanistica, con le necessarie precisazioni e
approfondimenti, in conformita alla scheda normativa dellAmbito speciale ponendo particolare
attenzione alle soluzioni progettuali che riguardano gli interventi sugli edifici, i percorsi pedonali, gli
spazi verdi e quelli liberi, unitariamente definiti “patrimonio esistente”. Stabilisce inoltre gli
allineamenti da rispettare e il limite di massimo ingombro sia per quanto riguarda i nuovi edifici
residenziali che con riferimento alle autorimesse interrate, definendo le prescrizioni e indicazioni
specifiche da rispettare nell'attuazione degli interventi, le urbanizzazioni da conseguire
obbligatoriamente, le prestazioni ambientali e i margini di flessibilita.

Riguardo ai disposti di cui alla LR n. 32/2012 in materia di VAS si segnala che, ai sensi dell’art. 3
comma 5 lett. e), il PUO conforme ed attuativo della disciplina del vigente PUC gia sottoposto a VAS
sarebbe escluso dalla procedura di verifica di assoggettabilita, tuttavia va evidenziato che nella
Relazione di ottemperanza al parere motivato VAS sul PUC, di cui alla DGR n. 1280/2012, il Settore
Valutazione di Impatto Ambientale della Regione Liguria ha evidenziato il permanere di alcune
criticita e, conseguentemente, al fine di affrontare e gestire gli aspetti non risolti del piano nella fase
di attuazione sono state formulate una serie di condizioni riguardanti, tra I'altro:



1. venga predisposto un efficace piano di monitoraggio che consenta di valutare i reali impatti
ambientali (ex post) introducendo adeguate misure correttive ...
2. sia integrata la norma generale di piano specificando che:
- gli esiti del monitoraggio fanno da quadro di riferimento per i PUO e l'attuazione del piano in
generale;
- lattuazione dei distretti e degli ambiti con disciplina urbanistica speciale é soggetta ai disposti
della LR 32/2012 e ssmmii;

Nel corso della seduta decisoria della Conferenza di Servizi per I'approvazione definitiva del PUC,
in relazione alle prescrizioni del Settore VIA, il Comune ha chiesto una precisazione riguardo all’art.
51 della Legge Regionale 36/97 e s.m.i. che tratta dei PUO conformi a Piani Urbanistici Comunali
che hanno avuto la procedura di VAS, e i rappresentanti della Regione Liguria hanno precisato che,
in esito alla verifica di ottemperanza del PUC di Genova, alla luce di quanto detto sopra, sara
necessario verificare per tutti i PUO I'ambito di applicazione della Legge regionale n. 32/2012 smi,
come esplicitato dalla DGR n. 223/2014; I'eventuale valutazione dovra essere effettuata anche con
riferimento al quadro ambientale derivante dal monitoraggio. (cfr. verbale CdS del 04.11.2015).

Si rileva inoltre che la variante urbanistica sottesa dall’Accordo di programma del 2013 “... volta alla
valorizzazione degli immobili pubblici presenti nel complesso storico-monumentale dell’ex Ospedale
Psichiatrico di Genova Quarto, non pitu strumentali allo svolgimento delle funzioni istituzionali
precedentemente attribuite”, & stata valutata come non significativa dalla competente struttura
regionale Dipartimento Ambiente - Settore VIA con nota inviata alla Direzione generale del
Dipartimento pianificazione territoriale del medesimo Ente in data 3/05/2013 PG 71041/2013 (all. A)
pur evidenziando elementi di criticita rispetto alla previsione di nuova edificazione ed alla
perimetrazione dei settori 3 e 4, caratteristiche oggetto di successivo superamento a fronte di
concordate modifiche del perimetro, come rappresentato nella nota PG/2013/160477 (all. B — B’)
del Dipartimento Pianificazione Territoriale, Urbanistica della Regione Liguria e nella nota di riscontro
PG/2013/163701 del settore VIA del medesimo ente (all. C).

Progetto Urbanistico Operativo

L’area in oggetto &€ compresa dal PUC vigente nel perimetro dellambito soggetto alla Norma
Speciale n° 58 che recepisce la disciplina del’Ambito Speciale di Riqualificazione urbana n° 77 “Ex
Ospedale Psichiatrico di Quarto” del PUC 2000 introdotto per effetto del citato Accordo di
Programma del 2013, che ha comportato la contestuale approvazione della variante al PUC allora
vigente ed al progetto preliminare del PUC adottato.

La disciplina urbanistica, come sopra definita, suddivide I'area in quattro settori e prevede quali
funzioni caratterizzanti: nei settori 1 e 4 Servizi pubblici; nei settori 2 e 3 Residenza, alberghi,
residenze turistico alberghiere, e servizi privati.

Il PUO ridefinisce l'assetto delle aree apportando alcune modifiche ai perimetri dei settori e
introducendo il nuovo settore 5, che comprende tutte le aree destinate alle opere di riqualificazione
della viabilita esistente e alla realizzazione di nuove infrastrutture e parcheggi pubblici, nel
complesso il perimetro risulta coerente con quello della Norma Speciale n. 58, ad eccezione di due
porzioni poste a margine sud dell’area, che sono state ricomprese nell’ambito allo scopo di realizzare
le opere infrastrutturali, mentre viene esclusa una porzione di proprieta di Citta Metropolitana non
interessata dagli interventi

Nel rispetto dei parametri stabiliti dal PUC e richiamate le funzioni ammesse il PUO individua
I'assetto dei cinque settori, prevedendo nel settore 1 il mantenimento delle funzioni sanitarie in atto
e la realizzazione della nuova struttura ambulatoriale per il levante cittadino, oltre ad altri servizi
pubblici di quartiere di carattere sociale e culturale, nel settore 2 e nel settore 3 si prevede
insediamento di funzioni a carattere privato mentre il settore 4 € interamente destinato a verde di
uso pubblico. Le necessarie dotazioni di parcheggi pertinenziali per le funzioni private e di servizio
alle funzioni sanitarie e sociali insediate sono reperiti nei settori 2 e 3. Il settore 5 & interamente
dedicato alla realizzazione di viabilita e parcheggi pubblici.
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Pianificazione sovraordinata

Il Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico, approvato con D.C.R. n. 6 del 26 febbraio 1990 e
successive varianti, nell’Assetto Insediativo, inserisce la suddetta zona in Aree Urbane: Tessulti
Urbani (TU), disciplinata dall’art. 38 delle relative norme, che individua parti del territorio nelle quali
prevalgono, rispetto agli obiettivi propri del Piano, le piu generali problematiche di ordine urbanistico
e non € pertanto prevista specifica ed autonoma disciplina paesistica.
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Nella variante al PTC provinciale “Organizzazione del Sistema del Verde” all’area del’Ex Ospedale
Psichiatrico corrisponde la scheda 1.3_S 37 la quale prevede che in ragione della presenza
nell’area di puntuali situazioni di non compiuta strutturazione e/o di degrado o elementi incongrui, in
rapporto al contesto, gli interventi devono essere mirati al mantenimento dei caratteri peculiari
riconosciuti, al mantenimento e/o integrazione delle specie arboree presenti, salvo la necessita della
loro sostituzione in conseguenza di fitopatie o per causa di tutela della pubblica incolumita, ed alla
riqualificazione orientata alla ricomposizione della strutturazione nei settori ove la stessa non risulti

compiutamente realizzata e/o all’eliminazione dei fenomeni di abbandono o degrado, degli elementi
incongrui e delle specie infestanti.
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B) CARATTERISTICHE DEL PROGETTO

- E> un PIANO O VARIANTE GENERALE, che € sempre soggetto
alle procedure di cui alla LR n. 32/2012 smi

- E’ una VARIANTE CHE INTERESSA SITI NATURA 2000, per la
quale & necessaria la valutazione di incidenza, che € sempre
assoggettata a VAS

- E’ una VARIANTE CHE FA DA QUADRO DI RIFERIMENTO per
I'approvazione di opere comprese negli allegati Il, 11l e IV al D.Lgs.
n. 152/2006 ai sensi della norma nazionale, che &€ assoggettata
obbligatoriamente a VAS

- E" un PIANO ATTUATIVO (SUA, SOU, SAU) CHE INTERESSA
SITI NATURA 2000 e per il quale € necessaria la valutazione di
incidenza, che & assoggettato obbligatoriamente a verifica di
assoggettabilita — VA

- E’ un PIANO ATTUATIVO (SUA: PP, PEEP, PIP, PDIR, ...; SOU,
SAU) CHE FA DA QUADRO DI RIFERIMENTO per I'approvazione
di opere comprese negli allegati ll, [ll e IV al D.Lgs. n. 152/2006, che
€ assoggettato obbligatoriamente a verifica di assoggettabilita — VA

- E’una VARIANTE CONTESTUALE A UNO DEI PIANI ATTUATIVI
di cui ai punti 4 e 5 sopra indicati, che & assoggettata
obbligatoriamente a verifica di assoggettabilita — VA

- E un PIANO ATTUATIVO — PUO che riguarda previsioni del PUC
che NON SONO STATE VALUTATE POSITIVAMENTE nell’'ambito
della relativa procedura di VAS o VA e che pertanto & assoggettato
obbligatoriamente a verifica di assoggettabilita — VA

- E’ una VARIANTE costituita da modifiche piu 0 meno puntuali DI
DESTINAZIONI D’USO che interessano IN MODO DISTRIBUITO E
DIFFUSO il territorio di competenza dellamministrazione
procedente, che € assoggettato obbligatoriamente a verifica di
assoggettabilita — VA

- E" una VARIANTE NORMATIVA che produce una modifica del
carico insediativo, che & assoggettata obbligatoriamente a verifica di
assoggettabilita — VA
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C) SI RISCONTRANO LE SEGUENTI CONDIZIONI

1) - non interessa aree inondabili

Il Piano di Bacino Ambito 14, la cui ultima variante approvata con DGR n° 97 del 08/02/2017 &
entrata in vigore I'8/03/2017, individua un’area in fascia A nella carta delle fasce di inondabilita lungo
il perimetro nord e ovest dell’area all’esterno del muro di delimitazione del parco. Analogamente, la
carta del rischio idraulico evidenzia I'assenza di rischio idraulico sull’area del PUO e classifica in

parte R4 e in parte R3 le aree lungo Viale Cembrano e Via Romanna di Quarto.
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La componente geologica del PUC, che ha recepito i vincoli geomorfologici e idraulici imposti dai
sovraordinati piani di Bacino, riporta la perimetrazione delle aree inondabili nella cartografia relativa
ai “Vincoli geomorfologici ed idraulici” che non evidenzia la presenza di frane attive o quiescenti.
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Estratto carta “Vincoli geomorfologici ed idraulici” del PUC



2) - non interessa aree con suscettivita al dissesto alta e molto alta

Sirileva in particolare che il Piano di Bacino stralcio per la tutela dal rischio idrogeologico — AMBITO
14 — prevede per I'area del PUO le seguenti classi di suscettivita al dissesto: per la maggior parte
Pg0 molto bassa, in parte Pg1 bassa, Pg2 media, e in minima parte Pg3b elevata nelle quali &
consentita anche la nuova edificazione e I'esecuzione di opere infrastrutturali, purché tali interventi
siano previsti dallo strumento urbanistico comunale adeguato al presente Piano di Bacino (art. 16,
comma 3-ter delle Norme di attuazione).

_— -

W 4 a7

ELEVATA FPgab

MOLTO BASSA Pgd

- 2 e =
T NN

Estratto “Carta della suscettivita al dissesto” del Piano"di Bacino Ambito 14

La Regione Liguria con la DGR n. 97/2017 ha approvato, ai sensi dell’art. 26, c. 5 della LR n.
15/2015, la variante ai Piani di bacino dei Torrenti Varenna, Chiaravagna, Ambito 14 e Bisagno
finalizzata all’allineamento del quadro del dissesto per frane attive e quiescenti ai contenuti del PUC
del Comune di Genova, ai sensi dell’art.19 delle norme di attuazione di piano di bacino.

L’art. 19 delle Norme di Attuazione prevede lo svolgimento, da parte del comune, della verifica di
compatibilita idraulica e idrogeologica delle previsioni dello strumento urbanistico con il quadro del
dissesto, geologico e idraulico, del corrispondente piano di bacino, al fine di conformarne le
previsioni urbanistiche con la disciplina sulle relative limitazioni d’'uso del suolo ivi indicata.

il Comune di Genova, nellambito della verifica di compatibilita delle previsioni dello strumento
urbanistico con il quadro del dissesto della pianificazione di bacino, di cui all’art.19 delle Norme di
attuazione dei piani di bacino, ha richiesto all’Autorita di bacino regionale le modifiche ai piani di
bacino, che interessano il proprio territorio comunale, finalizzate all’allineamento del quadro del
dissesto tra i due livelli di pianificazione sulla base degli approfondimenti effettuati in sede locale in
merito agli elementi che hanno condotto il Piano di bacino alla classificazione delle aree Pg3b, le
quali concorrono alla definizione della zonizzazione geologica dello strumento urbanistico,
stabilendo specifici regimi normativi relativamente ai contenuti delle indagini geologiche a corredo
dei progetti ed alle modalita di attuazione degli interventi consentiti.

A seguito dellultima variante approvata, di cui alla citata DGR n. 97/2017, che ha dato atto
dell’allineamento tra contenuti del PUC e piano di bacino la zonizzazione geologica comunale
costituisce disciplina di riferimento per I'area in esame.

La carta della zonizzazione geologica del vigente PUC ricomprende I'ambito prevalentemente in
Zona B, area con suscettivita d’'uso parzialmente condizionata, alcune porzioni in zona C, aree con
suscettivita d'uso limitata, e piccole parti in zona D, aree con suscettivita d’uso limitata e/o
condizionata all’adozione di cautele specifiche.
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Estratto carta “Zonizzazione geologica e suscettivita d’uso del territorio” del PUC

3) — non interessa siti areali e puntuali di zone umide

4) — non interessa aree carsiche

5) — non Interessa elementi di connessione ecologica della Rete Ecologica Ligure

6) — non interessa zona di tutela assoluta (10 m) e zona di rispetto (200 m) dei punti di captazione
delle acque superficiali e sotterranee ad uso idropotabile (ex Art.94 c.3, 4 e 5 del Digs 152/06 e smi).

7) — non interessa acquiferi individuati nel Piano Tutela delle Acque

8) — non interessa il sito UNESCO delle 5 Terre, aree protette nazionali e regionali e aree a rischio
archeologico

9) — non sottende una variante al PTCP dei regimi di conservazione e dei regimi ANI-MA, 1S-MA
satura, IS-MA CPA e IS-MA, verso un regime meno restrittivo

10) — non comporta incremento di carico insediativo con riferimento a situazioni di conclamata crisi
idrica e/o crisi idrica in carico di punta e alla capacita depurativa disponibile

Relativamente al carico insediativo previsto dal PUO in relazione alla capacita della rete idrica e del
sistema fognario e depurativo si richiama la procedura di verifica di non assoggettamento a VAS ai
sensi della LR n. 32/2012 esperita dalla Regione Liguria, con esito positivo, nell’ambito del
procedimento di Accordo di Programma, e contestuale variante urbanistica nel 2013.

Dalla documentazione regionale si rileva che la variante prevede un decremento del carico
insediativo per effetto della modificazione delle destinazioni d’'uso con riduzione delle presenze
teoriche all'interno del’ambito. (nota PG/2013/160477)

Capacita insediativa attuale teorica (destinazione a servizi)

- Numero ospiti potenziale: 1.600 (salute mentale e RSA psichiatrica)

- Numero addetti: 788 (44 medici; 373 infermieri professionali; 209 tecnici riabilitazione/educatori:
124 operatori; 38 personale amministrativo)

- Totale persone potenziali 2.388 unita (12,0 mg/unita e 44,3 mc/unita)

La capacita insediativa teorica di variante, e i relativi standard urbanistici, & stata calcolata sulla base
delle destinazioni d’'uso previste e dello sviluppo massimo consentito per gli interventi edilizi




Funzioni private
- destinazione usi urbani (residenza e compatibili) negli edifici esistenti: 12.550 mq per 43.925 mc

(blocchi 4,5,6,7,8,8,10 e palazzina C);

- destinazione usi urbani (residenza e compatibili) per aumento S.A.: max. 2.300 mq (blocchi
4,5,6,7,8,9,10)

- destinazione usi urbani (residenza e compatibili) per aumento S.A. palazzina C: max. 500 mg;

- destinazione usi urbani (residenza) per nuova costruzione: S.A. max 5.400 mq per circa 18.900
mc

Totale destinazione usi urbani: 20.750 mq per circa 62.825 mc

- Abitanti insediabili teorici: 892 {30 mg/abitante), pil circa 100 addetti potenziali nelle funzioni
private ammesse.

- Unita nei servizi pubblict: 1.000 (700 utenti/giorno e 300 addetti servizi)

Totale del peso insediativo teorico: 1.778 unita

Standard urbanistici necessari
Abitantix18 mqg/ab= 692x18= 12.456 mg
Addetti privatix80mg/add.=n 100x80 mq = 8.000 mg

Fabbisogno servizi per funzioni private 20.456 mq < 43.462 mq di servizi pubblici di quartiere
previsti (sono esclusi | servizi di interesse generale ASL3).

Con riferimento a tale teorica riduzione del numero di unita (da 2388 a 1778) & stato dichiarato che
la variante € compatibile con la rete idrica degli acquedotti cittadini e con gli impianti di depurazione
delle acque di scarico attraverso l'infrastruttura fognaria esistente.

A tal proposito, nel’ambito del procedimento ex art. 13 della LR n. 32/2012 relativo al’Accordo di
Programma e contestuale variante urbanistica (all. B”), il gestore delle reti ha assicurato che il
dimensionamento dell'impianto di depurazione & adeguato ad accogliere l'utenza potenziale
sebbene con limitata capacita residua.

Varilevato che il PUO, per quanto riguarda gli interventi sugli edifici esistenti da conservare, prevede
un modesto ampliamento in profondita del corpo che collega ad ovest i padiglioni 8 e 10 attraverso
la realizzazione di una nuova volumetria, contenuta nel limite stabilito del 20% della SA esistente e
del 20% del volume geometrico esistente determinando una SA totale di progetto di circa mqg 8200.

Nel settore 3 & prevista la demolizione della Palazzina C, e di altri volumi minori e la realizzazione
di una nuova costruzione costituita dalla SA derivante dalla SA demolita incrementata del 10%, e da
una quota di SA derivante dall'intervento di demolizione dell’ex cotonificio ligure di Cornigliano. La
superficie agibile della nuova costruzione di circa mqg 6500 indicata dagli schemi progettuali del PUO
e inferiore a quella massima complessivamente realizzabile in applicazione della citata disciplina
(circa mq 9600).

In totale la SA destinata a funzioni private indicata negli schemi progettuali del PUO & pari a mq
14700 che, riprendendo le medesime modalita di calcolo, determinano un numero di abitanti
insediabili teorici pari a 490 unita (30 mqg/ab), ai quali si sommano circa 100 addetti potenziali nelle
funzioni private ammesse e 1000 unita nei servizi pubblici (700 utenti/giorno e 300 addetti) per un
totale di 1590 unita. Totale che rappresenta una ulteriore riduzione del peso insediativo teorico
dellambito a fronte della sostanziale conferma delle quantita di spazi pubblici e di uso pubblico
previste dal PUO.

11) — non comporta incremento di carico in condizioni di mancanza di trattamento depurativo
adequato (rif. comuni inclusi in allegato alla LR n. 4/2012 - Misure urgenti per la tutela delle acque,
e Comuni per i quali il gestore del ciclo idrico integrato non € in condizione di attestare I'idoneita del
trattamento depurativo).

I Comune di Genova non € compreso negli elenchi di cui all’allegato A all’art. 1 della LR n. 4/2012.



12) — non comporta localizzazioni residenziali e/0 acusticamente sensibili allinterno delle fasce di
pertinenza acustica A (100 m) per le infrastrutture ferroviarie e autostradali, ovvero peggioramento
della qualita acustica in aree limitrofe a zone in classe Il e inferiori.

Le nuove funzioni residenziali e sensibili da inserire nel’ambito sono poste ad oltre 250 metri dalla
linea ferroviaria costiera Genova-La Spezia (viadotto Villa Gentile) e la rete autostradale € dislocata
a monte dell’abitato ad oltre 2,5 km in linea d’aria dal sito (viadotto Sturla).

La carta della zonizzazione acustica comunale evidenzia che I'area & lambita, nella parte marginale
a sud degli edifici, dalla fascia di rispetto ferroviaria B (distanza 250 metri).
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Estratto carta zonizzazione acustica

L’insediamento non determina peggioramento della qualita acustica delle aree limitrofe in quanto
larea dell’ex Ospedale Psichiatrico & attualmente classificata in fascia acustica 1 considerata la
funzione ospedaliera, e per effetto delle destinazioni d’'uso ammesse dal PUC e definite dal PUO,
assume la stessa classe acustica delle zone residenziali circostanti, senza determinare
aggravamento del clima acustico.

13) — non comporta l'introduzione di nuove fonti di inquinamento atmosferico (individuabili dalla
necessita di autorizzazione) ovvero per emissione da traffico indotto (grandi attrattori quali
concentrazioni di spazi commerciali o di terziario avanzato, ospedali, grandi strutture sportive, etc.)

Non sono previste funzioni produttive con immissioni dirette in atmosfera, mentre per quanto
riguarda il traffico indotto si rileva che le strutture commerciali ammesse sono limitate a singoli
esercizi di vicinato (SNV mq 250) e le strutture per servizi sanitari, sociali e culturali previste sono
relative a servizi ambulatoriali e assistenziali di interesse locale.

PER QUANTO INNANZI RAPPRESENTATO, IL PUO NON E DA ASSOGGETTARE A VERIFICA
EX ART. 13 LR n. 32/2012.
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Direzione generale del
Dipartimento pianificazione
territoriale, Urbansitica

| SEDE

p-C.
Urbanistica e tutela del

paesaggio
SEDE

ARTE
Via B. Castello, 3
16100 Genova

Con riferimento alla Vostra nata IN/2013/67688, relativa all'oggetto, si
comunica quanto segue.

La varante al PUC vigente, volta alla valorizzazione degli immobili pubblici
presenti nel complesso storico monumentale dell'ex Ospedale Psichiatrico di Genova

non piad  strumental

allo svolgimento delle funzioni

istituzionali

precedentemente attribuite, viste le indicazioni applicative di cui alla DGR n.
331/2013, e le informazioni fornite relativamente al quadro vincolistico e alla
situazione depurativa, non si configura come significativa.

Essa tuttavia comprende anche una previsione di nuova edificazione per
effetto del trasferimento derivante dalle preventive demolizionl effettuate in
attuazione del PRU di Cornigliano (5.400 mq), registrate in Comune a nome
del’ARTE di Genova, che comporia una riduzione della superficie a verde compresa
nel settore 4, andando quindi a ridurre quello che nel nuovo PUC preliminare
adottato & indicato come seftore 3 del Distrette 2.09 - Ex Ospedale di Quarto,

Tale setiore & stato oggetto di analisi puntuale nell'ambito della relativa VAS
(si allega fotocopia della scheda di PUC, per maggiore chiarezza). il parere motivato,
di cui alla DGR n. 1280 del 26.10.2012, tratia specificamente il distretto, e prescrive il
mantenimento delle aree a verde dello stesso, con riferimento sia a quelle contenute
nel settore 2 che a quelie perimetrale come setiore 3, appunto, che con la variante
proposta si andrebbero a ridurre. Cid in quanto & riconosciuta l'insostituibile funzione
di filtro che la fascia verde alberata, attualmente presente, costituisce, ed in coerenza
con le valutazioni generali formulate nel parere sulla qualita € quantita del verde
urbano a Genova.

Diparlimenic Ambiente, Via D'Annunzio, 111, 16121 Genova

1ol 010-5484829, fax 010-5484055

&-mail pacla.solaniregions. ligura.it




Non essendo venuti meno i presupposti della prescrizione sopra richiamata, si
ritieng che la previsicne di nuova edificazione che si vuole attribuire all'area oggstto
di variante, cosi come proposta, non sia coerente con la valutazione ambientale
svolta, e che essa non possa essere introdotta a discapito del mantenimento delle
caratteristiche di ampiezza e sviluppo dell'attuale fascia verde (setiore 4 PUC attuale,
settore 3 PUC adoltato, vigente in salvaguardia), a contomo dell'edificato esistente.

La localizzazione in tale ambijto delle volumetrie trasferite dovrebbe passare
attraverso un’ipotesi di collocazione ‘che faccia salvo I'obiettivo di tutela sancito dal
parere motivato. Dal riscontro dello stato dei luoghi appare evidente come solo un
modesto ampliamento, lungo il margine del settore 3, del sedime delle aree
insediate, potrebbe essere ritenuto coerente con quanto fprescritio, e consenfirebbe
un ampliamento dei volumi esistenti tale da contenere anche quelli da trasferire.

Al fine delia coerenza con la stessa prescrizione, @ inoltre necessario che
nelle schede di variante sia indicato in modo chiaro per il settore 4 che le funzioni
ammesse sono relative al mantenimento del verde ed alle percorrenze pedonali, con
esclusione della realizzazione di parcheggi di qualsiasi tipo e di manufatti efo
strutture a supporto delle funzioni insediate.

Distinti saluti

Il Dingente
(ing. Rpb4grio Bani)

Dipartimento Ambisnte, Via D'Annunzio, 111, 16121 Genova
tel. 010-5484829, fax 010-5484055
e-mail pacla solar@regione ligurie.i
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DIPARTIMENTO PIANIFICAZIONE PG/2013/160477
TERRITORIALE, URBANISTICA Allerati vari
egatl vari
DIREZIONE GENERALE DEL
DIPARTIMENTO
Oggetto: Comune di Genova Al Settore V.I.A.
Accordo di Programma promosso dal Sede
Comune di Genova, fra Regione Liguria,
Comune di Genova, ASL3 e ARTE Ge € p.C.
per la riqualificazione del'ex Ospedale
Psichiafrico di Quarlo, via Maggio 6, Cemune di Genova
comportante contestuale varianta al Direzione Urbanistica
vigente P.U.C. dal Comune di Genova; SUE e Grandi Progetti
D.C.C. n. 48 del 23 |uglio 2013. Ufiicio Conferenze di Servizi
Accertamento di  esclusione dalle Via di Frangcia, 3
procedure di valutazione ambientale — Genova
D.G.R. n. 331 del 28/03/2013,
Al Settore
Urbanistica e Tutela del
Paesaggio
Sede

Il Comune di Genova, con la D.C.C. n. 48 del 23 luglio 2013, ha espresso I'assenso alla
formazione dell’Accordo di Programma in oggstto indicato ed in data 8 settembre 2013 si & svolta
la Conferenza di Servizi referente prescriita dall'art. 58 della L.R. 36/1997.

Softo il profilo urbanistico I'Accordo di Programma proposto dal Comune di Genova, oltre 8
definire il riassetto della dislocazione delle funzioni sanitarie e socio assistenziall presenti nei
padiglioni che compongono [a struttura, comporta anche una variante at vigente P.U.C., ai sensi
dell'art. 44 deila L.R. 36/1997, per (individuazione del'’Ambilo Speciale di Rigualificazione Urbana
— ex Ospedale Pschiatrico di Quarto n. 77 e delia correlativa disciplina urbanistica, di cui si allega
copia unitamente alla deliberazione comunale dianzi richiamata.

Sotto tale profilo I'Accordo di Programma riproduce I'assetio urbanistico gia definito con la
D.R.G. n. 10 dal 3 maggio 2013 con la quale la Giunta regionale ha awviato il procedimento per la
valorizzazione del complesso in applicazione dell'art. 29 della L.R. 37/2011 & per il quale codesto
Settore si & gia espresso con nota PG/2013/0071041 del 3 maggio 2013 nel sensa di ritenere la
variante al vigente P.U.C. di Genova non significafiva, alle condizioni ivi indicate, con conseguente
esclusiona dalle procedure di valutazione ambientale in applicazione dei criteri e delle condizioni di
cui alla D.G.R. n. 331 del 28 marzo 2013, avuto riguardo alla Relazione lllustrativa che la scrivente
Direzione ha inviato con prot. IN/2013/67688 del 26 aprile 2013,

Cio premesso ed al fine della regolaritd del procedimento di Accordo di Programma
promosso dal Comune di Genova ed al quale I'Amministrazione regionale intende aderire in
esecuzione delle condizione posta nella predetta DGR 10/2013 in merito alla altenativita dal
procedimento amministrativo da seguire per Ja valorizzazione del complesso dellex Ospedale di
Quarto {art. 29 della L.R. 37/2011 oppure art. 58 della L.R. 36/1997), si chiede a codesto Settore di
voler confermare anche per tale procedimento di Accorde di Programma la valutazione della non
significativita della sottesa Variante al vigente P.U.C. di Genova come pili sopra richiamata.



Si provvede, perianto, ad inviare la Scheda normativa dellAmbitc Speciale di
Riquaiificazione Urbana n. 77 ~ ex Ospedale Psichiatrico di Quarto adottata con la D.C.C. n.
48/2013 e la relativa carfografia di asseito urbanistico, che costituisce parte integrante e
sostanziale sotto il profilo urbanistico def’Accardo di Programma con la seguente Relazione
illustrativa,

Parametri dimensionali urbanistici

Sito
Comune di Genava: ex Ospedale Psichiatrico di Quarto; via Maggio 6

Destinazione d’uso vigente
PUC vigente: sotiozona FFa — servizi a livello urbano o territoriale soggetta a controlio

ambienfals; ar. 71 dslle Norme di Attuazione.

Estensione dell'area e consistenza superficiaria/volumetrica

Il comprensorio ha una estensione complessiva di circa 72.000 mq sul quale insistono le seguenti
costruzioni articolate | blocchi edilizi:

Proprieta ARTE Ge:

- Fabbricati: 18.853 mq, al netto dei cortili interni, per 71.315 mc;

Proorieta ASL3:

- Fabbricati: 8.840 mq, al netto dei coriili interni, per 34.440 mc

- Terreni: 31.786 mq

Consistenza complessiva: 28.693 mq per 105,755 mc

Capacitd insediativa attuale teorica (deslinazione a sarvizi)
- Numero ospiti potenziale: 1.600 (salute mentale e RSA psichiatrica)

- Numero addetti: 788 (44 medicl; 373 infermieri professionali; 209 tecnici riabilitazione/educatori;
124 operatari; 38 personale amministrativo)

- Totale persone potenziali 2.388 unita (12,0 mg/unita & 44,3 mc/unita)

Destinazione d'uso prevista

Le funzioni caratterizzant] sono le seguent:

- Settori 1e 4: Servizi pubblici (ASL3 nuova piastra sanitaria del levante cittadino), interesse
comune (servizi comunali) e nuovo parco urbano;
Settorl 2 e 3: residenza, alberghi, resldenze turistico alberghiere, senvizi privati.

Le funzioni ammasse s0no le seguenti:

- settore 1, parcheggi pubblici e privati, viabilita secondaria, servizi privati, connettiva urbano,
pubblici esercizi ed esercizi commerciali nei limiti indicati nella Scheda normativa;

- settori 2 e 3, servizl pubblici, connettive urbano, uffici, pubblici esercizi, esercizi commerciali nei
limiti indicati nella Scheda normativa, parcheggi pubblici e privali pertinenziali anche interrati;

- seltore 4, parcheggi pubbiici e privati esclusivamente in superficie lungo la viabilita esistenta e
viabilita secondaria.

Capacita insediativa teorica di variante
Servizi pubblici

- destinazione a gerviz! pubblici di interesse ganerale sanitarf ASL3 negli edifici esistenti; 12.681
mg percirca 47.970 me (blocehi 1,2,3,11,12,13,14,18,19, 20,22,23,24);

~ deslinazione a gervizi pubblici di interesse comune negli edifici esistenti: 3.462 mg per circa
13.100 mc (blocchi 15,16,17,21);

- destinazione per servizi a livello di quartiere {previsto): 25.000 mq;

- 2ree verdi esistenti ne! complesso edificato: 15.000 ma:

Totale destinazioni a servizi generali e interesse comune: 5§6.143 mq per circa 61.070 mc

%]



Funzioni private
- destinazione usi urbani (residenza e compatibili) negli edifici esistenti: 12.550 mq per 43.925 mc

{blocchi 4,5,6,7,8,9,10 e palazzina C);

- destinazione usi urbani {residenza e compatibili) per aumento S.A.: max. 2.300 mq (blocchi

4,5,6,7,8,9,10)

- destinazione usi urbani (residenza e compatibili) per aumente S.A. palazzina C: max. 500 mg;

- destinazione usi urbani (residenza) per nuova costruzione: S.A. max 5.400 mq per circa 18.900

mc

Totale destinazione usi urbani: 20.750 mq per circa 62.825 mc

- Abitanti insediabili teorici: 692 (30 ma/abitante), pit circa 100 addstii potenziali nelle funzion)
privaie ammesse.

- Unita nai servizi pubblici: 1,000 (700 utenti/giomo e 300 addetti servizi)

Totale del peso insediativo tearico: 1,778 unita

Standard urbanistici necessar|
Abitantix18 mg/ab= 692x18= 12.456 mg
Addetti privatix80mg/add.=n 100x80 mg = 8.000 mq

Fabbisogno servizi per funzioni private 20.456 mq < 43.462 mq di servizi pubblic! di quartiere
previst {sono esclusi i servizi di interesse generale ASL3).

Tipologia degli interventi edilizi previsti

La variante al P.U.C. per 'ambito in questione disciplina ie seguenti tipologie di intervento:

Settore 1): ristrutlurazione edilizia, nei limitf indicati nella Scheda narmativa dell’Ambito.

Settore 2): ristrutiurazione edilizia, nei limiti indicati nella Scheda narmativa del'Ambito;

Settore 3) ristrutturazione edilizia, sostituzione edilizia e nuova costruzione, nei limiti indicati nella
Scheda normativa dell'Ambito,

Settore 4): riservato alla fruizione pubblica per il tempo libero esclusivamente per it verde urbana
altrezzato di quartiere, alle condizioni Indicate nella Scheda normativa dell'Ambito.

Verifica dei criteri e condizioni della DGR 331/2013

N. | Criterio/candizione Contenuti della Variante al P.U.C. di Genova

1 | Amea inondabile NO, si tralta di una emergenza morfologica priva di corsi
d'acqua.

2 | Disseste alto/molio alto NO, ambiio urbano oftenuto in parte per edificazione del
complesso storico dell'ex OF ed in parie mantenuto nella
originaria configurazicne.

3 | Zone umida NGO, ambito urbano.

4 | Arss carsica NO, non compreso nelle aree cosi classificate.

5 | Rste Ecologica Ligure NQ, non compraso nelle aree cosi classificale.

6 | Zona ditutela assoluta punti captazione NO, non sono presenli ne pozzi ne sorgenti per

acqua per uso idrapotabile (10m} I'elimentazione della rete idropotabile comunale.

7 | Zona dirispetto punti di captazione acqua NO, non sono presenti ne pozzi ne sorgenti per

per uso idropelablle (200 m) I'alimentazione della rete idropotabile comunale.

8 | Acquiferi def Piano di Tutsla deile Acque NO, temritorio costituito dalla parte terminale di crinale
montano.

] Slto UNESCD 5 Terra NO

10 | Area Prolefta nazionalelregionele NO

11 | Area a rischlo archeologico ND _

12 | Variante PTCP ANI-MA, IS-MA saluro, 15- | ND, ambito TU del PTCP.,

MACPA, I1S-MA
13 | Incremento carlco insediativo in conclamats | NO, @ variante prevede un decrementc del carico
crisi idrica insediativo per effetio della modificazione delte destinazioni
d'uso con riduzione delle presenze teoriche allinterno
del’ambiio. In ogni caso Ia rete idrica degli acquedotti
cittadini assicura i fabbisogni necessari.
14 | Incrsmento carico Insediativo per crsi idrica | NO, la_variante prevede un decremento del carico




in carico di punta

insediativo per effetto della modificazione delle destinazioni
d'uso con riduzione delle presenze teoriche al’interno
dell'ambite. In ogni caso la rete Idrica deglt acquedotti
cittadini assicura i fabblsogni necessari.

15

incremenio di carico nai Comuni di cui zlia
L.R.4f2012

NO, il Comune di Genova non & corpreso negli elenchi d
cui all'Allegato A all'art. 1 della L.R. 4/2012 — Misure urgenti
per la tutala delle acque.

16

Incremento di carico insediative In siluazione
limite della capacitd depurativa

L'ambito & allacciato al depuralore di Sturla-Vernazzola,
aftraverso [linfrastruttura fognariz di via Cimarosa e viale
Cembrana.

I gestore della rete & WMediterranea delle Acgue che
assicura che il dimensionamante dellimpianto  di
depurazione & adeguato ad accogliere 'ulenza potenziale
dell'ex OP di Quarto, sebbene con limilata capacitd residua;
la variante comporta la riduzZione del peso insedialivo
dell'ambito e quindi minor fabbisogno di depurazione delle
acque di scarico.

17

Insediamenti residenzialliservizi nella fascia
di pertinenza acustica delle ferrovie e
autostrade {100 m)

NO, le nuove funzioni residenziali da inserire nellambito
sono poste ad oltre 250 m dalla linea ferrovisria costiera
Genove-la Spezia (viadotto Villa Genlile); 1a rete
autostradale & dislocata a monte dell’abitato ad oltre 2,5km
in linea d'aria dal sito (viadotio Sturia)

14

Peggioramente qualitd acustica in aree
limitrofe a zone in classe 1l e Inferior

NO, linsediamento, per effelto delle destinazioni d'uso
oggelto della variante, assume la stessa classe ascustica
delle zone residenziali circostanti {classe Il prevalentemente
residenziale

19

Introduzione di fonti di inquinaments
atmosferico per emissione direliz o indotto
da trafiico

NO, non sono previste funzioni produttive con emissioni
dirette Iin atmosfera; le strulture commerciall ammesse sono
solo quelle per esercizi di vicinata fin 0 2 250 mq snv; non
sono previste funzioni direzionali; le strutlure per servizi
sanitarl seno relative alla piastra per i servizi ambulatoriali di
base,

Suila scorta degli elemenlti sopra indicati si chiede pertanto
argomento alla verifica di assoggeltabilité ex art. 13 della L.R. 32/2012.

Distinti saluti

Z:\18510002013\Cuario alisnazloneiVas quarto Accorde Comune.doc
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complesso deif'ex O.P. di Quarto ~ art. Al Settore \
28 della L.R. 37/2011; Urbanistica e Tutela del v
Accertamentoc di  esclusione dalle Paesaggio :
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ARTE Genova, d'intesa con ASL3 Gerfdvese, e questo Dipartimento hanno pradisposto gli
alaborati necessari per l'atlivazione de} procedimento di cui allart. 28 della L.R. 37/2011 per la
valorizzazione, medianle mulamenti delle destinazioni d'uso, degli immobiil pubblici non pil
strumentali allo svokiimento delle funzioni Istituzionali presente nel complesso storico
monumentals dell'ex O.P. di Genova Quarto, ad oggi di propristd pravalente di ARTE Ge o
residualmente della ASL3 Genovese.

La valorizzazione di fale patrimonio consiste nell'atiribuire destinazioni d'uso confacent
che, nel rispetto del criteric indicato al comma 2 del rideito art. 29 della L.R. 37/2011, ne
consantano utllizzi urbani compatibili modificando le destinazioni d'uso del vigente P.U.C. e come
tali approvarsi quali varianti alio stesso piano urbanistico. :

La variante al P.U.C. risulta ficonducibile al disposto di cui all'art. 44, comma 1, lett. a), della
L.R. 36/1997, posio che, in generale, il complesso mantiene una prevalente destinazione per
servizi di urbanizzazione di interesse generale territoriale (localizzazione della piastra sanitaria del
levante cittadino) ed urbano locale (servizi socio assistenziali), ed in modo complementare sono
previste funzioni urbane (resldenzs, strutture turistico ricettive, servizi privati, connettivo urbano ed
esercizi di vicinato) compatibili con le destinazion! d'uso delle aree contigue (lessuto urbano
reskienziale).

Ai fini delfesclusione dalle procedura di valutazione ambientale ed in applicazione delle
indicazioni applicative della L.R. 32/2012 di cui alla D.G.R. n. 331 del 28/03/2013, si riporta di
sgqpito la seguente Relazione illygtrativa della poriata della variante al P.U.C. in premessa
indicata ed in allegalo Ja disciplina urbanistica da conferire al'ambito urbanistico {Scheda
normativa e stralcio cartografico della Variante al vigente P.U.C. di Genova)
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Parametri dimensionali urbanistici

Sito
Comune di Genova: ex Ospedale Psichiatrico di Quarto; via Maggio 6

Destinazione d’'uso vigente
PUC vigente: sottozona FFa — servizi a livello urbano o territoriale soggetta a controllo
ambientale; art. 71 delle Norme di Attuazione.

Estensione dell'area e consistenza superficiarialvolumetrica

Il comprensoric ha una estensione complessiva di circa 72.000 mq sul quale insistono e seguenti
costruzioni articolate i blocchi edilizi:

Proprieta ARTE Ge:

- Fabbricati: 18.853 mq, al netio_dei cortili interni, per 71.315 me;

Proprieta ASL3:

- Fabbricati; 9.840 mq, al netto dei cortili interni, per 34.440 mc

- Terreni: 31.786 mq

Consistenza complessiva: 28.693 mq per 105.755 mc

Capacita insediativa attuale teorica (destinazione a servizi)

- Numero ospiti potenziale: 1.600 (salute mentale ¢ RSA psichiatrica)

- Numero addetti: 788 {44 medici; 373 infermieri professionali; 209 tecnici riabilitazione/educatori;
124 operatori; 38 personale amministrativo)

- Totale persone potenziali 2,388 unita (12,0 mgfunita e 44,3 mc/unita)

Destinazione d’'uso prevista
Le funzioni caratterizzanti sono le seguenti:

- Settori 1e 4: Servizi pubblici, di interesse generale (ASL3, nuova piastra sanitaria del levante
cittadino), interesse comune e parco urbano;

- Settori 2 & 3. residenza, alberghi, residenze turistico alberghiere, servizi privalti.

Le funzioni ammesse sono le seguenti:

- seftore 1, parzialmente interessale dalla proprieta di ARTE, € destinato, per queste ultime, ad
accogliere funzioni pubbliche di interesse comune, parcheggi pubblici e privati;

- settore 2 & destinato principalmente alla residenza, connettivo urbano, pubblici esercizi ed
esercizi commerciali fina a 250 mq di 8.N.V., uffici , parcheggi pubblici e privati;

- settore 3 & destinato ad accogliere le stesse t'unzmnl del settore 2, comprende inolfre la viabiiita
secondaria;

- settore 4 & destinato ad assumere funzioni per servizi compatibili con la formazione del parco
urbano, con esclusiong dei parcheggi interrati; gli eventuali parcheggi pubblici sono ammessi solo
a raso lungo la viabilita esistente.

Capacita insediativa feorica di variante (destinazione prevalente a servizi, complementare
prevalente residenziale)

Servizi pubblici

- destinazione a servizi pubblici di interesse generale sanitari ASL3 negli edifici esistenti: 12.681
mq per circd 47.970 mc (blocchi 1,2,3,11,12,13,14,18,19, 20,22,23,24),;

- destinazione a servizi pubblici di interesse comune negli edifici esistenti: 3.482 mq per circa
13.100 mc (blocchi 15,16,17,21);

- destinazione a servizi parco urbano (previsto): 20.000 mq;

- corlili interni & aree verdi esistenti: 15.000 mg;

Totale destinazioni a servizi generali e interesse comune: 51.143 mq per circa 61.070 mc
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Funzioni private

- destinazione usi urbani (residenza e compatibili) negli edifici esistenti: 12.550 mq per 43.925 mc
(blocchi 4,5,6,7,8,8,10 e palazzina C);

- destinazione usi urbani (residenza e compatibili) per aumento S.A.; max. 2.300 mq (blocchi
4,5,6,7,8,9,10)

- destinazione usi urbani (residenza e compatibili) per aumento S.A. palazzina C: max. 500 mq;

- destinazione usi urbani (residenza) per nuova costruzione: max 5.400 mq per circa 18.900 mc

Taotale destinazione usi urbani: 20.750 mq per circa 62.825 mc

- Abitanti insediabili teorici: 692 (30 mq/abitante), pili circa 100 addetti potenziali nelle funzioni
private ammesse.

- Unita nei servizi pubblici: 1.000 (700 utenti/giorno e 300 addetti servizi)

Totale del peso insediativo teorico: 1.778 unita

Standard urbanisticli necessari
Abitantix18 mg/ab= 692x18= 12.456 mq
Addetti privatix80mag/add.=n 100x80 mq = 8.000 mq

Fabbisogno servizi per funzioni private 20.456 mq < 38.462 mq di servizi pubblici di quartiere
previsti (sono esclusi i servizi di interesse generale ASL3).

Tipolagia deqli interventi edilizi pravisti

La variate al P.U.C. per 'ambito in questione disciplina le seguenti tipologie di intervento:

Settore 1): ristrutturazione edilizia, nei limiti di seguito riportati.

E' consentito fincremento della S.A., senza limiti dimensionali ma senza incremento del volume
geometrico degli edifici, previa verifica della compatibilitA con i caratteri storico- tipologici degli
edifici esistenti. La S.A. destinata a connettivo urbano, pubblici esercizi ed esercizi commerciali
non pud complessivamente superare il 10% della S.A. esistente, di cui la quota di S.N.V. destinata
ad esercizi comunali non pud complessivamente superare mq 250.

Settore 2): ristrutturazione edilizia, nei limiti di seguito riportati.

E' consentito lincremento della S.A., nel limite del 20% della S.A. esistente, senza aumento del
volume geometrico degli edifici e previa verifica della compatibilita con i caratteri storico- tipologici
degli edifici esistenti, |

Settore 3} ristrutturazione edilizia, sostituzione edilizia e nuova costruzione, nei limiti di seguito
riportati.

E' consentito lincremento di S.A. nel limite del 10% della S.A esistenie e comunque non
eccedente il 20% del volume geometrico degli edifici esistenti, purché previsto da un progetto che
ne dimostri la compatibilita sotto il profilo architettonico e funzionale.

E’ consentito realizzare nuove costruzioni esciusivamente per effetto del trasferimento derivante
dalle preventive demolizioni effetiuate in attuazione del PRU di Cornigliane ( 5.400 mq - D.C.C.. n.
15/2007) e attualmente registrate in Comune a nome dellARTE di Genova.

| nuovi edifici sono realizzati nell'osservanza delle seguenti condizioni ;

- 1.1, massimo 0,20 mg/mq, da applicarsi alla superficie libera dei Settori 3 e 4 & derivante
esclusivamente da trasferimenta di S.A. preventivamente demolita, con il limite massimo di 5.400
mq,

- altezza massima non superiore a quella degli edifici circostanti;

Settore 4): sistemazioni di superficie, nei limiti di seguito riportati.

E' consentita la realizzazione di attrezzature per la fruizione pubblica de! parco e la relativa
accessibilitd pedonale & carrabile di servizio.

Tali interventi devono porsi in coerenza all'identita del luogo e la qualith del paesaggio senza
alterarne in modo significativo i caratteri presenti. E' consentita la realizzazione di parchegdgi,
pubblici esclusivamente in superficie.
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Verifica dei criteri e condizioni delia DGR 331/2013

Criterio/condizione

Contenuti della Variante al P.U.C. di Genova

-

Area inondabile

NO, si traita di una emergenza morfologica priva di corsi
d’'acqua.

2 | Dissesto alto/molto alto NO, ambito urbano ottenuto in parie per edificazione del
complesse storico dellex OP ed in parte mantenuto nella
J originaria configurazione.

2 | Zone umide NO, ambito urbano.

4 | Area carsica NO, non compreso nelle aree cosi classificate.

5 | Rete Ecologica Ligure NO, non compreso nelle aree cosi classificate.

6 | Zona di tutela assoluta punli captazione NO, non sono presenti ne pozzi ne sorgenti . per
acqua per uso idrapotabile (10m) l'alimentazione della rete idropotabile comunale.

7 | Zona di rispetto puntf di captazione acqua NO, non sono presenti ne pozzi ne sorgenti per
per usa idropotabils (200 m) I'alimentazione della rete idropotabile comunale.

8 | Acquiferi del Piano di Tutela delle Acque NO, territorio cosfituito dalla parte terminale di crinale

moniano.

8 Sito UNESCO 5 Terre NO

10 | Area Protstla nazionalefregionale NO

11 | Area a rischio archeologica NO

12 | Variante FTCP ANI-MA, IS-MA saturo, 15- | NO, ambito TU del PTCP.

MACPA, 15-MA

13 | Incremento carico insediativo in conclamata | NO, la variante prevede un decremento del  carico

crisi idrica insediativo per effetio della modificazione delle destinazioni
+ | duso con riduzione delle presenze teoriche all'interno
dell'ambito. In ogni caso la rete idrica degli acquedotti

citiadini assicura i fabbisogni necessari.

14 | Incrementa carico insedialivo per cfisi idrica [ NO, la varianie prevede un decremento del carico
in carico di punta Insediativo per effetto della modificazione delle destinazioni

d'uso con riduzione delle presenze teoriche allinterno
del'ambito. In ogni caso la rete idrica degli acquedotti
cittadini assicura i fabbisogni necessari.

15 | Incremento di carice nei Comuni di cui alla | NO, il Comune di Genova non & compreso negli elenchi di
L.R. 412012 cui all'Allegato A all'art. 1 della L.R. 4/2012 — Misure urgenti

per la tutela delle acque.

16 | Incremento di carico insediativo in situazione | L'ambito & allacciato al depuratore di Sturla-Vernazzola,
limite della capacita depurativa attraverso l'infrastruttura fognaria di via Cimarosa e viale

Cembrano.

Il gestore della rete & Mediterranea delle Acque che
assicura che il dimensionamento  dellimpianto  di
depurazione & adeguato ad accogliere 'utenza potenziale
dell'ex OP di Quario, sebbene con limitata capacita residuz;
la variante comporta la riduzione del peso insediativo
dell'ambito e quindi minor fabbisogno di depurazione delle
acque di scarico.

17 | Insediamenti residenzialifservizi rella fascia | NO, e nuove funzioni residenziali da inserire nellambito
di perinenza acustica defle femovie € | sono poste ad oltre 250 m dalla linea ferroviaria costiera
autostrade {100 m) Genova-la Spezia (viadotto Vila Gentile); Ia rete

autostradale & dislocata a monte dell’abitato ad oltre 2,5km
in linea d'aria dal sito {viadotto Sturla)

18 | Peggioramento qualita acustica in ares | NO, Pinsediamento, per effetto delle destinazioni duso
limitrofe a zone in classe Il e inferiori oggetio della variante, assume la stessa classe acustica

delle zone residenziali circostanti (classe || prevalentemente
residenziale)

1¢ | Introduzione di fondi di inquinamento

atmosferico per emissione diretta o indotto
da trafiico

NO, non sono previste funzioni produttive con emissioni
dirette in atmosfera; le strutture commerciali ammesse sono
solo quelle per esercizi di vicinato fin 0 2 250 mq snv: non
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sanitari sono relative alla piastra per i servizi ambulatoriali di

sono previste funzioni direzionali; le strutture per servizi
Pz base.

Sulla scorfa dsegli elementi sopra indicati gi_chi di_nen sottoporre la Variante in
argomento alla verifica di assoggeitabilita ex art. 13 della L.T, 32/2012.

Distinti saluti

IL DIR RE GENERALE
(Arch.“PigriPaolo Tomiolo)
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r: -1 REGIONE LIGURIA Genova, fMAGGIO 2013 t
R.T.E. GENOVA .
DIPARTIMENTO PIANIFICAZIONE PG/201 2‘]33515;0 PROTOCOLLO
TERRITORIALE, URBANISTICA
. A“Bﬁlti?l?f Prot, 0® awapsuesses s PG :
DIREZIONE GENERALE DEL = 013
DIPARTIMENTO det -9 MA 2

Oggelto; Comune di Genova Seds ‘ (2 s
Variante al vigenta P.U.C. del Comune di ] ~
Genova ralastiva al procedimento dl ep.c, @ i
valorizzazione degfi immobili pubblici del
complesso del'ex O.P, di Quarto — art. Al Saitore
28 della L.R. 37/2011; Urbanistica e Tidala del
Accertamenio di esclusione dalle Paesaggio
procedure di vakiaziona amblentale — Sede
D.G.R. n. 331 del 28/03/2013.
Agglornamento scheda normativa e ARTE
cartografia, ~¥ ViaB, Castallo, 3

=7 " 16100 GENOVA
e )

»

ARTE Genova, d'inlesa con ASL3 Genovase, 8 questo Dipartimento hanno predisposio gli
elaboratf necessarl per laltivazione del procedimento di cui all'art. 29 della LR. 37/2011 per la
valorizzazione, mediante mulamenti delle destinazioni d'uso, degli immobili pubblici non pitr
strumentali alio svolgimenio delle funzioni istituzionall presents nel complesso starico
monumentale dellex O.P. di Genova Quarlo, ad oggi di proprietd prevalente di ARTE Gs e
residualmente della ASL3 Genovese.

Al fini dlanzi richiamati, con D.G.R. n. 10 del 3 maggio u.s. & stato richlssta alle competentl
Commissioni consiliari il parere sullo scheme di deliberazione per Pavvio del procedimento, in
applicazione del comma 1 del ridetio art. 28 defla L.R. 37/2011, sulia base dells Scheda normativa
e de! relalive stralclo cartografico conseguente all'assestamento della disciplina urbanistica da
conferire alfembilo in parola.

Si provvede, pertante, ad inviare (a Scheda normativa e la relaliva cartagrafia di assetlo
urbanistico modificata rispetto @ quella gid inviata can precedante nota prot. IN/2043/67688 del 26
aprile 2013 ed I corrslative aggiornamento della Relazione llustrativa, da cui amerge:;

- l'sumento dell'estensions del parco urbano previsio nel Settora 4, da 20.000 rmq e 25.000 mq;
- [eliminazione delle incongruenze della parie normativa relativa alio steaso Settora 4 in merito
alla possibilitd di realizzare parcheggi pubblicl gsclysivams 9 rso lungo la viabiia

=Ll |

eslstente;

- la modifica della cartografia di asselto urbanistico con la riperimetraziens del Settore 3 in
modo da aumentare la fascia verde posta a prolezione del’ebitata circostarte; :

- e conseguenti variazion| del paramelri numerici indicati nella Relazione di variants che segue.

1 nigtic
Shto
Comune di Genova: ex Ospedale Psichiatrico di Quarto; via Maggio 6

Destinazions d'uso vigants
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PUC vigenle: soitozona FFa - servizi a livello wrbano o lerritoriale soggetta a contrallo
ambientale; art. 71 delle Norme di Atiuazione.

Estenslons dell'area latenza supserficlariaivolumetrica

Il comprenscric ha una eslensione complessiva di circa 72.000 mq sut quale insistono le saguenti
costruzioni articolate i blcechi edilizi:

Praprieta ARTE Ge:

- Fabbricati: 18.853 mq, al netto dei cortili intemni, per 71.315 mc;

Proprieta ASL3:

- Fabbricati: 9.840 maq, al netto dei corlili interni, per 34.440 me

- Terreni: 31.786 mg

Consistenza complessiva: 28.693 mq per 105.765 mec

Capacita Insadlativa attuale teorlca (destinazione a servizi)
- Numero aspiti potenziaie; 1.600 (salute mentale e RSA psichiatrica)

- Numero addetti; 788 (44 medici; 373 infermieri professionali; 209 tecnici riabilitazione/educatori;
124 operatori; 38 personale amministrativo)

- Totale persone potenziali 2.388 unita (12,0 mgfunita e 44,3 mefunita)

Destinazjone d'uso

Le funzioni caratterizzantl sono le seguenti:

- Settori 1e 4: Servizi pubblici, di interesse generale (ASL3, riuova plastra sanitaria del levante
cittading), interesse comune e parco urbano:

- Settori 2 e 3. residenza, alberghi, residenze turistico alberghisre, servizi privati.

Le funzionl ammesse sano le seguenti:

- seftore 1, parzialmente Interessato dalla proprieta di ARTE, & destinato, per queste ultime, ad
accogliere funzioni pubbliche di interesse camune, parcheggi pubblic] e privati;

- seltore 2 & destinato principalmente alla residenza, connettivo urbano, pubblicl esercizi ed
esercizi commerciali fino a 250 mq di 8.N.V,, uffici , parcheggi pubblici e privati:

- settore 3 & deslinato ad accogliere le stesse funzioni del settore 2, comprende inolire la viabilita
sacondaria;

- settore 4 & deslinato ad assumere funzioni per servizi compatibili con ka formazione del parco
urbano, con esclusione dei parchegg! intesrati; gli eventuali parcheggi pubblici sene ammessi salo
a raso lungo la viabilita esistente.

Capacith_Insediativa_tsorica dl varlants {destinazione prevalente a servizi, complamentare
prevalente residenziale) - Servizl pubblicl

- destinazione a servizi pubblicl di interesse generale sanitari ASL3 negli edifici esistenti: 12.681

mq pef circa 47.970 me (blocchi 1,2,3,11,12,13,14,18,19, 20,22,23 24);

- destinazione a seryvizi pubblic] di interesse comune negii edifici esistenti: 3.462 mq per circa

13.100 me (blocchi 15,16,17,21);
- destinazione a servizi parco urbano (previsto): 25.000 mq;
- cortili interni & aree verdi esistenti: 15.000 mq;

Totale destinazionl a sarvizi generali ¢ Interesse comune: 66.143 mq per circa §1.070 me

Funzioni private
- destinazione usi urbani (residenza e compatibiti) negli edifici esistenti: 12,550 miy per 43.8925 me

{(blocchi 4,5,6,7,8,9,10 e palazzina C);

- destinazione usi_urbani (residenza e campatibilj per aumento S.A.: max. 2.300 mq (blocchi
4,5,6,7,8,9,10)

- destinazlone usi urbani {residenza e compatibili) per aumento S.A. patazzina C: max. 500 mq;

- destinazione usi urbani (residenza) per nuova costruzione: max 5.400 my per circa 18.900 me

Totale destinazlone us! urbani: 20,750 mq per circa 62.826 mc
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- Abitanti insediabili teorici: 692 (30 mg/abitante), pil circa 100 addetti potenziali nelle funzioni
private ammesse.
- Unita nel servizi pubblici: 1.000 (700 utenti/gicrno e 300 addetti servizi)

Totale dal pesa insadlativo taorico: 1.778 unita

Standard urbanisticl necessaarl
Abitantix18 mq/ab= 692x18= 12.456 mq

Addeti privatixBOmag/add.=n 100x80 mq = 6.000 mg

Fabbisogno servizl per funzioni private 20.456 mq < 43.462 mq di servizi pubblic| di quartiere
previsti (sono esclusi i servizi di interesse generale ASL3).

Tipologia degll interventl edllizl previstt

La variate al P.U.C. per I'ambito in questione disciplina le seguenti fipologie di intervento:

Settore 1): ristrutturazione editizia, nel limiti di seguito riportati.

E' cansentilo lincremento dalla S.A., senza limiti dimensionali ma senza Incremento del volume
geometrico degli edifici, previa verifica della compatibilitd con i caratteri storico- tipologici degli
edifici esistenti. La §.A. deslinata a connettivo urbano, pubblici esercizi ed esercizi commerciali
non pué complessivamente superare il 10% della S.A. esistents, di cui 1a quota di S.N.V. destinata
ad esercizi comunali non pu¢ complessivamente superare mq 250.

Settore 2): ristrutturazione edilizia, nej iimiti di seguite riportati,

E' consentito l'incremento della S.A., nel limite de] 20% della S.A. esistente, senza aumenlo dal
volume geometrico degli edifici e previa verifica della compatibilitd con | caratteri storico- tipologici
degli edifici esistenti. : ;

Settore 3) ristrutturazione edilizia, sostituzione edilizia @ nuova costruzione, nei limiti di seguito
riportati.

E' consentito lincremento di S.A. nel limite del 10% della S.A esistente e comunque non
eccedente il 20% del volume geometrico degli edifici esistenti, purché previsto da un progelio che
ne dimostri la compatibilita sotto il profile architettonico e funzionale.

E' consentilo realizzare nuove costruzioni esciusivamente per effetto del trasfarimento derivante
dalle preventive demolizioni effeftuate in attuazione de! PRU di Corniglianc { 5.400 mq - D.C.C.. n.
15/2007) e registrate in Comune a nome dellARTE di Genova.

I nuovi edifici sono realizzati nell'osservanza delle seguenti condizioni

- LU.l. massimo 0,20 mg/mq, da applicarsi alla superficie libera dei Settori 3 e 4 e derivante
esclusivamente da trasferimento di S.A. preventivamente demolita, con il limite massimo di 5.400
mg;

- :Itazza massima non superiore a quella degli edifici circostanti;

Sattore 4): sistemazioni di superficie, nei limiti di seguito riportati.

E' consentita la realizzazione di aftrezzature per la fruizione pubblica del parco & la ralativa
accessibilitd pedonale e carrabile di servizio.

Tali intervenli devono porsi in coerenza al'identitd del luogo e la qualith del paesaggio senza
alterame in modo significativo i caratteri presenti. E' consentita la realizzazione di parcheggi,
pubblici esclusivamente in superficie.

Yerifica del criter] e candlzlonl della DGR 331/2013

N. | Criteriojcondizions Contenuti della Variante al P.U.C. di Genova

1 | Area incndabile NO, si tratta di una emergenza morfologica priva di corsi
d'acqua.

2 | Dissesto alto/molto alte NC, ambito urbano ottenuto in parte per edificazione del
complesso storico delfex OP ed in parte mantenuto nella
originaria configurazione.

3 [ Zone umide NOQ, ambito urbano. =

4 | Ares carsica NO, non compresa nelle aree cosl classificate.

5 | Rele Ecologica Ligure NO, non comgpreso nelle aree cosl classificate.

6 [ Zona di tulela assoluta punti captazione NO, non sono presenti ne pozzi ne sorgenti  per

/. dip- (601000166 100201 3 vus quartohizadoc/. dip-Tod 1010 66T00-200 31vas quaniobis docREGIONE FIGDIRIA - Vg 1 Annonsin
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acqua per uso idropatabile (10m)

f'alimentazione della rele idropotabile comunale,

7 | Zona di nspetto punli di captazione acqua NO, non sono presenti ne pozzi ne sorgenti per
per uso jdropotabile (200 m) I'alimentazione della rele idropotabile comunale.

8 | Acquifer del Piano di Tulefa delle Acque NO, territorio costituilo dalla parte terminale di crinale

montano.

9 Silo UNESCO § Terre ND

10 | Area Profetla nazionalelregionale NO

11 | Area a rischio ardleolﬁlm NO -

12 | Vasiante PTCP ANI-MA, IS-MA saturo, IS- | NO, ambito TU del PTCP.

MACPA. iS-MA

13 | Incremenlo carleo insediativo In conclamata | NO, {a variante prevede un decremento del canco

crisl idrica insediative per effetto defla modificazione delle destinazioni
d'uso con riduzione delle presenze teoriche allintemo
del'ambite. In ognl caso la rete idica degli acquedotti
clttadini assicura i fabblsogni necassari,

14 | Incremento carico insediative per crisi idica | NO, la varianle prevede un decremento del carico
in carico di punta insediativo per effetto della modificazione defle destinazloni

d'uso con riduzione delle presenze teoriche allinterno
del'ambito. In ogni caso la rete idrica degli acquedotii
. cittadini assicura i fabbisognl necessari,

1§ | Incremento di earlco nel Comuni di cui afla | NO, il Comune di Genova non & compraso negll elenchi di
L.R. 472012 cui all'Allegato A alfart. 1 della L.R. 4/2012 — Misure urgenti

per la lutsla delle acque.

16 | Incremento di carice insediativo in sitvazione | L'ambito & allacciato al depuratore di Sturla-Vemazzols,
limite della capaciia depurativa * aftraverso linfrasiruttura fognaria di via Cimarosa = visle

Cembrano.

(1 gestore della rete & Mediterranea delle Acque che
assicura che i dimensionamenta dellimpianto  di
depurazione ¢ adeguato ad accogliere l'ulenza polenziale
dell'ex OP di Quarto, sebbene con limitata capacita residua;
la variante comporta la riduziene del peso Insediativo
dell'ambito e quindi minor fabbisogno di depurazione delle
acque di scarico.

17 | Insediamenti residenzlalVserviz nella fascia | NO, le nuove funzioni residenziall da inserire nell ambilo
di pedinenza acugtica delle fermovie e | sono poste ad oltre 250 m dalla linea ferroviaria costiera
autostrade (100 m) Genova-La Spezia (viadole Vila Gentile) la rete

autostradale & dislocata a monte dell'abltato ad oltre 2,5km
In lineg d'aria dal sito (viadotto Sturla)

18 | Peggioramento qualitd acustica In aree | NO, [insediamenio, par effeflo delle destinazionl d'uso

limitrofe a zone in classa Il & Inferiori oggello della variante, assume la stessa classe acustica
defle zone residenziali circostanti (classe Il prevalentementa
residenziale)

19 | Introduzione di fonfl di inquinamento [ NO, non sono previste funzioni produttive con emissioni

atmosferico per emissiona direlta o indotto
da iraffico

dirette in atmosfers; le strutture commerciali ammesse sono
solo quelie per esercizl di vicinato fin 0 a 250 mq snv; non
sono previste funzioni direzionali; le sirutture per servizi
sanitarf sono relalive alta piastra per | servizi ambulaloriali di

base.

Sulla scorta degli elementi sopra indicati si
argomento alls verifica di assoggetiabilita ex art. 13 della L.T. 32/2012.

Distinti saluti

la Variante in

IL DIRETT@RE GENERALE
(Arch. Pietlttaclo Tomiolo)
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PROGRAMMA DELLE ALTENAZIONI E DELLE VALORIZZAZIONI
Art. 29 L.r. 27 dicembre 2011, n. 37

Proposta di ARTE Genova/ASL3 per la valorizzazione di immobili non strumental: di

Atrtach Rapavale Territonale per
1'Edili o delis Frovinciy f o

proprietd

{ Individuazione dell' Immobile l
Ty
Brenominaz e =
e IEx Ospedale Paicisieles
[Grame  Téenove
Ubicazicos leﬁ‘l& Guorto
Irdirizzo Via Magglo, &
T P IR W
Dati catasteli Sezions | Fog'v | Moppaic | Sub, | Categoric} Classe |  Consstemin | Readits Catnstale
13 airmuch 04713
— % 7LatSme
Fbrieari | | Qua | 6 T 5| &2 | v iz
were || T 4 12853 mq A )
i Blocchi: 1, 2,3,4,5,6,%,11, 12,13, 14, 15, 15, I7, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 29 {mop 1809), 35, 36 {map, 548).
: ;zl :" 17.156 me
o . QUA 6 — 510 F B/2 u 29.239,10
2290 2 4840 mg
F::_":"' z Blocchi 7. 8, 10,
A5 Qua & == 4 D/ 71522.04
Polarzina € ex apministearione: mapp. 29 sub. 4 ¢ mopp. 2403: cirea 5,000 mq. S.A.
— —rp e TG n T yp—— —
- LIV D 9518
o L350
- . = FRUTT . & R A 24,71
FRATQ R. 023477
J &4 3 &
[2] [} ARBOR 1 A0 RAL 15,94
Teress) ORYOD R D:6492
ARL 3 H ] = IRRIG A A2 R A 26,89
BOSCO R B:21,23
& ] 2397 ALTO ] 20536 R.A: 53|
ENTE
& & 1008 URBANGD 19
= T Ty Ty TSP 3 i
NOTA la presante praposta di variante urbanistica colnvolge immobiki auelmente di proprietd si di ARTE Seacvg che dl ASL 3, La proposta  sicie predisposta
sull bose dell'Atta ds Tnfesa propste da ASLA ¢ I corsa di Formalizxazione Tra ks Regione Ligurlo, I'ASE 3 ¢ I'ARTE Eenava, finclizzats alla Fiprogrammazione €
» |mdistriburiane delle funzioni sonitaria nel complexso di Genova ex Ospedale Pslchiatrico di Quarte, Le funzionl corartesizzanti song indécate nello schema allzgate
alla presente schedo, che individvo puntuoimente | bloeshi e e rolative cree di pertinenzo & praprictd di ARTE Ge ¢ ASL3 {ollegata planimelria) i

T Aspetti di valhrtozione economica

[ Vokre discquiste | feuro 27.729.095.16 degli immaobil di proprietd ARTE Genova,

) -

Proprietd ARTE Genova:  Fabbeleati 17.086,00 mg + 1,034 mq di fordl {bloceo 21)
Dimeasicni determinate + 2475 mq ediflcio dirrta (bloceo 35), oltre cortill Internl:
sully base delia Preimtese

Proprietd ASL 3: Fabbricati 3.840.00 mq oltre cortili Internl - Terren 31785 my.

- -

e Cuarto wis Magon. B« 172




Adegatn 1

Tipelegic

Ex Ospadule, testimanianza di architettura specialistica di fine "800 ¢ <egli anai *30 del ‘900, &1i immobili
acquisiti sotn complessivamente 24 blocehl, diversamente articalatt fre di faro,

Fanra inaltre parte del complesse: un piccato edificio di un piane ad vso auterimesse, un edificio diruto, su due
piani, e un edificle di recente costruzions in uss al Servizic Strade della Provincia di Geneva nonché I*ed!ficia ad
uso uffici ex amministraziene, indicato come palazzing £ Seno inokre present! nell‘orea baeschiva aleuni
manufatti ad uso servizi teenici,

Stato di canservazione

Generalmente mediocre/disereto

[

i

Aspetti urbanistico-edilizi € vineoh esistert]

r.. - i + L f e o
Aftualmente destinate o servizl sanitari, uffici amministrotivi delio ASL 3, Sona tuttora in funzlane aleyni

3] Bestinanane ¢'uso struale reparti di degenza. Sene presenti: un mogaxzine della farmacia, un bar., palestre & kocali techict nonché depasiti.
. | |Aleuni 2pazi spazi sono destinati a Studi medici,
A ) [* | Servizi sanitari e uffici amministretivi. Reporti di degenza, con servizi annessi. Concessione anmuale ¢ Centro
Stata pecupativa
Sociale e Bar,
1 boto e dwste di Ficscie 1:?:!rnbile per i Servizl sanitori entro il 31 dicembre 2015, per le restanti attivitd termint scaduti it 31 dicembre
: - | FE—, . - e a—
©]  Distiphng wrbanistica [ [PUC 2000: Zono FFa - servizi inamblts speciale;
_i_ edilizio vigente € operante 1?U€ 2011 {preliminere): Zona SE5-5 servixl pubb¥el territoriali di quortiere di valare storico poesaggistica, AC-
4| inregime disavaguardia | 171y Ambito di Conservazione dell’Impianto Urbonistice. Distrette di Trasformozions Urbang 2.09 Settore 3.
4 .
£ Dud:!::“l aricle fea FTCP: Assetto Insediativo TU: Assetto vegetazioncle CO-ISS-MA: Assetto geomar{olagica MOB;
3[Ex Arr1.10 € 12 de) DL g, 42/2009 MONUMENTALE
5
Rubricato quale moruments al n.28 della sezione di Genova
; Vineali
i il +| Sul comples£o immobiliare insistono varle Servitd,
¥ Ex Art, 136 lettera c} e d) D.Lgs. 42/2004 BENE PAESAGGISTICO, BELLEZZA [ TNSTEME,
= ARTE Geotva i
LAmimecizalora Uncs
Prating ¥ dogusl Ganova Cuarts via Maggio 8 3 /1




Allegato 1

Propesta di nuova destinazione d'uso urbanistica

Destinazione d'use
vigente ed operante in
regime di salvaguardia
nelle aree
contigue/caratteristich
e strutturcli e

 tipologiche

PUC 2000: FFa;

PUC 2011 (preliminare): Zone - Distretto di Trasformazione urbana n.2.09
settore 1, AC-US Ambite di conservazione dell'impiante urbana storico;
Ambito Zona AC-IU Ambito di Conservazione dell'Impianto Urbanistico e
AR-UR Ambito di Rigualificazicne Urbanistica Residenziale, servizi pubbliei
territoriali e di quartiere e parcheggi pubblici.

Destinazione d'uso da
afteibuire per effetto
dell'approvazione della
variante al P.U.C, ai
sensi dell'art. 29,
comma &, delfla LR.
3772011

L'ambito & suddivisa in quattro settori, delimitati in ragione della differente
destinazione funzionale, come rappresentato nello schema planimetrico

allegato.

LE FUNZIONI CARATTERIZZANTI sono le seguenti:

settori 1 e 4 Servizi pubblici di interesse generale sanitario, ivi compresa
la nuova piestra ambulatariale del levante cittadine sostitutiva del quella sita
attualmente in via Bainsizza 42, e di interesse comune di quartiere (settore
1) e per verde pubblico (parco urbane nel settore 4))

settori 2 e 3: residenza, alberghi, residenze turistice alberghiere, servizi
privati. .

LE FUNZIGNI AMMESSE sono le seguenti:

settore 1, pubblici esercizi, parcheggi pubblici e privati;

settore 2, connettivo urbana, pubblici esercizi ed esercizi commercioli fino
@ 250 mq di SNLV., uffici, parcheggi privati anche interrati;

settore 3, , connettive urbano, pubblici esercizi ed eserciz cormmerciali
fino a 250 mq di SNLV., uffici, parcheggi privati anche inferrati:

settore 4, parcheggi pubblici e privati esclusivamente in superficie lungo la
viabilitd esistente.

In ogni settore sono escluse le sole da gioco polivalenti, sale scommesse,
*binga” & simili.

Compatibilitd
strutturaole e tipologica

Le destinazioni proposte sona strutturalmente compatibili cen I'impianto
urbano sia sette il profilo dell'accessibilitd che del contesto ambientale, in
quanto lo stesso & gid caratterizzato dalla presenza di un diffuso tessuto
residenziale e da poli di pubblici servizi,

Disciplina urbanistice
edilizia

Modalitd d'intervento:

Settore 1) ristrutturazione edilizio, nelle modalita e nei limiti di sequito
riportati,

Settore 2} ristrutturazione edilizia, nelle modalitd e nei limiti di seguito
riportati,

Settore 3) ristrutturazione edilizia, sostituzione edilizia e nucva
costruzione, nelle modalita e nei limiti di seguito riportati,

Settore 4) sistemazione di area e nuove costruzionl accessorie nei {imiti di
Sequito ripartati.

Par i urbenistici:

Settore 1) Destinato principalmente al mantenimento delle funzioni
sanitarie in atto e dlla realizzazione della nuova piastra ambulatoriale del
levante cittadine. E' consentite V'incremento della 5.4. interno senza limiti
dimensionali, previa verifica della compatibilitd con i caratteri storico-

tipologici degli edifici esistenti. La S.A. destinata o econnettivo urbano,




pubblici esercizi ed esercizi commerciali nen pud complessivamente superare
il 10% della 5.A. esistente, di cui ka quota di SN.V. destinata ad esercizi
comunali non pud complessivamente superare g 250,

Settore 2) E' consentito |'incremento della superficie Agibile nel limite del
20% della 5.A. esistente, previa verifica della compatibilitd con i caratteri
storice- tipalogici degli edifici esistenti e comungue non altre il 20% del
volume geometrico esistente, E' altres! consentite ['incremento di S.A,
senza limiti dimensionali, esclusivamente se realizzate ali'inferno degli
edifici esistenti e previsto da un progetto che ne dimostri la compatibilita
sotto il profile architettonico funzionale.

Settore 3) E' consentito lincremento di Superficie Agibile nel limite del
10% della S.A. esistente e comunque non eccedente il 20% del volume
geometrico degli edifici esistenti, purché previsto da un progeito che ne
dimostri la compatibilita sotto il profilo architettonico e funzionale . E
consentito realizzore nuave costruzioni esclusivamente per effetto del
trasferimento di S.A. derivante dalle demolizioni effettuate da ARTE Ge in
attuarione del PRU di Cornigliano (D.C.C.. n. 15/2007) e registrate in Comune
a nome dell' ARTE di Genova,

I nuovi edifici sono reglizzati nell’ osservanza delle seguenti condizioni :
indice territoriale massimo, da applicarsi alle aree libere nei settori 3 & 4,
derivante da trasferimento, di 5.A. 0,20 mg/ mq.

S.A.mex. 5,400 mq ;

Altezza massima non superiore a quella degli edifici circostanti:

La nuova edificazione pud essere realizzata nel solo settore 3 (tre).

Settare 4) Destinaio alla funzione pubblica per il tempa libero per la
realizzazione di un parco urbane, E' consentita ia realizzazione di interventi
e strutture a supporte delle funzioni insediate nell'embito, oltre che la
realizzazione di specifici spazi e/o manufatti finalizzati alla fruizione
pubblice. Tali interventi devono porsi in coerenza all‘identitd del logo e la
qualitd del paesaggio senza alterarne in mado significativo i caratteri
presenti. €' consentita la realizzazione di parcheggi pubblici esclusivamente
a rass lungo le strade esistenti.

T} settore dovrd essere esclusivamente destinato a servizi pubblici di
quartiere per il verde urbane attrezzato, con specifico atto di asservimento
immabiliare, avente una superficie minima di 25.000 mq.

Dotazione di Servizi e Infrestrytture:

I febbricati e gli spazi per aftrezzature pubbliche di interesse comune .
previsti nel settore 1 (unc) possono concorrere agli standard urbanistici
necessari per le funzioni do insediare nei settori 2 ¢ 3. Nel caso di
realizzazione del verde pubblico, gravate da servitd immobiliare a favore del
Corwne, previsto nel settore 4 (quattro) e nel caso di cessione ol Comune. dei
fabbricati e degli spazi per attrezzature pubbliche di Interesse comune,
previsti ne! settore 1 (uno), saranno richiesti esclusivamente per la
realizzazione degli interventi ammess! nei settori 2 & 3 i soli oneri inerenti il
contributo di castruzione, Per detti interventi sono considerati assalti futti
gli altri obblighi inerenti gl standard urbanistici.

La dimensione del parco urbano da realizzare nel settore 4 non pud essere
inferiore a 25,000 mq;

Costituiscono previsione infrastrutturale gli adeguamenti viari della parte
iniziale di Via Redipuglia e V'accessibilita da Via Raimondo Sciocealuga.

€ fatio obbligo di reperire i parcheqai pertinenziali per le funzioni




insediate, da reperirsi anche nei settori attigui,

Prestazioni edilizie ambientali:gl interventi ammessi sugli edifici esistenti

oggette di ristrutturazione edilizie devone assicurare lo pit elevata classe
energetica possibile in base alla vigente normativa in materia, Le nuove
tostruzioni sono progettate per consequire la Classe energetico A,

Modalitd di attuaziene: permesso di costruire convenzionato, Gl interventi
previsti in ciascun settore si realizzano mediante pragetto unitario con il
quale & approvata e sottescritta la relativa convenzions quadro,

Norme transiterie: Le aree e gli edifici esistenti sono assoggettati alla
disciplina e alle norme pragettuali della sottozona FF. La sistemazione
superficiale delle aree, anche temporanea, & consentita esclusivamente per
le funzioni ammesse.

Flessibilita: I! perimetro dell'ambite pus essere retificato ol afto della
elaborazione pregettuale, per garantire o pid appropriata attuazione delle
epere, in ragione di un pid puntuale accertamento dello stato di fatto, per
assicurare migliori connessioni con il contorne e per escludere porzioni di
territerio che non risultino utili all'attuazione del progetto quande cid non
confligga con gli obiettivi della riqualificazione. Le perzioni di territorie
escluse assumono la disciplina della zona confinante avente confine di
maggiore sviluppo. Il perimefre dei settori pud eventualmente essere
rettificato all'atto della elaborazione progettuale, al fine di meglio aderire
ai confini di propriet& o per garantire In pid appropriata attuazione delle
opere, in ragione di un pid puntuale accertamento dello stato di fatte, per
assicurare migliori connessioni con I'intorno in caso di attuazione congiunta
di pilt settori e per escludere porzioni che non risulting utili all'attuazione
del progetto, a condizione che cid non econfligga eon gl obiettivi della
riqudlificazione stessa. L'eventuale adeguamento dells reti infrastrutturali
Pud essere realizzato anche prima dell'intervento di riqualificazione
dell'area, ove ne ricorra 1o necessitd, a condizione che cié nen confligga con
qli obiettivi posti.

Disciplina paesistico
puntuale

Gli interventi devono perseguire i seguenti obiettivi:

- patenziare le relazioni defle componenti urbane, in terminl di miglioramento
delle modalitd di accesso, percorribilitd e fruibilita:

- restituire al compendio storico un ruclo trainante nelfambito del contesto
urbane, promuovendo aspetti di velarizzazione architettonica, allo seopo di
disincentivare pericolosi processi di progressive abbandone a sotteutilizzare
can funzioni incongrue;

- conservare in forma attiva le testimonianze stariche, riconoscendo il
significato specifico delle modificazioni urbane altre i limiti imposti da un
affeggiomento di tradizionale' mera salvaguardia, inserendo wn mix
funzionale ol fine di valorizzare il complesso e offrire risposte efficaci allo
elttadinanza,

Gli interventi sut patrimanio edilizio esistente devono essere improntati alla
valorizzazione, in termini architettanici, degli edifici che rivestono valore
storico- documentale e devono essere realizzati secondo le seguernti
indicazioni:

- perseguire il mantenimento e la valorizzazione delle coratteristiche
architettoniche, tipologiche dell’edificio, degli spazi liberi e a verde e dei
percorsi pedonali;

- le_modifiche e gli incrementi superficiali ammessi devono risuftare



arganicamente connessi con l'edificio esistente, evitends |a formazione di
superfetazioni;

- negli interventi di ristrutturazione, le eventuali superfetazioni devono
essere oggetto di contestuali interventi per la loro ricomposizione, restando
ferma la facoltd della loro eliminazione:

- sugli edifici storici con coperture a falde non Possono gssere montati
ponnelli fotovoltaici e solari termici. Potranno essere valutate soluzioni
integrate con | manti di copertura escludends comunque i serbatoi di
accumulo dell'acqua.

Gli interventi di sostituzione edilizia devono essere realizzati can
caratteristiche architettoniche, tipologiche e formali congruenti con il
contesto circostante.

L'intervento di realizzazione dei parcheggl nel settore 4 deve comunque
preservare le essenze ad alto fusto di pregio ¢ tendere o migliorare le
sistemazioni vegetali presenti.

Ai fini dianzi indicati & recepita, anche se non materialmente riportata nelle
presenti norme, la disciplina di cui alfart. 11, comma 8, delle Norme di
| Attuazione del PTC provinciale, di cui alle relative Schede nn. 13 5 37¢
L.3_U_04.

Documenti allegati

Planimetrie catasteli

Planimetrie di deserizione delle variazioni in corse delle praprietd
Schema plenimetrico di suddivisione in settori

Estratto di mappa

PTCP: Assetto Insediative, Geomorfologico e Vegetazisnale

CTR

Documentazione fotografica

Vineoli

PUC

ARTE Ge

L' Amministratore Unico

Prof. Ing. V. Augusti

Ad
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an REGIONE LIGURIA Genova, ?lt\olzol_:’,
% %9 DIPARTIMENTO AMBIENTE Prot. n.: P 2003 (A6 3F0(
61317 520132

Seltore: VALUTAZIONE DI IMPATTO AMBIENTALE

Direzione generaie del
Dipartimento pianificazione
territoriale, urbanistica
SEDE

p.c.
Comune di Genova

Direzione Urbanistica SUE e
grandi progetti

Ufficio CGonferenze di servizio
Via di Francia, 3

Genova

Urbanistica e tutela del
paesaggio
SEDE
Oggetto: Riqualificazione ex Ospedale psichiatrico
di Quarto variante al vigente PUC - L.r. n.
3212012

Con riferimento alla Vostra nota PG/2013/160477 del 1.10.2013, si richiama
quanto gid comunicato con nostra precedente nota PG/2013/71041 del 3.05.2013,
riguardo alia necessita di coerenza con i contenuti del parere motivato sul preliminare
del PUC (DGR 1280/2012),

A fronte della concordata riperimetrazione della variante ai settori 3 e 4, si
rimanda a questa Direzione il compito di garantire la coerenza dei parametri
dimensionali urbanistici, delle funzioni ammesse e delle relative schede normative,
con le indicazioni gia formulate nella nota richiamata (uso del settore 4 come verde
pubblico, con ammesse funzioni esclusivamente relative al mantenimento del verde
ed alle percorrenze pedonali, eliminando la previsione di parcheggi di qualsiasi tipo e
di manufatti e/o strutture a supporto delle funzioni insediate nell’ambito; indicazione
tipologica per la concentrazione degli incrementi volumetrici in settore 3 a contorno
del sedime edificato esistente).

Cordiali saluti

IIDiligente
{ing. R bk?o Boni)

Dipartimento Ambiants, Via D°Annunzio, 111, 16121 Genova
tel. 010-5484829, fax 010-5484055
e-mall pacla solari@ragione liguria.it



