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Slstema Sanltario Regione Liguria

S. C. RIQUALIFICAZIONE EDILIZIA
DELIBERAZIONE

OGGETTO: schema di Convenzione, inerente il Piano Urbanistico Operativo concernente I’Ambito Speciale di
Riqualificazione Urbana n.77 “Ex Ospedule Psichiatrico di Quarto” : approvazione.

IL DIRETTORE GENERALE
Su conforme proposta del Direttore della Struttura Complessa Riqualificazione Edilizia ;

Premesso che :

- Con deliberazione della Giunta Regionale n. 682/17.6.2011 “Auuazione del capo III della legge finanziaria
regionale n. 22/2010- in materia di patrimonio”, la Regione Liguria ha approvato 1’elenco dei beni
immobili di proprieta delle Aziende Sanitaric e degli Enti equiparati per i quali le Aziende stesse, ai sensi
dell’art. 22 della L. R. 22/2010 hanno programmato 1’alienazione ;

- Con deliberazione n. 1265/22.11.2011 del Direttore Generale ['A.S.L. 3 ha approvato ’elenco dei beni
immobili su cui era chiesta |'autorizzazione alla Regione all’alienazione ed in tale elenco & compresa
l'intera area di Genova Quarto sita in via Giovanni Maggio 6 ("ex Ospedale Psichiatrico di Quarto™),
dando alla Regione mandato ad accollarsi [z incombenze connesse alle procedure di vendita degli stessi e
definendo un piano di dismissione, con relativo cronoprogramma, degli immobili compresi nel predetto
elenco, compatibili col piano di riassetto delle Strutture sanitare in corso ;

- Con successiva deliberazione n. 1429/28.12.2011 del Direttore Generale, a parziale modifica della
deliberazione n. 1265 /22.11.2011, I' ASL 3 ha chiesto alla Repione Liguria di essere autorizzata ad
escludere dalla stessa vendita i Padiglioni 7, 8 e 10 facenti parte dell’ ex Ospedale Psichiatrico di Quarto
per reinserirla nel patrimonio aziendale cosi da conservame 1"originaria destinazione;

- Con deliberazione della Giunta Regionale n. 1712/29.12.2011, la Regione ha approvalo I'alicnazione dei
beni immobili inseriti nella predetta deliberazione di Giunta n. 682/17.6.2011 ad A.R.T.E. la quale, con
atto a rogito Notaro dott. Federico Cattanei repertorio n. 15319 — raccolia 6787 del 30.12.2011, acquisiva la
proprieta degli immobili inseriti nell’elenco, approvato dall’ASL 3 con deliberazione n. 1265/22.11.2011
del Direttore Generale, come modificato dalla deliberazione n. 1429/28.12.2011 del Direttore Generale , fra
cui rientrano i padiglioni 1,2,3,11,12,13,14,18,19,20,22,23 e 24 dell’ ex Ospedale Psichiatrico di Quarto ;

- La Repgione, il Comune di Genova, ARTE. e I" AS.L. 3 per quanto di rispettiva competenza hanno
concordato di rivalorizzare i suddetti beni , dopo che siano state dismesse le originarie funzioni, per
realizzare fra 1’altro un polo sanitario di rilevante importanza per il levante genovese, concordando sul
definire le relative varianti urbanistiche, eventualmente stipulando uno specifico accordo di programma;

- La Regione, ART.E e 1" ASL. 3 per quanto di rispettiva competenza hanno cosi definito un Atto d’
intesa, che la presente Azienda ha approvato con deliberazione n. 443/26.7.2013 del Direttore Generale e
solfoscritto in data 25.9.2013;

- Con deliberazione n. 48 del 23.7.2013 del Consiglio Comunale, il Comune di Genova ha promosso
I’Accordo di programma fra i tre Enti suddetti per la riqualificazione dell’area dell’ ex Ospedale
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Psichiatrico di Quarto, approvando la variante urbanistica all’allora vigente Piano urbanistico Comunale
(P.U.C.), inserendo I"Ambito Speciale di Riqualificazione Urbana e la collegata variante al progetto
preliminare del P.U.C., con obbligo di recepimento nel progetto definitivo di P.U.C.;

Con deliberazione n. 638/7.11.2013 del Direttore Generale I’A.S.L. 3 ha approvato il Programma degli
interventi nell’ ex Presidio socio sanitario di Quarto ;

Con deliberazione n. 1393/8.11.2013 della Giunta Regionale , 1a Regione Liguria ha approvato il predetto
Accordo di programma che essa ha stipulato con il Comune di Genova, I’'AS.L. 3 ed ART.E. perla
riqualificazione dell’ area dell’ ex Ospedale Psichiatrico di Quario, approvando la conseguente variante
urbanistica al vigente P.U.C,;

Con deliberazione n. 673/25.11.2013 del Direttore Generale I'A.S.L. 3 ha approvato lo schema del citato
Accordo di programma;

E’ stato stipulato in data 29.11.2013 il menzionato Accordo di programma, che in particolare dispone
alt'art, 2 /ett. f) la stipula fra le parti di un atto di modifica dell*atto di trasferimento di beni immobili a
rogito Notaro dott. Federico Caitanei, repertorio n. 15319 - raccolta 6787 del 30.12.2011 , per
rideterminare la consistenza di quanto trasferito e di quanto rimane riservato alla scrivente A.S.L.
nell’ambito immobiliare in oggetto, secondo quanto di seguito riepilogato:

da A.RT.E. ad A.S.L. 3 : Padiglioni 1,2,3,11,12,13,14,18,19,20,22 23 ¢ 24 ;

da A.S.L. 3 ad AR.TE. : Padiglioni 7,8 e 10; Palazzina ex Amministrazione palazzina C; aree di cui ai
mappali 25, 44, 374, 1009 e 2397 ;

Con deliberazione n, 133/24.2.2015 del Diretiore Generale I'A.5.L.3, dando attuazione all’Atto di intesa ed
all’Accordo di programma, ha approvato lo schema di “Atto ricognitivo e permuta con funzione
modificativa dell’atto di compravendita in data 30 dicembre 20117 ¢ che in data 26.2.2015 ¢ stato stipulato
I’atto, a rogito Notaro dott. Pietro Biglia di Saronno, contrassegnato col repertorio 40931 raccolta n. 29405;

L'art. 9 del succitato Accordo di programma prevede che A.R.T.E. rediga il Piano Urbanistico Operativo
(P.U.O.) previsto dalle modalita realizzative dell’ Ambito, che poi & stato trasmesso da A.R.T.E. con nota
prot. 3536/21.5.2015 nella quale & indicato anche l'invio al Comune di Genova per la relativa
approvazione;

Con deliberazione n. 399/29.5.2015 del Direttore Generale 1'A.S.L.3 per quanto di competenza ha
approvato un elaborato che definisce per ogni padiglione dell’ ex Ospedale Psichiarrico di Quarto le
attivita che, conclusa la riorganizzazione, si eseguiranno negli stessi;

In data 11 aprile 2016 si & svolta la seduta referente della Conferenza di Servizi ed in data 15 luglio 2016 si
¢ svolta la seduta deliberante, che ha approvato il Progetto Unitario per la riqualificazione urbana dell'area
dell'ex Ospedale Psichiatrice di Genova Quario;

Con determinazione dirigenziale n. 2016-118.0.0-13 in data 18 luglio 2016 del Direttore della Direzione
Urbanistica, SUE e Grandi Progetti il Comune di Genova ha concluso il procedimento della Conferenza dei
Servizi 04/16, con conseguente approvazione del Progetto Unitario per la riqualificazione urbana dell'area
dell'ex Ospedale Psichiatrico di Genova Quarto ( in attuazione dell’ Accordo di Programma, ex art.58
della Legge della Regione Liguria n.36/1997 s.m.i “Legge urbanistica regionale”, sottoscritto fra Regione
Liguria, Comune di Genova, AS.L.3e ART.E);
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- Il Progetto Unitario di cui sopra prevede due sub ambiti, ambito A (di proprietd di A.R.T.E. ed A.S.L.3)ed
ambito B (di proprieta di Cassa Depositi Prestiti Immobiliare), ambiti che vengono regolamentati
separatamente dal P.U.C, vigente;

- In particolare, il Piano Urbanistico Comunale, in vigore dal 3 dicembre 2015, comprende il complesso
immobiliare dell'ex Ospedale Psichiatrico di Genova Quario nell'Ambito con disciplina urbanistica
speciale, soggetto alla norma speciale n. 58, di seguito riportata:

"n. 58- Ex Ospedale Psichiatrice di Quarito. H{ Piano recepisce la discipling urbanistica del PUC 2000 relativa
all'dmbito Speciale di Rigualificazione Urbana "Ex Ospedale Psichiatrico di Quarte" n. 77, introdotto per effetio
dell'Accordn di Programma stipulato, ai sensi dell'ar. 58 della L.R. 36/97 e ss. mm., ii, fira la Regione Liguria,
Comune di Genova, Azienda Sanitaria Locale n.} Genovese e Azienda Regionale Territoriale per 'Edilizia della
Provincia di Geneva per la rigualificazione urbana dell'area ex Ospedale Psichiatrico di Quarte a Genova in via G.
Maggio 6, sottoscritro il 29 novembre 2013 e perfezionato con firma digitale, in data 30 dicembre 2013

- Lascheda normativa dell'Ambito stabilisce che 1’gbiettivo della riqualificazione, da attuarsi tramite PU.Q.
esteso all'intero ambito, & 1a realizzazione di un centro servizi integrato con funzioni diversificate che possa
costituirsi quale polaritd urbana, nel rispetto delle caratteristiche architettoniche e ambientali del contesto;

- [ P.U.O. & stato adottato con deliberazione della Giunta Comunale n. 254 del 28 ottobre 2017 ed & stato
trasmesso, ai sensi dell’art. 51 della Legge Regione Liguria n. 36/1997 s.m.i, alla Citta Metropolilana ¢ alla
Regione Liguria;

- Ai sensi dell’art. 51 comma 6 /e, q) della L.R. n. 36/1997 s.m., il P.U.O. diventa efficace con la stipula
della relativa Convenzione, inerente appunto al P.U.Q. concernente I’Ambito Speciale di Riqualificazione
Urbana n.77 “Ex Ospedaie Psichiatrico di Quarto” e regolante i connessi adempimenti di carattere
patrimoniale, come dettagliato nel relativo schema ivi allegato sub A) quale parte integrante e sostanziale
del presente atto, nella versione definitiva datata 10.9.2018, per la canseguente stipulazione tra il Comune
di Genova, I’Azienda Regionale Territoriale per I'Edilizia della Provincia di Genova (A.R.T.E. Genova) e
ASL.3;

Evidenziata la Relazione ID. 61848851 del 12.9.2018, acquisita sub B) al presente atto, in cui il Dirigente
tecnico ing. Davide Nari, nella sva qualita di responsabile unico di procedimento (di seguito Rup) di sei appalti
-elencati nella suddetta nota- ricadenti all’interno dell'area dell’ex Ospedale Psichiatrico di Genova Quarto, dichiara
che “Il contenuto della Convenzione Urbanistica necessario per la definizione dei rapporti e delle obbligazioni tra i
soggetti coinvolti, ASL 3 e ARTE e il Comune di Genova, all'interno dell’ area dell’ex ospedale psichiatrico di
Quarto, si ritiene sia compatibile con I’attuazione degli interventi suindicati,” (nella nota del Rup NdR) “pertanto si
fornisce il nulla osta, per quanto di competenza, alla sottoscrizione di tale convenzione™;

Visti il D, Lgs, 30.12.1992 n. 502 s.m.i. ¢ le lepgi detla Regione Liguria n.10 del 8.2.1995 e n.41 del
7.12.2006 ;

Visti altresi il D.P.R. 06.06.2001 n 380 s.m.i, la legge della Regione Liguria 07.04.1995 n. 25 e le
deliberazioni del Consiglio Comunale n.29/96 s.m.i per la definizione e I’aggiornamento della tariffa urbanistica
approvate in attuazione della legge medesima, 1a legge della Regione Liguria 04.09.1997 n.36 s.n.i, la legge
Regione Liguria 06.06.2008 n.16 s.m.i, I’Accordo di Programma sottoscritto in data 29 novembre 2013, il P.U.C.
del Comune di Genova in vigore dal 3 dicembre 2015 ed il D. Lgs. n. 50 del 18 aprile 2016 s.m.i;

Visto per conformita alle dircttive ¢ agli indirizzi aziendali dal Direttore del Dipartimento Tecnico ;

Su parere conforme del Direttore Amministrativo e del Direttore Sanitario;

Su parere conforme del Direttore Socio Sanitario per 1’ambito di competenza ;
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DELIBERA

i) di approvare lo schema di Convenzione, inerente il P.U.O. concernente [’Ambito Speciale di
Riqualificazione Urbana n.77 “Ex Ospedale Psichiatrico di Quarto” ¢ regolante i connessi adempimenti di
carattere patrimoniale, ivi allegato in schema sub A) quale parte integrante ¢ sostanziale del presents atto,
per la conseguente stipulazione tra il Comune di Genova, 1I'Azienda Regionale Territoriale per 1'Edilizia
della Provincia di Genova (A.R.T.E. Genova)e I’ A.5.L. 3;

2) di dare atto che il presente provvedimento non determina oneri diretti a carico dell’ Azienda;

3) di dare atto che 1’originale della presente deliberazione, firmato digitalmente, costituito da un documento
generato con mezzi informatici, ¢ redatto in conformita alle disposizioni del Codice dell’ Amministrazione
digitale ed & conservato negli archivi informatici dell’ A.S.L. n.3;

4) di dare atto infine che la presente deliberazione ¢ composta di quattro pagine e dei seguenti Allegati:
Allegato sub A): schema di Convenzione, comprensivo di allegati tecnici, tra il Comune di Genova, A.R.T.E.
Genova e la A.8.L.3, composto da ventinove pagine, Allepato sub B): Relazione del Rup costituita da due
pagine, per un totale complessive di trentacinque pagine.

IL DIRETTORE GENERALE
{(Dott. Luigi Carlo BOTTARQ)

IL DIRETTORE AMMINISTRATIVO IL DIRETTORE SANITARIO
{ Dott. Avv, Luigi BERTORELLO) { Dott. Paolo CAVAGNARO )

IL DIRETTORE SOCIO SANITARIO
( Dott. Lorenzo SAMFIETRO)

[L DIRETTORE S. C. RIQUALIFICAZIONE EDILIZIA
(Dott. Ing. Benedetto MACCIO™)

Visto per Ia verifica della regolarita contabile
IL DIRETTCRE
S.C. BILANCIO ECONTABILITA’
(Dett. Stefano GREGO)

BM/me
Responsabile Procedimento: MACCIO’ BENEDETTOQ
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SCHEMA DI CONVENZIONE

Tra il Comune di Genova, 'Azienda Regionale Territoriale per I'Edilizia della Provincia di
Genova (A.R.T.E. Genova) e I'Azienda Sanitaria Locale n. 3 Genaovese (A.5.L.3) inerente il
Progetto Urbanistico Operative (P.U.O.} relativo all’Ambito Speciale di Riqualificazione
Urbana n. 77 “Ex Ospedale Psichiatrico di Quarto”, Municipie IX Levante ed i connessi
adempimenti di carattere patrimoniale.

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno ,ilgiomno _____ del mese di , in Genova, via Garibaldi n 9.

Innanzi a me __

Sono comparsi

Per una parte:

Il Comune di Genova con sede in Genova, via Garibaldi n, 9, CF 00856930102, in
personadi ________ natoa il , domiciliato presso
la sede comunale, nella sua gualita di munito degli idonei poteri a
quanto infra in forza dell’art. 107, comma 3, e dell’art. 109, comma 2, del D. Legislativo
n. 267 del 18 agoste 2000, il quale stipula il presente atto in esecuzione della
deliberazione di Giunta Comunale n. del ;

in seguito, per brevita, indicata come Comuneg;
Per I'altra parte:

I'Azienda Sanitaria Locale n. 3 Genovese, con sede a Genova, via Bertani n, 4, C.F. e

partita IVA n, 03399650104, in persona di , nato a
il , domiciliato per la carica in Genova, via
Bertani n. 4, debitamente autorizzato con ; efo

suoi aventi causa,
In seguito, per brevita, indicata come A.S.L.3;

I'Azienda Regionale Territoriale per I'Edilizia della Provincia di Genova (A.R.T.E. Genova),
con sede a Genova, via Bernardo Castello n. 3, C. F. e partita IVA n, 00488430109, in

person |
domiciliato per la carica in Genova, via Bernardo Castelle n. 3, debitamente autorizzato

con , &fo suoi aventi causa,

in seguito, per brevita, indicata come A.R.T.E.;

Detti comparenti, della cul identita personale io Notaio sono certo, rinuncigno meco
d'accordo all’assistenza dei testimoni a questo, mediante il quale:
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premesso che

come risulta da atto ricognitivo e permuta con funzione modificativa dell’atto di
compravendita in data 30 dicembre 2011, atto a rogito Notaio Biglia di Saronno del
26 febbraio 2015 n. rep. 40591

1.1. A.R.T.E. & proprietaria di alcuni immobili (fabbricati e terreni), facenti parte del
complesso immobiliare dell'ex Ospedale Psichiatrico di Genova Quarto, siti in
via Giovanni Maggio n. 6, della superficie catastale di circa 52.000 mg, censiti
al Catasto Terreni di Genova, sez. 7, foglic 6, mappali 25, 44, 374, 2596,
nonché, per quanto riguarda i fabbricati, al Catasto Fabbricati di Genova, sez.
urbana QUA, foglio 6, mappali 29 sub 4 {con graffato il mappale 2503), 548
sub 7 {con graffati i mappali 2569 sub 1 e 2571 sub 1), 2568, 2569 sub 2,
2569 sub 3 (con graffato mappale 2571 sub 2}, 2569 sub 4 {(con graffato
mappale 2571 sub 3);

1.2, A.S.L.3 & proprietaria di immobili, con relative aree pertinenziali, facenti parte
del complesso immobiliare dell’ex Ospedale Psichiatrico di Quarto, siti in Via
Gigvanni Maggio n. &, censiti al Catasto Terreni di Genova, sez. 7, foglio 6,
mappale 1020 nonché al Catasto Fabbricati di Genova, sez. urbana QUA foglio
& mappale 2570;

ASL 3 e inoltre proprietaria dei mappali censiti al Catasto Terreni di Genova sez. 7
foglio & con il mappale 1009, di mq. 19, e mappale 2595, di mq 257 (quest’ultimo
derivato, in seguito a frazionamenti, dal mappale 28), in forza di atto di devoluzione
(Deliberazione di Giunta regionale n. 701 del 28 febbraio 1997) trascritto alla
Conservatoria dei registri immobiliari di Genova in data 12 giugno 1997 R.P. n.
10003;

il compendio immobiliare, di cui al precedente punti 1 e 2, avente superficie
catastale pari 2 mq 71.363, @ individuato nella Tav. 1 - PLANIMETRIA CATASTALE
CON INDICAZIONE PROPRIETA' allegata sub ™ ", e costituisce parte del
pil ampio complesso dell’ex Ospedale Psichiatrico, la cui residua porzione {c/d
“Nuovo [stituto”) & stata trasferita a COP Immobiliare, al fine della valorizzazione
degli immobili in essa inclusi;

il Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico (P.T.C.P.), approvato con D.C.R. n.
6/1990, e successive varianti, nell’Assetto Insediativo classifica I'area di intervento
Tessuti Urbani {TU), disciplinata dall'art 38 delle relative Norme di Attuazione;
I’Assetto Geomorfologico classifica le suddette aree in regime normativo di

Modificabilita di tipo B {MO-B), disciplinato dall’art. 67, |'Assetto Vegetazionaie
classifica i luoghi come COL-ISS5-MA (Colture - Impianti sparsi di serre -
Mantenimento);

I'area in esame & soggetta a tutela ai sensi dellart. 136 del D. Lgs. n. 42/2004,
inoltre tutte il complesso denominato ex Ospedale Psichiatrico di Quarto &
sottoposto a vincolo di cui all’art, 10, comma 1, del medesimo Decreto Legislativo;

il Piano di Bacino Ambito 14, approvatc con D.C.P. n. 66/2002 e ss. mm. € ii., nella
“Carta della suscettivita al dissesto” individua le classi di suscettivitd al dissesto, per
le aree in esame, in massima parte come Suscettivith Molto Bassa (PG0), per la
restante parte Suscettivita Bassa (PG1) e Suscettivita media (PG2);

in data 29 novembre 2013, previa approvazione con procedimento di Conferenza di
Servizi, & stato sottoscritto I’Accordo di Programma, ai sensi dell’art. 58 della L.R,

n. 36/1997 e ss, mm. e ii. tra Regione Liguria, Comune di Genova, Azienda
Sanitaria Locale n. 3 Genovese & A.R.T.E., per la riqualificazione urbana dell"area
dell'ex Ospedale Psichiatrico di Quarto, con connessa variante al P.U.C. allora
vigente e 8 quello adottato, consistente nellintroduzione dell’Ambito Speciale di
Riqualificazione Urbana n. 77 (PUC 2000, in allora vigente) e della Norma Speciale
n. 58 (nuovo PUC);
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l'art. 13 del citato Accordo di Programmma “Prescrizioni integrative dell’Accordo”
stabilisce che “costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Accordo di
Programma le prescrizioni, condizioni, e raccomandazioni tutte formuiate dalie
Amministrazionf stipulanti e dalle altre Amministrazioni ed Enti, che hanno
partecipato alla Conferenza di Servizi € che hanno formulato pareri, nuila osta ed
assentimenti df qualsiasi natura e tipo, come in premesse riportate”;

gli Enti sottoscrittori dell’Accordo di Programma, pertanto, anche al fine di
adempiere alle suddette prescrizioni, hanno ¢ongiuntamente individuato i contenuti
fondamentali della progettazione da estendere a tutto il complesso immobiliare
dell'ex Ospedale Psichiatrico mediante la predisposizione di un progetto definito
“Progetto Unitario”;

in coerenza con le disposizioni suindicate, A.R.T.E., con nota prot. n. 1107 del 25
febbraio 2016, e CDP Immobiliare, con nota prot. n. 829 del 4 marzo 2016, hanno
presentato al Comune di Genova istanza per lattivazione della Conferenza di
Servizi, ai sensi dell’art. 14 e seguenti della L.241/1990 & s5. mm. e ii. per
|‘approvazione del Progetto Unitario;

in data 11 aprile 2016 si & svolta la seduta referente della Conferenza di Servizi ed
in data 15 luglio 2016 si e svolta la seduta deliberante, che conclusivamente ha
approvato il Progetto Unitario per la rigualificazione urbana dellarea dell'ex
QOspedale Psichiatrico di Genova Quarto;

con determinazione dirigenziale n. 2016-118.0.0.-13 del 18 luglic 2016 si €
conclusc il procedimento della CDS 4/16, con conseguente approvazione del
Progetto Unitario;

il richiamato Progetto Unitario, in particolare, ha illustrato i seguenti aspetti:
i criteri di intervento sugli edifici esistanti;
le linee guida per le nuove costruzioni;

lassetto infrastrutturale, energetico € vegetazionale - paesaggistico
dellintero compiesso;

il Progetto Unitario prevede 2 sub ambiti, ambito A (di proprieta di A.R.T.E. e

A.5.L.3 di cui al precedente punto 1) e ambito B {di proprieta di CDP Immobiliare),
ambiti che vengono disciplinati distintamente dal P.U.C. vigente;

in particolare, il Piano Urbanistico Comunale, in vigore dal 3 dicembre 2015,
comprende il complesso di cui al precedente punto 1 nell’Ambito con disciplina
urbanistica speciale, soggetto alla norma speciale n. 58, di seguito riportata *n. 58

- Ex Ospedale Psichiatrico di Quarto. I Piano recepisce fa disciplina urbanistica del
PUC 2000 relativa ali’Ambito Speciale di Rigqualificazione Urbana “Ex Ospedale
Psichiatrico di Quarto” n. 77, introdotto per effetto dell’Accordo di Programma
stipulato, ai sensi dell'art, 58 della L.R. 36/97 e ss. mm. ii, fra /a Regione Liguria,
Comune di Genova, Azienda Sanitaria Locale n.3 Genovese e Azienda Regionale
Territoriale per I'Edilizia defla Provincia di Genova per la riqualificazione urbana
defl’'area ex Ospedale Psichiatrico di Quarto & Genova in via G. Maggio 6,
sottoscritto il 29 novembre 2013 e perfezionato con firma digitale, in data 30
dicembre 2013";

la scheda normativa dell’Ambito stabilisce che obiettivo della rigualificazione, da
attuarsi tramite PUO esteso all'intero ambito, & la realizzazione di un centro servizi
integrate con funzioni diversificate che possa costituirsi quale polaritd urbana, nel
rispetto delle caratteristiche architettoniche e ambientali del contesto;

l'area in esame, in relazione a cui & stato presentato il PUOQ, di cui infra, & suddivisa
in cinque Settori, dove:

per i Settori 2 e 3 le funzioni caratterizzanti sona residenza, alberghi,
residenze turistico alberghiere e servizi privati;

il Settore S ha funzione esclusivamente infrastrutturale (viabilita e parcheggi)
@ riguarda le nuove sistemazioni previstea tra Via Redipuglia, il retro
dell’istituto Marco Polo e la Via Raimondo;

inoltre, nello specifico, le previsioni inerenti i cinque Settori sono:
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A. nel Settore 1, destinato a servizi di interesse generale e di interesse
comune, & previsto principalmente il mantenimento di alcune funzioni
sanitarie in atto e la realizzazione di una nuova piastra ambulatoriale per
il levante cittadino;

B. nel Setiore 2, destinato principalmente a funzioni urbane, sono

consentiti interventi fino alla ristrutturazione edilizia con incremento di
Superficie Agibile senza limiti dimensionali se realizzata all'interno degli
edifici, mentre l'incremento di Superficie Agibile &€ consentito nel limite
del 20% della S.A. esistente se questo awviene per effetto
dell'incremento volumetrico comungue non oltre il 20% del volume
geometrico esistente ed esclusivamente in presenza di un progetto che
ne dimostri la compatibilita sotto il profilo architettonico e funzionale;

C. nel Settore 3, destinato principalmente a funzioni urbane, sono
consentiti anche interventi di sostituzione edilizia con incremento della
Superficie Agibile nel limite del 10% della S.A, esistente e comunque
non eccedente il 20% del volume geomelrico esistente esclusivamente
in presenza di un progetto che ne dimostri la compatibilita architettonica
e funzionale, ed & inoltre consentita la nuova costruzione esclusivamente
per effetto di recupero di S.A. preventivamente demolita a condizione
che la nuova costruzione si caratterizzi per il qualificato inserimento
rispetto al contesto architettonica e ambientale. Tale edificazione deve
avere Superficie Agibile massima non superiore a 5.400 mq con
asservimento del Settore 4;

D. il Settore 4, riservato alla fruizione pubblica per il tempo libero, puo
essere destinato solo a servizi pubblici di quartiere per il verde urbano
attrezzato per una superficie minima di 25.000 mq;

E. nel Settore 5 sono previste funzioni esclusivamente infrastrutturali
{viabilita e parcheggi pubblici con verde di arredo);

per quanto riguarda le modalita di attuazione del sub Ambito A deli’Accordo di
Programma, gli interventi soggetti a permesso di costruire sono subordinati alla
preventiva approvazione di un P.U.O. esteso alllintero Ambito Speciale (sub Ambito
A), che si dia carico, in particolare, di individuare le aree a parcheggio pubblico di
accosto alla piastra sanitaria, gli accessi al complesso e di programmare il previsto
allargamento di via Redipuglia e l'accessibilitd da via Raimondo, gli spazi efo
immobili da destinare a standard urbanistici, ferme restando le destinazioni previste
nei Settori 1 e 4;

per guanto riguarda gli standard prescritti e le prestazioni aggiuntive, il citato
Accordo di Programma, sottoscritto in data 28 novembre 2013, stabilisce che:

gli spazi previsti nel Setiore 4 concorrono, previa imposizione di servitu
perpetua di uso pubblico a favore del Comune, agli standard urbanistici indotti
dalle funzioni da insediare nei Settori 2 e 3;

i fabbricati & gli spazi destinati alle attrezzature di interesse generale previsti
nel Settore 1 non concorrone agli standard urbanistici indotti dalle funzioni da
insediare nei Settori 2 e 3;

i fabbricati e gli spazi per attrezzature pubbliche di interesse comune previsti
nel Settore 1 (padigiioni n. 15, 16, 17 e 21) concorrono agli standard
urbanistici indotti dalle funzioni da insediare nei Settori 2 ¢ 3. La dimensione
dei servizi pubblici a livello di quartiere destinati a verde urbano attrezzato, da
realizzare nel Settore 4 con specifico atto di asservimento immobiliare, non
put essere inferiore a 25.000 mq;

il P.U.O., incltre, anche al fine di garantire l'ammissibilita in rapporto al P.T.C.
provinciale, deve intendersi unitario e deve farsi carico di dare completa attuazione
alla disciplina di area del P.T.C. del Verde Provinciale, come definita nella
“prescrizione specifica in rapporto al sistema del verde del PTC provinciale”, sia con
la progettazione che con le relative pattuizioni contenute nella convenzione;
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in data 08.05.2015, con nota prot. n. 3142, A.R.T.E. ha presentato il prescritto
PUQ, predisposto in conformita a quanto disposto dall’art. 50 della L.R. n. 36/1997
e ss, mm, e ii.;

il perimetro del P.U.O. comprende I’Ambito soggetto a norma speciale n. 58, nonché
aree esterne di proprietd di A.5.L.3, della Citta Metropolitana di Genova e del
Comune di Genova, come evidenziato nell’allegata “Tav. 2 — SETTORI" allegata sub

r

in particolare, il PUQ individua 5 Settori, in ragione della differente destinazione
funzionale, come di seguito indicato:

Seitore 1: destinato al mantenimento delle funzioni sanitarie di interesse
generale in atto e alla realizzazione della nuova piastra ambulatoriale del
levante cittadino, oltrecheé al mantenimento ed integrazione delle funzioni

sociali e culturali presenti in sito nella porzione destinata a servizi di interesse
comune;

Settore 2 e Settore_3: destinati prevalentemente a funzieni urbane;

Settore 4: destinato alla fruizione pubblica per il tempo libero e al
mantenimento del carattere naturale del luogo e del paesaggio;

Settore 5 destinato esclusivamente ad infrastrutture viarie (viabilita e
parcheggi pubblici) per l'adeguamento di via Raimondo quale accessibilita di
uso pubblico, il collegamento viario tra via Redipuglia e via Raimondo,
I'adeguamento di via Redipuglia nel tratto dall’angolo del "Vecchio Istituto”
alla nuova connessione viaria con via Raimondo, aree a parcheggic pubblico di
accosto alla piastra sanitaria e verde di arredo urbano;

detto P.U.O. prevede, inoltre, il mantenimento dei percorsi porticati imponendone
l'uso pubblico passanti all'interno del complesso, con i relativi collegamenti verticali
(scale ed ascensori) e percorrenze di connassione tra i Settori 1, 2 e 3 dicui - Area 5
dell'allegata “Tav. 3 — OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON
INDIVIDUAZIONE STANDARD URBANISTICI” allegata sub ™ o

il PUO & stato adottato con DGC n. 254 del 28 ottobre 2017 ed & stato trasmesso, ai
sensi dell’art. 51 della Legge Regione Liguria n. 36/1997 e ss. mm. e ii., alla Citta
Metropolitana e alla Regione Liguria;

il PUO e stato, altresi, pubblicato per un periodo di 30 (trenta) giorni consecutivi
{dal 16 novembre 2017 al 16 dicembre 2017), in tale periodo non sono pervenute
gsservazioni;

con deliberazione di Giunta Comunale n. del @ stato
approvato il PUO, e in particolare, ai sensi del punto del dispositivo delia citata DGC
n del . & stato indicato quale termine per la stipula della
convenzione del PUO il R

in data ¢ stato sottoscritto accordo tra A.R.T.E., ASL3 e C.D.P.

Immobiliare, relativo alla messa a disposizione delle aree necessarie per |‘accesse al
complesso di proprieta di A.R.T.E. e di ASL3, oggetto del presente atto;

in data & stato sottoscritto accordo tra A.R.T.E. & ASL3,
relative alla messa a disposizione delle aree nacessarie per i'accesso al compiesso di
proprieta di A.R.T.E. e di ASL3, per la definizione deile rispettive cbbligazioni circa gli
impegni previsti nel presente atto e per la determinazione delle servitu e concessioni
di aree e immobili, cggette del presente atto;

in data & stato sottoscritto un accorde tra A.R.T.E. e Citta
Metrapolitana di Genova e Comune di Genova, finalizzato a definire le condizioni per
la messa a disposizione e cessione al Comune, ad avvenuta esecuzione e collaudo
dei relativi lavori, delle aree, destinate a viabilitd, parcheggi pubblici e verde di
arredo;

ai sensi dell‘art. 51, comma 6 iettera a) della L.R. n. 36/1997 e ss. mm. € ii., il PUO
diventa efficace con la stipula della relativa convenzione;

nulla osta alla sottoscrizione della convenzione, conforme alla bozza approvata con
Deliberazione di Giunta Comunale n del ;
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nulla osta alla sottoscrizione della convenzione, conforme alla bozza approvata con

Decreto del Direttore Generale di ASL3 n del :
nutla asta alla sottoscrizione della convenzione, conforme alla bozza approvata con
Decreto dell’Amministratore di A.R.T.E. n del

Visti

il D.P.R. 06.06.2001 n 380 & s&. mm. & ii.;
la legge Regione Liguria 07.04.1995 n. 25 e le deliberazioni del Consiglic Comunale

n. 29/96 e successive modifiche per |a definizione e I'aggiornamenta della tariffa
urbanistica, approvate in attuazione della legge medesima;

la legge Regione Liguria 04.09.1997 n. 36 e successive modifiche e integrazioni;
ia legge Regione Liguria 06.06.2008 n. 16 e successive modifiche e integraziani;
I'Accorde di Programma sottoscritto in data 29 novembre 2013;

il P.U.C. del Comune di Genova, in vigore dal 3 dicembre 2015;

il D. Lgs. n. 50 del 18 aprile 2016;

la/le delibarazione/i

Quanto sopra premesso e confermato quale parte integrante e sostanziale della
presente convenzione, le parti, come sopra rappresentate, convengono e stipulano
quanto segue!

Articolo1 OGGETTO DELLA CONVENZIONE

i.1.

1.2.

Costituisce oggetto della presente convenzione |‘attuazione del Progetio
Urbanistico Operativo (P.U.0.) relativo al complesso immobiliare dell'ex Ospedale
Psichiatrico di Quarto, Municipio IX Levante di cui al Sub Ambito A del Progetto
Unitario come in premessa approvate ed in conformita al Progetto menzionato
nelle premesse, premesse che devono considerarsi ad ogni effetto parte
integrante e sostanziale del presente atto, nonché la definizione di pattuizioni
patrimoniali relative al compendio in esame,

La presente convenzione definisce il quadro di riferimento e le obbligazioni a
carico dei soggetti attuatori per la realizzazione degli interventi edilizi previsti dal
PUQ, da attuare con le modalita indicate nelle relative Norme di Attuazione, che
si intendono integralmente richiamate, ancorché non materialmente allegate,
nonché a quanto previsto dal presente atto.

Articolo 2 STRUTTURA DEL P.U.O. E PREVISIONI INSEDIATIVE

2.1.

2.2,

Le quantitd complessive indicate nel P.U.Q. costituiscono valori massimi degli
interventi possibili, mentre le dimensioni delle opere di urbanizzazione e delle
aree di standard indicano valori minimi.

Come anche previsto nelle Norme di Attuazione del PUO, gli interventi riferiti
all'intero perimetro del PUO sono suddivisi in settori, come di seguito mdwuduati e
rappresentati nell‘allegata *Tav. 2 - SETTORI” allegata sub *

Settore 1

Corrispondente a parte del complesso edificato “Vecchio Istituto”, interessato da
interventi di carattere pubblico {mantenimento delle funzioni sanitarie in atto,
realizzazione della nuova piastra ambulatoriale del levante cittadino, e
mantenimento e potenziamento del polo formativo sanitario ed integrazione defle
funzioni sociali & culturali presenti) con percorsi pedonali di uso pubblico di accesso
e distribuzione interna al “Vecchio Istituto”.

Settore 2
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Ristrutturazione di parte del complesso edificato del cosiddetto "“Vecchio Istitute”,
che verra destinato a funzioni private, con percorsi pedonali di distribuzione interni
di uso pubblico, comprensivi di collegamento all’autorimessa del settore 3 tramite
scale ed ascensore di uso pubblico.

Realizzazione di un‘autorimessa in struttura, destinata in parte a parcheggi
pertinenziali delle funzioni private, ed in parte a parcheggi a servizio delle attivita
sanitarie insediate nel Settore 1.

Settore 3

Funzioni private {interventi di sostituzione edilizia e di nuova costruzione per effatto
dei recupero di S.A. derivante da contestuali o anticipati interventi di demolizione)
con S.A. totale di circa mg. 6.500; percorsi pedonali di uso pubblico di accesso e
connassione al *Vecchio Istituto” ed alla viabilita pubblica.

Parcheggi interrati, di cui una parte (circa mq 2.220) di uso pubblico con sosta
regolamentata & sistena tariffario, la restante parte per parcheggi privati
pertinenziali.

Settore 4

Cpera di sistemazione del verde naturalistico, con realizzazione di percorso
ciclopedonale e scalinata di collegamento a Via Raimondo.

Settore 5

Viabilita e spazi accessori: realizzazione di un nuovo collegamento pubblico tra via
Redipuglia e Via Raimonde, con aree a parcheggio di accosto alla piastra sanitaria,
interventi di adeguamento su Via Redipuglia e Via Raimondo, parcheggi pubblici e
aree verdi di arredo urbano, interessanti aree di proprieta di A.S.L.3, di Citta
Metropolitana, di A.R.T.E. e del Comune di Genova.

Spazi destinati al soddisfacimento degli standard urbanistici

2.3.1, Gli edifici e gli spazi pubblici che assolvono interamente al soddisfacimento del

fabbisogno di standard indotto dagli interventi previsti dal P.U.O. nei settori 2
e 3 sono di seguito individuati:

2.3.1.1. Area destinata a verde naturalistico con percorso ciclopedonale e

scalinata da Via Raimondo, della dimensione di circa mq. 26.885,
compresa nel Settore 4 del P.U.O. - Area 1 dell’allegata "Tav. 3 - OPERE
DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON INDIVIDUAZIONE
STANDARD URBANISTICI” allegata sub * -

2.3.1.2. Immohili da cedere al Comune, con aree di pertinenza, ubicati nel Settore

1 (Padiglieni nn. 15, 16, 17 e 21}, aventi Superficie Agibile complessiva di
circa mq. 2.730 (Relazione Illustrativa - “Tabelle superfici stato attuale e
di progetto™) e superficie territoriale complessiva di circa mq 3.707 (Area
7 della “Tav. 3 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA
CON INDIVIDUAZIONE STANDARD URBANISTICI®) allegata sub

"o,
e

2.3.1.3. Parcheggi di uso pubblico, ubicati nel Settore 3, per una superficie

complessiva di circa mq. 2.223 -~ Area 2 della "Tav. 3 - OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON INDIVIDUAZIONE
STANDARD URBANISTICI” allegata sub ™

!t

Articolo 3. OPERE DI URBANIZZAZIONE E SPAZI DESTINATI A STANDARD

E SERVIZI
3.1. Urbanizzazione primaria e sistema degli accessi
3.1.1, A.R.T.E. e A.S.L.3, per quanto di rispettiva competenza, si impegnano a

realizzare nei termini di seguito indicati, a propria cura e spese, le seguenti
sistemazioni e/o interventi, destinati a garantire |'accessibilitd e la regolare
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transitabiiita e fruibilita pedonale e carrabile deli’ambito di che ftrattasi,
secondo le modalita previste dal presente atto:

Adeguamento di via Raimondo {su aree di A.R.T.E. e Citta Metropolitana),
guale viabilita pubblica, cosi come rappresentato nell’allegata “Tav. 3 -
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON
INDIVIDUAZIONE STANDARD URBANISTICI” aliegata sub
" " - Area 6A di circa mq 1.724 {(urbanizzazione primaria a
carico di A.R.T.E. per |'accessibilita al Settore 3);

Realizzazione di collegamento viario pubblico tra via Redipuglia e via
Raimondo (su aree di A.5.L.3 e Citta Metropolitana), con marciapiede e
parcheggio lungo strada con verde di arredo, in parte a sbalzo su area di
proprieta della Citta Metropolitana, rappresentato nell’allegata "Tav. 3 -
OPERE DPI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON
INDIVIDUAZIONE STANDARD URBANISTICI” allegata sub
" ”, Area 6B di circa mq 870 (urbanizzazione primaria a
carico di A.R.T.E. e di A.S.L.3);

Adeguamento di via Redipuglia {su aree di Citta Metropolitana e Comune
di Genova), con parcheggi lungo strada, nel tratte compreso dall'angolo
del "Vecchio Istituto” alla connessione viaria con il nsovo collegamento a
via Raimondo, meglio rappresentato nell’allegata “Tav. 3 — OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON INDIVIDUAZIONE
STANDARD URBANISTICI” allegata sub ™ ” - Area 6C di
circa mq 418 {urbanizzazione primaria a carico di A.R,T.E. e di A.5.L.3);

Parcheggi pubblici non interrati con verde di arredo di accosto alla piastra
sanitaria e alle funzioni pubbliche ubicate nel Settore 1 (su aree di
A.R.T.E. e in parte a sbalzo su area di proprieta di Citta Metropolitana),
per una superficie complessiva di circa mq 1.360, evidenziati dell’allegata
“Tav. 3 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON
INDIVIDUAZIONE STANDARD URBANISTICI” allegata sub
" ¥ = Area 3 di circa mq 682 e area 4 di circa mq 682
{urbanizzazione primaria a carico di A.R.T.E. e di A.S.L.3);

Riqualificazione di percorsi di uso pubblico allinterno del complesso del
“Vecchio Istituto”, inclusi gli accessi lato ponente e levante, con scale e
ascensori, connessi a percorrenze di uso pubblico lungo i prospetti
laterali, evidenziati nell’allegata “Tav. 3 - OPERE DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA E SECONDARIA CON INDIVIDUAZIONE STANDARD
URBANISTICI” allegata sub * " - Area S (urbanizzazione
primaria a carico di A.R.T.E. fatto salvo quanto previsto al successivo
punto 9.1.1.1.);

Le sistemazioni, di cui al precedente punto 3.1.1., devono essere complete di
tutti gli impianti necessari, quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo,
impianto di illuminazione, di smaltimento delle acque meteoriche, nonché
della necessaria segnaletica orizzontale e verticale.

La realizzazione degli interventi e delle sistemazioni previste al precedente
punto 3.1.1, deve avvenire secondo le modalita definite nelle Norme di
Attuazione del P.U.0., che si intendono integralmente richiamate, ancorchée
non materialmente allegate, nonché in conformita alle disposizioni stabilite nel
presente atto.

Urbanizzazione secondaria - Verde urbano attrezzato di uso pubblico —
Parcheggi

A.R.T.E. si impegna a realizzare, a sua cura e spese, le seguenti opere di
urbanizzazione secondaria:

sistemazione dell’area di Verde naturalistico, con percorso ciclopedanale
e scalinata da Via Raimondo, avente superficie di circa mq 26.8B5,
ubicata nel Settore 4, come rappresentata nell‘allegata "Tav. 3 - OPERE
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DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON INDIVIDUAZIONE
STANDARD URBANISTICI” allegata sub ™ "- Areal;

parcheggi di uso pubblico nel Settore 3 del PUQ, per una superficie di
circa mqg. 2.220, adeguatamente accessibili, evidenziati nell'allegata
"Tav. 3 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON
INDIVIDUAZIONE STANDARD URBANISTICI” allegata sub
" " = Area 2, completi e finiti di tutti gli impianti necessari,
nonché della segnaletica verticale ed orizzontale.

Le sistemazioni, di cui al presente punto 3.2 devono intendersi comprensive di
tutti gli impianti necessari, quali a titole esemplificativo e non esaustivo,
impianti di illuminazione, spazi attrezzati per la sosta, raccolta e smaltimento
acque meteoriche, e delle eventuali ulteriori dotazioni che verranno definite in
sede di presentazione del progetto definitivo.

Edifici destinati alle attrezzature dl interesse generale per le funzioni
sanitarie

A.S.L.3 si impegna a riservare e mantenere gli edifici e gli spazi previsti neal
Settore 1 che sono destinati alle attrezzature sanitarie di interesse generale,
alle funzioni accessorie e allo svolgimento di tali funzioni, assumandone i
relativi oneri di realizzazione e di mantenimento;

Prescrizioni inerenti la fase attuativa

A.R.T.E. e A.S.L.3 si obbligano a presentare, per quanto di competenza, come
definito ai punti 3.1 e 3.2, e fatto salvo quanto previsto al successivo punto
9.1.1.1., contestualmente al progetto edilizio per gli insediamenti di rispettivo
interesse, il progetto definitivo delle opere di urbanizzazione, la cui
realizzazione & prevista a loro carico, al sensi dei precedenti punti 3.1 e 3.2
nonché a presentare all’'Ufficio Alta Sorveglianza, entro e non oltre tre mesi
dal rilascio del/dei titoli abilitativi relativo/i agli interventi previsti dal P.U.0.,
la progettazione esecutiva delle opere, di cui ai precedenti punti 3.1, @ 3.2,,
complata di tutta la documentazione richiesta dall'Ufficio Alta Sorveglianza ai
fini del rispetto della vigente normativa in materia di opere pubbliche, nonché
de! computo metrico ~ estimativo, necessario per accertarne |‘esatto importo,
ai fini e per gli effetti di cui ai successivi articoli 6 (scomputo dal contributo
per il rilascio del permesso di costruire) e 14 {garanzie).

La documentazione, di cui al precedente punto 3.4.1., dovra incltre essere
corredata da un cronoprogramima, relativo ai tempi di realizzazione dei lavori.

La documentazione, di cui sopra, dovra essere ritenuta idonea ed approvata
dai competenti settori tecnici comunali e dagli enti ed aziende erogatori di
servizi, debitamente verificata e validata se e in quanto necessario, ed essere
conforme alla vigente normativa, ivi compresa gueila relativa all’eliminazione
delle barriere architettoniche, nonché alle disposizioni particolari contenute nel
presente atto.

A.R.T.E. ed A5.L.3 si obbligano ad apportare alla suddetta progettazione le
modifiche ed integrazioni eventualmente richieste dai settori tecnici comunali,
nonché dagli enti ed aziende che gestiscono i pubblici servizi.

Cessione degli immobili gqualificati come standard urbanistici

A.R.T.E. con il presente atto cede, senza corrispettivo, fatto salvo quanto
previsto al successivo punto 6.1., al Comune, | seguenti immobili, la cui
superficie, unitamente agli spazi da sistemarsi ai sensi del precedente punto
3.2. assolve interamente al fabbisogno di standard indotti dagli interventi
pravisti dal PUO ed al fine del correlativo scomputo dalla quota per opere di
urbanizzazione del contributo di costruzione:
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Immobili ubicati ne! Settore 1 (padiglioni nn. 15, 16, 17 e 21), con
relative aree pertinenziali, aventi superficie complessiva di mq 3.707
circa e superficie agibile di circa 2.730 mgq, individuati nella "Tav. 3 -
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON
INDIVIDUAZIONE STANDARD URBANISTICI"” allegata sub
“ " — Area 7 e nelle Tabelle Superfici di cui alla Relazione

Illustrativa,

Per quanto riguarda la gestione delle parti comuni, se e in quanto necessario,
si fa rinvio a quanto previsto dalle norme civilistiche; Comune dl Genova,
A.R.T.E. e A.S.L.3 si impegnano inoltre a definire opportuni accordi per la
ripartizione millesimale delle spese di funzienamento degli immobili
(riscaldamento, fognatura, acqua, indicati a titolo esemplificativo e non
esaustivo) e per eventuali servity relative ai necessari impianti.

Gli immobili di cui al presente punto 3.5., catastalmente individuati con il
mappale 2568, C.F. di Genova, Sez. Q, Faglio QUA/6, riportato nella “TAV 1 -
PLANIMETRIA CATASTALE CON INDIVIDUAZIONE DELLE PROPRIETA” allegata
sub * ¥, vengono ceduti in proprieta al Comune liberi da oneri,
vincoli, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli, neflo stato in cui si trovano alla
data odierna, come risultante dallo stato di consistenza sottoscritto dalle parti,
noto ed accettato dalla parte cessionaria.

Gli immobili passeranno in consegna al Comune contestualmente alia
stipulazione del presente atto, fatti salvi diversi accordi tra le parti, previa
redazione di apposito verbale di consegna sottoscritto dalle parti, e verranno
utilizzati anche per la ricoliocazione delle attivitd e funzioni socio-sanitarie,
attualmente svolte negli immobili di AS.L.3 Genovese, oggeite di
rigualificazione al fine della realizzazione della piastra sanitaria del Levante e
del polo formativo sanitario.

In caso di mancata attuazione, in tutto o in parte, degli interventi previsti dal
presente P.U.O., A.R.T.E. nulla avra a pretendere dal Comune in ordine alla
cessione efo all’utilizzo degli immobili, di cui al presente punto 3.5,
rinunciando sin d’ora espressamente ad ogni e gqualsiasi rivendicazione,
risarcimento e/o contropartita in merito,

Cessione delle aree destinate a viabilita e parcheggi
Cessione delle aree di proprieta di A.R.T.E ~ A.S.L.3

A.R.T.E. ed A.5.L.3 si impegnano a cedere, senza corrispettivo, le aree,
individuate nella “Tav. 4 "OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA CON
INDICAZIONE DELLE PROPRIETA” allegata sub ™ o
interessate dalle sistemazioni per viabilita, parcheggi pubblici & verde di
arredo pubblico, previste dal presente P.U.O., indicate al punto 3.1 della
presente Convenzione, subordinatamente allintervenuto collaudo delle
relative opere e nefio specifico:

Area costituente parte dell'adeguamento di Via Raimondo, di cui al punto
3.1.1.1, di superficie pari @ mg. 1.000 circa, rappresentata in colore
grigio nella Tavola n. 4 (parte dell'area 6A - Tav. 3);

Area costituente parte dei parcheggi pubblici di accosto alla piastra
sanitaria ed alle funzioni pubbliche ubicate nel Settore 1 per una
superficie di mg 682 circa, rappresentata in colore grigio nelia Tavola n.
4 (area 3 - Tav. 3);

Area costituente parte del nuovo collegamento viario per una superficie
di mq. 186 circa, rappresentata in colore verde nella Tavola n. 4 (parte
dell'area 6B - Tav. 3);
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Cessione/costituzione di diritti reali relativi alle aree di Citta
Metropolitana interessate da interventi di viabilita e parcheggi

Per quanto riguarda le arsze interessate dai lavori per viabilita pubblica e
parcheggi pubblici e verde di arredo pubblico, di cui al precedente art. 3.1, di
proprieta di Cittd Metropolitana di Genova, individuate nella allegata “TAV 4
“OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA CON INDICAZIONE DELLE PROPRIETA"
allegata sub " ", comprese nel Settore 5 del P.U.O., e nello
specifico:

Area cosfituente parte deli'adeguamento di Via Raimondo, di cui al punto

3.1.1.1, di superficie pari a mq. 724 circa rappresentata in colore ocra nella

Tavola n. 4 (parte dell'area 6A — Tav. 3);

Area costituente parte dei parcheggi pubblici di accosto alla piastra sanitaria
ed alle funzioni pubbliche ubicate nel Settore 1 per una superficie di mq 682
¢irca, rappresentata in colore ocra nella Tavola n. 4 (area 4 - Tav, 3);

Area, costituente parte del collegamento viario pubblico tra Via Redipuglia e
Via Raimondo, con marciaplede e parcheggio lungo strada con verde di
arredg, di cui al precedente punto 3.1.1.2, di superficie pari 8 mg. 784 circa
rappresentata in colore ocra nella Tavola n. 4 (parte dell'area 6B - Tav. 3);

Area, costituente parte dei parcheggi pubblici di accosto alla piastra sanitaria
ed alle funzioni pubbliche per una superficie di mq. 48 circa, rappresentata in
colore ocra nella Tavola n. 4 (parte delllarea 6C - Tav. 3) e posta in
adiacenza all'area di circa mg 370 di proprietd comunale, parte
dell'adeguamento di Via Redipuglia, di cul al precedente punto 3.1.1.3,
rappresentata in colore viola nella Tavola n, 4 (parte residua dell'area 6C -
Tav. 3);

A.R.T.E. dichiara, sotto la sua responsabilita di avere acquisito formale assenso,
da parte della Citta Metropolitana, all’esecuzione dei lavori di cui al presente
PUQD, nonché dichiarazione di impegno a mettere a disposizione le stesse aree
entro giorni _____ dalla formale richiesta, per l'esecuzione dei lavori.

Le parti danno atto che, come anche evidenziato al punto 30 delie premesse, con
atto in data la Citta Metropolitana di Genova si & impegnata, nei
confronti del Comune e di A.R.T.E., alla cessione al Comune /o alla costituzione
di diritti reali sulle aree, costituenti parte della nuova viabilita e della
sistemazione a parcheggi pubblici di accosto alla piastra sanitaria, come sopra
individuate, senza oneri ef/o corrispettivo a carico della Civica Amministrazione,
ad avvenuto completamento e collaudo dei relativi lavori, e si @ impegnata
incltre, in caso di trasferimentc dell’area ad altro soggetto, a trasferire
coerentemente le predette obbligazioni di cessione/asservimento all'usc
pubblico.

Opzione alternativa:

In ragione del mancato raggiungimento di accordo sulle modalita e condizioni
per la cessione/costituzione di diritti reali sulle aree di che trattasi al Comune di
Genova, le parti danno atto che, come previsto dall’art. 54 della Legge Regione
Liguria n. 36/1997 e s.m.i., I'approvazione del PUQ equivale a dichiarazione di
pubblica utilita, costituendo quindi presupposto per lattivazione della relativa
procedura espropriativa;

In tale case il Comune di Genova assumera a proprio carico gli oneri derivanti
dall'acquisizione/costituzione di diritti reali sulle aree, come sopra individuate,
tramite accordi bonari efo esproprio, fatto salve quanto previste al successivo
Articolo 6.

Gli atti di trasferimento della proprieta/costituzicne di diritti reali relativi alle
aree di proprieta di Citta Metropolitana dovranno in particolare caontenere
specifici accordi in ordine alla ripartizione degli oneri manutentivi dei manufatti
e delle aree in capo alle parti.
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Costituzione di servitu di uso pubblico

A.R.T.E. e A.S.L.3, per quanto di rispettiva competenza, con il presente atto,
dichiarano di costituire, cosi come costituiscono, servitd di uso pubblico, sulle
seguenti aree, con le opere, gli impianti e manufatti che verranno su di esse
realizzati, come meglio definiti nell’allegata “Tav. 3 -~ OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON INDIVIDUAZIONE
STANDARD URBANISTICI” allegata sub ™

area di verde naturalistico, con percorso ciclopedonale e scalinata da Via
Raimondo, avente superficie di mq. 26.885, ubicata nel Settore 4 {area
1);

percorsi di uso pubblico, all'interno del complesso del “Vecchio Istituto”,

porticati passanti inclusi gli accessi lato ponente (scale ed ascensori) e
levante (arza 5);

A.RRT.E. si impegna inoltre a costituire servitt di uso pubblico sulle
sequenti aree, con le opere, gli impianti e manufatti che verranno su di esse

realizzati, come mealic definiti nell'allegata “Tav. 3 - QPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON INDIVIDUAZICNE
STANDARD URBANISTICI” allegata sub ¥ "

spazi destinati a parcheggio, ubicati nel Settore 3, della superficie di mq.
2.220 circa (area 2);

In relazione agli spazi, di cui al precedente punto 3.7.2.1., in fase di
presentazione del progetto definitivo, dovranno essere puntualmente
identificati su appositi elaborati planimetrici gli spazi da asservire; dovra
inoltre essere definito e sottoscritto, contestualmente al collaudo e prima
dell'agibilitd del complesso privato, alla cui attuazione é collegata la
realizzazione dei predetti spazi a parcheggio, apposite disciplinare per la
gestione del parcheggio in esame, al fine di definirne le condizioni e le
modalita per la fruizione pubblica, anche in termini di tariffe.

Manutenzioni

A.R.T.E. si impegna, per s€ e/o aventi causa, a provvedere, alla manutenzione
ordinaria e straordinaria delle aree, delle opere e degli impianti e manufatti
realizzati, di cui al precedente punto 3.7.2.1. assumendo a proprio carico a
proprio carico tutti gli oneri & le spese conseguenti.

A.RT.E. si impegna inoltre per sé efo aventi causa a provvedere alla
manutenzione straordinaria dell'area, opere ed impianti su di essa realizzali,
di cui al precedente punto 3.7.1.1. (Settore 4); per quanto riguarda la
manutenzione ordinaria dell'area medesima, i relativi oneri saranno condivisi
in ragione dell'inserimento di funzioni di interesse generale nei Settori 2 e 3
tra A.R.T.E, suoi aventi causa e Comune di Genova., In tal caso detta
condivisione di oneri sara meglio definita in apposito separate accordo da
approvare e sottoscrivere prima de! collaudo delle opere stesse. Dovranno in
particolare essere garantite in fase di manutenzione, le prescrizioni indicate
nel "Disciplinare di gestione del verde di use pubblico” allegato al presente
atto da sottoscriversi contestualmente al collaudo delle opere stesse e
preliminarmente all’agibilita degli edifici privati de! Settore 3.

Nelle more dell’attuazione degli interventi previsti dal PUO, dovranno in ogni
caso essere garantitl, da A.R.T.E, @ da A.S5.L.3 {questultima limitatamente
alla porzione di sua proprietad ed anche alle porzioni non di proprieta da essa
utilizzate finché ne sara esclusivo utilizzatore), i necessari interventi
manutentivi delio spazio verde e la regolare transitabilita dei percorsi, nonché
dei percorsi pedonali, asserviti all'uso pubblico, ai sensi dei precedenti punti
3.7.1.1. e 3.7.1.2.; in particolare, per gli interventi manutentivi sul verde, si
fa rinvio a quanto stabilito dalle “Linee guida per gestione e manutenzione del
verde” contenute nel Fascicolo "B.18 - Indagini vegetazionali - Relazione
tecnica”,
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A.RT.E. & ASL3 si impegnano inoltre a concordare preventivamente le
modalita per apertura/chiusura degli spazi ad uso pubblico, assumendo in
proposite opportuni accordi con i competenti Uffici comunali; per quanto
riguarda gli spazi a parcheggio, tali clausole dovranno essere inserite
nell‘apposito disciplinare per la definizione degli aspetti gestionali e tariffari, di
cui al precedente punto 3.7.3., che dovra altresi individuare i posti auto a
servizio degli immobili ceduti al Comune con il presente atto.

Ad interventi ultimati, dovranno infine essere definiti, d’intesa tra le rispettive
proprieta, specifici accordi in ordine alla ripartizione degli oneri di
manutenzione relativi ai percorsi pedonali di uso pubblico all'internc del
“Vecchio Istituto”.

CONTRIBUTO PER ONERI DI URBANIZZAZIONE

A.R.T.E,, fermo restando il beneficio a scomputo dal contributo di costruzione
per quanto previsto all'art. 6.1., si impegna a corrispondere al Comune,
all'atto del rilascio del titolo abilitative, il contributo per oneri di
urbanizzazione, a norma del testo unico in materia edilizia approvato con
D.P.R. n. 380/200%, e della Legge Regione Liguria n. 16/2008 e ss. mm. ¢ ii.,
definito sulla base della Legge Regione Liguria n. 25/1995, nella misura, nei
termini, con le prescrizioni e con le modalita vigenti al momento della
richiesta del predetto titolo abilitativo.

CONTRIBUTO PER IL COSTO DI COSTRUZIONE

A.R.T.E. si impegna a corrispondere al Comune, all'atto del rilascio del titolo
abilitativo, ia quota del contribute concernente il costo di costruzione, a norma
del testo unico in materia edilizia approvato con D.P.R, n 380/2001, e della
Legge Regione Liguria n, 16/2008 e ss. mm. e ii., definito sulla base della
Legge Regione Liguria n. 25/1995, nella misura, nei termini, con le
prescrizioni e con le moedalita vigenti al momento della richiesta del predetto
titole abilitativo.

A norma dell’articolo 12, terzo comma, della legge Regione Liguria 07.04.1995
n. 25, la quota di contributo concernente il costo di costruzione non € mai
scomputabile.

SCOMPUTO DAL CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI

COSTRUIRE

G.1.

6.2,

Dal contributo afferente il permesso di costruire commisurato all'incidenza delle
opere di urbanizzazione, cosi come determinate al precedente articolo 4, sara
riconosciuto a scomputo Iimporto, corrispondente al valore attribuito agli
immobili di cui al precedente punto 3.5; ai fini dello scomputo, viene
considerato I'importo di € 2.250.000,00, dichiarato congruo dal‘Agenzia delle
Entrate, AGE.AGEDP-GE.REGISTRO UFFICIALE.0101227.13-06-2017-U.

Dal contributo afferente il permesso di costruire commisurato all‘incidenza
delle opere di urbanizzazione, cosi come determinato al precedente articolo 4,
sara inoltre scomputato, al momenta del rilascio del titelo abilitativo, con le
prescrizioni e le modalitd vigenti, il costo delle opere di urbanizzazione che la
parte privata si & impegnata a realizzare, di cui al precedente articolo
3.1.1.1,, 3.1.1.2, 3.1.1.3 e 3.1.1.4..
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1l casto delle opere, di cui al precedente punto 6.2., sara determinato in via
preliminare da A.R.T.E., all'atto deila presentazione del progetto di livello
definitivo per lottenimento del titolo edilizio abilitativo, con riferimento al
Prezzario regionale — Opere Edili della Unione Regionale delle Camere di
Commercio della Liguria, dovra essere preventivamente valutato e ritenuto
congruo dai competenti Uffici deputati all'aita sorveglianza delle opere di
urbanizzazione.

Il Comune, ai fini degli scomputi, assumera i costi delle opere di
urbanizzazione, come determinati ai sensi del precedente punto 6.2, soltanto
a titolo provvisorio; per quanto riguarda le epere di cui al precedenti punti
3.1.1.1., 3.1.1.2. 2 3.1.1.3.e 3.1.1.4., se e in quanto da attuarsi direttamente
dal titolare del permesso di costruire, 'importo definitivo sara guello risultante
dal computo metrico — estimativo dei progetio esecutivo, parte integrante
della documentazione, di cui al precedente punto 3.4.1., al netto dell'l.V.A.,
scontato del! ribasso medio ottenuto dal Comune relativo a procedure di gara
per opere assimilabili.

Fermo restando che gli interventi edilizi di competenza di A.S.L. 3 non sono
soggetti al pagamento degli oneri di urbanizzazione, A.R.T.E. & A.S.L.3, per
quanto di competenza, si impegnano in ogni caso a realizzare le opere, di cui
al precedente punto 6.2, ed a cedere efo asservire le aree e gli impianti
relativi, anche se il costo complessivo delle opere stesse dovesse risultare
superiore all'importc del contributo dovuto, afferente il permesso di costruire,
restando quindi a loro carico la differenza ed essendo escluso qualsiasi diritto
a conguaglio.

Qualora il costo complessivo delle opere, sommato all’importo di cui al
precedente punto 6.1., risultasse invece inferiore all'importo del contributo
dovuto, sommato & costi eventualmente sostenuti dal Comune per
l'acquisizione/costituzione di diritti reali sulle aree di proprietéd di Citta
Metropolitana, ai sensi del precedente punto3.6., |'eventuale differenza a
debito dovra essere corrisposta al Comune all’atto del collaudo dei lavori, in
cui sara definito I’'esatto importo delle opere ammesse a scomputo, e sara
dato atto dei costi eventualmente sostenuti dal Comune per
I'acquisizione/costituzione di diritti reali sulle aree di Citta Metropolitana, ai
sensi del precedente punto 3.6.

ENTI ED AZIENDE PI GESTIONE DEI PUBBLICI SERVIZI

A.R.T.E. ed AS.L.3, per |le opere di rispettiva competenza, si obbliganc a
richiedere agli Enti ed Aziende, che gestiscono i pubblici servizi di rete e le
infrastrutture viarie e tecnolegiche, le prescrizioni tecnicha necessarie ad
assicurare la corretta esecuzione delle opere ed a conformarvisi.

Detti soggetti si intendono soggetti terzi rispetto al Comune, anche se
costituiti o partecipati dallo stesse Comune.

DESTINAZIONI URBANISTICHE E NORME EDILIZIE

La superficie del comprensorio interessato dall'intervento sara destinata agli
usi specificati nel progetto.

Tutte le aree, gli edifici, gli impianti & | manufatti destinati ad opere di
urbanizzazione resteranno vincolati alle destinazioni d'uso indicate nel
progetto.

Le domande per il rilascio del permesso di costruire sequiranno le ordinarie
norme e disposizione di legge vigenti in materia,



Articolo 9,

Schema di convenzione 10/09/2018

ATTUAZIONE DEL PROGETTO

9.1. Fasi di intervento - prescrizioni particolari

9.1l1.

9.1-1.1'

9.1.1.2,

9.1.1.2.1

9.1.1.2'2

9.1.1.3.

9.1.1.4.

9.1.1.5.

L'attuazione degli interventi previsti dal P.U.0. dovra avvenire nel rispetto
delle seguenti madalita:

Gli interventi nel Settore 1, relativi all'insediamento della Casa della
Salute e delle attivith sanitarie e sociali, possono essere attuati
anticipatamente rispetto agli altri, ferma restando |a garanzia di
un‘adeguata dotazione di parcheggi pubblici di accosto, anche in via
provvisoria ed in aree limitrofe, secondo le modalita individuate nelle
allegate "TAVV. 6 e 7 - INDIVIDUAZIONE POSTI AUTO A SERVIZIO
INSEDIAMENTD ASL_STATO DI FATTQ e PROGETTO” allegate sub

* e sub * *, nonché la percorribilita dei
percorsi interni e dei relativi accessi, Dovranno inoltre essere realizzati,
previa presentazione di idonea progettazione ai sensi del precedente
punto 3.4., gli interventi di riqualificazione dei percorsi di uso pubblico, di
cui al punto 3.1.1,5., per la parte di proprieta A.S.L.3, per cui dovra
essere approvato il collaudo, cvvero assunto il provvedimento di presa
d’atto del C.R.E, prima del completamento dei lavori previsti nel Settore
1.

I Settori 2 e 3 possona essere realizzati in unica fase, tramite permesso
di costruire unitario, ovvero per singoli Settori, con distinti permessi di
costruire, alle seguenti condizioni:

il Settore 2 subordinatamente all'attuazione, contestuale agli
interventi privati, dell’adeguamento di via Raimondo ({punto
3.1.1.1.), alla riqualificazione dei percorsi porticati di uso pubblico
e relative accesso (con scale ed ascensori) lato ponente {punto
3.1.1.5), all'individuazione dei parcheggi pertinenziali, anche in via
provvisoria, nell’attiguo Settore 3, previ necessari specifici accordi
con il soggetto proprietario delle relative aree;

il Settore 3 subordinatamente alla completa realizzazione,
contestuale agli interventi privati, di tutte le urbanizzazioni e delle
opere previste dal P.U.O., di cui ai precedenti punti 3.1. e 3.2.

Durante |'esecuzione degli interventi nel Settore 1, nel Settore 2 e nel
Settore 3, deve essere garantita una adeguata dotazione di parcheggi
pubblici di accoste {un minimo di 120 posti auto} garantendo nel
contempo la percorribilita del percorsi porticati di uso pubblico e dei
relativi accessi esistenti al complesse in assenza di  barriere
architettoniche;

E consentita, in via transitoria, Vindividuazione di soluzioni alternative
dell’assetto infrastrutturale del settore 5, fermo restande che dovranno
essere garantite equivalenti condizioni di accessibilita e transitabilita
carrabile dell'ambito di che trattasi, fermo restando |‘obbligo della parte
privata all‘esecuzione degli interventi sulla viabilita previsti al precedente
punto 3.1.; l‘attuazione della soluzione transitaria, qualora prescelta in
fase esecutiva, unitamente all'adempimento di quanto previsto al
successivo punto 9.1.1.5., costituisce presupposto idoneo per ‘agibilitd
del complesso privato.

Nel caso di attuazione della viabilita secondo scluzione alternativa
transitoria, ai sensi di quanto previsto al precedente punto 9.1.1.4,
all'atto del collaudo sara quantificato il valore delle opere di viabilita,
previste dal presente atto, e non realizzate per effetto della scelta di
ricorrere alla suddetta soluzione transitoria alternativa; tale importo,
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maggiorato del 10%, dovra essere corrisposto dalla parte privata prima
dell’'approvazione del collaudo stesso.

Modalita e procedimenti attuativi

A.R.T.E., con la sottoscrizione del presente atto, assume per sé e/o aventi
causa la qualifica di soggetto attuatore delle opere di urbanizzazione, come
tale tenutc a garantire ed assolvere, in via unitaria, gli impegni di
realizzazione delle opere stesse, fatta salva la ripartizione dei relativi oneri, in
conformitad a guanto previsto dal presente atto, nonché dagli accordi intercorsi
tra A.R.T.E. ed A.S.L. 3, richiamati in premessa, e fatto in ogni caso salvo
quanto previsto al precedente punto 9.1.1.1.

Il snggetto titolare del/dei titolo/i edilizio/i abilitative/i relativo/i agli interventi
previsti dal P.U.Q,, ai fini dell'attuazione delle opere di urbanizzazione,
gualora, in fase di presentazione del progetto definitivo, risuitino soggette alie
disposizioni del D. Lgs. n. 50/2016, & individuato/i quale stazione appaltante
al sensi dell’art. 3, comma 2, lettera o) del D. Lgs. n. 50/2016, e, come tale,
dovra affidare la progettazione e I'esecuzione delle opere di urbanizzazione, di
cui al precedente punto 3.2., nel rispetto della vigente normativa, nonche
garantirne la realizzazione congiuntamente all'intervento privato, secendo la
tempistica e le modalita stabilite ai sensi del presente atto; a tale fine
procederd a quanto previsto dall’art. 3t, comma 10, del D. Lgs. n, 50/2016.

In ogni caso la stazione appaltante non potra partecipare alla procedura di
selezione, neanche in forma indiretta, attraverso soggetti con i quali
sussistano rapporti di controllo ex art. 2359 c.¢. o tali da configuraré un unico
centro decisionale.

Per l'attuazione delle opere, di cui al punto 3.1., realizzabili direttamente a
carico de! soggetto attuatore, ai sensi dell’art. 16, comma 2 bis, del DPFR n,
380/2001 e ss. mm. e ii., se e in quanto di valore inferiore alla soglia di cui
all‘art. 35, comma 1, del D. Lgs. n. 50/2016, dovra essere in ogni caso
assicurato il rispetto dell’art. 80 del D. Lgs. n. 50/2016,

A.RT.E. si obbliga inoltre, a garantire I'esecuzione delle opere di
urbanizzazione in conformita alla progettazione esecutiva, preventivamente
esaminata dall'Ufficio Alta Sorveglianza e successivamente debitamente
validata, ed alle pertinenti disposizioni di legge e di regolamento e ad inserire,
nel contratto con I'impresa/e individuata/e per lo svoigimento dei lavori,
I'assunzione, in modo integrale e senza riserve, degli obblighi, relativi
all'attuazione delle opere di urbanizzazione, secondo quanto stabilito dal
presente atto, ivi comprese il rispetio dei tempi di realizzazione, come definitl
in base al cronoprogramma da presentarsi contestualmente al progetto
gsecutivo delle opere, valutato e ritenuto congruo dall’Ufficic Alta Sorveglianza,
che dovra tenere conto altresi delle modalita e fasi di intervento, stabilite ai
sensi delle Norme di Attuaziong, e delle disposizioni contenute nel presente
atto.

A.R.T.E. si impegna a informare tempestivamente il Comune di tutte le fasi
procedurali relative ail'assegnazione dei lavori ed alla relativa attuazione, nel
rispetto della vigente normativa, fermo restando che & facoltd del Comune
richiedere, in qualsiasi momento, informazione sullo stato degli atti e dei
procedimenti, chiedere pertinente documentazione in merite, nonché accedere
al cantieri per ie opportune verifiche.

Dovranno in ogni caso essere cormunicati, all'Ufficio Alta Sorveglianza, prima
dellinizio dei lavori, l'impresa/e individuata/e per l'esecuzione degli stessi, il
nominativo del Direttore dei Lavori e del Coordinatore in materia di sicurezza
nel corso dell’'esecuzione.
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9.2.8. A.R.T.E. si impegna ad affidare e a far realizzare le opere, oggetto del
presente atto, da soggetti che possegganc e mantengano, per tutta la durata
dei lavori, 1 requisiti necessari per l'esecuzione degli stessi, requisiti da
dimostrare, a semplice richiesta, con idonea documentazione (D.U.R.C.,
attivazione di copertura antinfortunistica, documentazione di Piano della
Sicurezza, polizze assicurative per i rischi di esecuzione, indicati a titalo
esemplificative e non esaustivo).

9.2.9, Al fini e per gli effetti di cui al successivi articoli 14 {garanzie) e 15
(inadempienze) |'Ufficio Alta Sorveglianza, previa acquisizione del parere efo
degli atti di competenza del collaudatore incaricato ai sensi del successivo
articolo 11, procedera alle verifiche e/o ai nulla osta di competenza.

9,2.10. La disciplina definitiva di regolazione del Lrafficc davra essere
preventivamente concordata con I'Ufficio Pianificazione della Mobilita e gli
oneri derivanti dalla realizzazione, integrazione, rifacimento della segnaletica
verticale, orizzontale ed eventualmente luminosa saranno tutti a carico della
parte privata,

9.2.11. Possibili priorith nella esecuzione delle opere di urbanizzazione potranno
assere richieste dal Comune in attuazione delle previsioni del Piano
Urbanistico Comunale o di particolari programmi della Civica Amministrazione.

9.2.12, Ove necessario, al fini del rilascio dell’autorizzazione per occupazicne di suolo
pubblico, A.R.T.E. si impegna a richiedere preventivamente ad ASTER S.p.A.
ed alla Polizia Municipale i pareri tecnici di rispettiva competenza. Eventuali
prescrizioni & condizioni dagli stessi espressi dovranno essere ottemperati in
fase esecutiva.

9.2.13. A.R.T.E. si impegna, inoltre, al perfetto ripristino finale dello stato dei luoghi,
garantendo la riproposizione accurata di tutti gli elementi e manufatti
costitutivi dell’area manomessa, che risultavano prima dell’installazione de!
cantiere {(pavimentazione, segnaletica verticale ed orizzontale, impianti luce e
semafori, aivole, alberature etc.): a tal fine si obbliga a redigere, a inizio e
fine lavori, in collaborazione con ASTER S.p.A. per quanto di sua competenza,
appositi verbali, corredati da daossier fotografici e stati di consistenza,

9.2,14. A.R.T.E. assume a propric carico tutti gli obblighi ed aneri relativi
all'attuazione delle opere previste dal presente atto, manlevando la Civica
Amministrazione da ogni e qualsiasi responsabilita in merito, ivi compresi i
rapporti con Uimpresa/e individuata/e In relazione alla regolare esecuzione
delle opere.

Articolo 10. TERMINI MASSIMI DI ESECUZIONE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE E DI CESSIONE/COSTITUZIONE DI SERVITU" DI
USO PUBBLICO DELLE AREE RELATIVE

10.1. Fermo restando quanto indicato al precedente art. 9, A.R.T.E. si impegna a
garantire il completamento e il collaudo delle opere di urbanizzazione, di cui ai
punti 3.1. e 3.2., entro il termine stabilito dall’art. 34 della legge Regione
Liguria n. 16/2008 e ss. mm. e ii,

10.2. Ai fini di cui sopra, contestualmente alla dichiarazione di fine lavori degli edifici
si dovra provvedere ad analoga dichiarazione per le opere di urbanizzazione di
cui all’articolo 3; sara facoita del Comune richiederne l'immediata apertura al
pubiblico nelle more degli adempimenti di cui ai successivi articoli 11
{esecuzione dei lavori e responsabilita relative) e 12 (modalitd per la
cessione/asservimento delle aree e delle relative opere ed impianti).
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Articolo 11. ESECUZIONE DEI LAVORI E RESPONSABILITA RELATIVE

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

L'affidamento e |a realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui all’art. 3
saranno coordinati e controllati dalla struttura comunale incaricata dell’Alta
Sorveglianza nel rispetto delle spacifiche competenze tecniche dei vari Uffici
Comunali; i tecnici preposti avranno pertanto libero accesso ai cantieri e alla
pertinente documentazione.

La data di inizio delle opere dovra essere comunicata alla struttura comunale
incaricata dell’'Alta Sorveglianza delle opere di urbanizzazione e al controllo
dell'attivitd edilizia, 8 mezzo raccomandata e/o pec, con preavviso di almeno
dieci giorni,

Le opere suddette saranno soggette a collaudo in corso d'opera, in canformita
alla vigente normativa in materia di opere pubbliche, da parte di un
professionista individuato dalla parte privata, nel rispetto delle indicazioni di

cui all’art. 31, comma 8 del D. Lgs. n. 50/2016, d'intesa con la Civica
Amministrazione.

Le opere medesime saranno soggette altresi al collaudo concernente
['eliminazione delle barriere architettoniche ed al collaude statico delle
strutture.

Le spese di collaudo, compresi i compensi dei collaudatori, si intendono a
carico di A.R.T.E. efo aventi causa.

Nei casi consentiti dalla legge, il certificato di collaudo potra essere sostituito
dal certificato di regolare esecuzione rilasciato in conformita alla vigente
normativa.

A.R.T.E. si impegnano a fornire la massima collaborazione ed assistenza al
collaudatore in termini di consegna e/o produzione della documentazione
eventualmente richiesta dallo stesso e al tempestivo ripristino dei difetti
costruttivi riscontrati.

A.R.T.E. manieva sin d'ora, per sé e/o aventi causa, il Comune da ogni e
qualsiasi responsabilita nei confronti di terzi in ordine all'affidamento ed
esecuzione dei lavori stessi, responsabilita che vengono pertanto per intero
assunte da A.R.T.E e/o aventi causa,

Articolo 12. MODALITA PER LA CESSIONE/ASSERVIMENTO DELLE AREE E DELLE

12.1.

12.2.

12.3.

RELATIVE OPERE ED IMPIANTI

Fermo restando quanto previsto all'articole 10 (termini massimi di esecuzione
delle opere di urbanizzazione e di cessione/costituzione di servitl di uso
pubblico delle aree relative), e fatto salvo quanto previsto ai precedenti punti
3.5. @ 3.7.1., nonché 'eventuale attivazione di accordi bonari/pracedimento
espropriativo, nei modi previsti al precedente punto 3.6., il contratto definitivo
e/o gli atti necessari per la cessione e la costituzione di servitu sulle opere di
urbanizzazione e sulle aree, come previsto al precedente articolo 3, saranno
stipulati ad avvenuta ultimaziona di tutte le opere previste e, in ogni caso,
subordinatamente all'intervenuto collaudo di tutte le opere a carico Di
A.R.T.E. e A.S.L.3, di cui al richiamato articolo 3.

La superficie delle aree in cessione/da asservire di cui al precedente articolo 3
ha valore indicativo dovendosi fare rinvio, per la loro esatta definizione e
misura, al tipo di frazionamento catastale e/o ai necessari accatastamenti
degli immobili, da redigersi a cura e spese di A,R.T.E. efo aventi causa, e da
consegnare al Comune all'atto del collaudo, avuto anche riguardo all'effettivo
tracciamento delle aree e/o consistenza degli immodbili.

A.R.T.E e A.S.L.3 si impegnano alla rettifica dei confini e/a delle consistenze
degli spazi da cedere al Comune e/o da asservire all’'uso pubblico, qualora cid
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si rendesse necessario in sede di collaudo, a causa di errori o di
approssimazioni verificatisi in sede di attuazione, assumendo a suo carico tutti
gli oneri conseguenti.

Le aree, oggetto di cessione, che dovranno essere cedute libere da oneri,
vincoli, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, nonché sgombere da persone ©
cose € con le pil ampie garanzie da evizione, passeranno in consegna al
Comune in perfetto stato di conservazione e manutenzione dopo il
perfezionamento dei relativi atti di cessione e previa redazione di apposito
verbale di consegna sottoscritto dalle parti; tuttavia il Comune si riserva la
facolta di chiederne la consegna anticipata ancora prima del perfeziocnamento
dei suddetti atti nel caso che ravvisi la necessitd di una urgente utilizzazione
degli immobili stessi per i fini previsti dalla presente convenzione.

Articelo 13. TRASFERTMENTO DEGLI IMMOBILI A TERZI

13.1.

13.2,

13.3.

In caso di trasferimento, anche parziale, a terzi degli immobili oggetto dei
presente atto, A.R.T.E. @ A.5.L.3 si impegnano a porre a carico degli eventuali
futuri aventi causa, mediante specifica clausola da inserire nei relativi atti di
cessione, tutti gli obblighi ed oneri derivanti dal presente atto, rimanendo
tuttavia obbligata, in solido con gli stessi, in caso di mancato formale ed
integrale trasferimento degli obblighi medesimi.

In caso di trasferimento delle aree, costituenti i Settori 2 e 3 del P.U.Q., a due
o pill soggetti distinti, nei relativi atti di cessione dovra essere inserita
apposita clausola che preveda l|‘obbligazione solidale pro quota per la
realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione previste dal P.U.O. in capo a
tutti i soggetti cessionari.

Con riguardo alla fase successiva alla conclusione e al collaudo delle opere di
urbanizzazione, eventuali subentri di terzi restano subordinati alla formale
assunzione degli impegni derivanti dalla presente convenzicne.

Articolo 14. GARANZIE

14.1.

14.2.

A garanzia della puntuale e completa esecuzione delle obbligazioni assunte
con il presente atto, A.R.T.E. efo aventi causa si impegna, anche per la quota
di opere a carico di A.5.L. 3, di cui al precedente punto 3.1. a consegnare al
Comune, all’atto dell’acquisizione del titolo abilitativo, idonea fideiussione (con
scadenza incondizionata, fino alla restituzione dell’'originale o di equipollente
lettera liberatoria da parte de! Comune) prestata da imprese bancarie o
assicurative che rispondano ai requisit] di solvibilita previsti dalle leggi che ne
disciplinano le rispettive attivitA o rilasciata dagli intermediari finanziari
iscritti nell’albo di cui all’art,106 del Decreto Legislativo 1° settembre 1993 n.
385, che svolgono in via esclusiva o prevalente attivitd di rilascio garanzie e
che sono sottoposti a revisione contabile da parte di una societa di revisione
iscritta nell’albo previsto dall’'art. 161 del decreto legislativo 24 febbraio 1998
n. 58 e che abbiano i requisiti minimi di solvibilita richiesti dalla vigente
normativa bancaria assicurativa, alle condizioni stabilite dai competenti settori
comunali,

La fideiussione sara prestata per un importo pari al costo di tutte le opere che
A.R.T.E e A.5.L.3 si impegnano a realizzare, risultante dal computo metrico -
estimativo riferitc ai costi rilevati nel “Prezzario Regionale — Opere Edili” della
Unione Regionale delle Camere di Commercio della Liguria”. in caso di
anticipata esecuzione degli interventi di A.S.L. 3, ai sensi del precedente
punto 9.1.1.1., potra non essere prestata fideiussione per gli interventi di
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14.8.

14.9.

14.10.
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urbanizzazione posti a carica di A.S.L. n. 3, ai sensi del medesimo punto
9.1.1.1., a condizione che il Comune di Genova abbia preso atto dell’avvenuta
regolare esecuzione degli interventi stessi, in conformita a quanto previsto al
precedente art. 11.

Limporto delle fideiussioni sara altresi maggiorato del 10%, in misura atta a
garantire la Civica Amministrazione dzlle spese che la stessa dovrebbe
indirettamente sostenere nellipotesi di esecuzione diretta delle opere
disposte, previo incameramente delle garanzie, in conseguenza
dell‘inadempimento della parte privata;

A.R.T.E. dovra aggiornare |'importo delle fideiussioni, in ragione dell’eventuale
maggior costo delle opere di urbanizzazione, come definitivamente calcolate a
seqguito dell’elaborazione del computo metrico - estimativo di cui al
precedente punto 3.4.1.

Limporto della fidejussione potréd altresi essere aggiornato annualmente
d’ufficio, rispettoc al valore iniziale, da parte dell’'Ufficio Alta Sorveglianza,
qualora il medesimo risultasse insufficiente per effetto dell’'eventuale mutata
entita dei costi come sopra determinata.

Le garanzie di cui sopra saranno, previa espressa autorizzazione del Comune,
ridotte parzialmente fino alla misura del 70%, in relazione al compimento
delle singole opere efo porzioni funzionali cui si riferiscono, da farsi constare
da apposita certificazione, con l'obbligo comunque per la parte privata di
integrare la garanzia medesima, qualora essa venisse utilizzata, in tutte o in
parte, a seguito di inadempienze.

1l residuc 30% della garanzia sara svincolato soltanto dopo |'esito positivo di
tutti i collaudi e contestualmente alla stipulazione degli atti di
cessione/asservimento delle opere e delle relative aree di sedime; per le
opere, le cui aree risultano asservite con il presente atto, ai sensi del
precedente punto 3.7.1., il relativo importo sara integralmenie svincolato
subordinatamente all’approvazione del collaudo delle opere.

Le fideiussioni dovranno abilitare il Comune ad ottenere il pagamento della
somma richiesta, fino alla concorrenza dei massimali garantiti, entro il termine
massimo di trenta giorni dal ricevimento della richiesta scritta di pagamento,
a semplice richiesta, senza eccezioni, formalitd e senza preventiva pronuncia
del Giudice, restando esclusi sia il beneficio della preventiva escussiona del
debitore principale di cui al secondo comma dell'articole 1944 C.C., sia
I'eccezione di cui al primo comma dell'articolo 1957 dello stesso codice.

Le polizze dovranno inoltre riportare l‘autentica notarile della firma e della
qualita di agente del sottoscrittore.

Ancorché |e garanzie siano commisurate al valore delle opere, di cui al
precedente art. 3, esse sono prestate per tutte le obbligazioni, connesse
ali‘attuazione del presente atto, per gli inadempimenti che possano arrecare
pregiudizio al Comune, sia come ente tesritoriale, sia come soggetto iure
privatorum, sia come autorita che cura il pubblico interesse. La garanzia copre
altresi, senza alcuna riserva, i danni comunque derivanti nel periodo di
manutenzione e conservazione a cura della parte privata.

Articola 15. INADEMPIENZE

i5.1.

In caso di inadempienza di A.R.T.E./A.S.L..3 efo aventi causa a quanto
previsto dalla presente convenzione, ferme restando le sanzioni penali ed
amministrative previste dalla vigente legislazione, il Comune, pravia diffida
secondo i termini di legge, potra sospendere  l'esecuzione dei lavorl.
Cessata l'inadempienza, la sospensione sara revocata.
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Il Comune potra inoltre risolvere la convenzione, previa semplice diffida a
mezzo raccormandata A.R., nei seguenti casi:

gravi efo reiterate inadempienze in relazione a quanto previsto al
precedente art. 9 (Attuazione del Progetto);

mancato rispetto dei termini per ['‘esecuzione delle opere di
urbanizzazione, salvi i ritardi dovuti a cause non imputabili ad ARTE/ASL
e/o aventi causa;

esecuzione delle opere di urbanizzazione in sostanziale difformita dai
progetti approvati, con mancata ottemperanza a quanto richiesto dal
Comune per il rispetto della convenzione e/0 mancata ottemperanza agli
obblighi di manutenzione delle aree asservite all’'uso pubblico con il
presente atto;

rifiute a stipulare gli attt di cessione/asservimento degli immobili come
previsto dalla presente convenzione;

mancata integraziona nel termine fissato dal Comune della garanzia
cauzionale di cui al precedente articolo 14 (garanzie);

mancato inserimento, da parte di ASL/ARTE e/o aventi causa, negli atti
di trasferimento a terzi degli immobili, delle clausole di cui al precedente
articolo 13 {trasferimento degli immobili a terzi);

reiterate e/o gravi violazioni delle altre norme contenute nella presente
convenzione,

Articolo 16. TRASCRIZIONE

16.1.

16.2.

16.3.

La presente convenzione sara integralmente registrata e trascritta, a cura e
spese di ASL3/A,R.T.E., cosi come gli atti, di cui al successivo punto 16.2.

Essa avra valore ed efficacia di contratto preliminare rispetto ai singoli atti o
contratti necessari per il trasferimento al Comune delle proprieta delle aree e
delte opere di cui & prevista |2 cessione nella convenzione stessa, nonché ai
fini delia costituzione di altri eventuali diritti reali,

L'esecuzione dei lavori resta comunque subordinata all'effettivo rilascio del
titolo abilitativo nonché alla realizzazione, da parte di A.R.T.E efo aventi
causa, del programma edificatorio previsto, secondo le maodalita ed i termini
specificati ai precedenti articoli 9 {(attuazione del progetto) e 10 (termini
massimi di esecuzione delle opere di urbanizzazione e di cessione/costituzione
di servity delle aree relative).

Articolo 17. SPESE

17.1.

17.2.

Tutte le spese inerenti alla stipulazione, registrazione e trascrizione della
convenzione e sue conseguenti sono a carico di AR.T.E. ¢ AS.L.3, che
chiedono le agevolazioni fiscall in materia.

Resteranno altresi a carica di A.R.T.E. i compensi e le spese, gli oneri tributari
e fiscali conseguenti all’attuazione della presente convenzione, ivi compresi
guelli derivanti dall'acquisizione di opere e manufatti da parte del Comune,
nonché le spese relative agli atti pubblici di cessione e/o asservimento pravisti
in convenzione, fermo restande quanto previsto al precedente punto 3.6.
(assunzione oneri acquisizicne aree CM a carico del Comune)
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Articolo 18. EFFICACIA DELLA CONVENZIONE - RINVIO ALLE NORME DI
ATTUAZIONE DEL P.U.OQ.

18.1. La presente convenzione avra efficacia per 10 anni, decorrenti dalla data di
stipulazione della medesima.

18.2. Per quantc non espressamente previsto nel presente atto si fa rinvio, in
quanto applicabili, alle norme di attuazione del presente P.U.O., approvate
con deliberazione di Giunta Comunale n, del

che si intendono integralmente richiamate, note ed espressamente accettate
da A.R.T.E. e da A.5.L.3.

Allegati:
- Tav. 1 ~ PLANIMETRIA CATAST ALE CON INDICAZIONE DELLE PROPRIETA
allegata sub ™
- Tav. 2 — SETTORI allegata sub ™ "

- Tav. 3 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA CON
INDIVIDUAZIONE STANDARD URBANISTICI allegata sub ™ "

- Tav. 4 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA CON INDICAZIONE DELLE
PROPRIETA' allegata sub *

- Tav. 5 = OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA CON INDICAZIONE DELLE
PROPRIETA' allegata sub ™

- Tav. 6 - INDIVIDUAZIONE POSTI AUTO A SERVIZIO INSEDIAMENTO
ASL_STATO DI FATTO allegata sub "

- Tav. 7 - INDIVIDUAZIONE POSTI AUTO A SERVIZIO INSEDIAMENTO
ASL_PROGETTO allegata sub *

Comune di Genova

A.S.L.3 Genovese

A.R.T.E. Genova
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ASL 3 Sistema Seallaci Reglone Liguria
S.C. Rigualificaxione Ediizia
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Sistema Sanitario Regione Liguria

e e B T3 NG UrTaLTt

DIPARTIMENTO TECNICO Al Direftora della

S5.C. RIQUALIFICAZIONE EDILIZIA $.C. Riqualificazione edilizia
Corso Onofrio Scassl, 1

Ospedale Villa Scassi ' Ing. Benedetto Maccid
16149 Genova
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Prot n°

OGGETTO: Piano Urbanistico Operativo ex Ospedale Psichiatrico di Genova Quarto -
Convenzione Urbanistica ira ARTE, ASL3 @ Comung di Genova — relazione per il nulla osta
del RUP al fine delf'atiuazione degli interventi sul P.S.S. di Genova Quarto

Relativamenie alla Convenzione Urbanistica tra ARTE, ASL3 e Comune di Genova di cui in
epigrafe e allegata alla presente, si rappresenta quanto segue.

-ASL3 Genovese e A.R.T.E. Genova sono proprietarie di parie del complesso immobiliare
dell'ex Ospedale Psichiatrico. In data 29 novemnbre 2013 & stato sottoscritto I'Accordo di
Programma, ai sensi dell'art.59 delia L.R. n.36/1987 e s.m.i., tra Regione Liguria, Comune
di Genova, ASL3 Genovese e ARTE per |a riqualificazione dell'ax Ospedale Psichiatrico di
Genova Quartn, successivamente, & stato sottoscritto in data 26/02/2015 atto ricognitivo e

di permuta a rogito rep. 40531 Notaio Biglia di Saronno, con funzione modificativa dell'atto
di compravendita del 30/12/2011 tra le parti.

Con determinazione dirigenziale n. 2016-118.0.0.-13 del 18 luglio 2016 si & concluso il
procedimento della CDS 4/18, con congeguents approvazione del Progetto Unitario per ia
tiqualificazione urbana def'area dell'ex Ospedale Psichiatrico di Genova Quarto. Con DGC

n. 43 del 23/03/2017 & stato.adottato il PUO CDP Imm e con OGC n. 236 del 20 ottobre

2017 lo stesso & stato approvato e con DGC n. 254 del 28 ottobre 2017 & stato adottalo il
PUO ARTE.

! suddetio Progetio Urbanistico Operativa {(PUO ARTE} costituisce oggetto della

Convenzione urbanistica relativa al complesso immobitiare dell'ex Ospedale Psichialrico di
Quarto.

in data 07/11/2013, con Deliberazione n. 638, veniva approvato il Programma degh
interventi presso l'ex P.S.S. di Genova Quarto, con 1l quale venivano evidenziats le future
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destinazioni dei padiglioni di proprieta ASL 3 Genovese e veniva definita la lista degli
interventi da eseguire.

It soltoscritio svoige il ruolo di R.U.P. per i seguent] appalti, ricadenti all'intarno dei P.S.S. di
Genova Quarto:

- Cod. 404 - LAVORI DI RISANAMENTO CONSERVATIVO PER LA CREAZIONE DELLA
NUOVA "CASA DELLA SALUTE" ALLINTERNO DEL P.8.S. DI GENOVA QUARTO

- Cod. 406 - INTERVENTO DI RICOLLOCAZIONE DELLE STRUTTURE RESIDENZIALI
PSCHIATRICHE C/O STRUTTURA EX OSPEDALE PSICHIATRICO IN GENOVA QUARTO

= Cod. 350 - P.5.S. Dl GENOVA QUARTO, VIA MAGGIO, 8 —- RESTAURQ DEL PADIGLIONE
MONUMENTALE £ DELLE FACCIATE Di PARTE DEI PADIGLIONI STORICI DEL VECCHIO
ISTITUTO E REALIZZAZIONE DI INFRASTRUTTURE IMPIANTISTICHE

- Cod. 408 - LAVORI DI REALIZZAZIONE NUCVA CENTRALE TERMICA FRIGORIGENA ED

ELETTRICA PRESSO | FONDI DEL PAD. 22/23 E RETE Di DISTRIBUZIONE PRESSO P.S.5.
DI GENOVA QUARTO x

- Cod. 409 - REALIZZAZIONE DEL NUOVO POLO LEVANTE DI RECUPERO E RIEDUCAZIONE
FUNZIONALE PRESSO IL P.S.5. DI GENOVA QUARTO

- Cod. 410 - REALIZZAZIONE DEL NUOVO CENTRO DISTURB! DEL COMPORTAMENTO
ALIMENTARE PRESSO IL £.8.S, DI GENOVA QUARTO

Tali opere sono previste nel programma triennale delle opere pubbliche, approvate con
Deliberazione n. 288 del 21/06/2017.

Il contenuto della Convenzione Urbanistica, necessario per |a definizione del rapporti e
delle obbligazioni tra | soggetti coinvolti, ASL 3 e ARTE, & I Comune di Genova, allinterno
dell'area del'ex ospadale psichiatrico di Quarto, &i ritlene sia compatibile con Fattuazione

degli interventi suindicati, pertanto si fomisce i nulla osta, per quanto di compeatenza, alia
soltoscrizione di tale convenzione.

St porgono | migliori salutl,

It Dirigante
Res i Uniéudl rocedimento

MRS

(ing. Davide Nari)
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