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COMUNE DI GENOVA '
“La mia Energia & al 100% Verde”

Verbale di sopralluogo - 12-19/07/2021
Palazzina Custode Villa Croce

Via Jacopo Ruffini n. 3

16128 Genova

Presenti: S Direzione Politiche della Casa
e - Direzione Politiche della Casa

Ing. Vittorio Baroni - Direzione Facility Management

In data 12/07/2021 e in data 19/07/2021, sono stati eseguiti due sopralluoghi presso la
palazzina, adibita ad uso residenziale, sita all’interno del parco di Villa Croce, con accesso da
Via Ruffini, al ‘fine di individuare eventuali problemi di natura strutturale sull’immobile
attraverso un preliminare sopralluogo visivo dei luoghi.

In sede di sopralluogo, & stato possibile visionare Uintero immobile, ad esclusione di una
modesta porzione di sottotetto non accessibile da alcun vano della palazzina.

Premesse - Stato di fatto

1. Il corpo centrale della palazzina presenta alcune criticita strutturali. Sono presenti
lesioni a 45 gradi nei due setti in muratura ortogonali al muro di perimetro su strada/lato
ovest, sia a piano terra che a piano primo; altresi, sono rilevabili lesioni a 45 gradi sulla
trave, presuntivamente in calcestruzzo, e sul muro di sostegno al vano scala interno,
questi ortogonali al lato nord;

2. Attraverso il vano scala interno, & possibile visionare la quasi totalita del sottotetto ed e
possibile evidenziare come la struttura lignea del tetto sia in bupno stato di
conservazione e, allo stato attuale, non siano presenti infiltrazioni dalla copertura. Si
segnala la presenza di due cinghie verticali in ferro, in posizione centrale della palazzina,
agganciate superiormente alle terzere longitudinali e poste in corrispondenza dei fili
esterni del vano scala e delle travi ivi collocate, pertanto tale sistema pare essere
un’ammorsatura, al fine di dare stabilita statica al solaio superiore, nel punto di
connessione con il detto vano scala. Al momento, le cinghie in ferro non sono in tensione;

3. | soffitti del piano primo presentano un controsoffitto in canniccio pendinato al solaio
soprastante, di chiusura verso il sottotetto. L’incannicciato presenta diffuse cavillature e
fessurazioni, in particolare nelle stanze poste in posizione centrale e in quelle sul lato
nord;

4. L’ala esterna laterale nord della palazzina si costituisce come un ingresso porticato dal
fronte stradale, con terrazza soprastante. Il solaio, su cui insiste la terrazza, € un
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COMUNE DI GENOVA

“La mia Energia & al 100% Verde”

esempio di solaio in putrelle e voltine in mattoni pieni: gli elementi in ferro sono
fortemente corrosi e i mattoni presentano fenomeni di erosione e scagliatura. Sul lato
verso Via Ruffini e presente ’originario portale d’ingresso alla palazzina su strada; il
portale € installato all’interno di un arco con piedritti laterali in muratura. All’altezza
delle reni dell’arco di sommita, lato destro, e in chiave, sono presenti due lesioni
passanti nella muratura. L’estradosso della terrazza e in avanzato stato di degrado e
l’impermeabilizzazione e totalmente assente;

5. L’ala esterna laterale sud della palazzina si costituisce come sbarco della scala d’ingresso
al civico posto a piano primo. Nei locali sottostanti sono presenti copiose infiltrazioni;

6. La rampa della scala esterna, d’ingresso al civico posto a piano primo, € un elemento
strutturalmente critico. Essa €& presumibilmente una scala in origine a mensola,
incastrata nella muratura esterna e presenta successive modifiche: sono state installate
due travi in acciaio orizzontali al di sotto del filo esterno della rampa, prive di
un’adeguata ammorsatura nelle spalline in muratura realizzate per creare gli appoggi.
All’intradosso della scala, e visibile una pedata lesionata in mezzeria;

7. E presente un magazzino giustapposto all’ala esterna laterale sud. Esso presenta una
struttura in elevato e di copertura in profili d’acciaio. Sul piano orizzontale superiore,
sono state installate tavole da ponte dello spessore di 4/5 cm. Attualmente l’area
soprastante il magazzino € utilizzata come dehors, con accesso dalla terrazza del civico
. posto al piano primo lato sud.

Possibili elementi di criticita

In base a quanto visionato in sede di sopralluogo, si rileva quanto segue:

1. Le lesioni a 45 gradi presenti nei setti murari, ortogonali ai muri di perimetro ovest e
nord, evidenziano un probabile cedimento in fondazione in prossimita dell’angolo
nord/ovest della palazzina. Cio ha determinato una leggera rotazione rigida verso
l’esterno dei muri laterali nord e ovest e tale ipotesi € corroborata anche dalle lesioni
presenti anche nell’arco d’ingresso su strada, posto in posizione angolare;

2. La lesione sulla trave di bordo del vano scala, visibile all’intradosso del solaio del piano
primo, & presumibilmente dovuta al cedimento del sistema di fissaggio della cinghia in
ferro che la collegava alla terzera del tetto e al cedimento in fondazione che ne ha
inficiato parzialmente ’incastro sulla muratura.

3. Le lesioni e le fessurazioni ai cannicciati, di finitura dei soffitti del piano primo, sono
presumibilmente dovute ad una leggera flessione dei travetti del solaio soprastante ed e
possibile che alcune pendinature non siano piu collegate e abbiano cessato la loro
funzione. Si rilevano altresi numerose infiltrazioni provenienti dal manto di copertura,
oggi bloccate da un intervento di impermeabilizzazione con guaina liquida, che possono
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“La mia Energia é al 100% Verde”

aver determinato un deterioramento della qualita dei travetti del solaio di sommita e
danneggiato le pendinature; :

4. Il diffuso stato di degrado delle putrelle e delle voltine in mattoni pieni del solaio della
terrazza dell’ala laterale nord € dovuto a infiltrazioni, provenienti dal lastrico, che hanno
determinato la corrosione delle travi in acciaio e ’erosione dei mattoni. Causa della
perdita del controsoffitto in canniccio sono le infiltrazioni stesse e il progressivo degrado
degli elementi di connessione con il solaio;

5. La rampa esterna, di accesso al civico posto al piano primo, ha subito importante
interventi integrativi e cio & evidenziato da una commistione di elementi strutturali non
razionalizzati e, in particolar modo, gli elementi piu critici sono quelli costituenti lo

scarico laterale a filo esterno della rampa. Si evidenzia come le travi orizzontali
installate hanno subito una significativa corrosione, a causa di mancanza di protezione
del ferro e della diretta esposizione agli agenti atmosferici. Dette travi in acciaio
scaricano su appoggi in muratura debolmente coesa che e stata rivestita con uno strato di
malta per proteggerla da un’acuizione del degrado, tuttavia lo stesso strato di intonaco
presenta numerose incoerenze nella superficie e cio pudo determinare, nel medio
termine, infiltrazioni verso la muratura e un’accentuazione del degrado oggi gia
presente;

6. La struttura attuale del magazzino in profili metallici, giustapposto alla terrazza sud
della palazzina, non prevede l'uso a spazio scoperto della parte sovrastante e il solaio di
sommita ha solamente funzione di copertura. Gli elementi strutturali di detto magazzino
non sono adeguati all’uso a terrazza calpestabile dello spazio sovrastante.

Considerazioni conclusive

La palazzina, nella sua totalita, ha problemi strutturali complessivi e puntuali, cio implica la
necessita di un intervento di consolidamento dell’edificio, al fine di scongiurare un
peggioramento dello stato di conservazione attuale.

E opportuno installare un sistema di monitoraggio delle fessure a 45 gradi presenti su due lati
della palazzina, al fine di verificare se il cedimento in fondazione e la rotazione dei muri
perimetrali si sia stabilizzato. Successivamente, occorre eseguire un’opera di consolidamento
delle fondazioni lungo il perimetro su strada e sul lato nord, attraverso sottomurazioni.
Relativamente alle cinghie in ferro di collegamento tra le terzere del tetto e le travi sottostanti,
di bordo al vano scala, occorre eseguire delle indagini per verificarne U’effettivo ancoraggio alle
travi sottostanti ed eseguire il ripristino della trave lesionata. Si rileva altresi necessaria una
verifica della scala di collegamento tra piano terra e piano primo poiché presenta numerose
fessurazioni, probabilmente relative solamente agli strati di finitura ad intradosso.
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COMUNE DI CENOVA

“La mia Energia é al 100% Verde”

Al fine di bloccare il degrado delle travi in ferro e dei mattoni delle voltine del solaio della
terrazza nord della palazzina, € necessario il rifacimento dell’impermeabilizzazione e,
conseguentemente, eseguire un’opera di consolidamento del solaio poiché il degrado
pronunciato ha determinato una riduzione del livello di sicurezza del solaio stesso. Altresi,
occorre eseguire un’opera di ricucitura degli elementi in muratura dell’arco sovrastante il
portale d’ingresso su Via Ruffini.

Relativamente ai cannicciati ad intradosso del solaio di copertura del primo piano, occorre
effettuare delle indagini piu approfondite, eseguendo sondaggi con videocamera di ispezione,
per identificare eventuali rotture negli elementi di ancoraggio del canniccio al solaio sovrastante
e per verificare lo stato di degrado-dei travetti.

La scala di accesso al piano primo necessita di una raz1onallzza210ne e adeguamento degli
elementi costruttivi strutturali sul lato esterno, una verifica dell’ammorsatura delle alzate e
delle pedate nella muratura esterna e la sostituzione degli elementi lapidei fratturati poiché
sono realizzati a mensola e non presentano un riempimento sottostante. Allo stato attuale, detta
scala costituisce [’'unico accesso all’unita immobiliare posta a piano primo e, dopo il sopralluogo
visivo condotto, non €& possibile definirne un livello di sicurezza sufficientemente adeguato agli
utenti e si ritiene opportuna, nell’immediato, l’installazione di puntellature al fine di garantirne
temporaneamente la fruizione, prima di un intervento di consolidamento.

Infine, relativamente al piano di copertura del magazzino giustapposto alla terrazza lato sud,
occorre definirne l'uso e adottare opere di adeguamento della struttura qualora sia da valutare
un cambio di destinazione d’uso della parte soprastante, da mera copertura del magazzino a
spazio scoperto calpestabile come terrazza.

Genova, li 22/07/2021 Ing. Vittorio Baroni
: Funzionario Tecnico
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Planimetria Generale

THE ( - Elomune di Genova | Direzione Facility Management |

OCEAN Via di Francia, 1 - 18° piano | 16149 Genova |
RACE N ( ) Tel.010_5577156-5577083-5573336-5573321
T SRAND FINALE VA Fax0105573680 |
2022-23

{3 ¥ e .
Mo N T facilitymanagement@comune.genova.it |

comunegenova@puostemaileertifieata.it |




L7 UEYLUUU" LEOE/LO/CE AN "G®Y - BAOUSD TP SUNWOD:GIEP O lm E{g&%@&%l””
A Loy !

“La mia Energia é al 100% Verde”

=

a

b

7/

//

Aree ispezionate
Aree non ispezionate

COMUNE DI GENOVA

Schema piani

248 B
= 8
e
G Pt
|/
e
240
(]
CANCEL

LIA] i

Piano Terra - Pianta magazzino

\'l— THE ( - Eomune di Genova | Direzione Facility Management |
-~ N OCEAN Via di Francia, 1 - 18° piano | 16149 Genova |
7\* RACE N() Tel.010_5577156-5577083-5573336-5573321
OV A D euaLe VA Fax0105573680 |
2022-23 BORE THAN THE

facilitymanagement@comune.genova.it |

(:nnﬂlhc(f(ﬂlﬂ\'zl('c'fipush-.nlzlilm-,rtiﬁcuta.h [

b



I°0£9T000°T202/L0/22 AN "doy - eAOUDH TP SUNWOD 96D O ll" E{%E}E FE%I' |||
- e ol - 72

COMUNE DI GENOVA

Arco d’ingresso su

“La mia Energia & al 100% Verde”

— Lesioni in muratura

Via Ruffini \ ——
T )
| L)
31D 4 =
Quota: -0.32 2
2 I
| y 4
4
Quota: 0. :
& LI YA
L Y §
Quota: 7
AR { (&) -0.16 S
i h.315 uo” | i
; ey
\ Ty 1
6 \\\-:2 ]
\ 408 107 295
E — ! S S |
T ,'
/
//
v ; ‘
wy
A
18 |
\ 406 :
- U
[ S—
.
Piano Terra - u.i. lato nord
ki, 4. THE omune di Genova | Direzione Facility Management |
&; g‘:{ OCEAN ( 1 E: Via di Francia, 1 - 18° piano | 16149 Genova |
3 e 71* RACE N( ) Tel.010_5577156-5577083-5573336-5573321
= T CND FINALE VA , Fax0105573680 |
COMUNE DI GENOVA 2022-23 WAL A 12

facilitymanagement@comune.genova.it |

comunegenova@postemaileertificata.it |




LY L0007 Lc0C/L0/CC AN "A3Y - PAQUSYH TP SUNWOD'696P 2 I|" ﬁﬁ;@&%l“”\
-0 LY ol - H

e

COMUNE

“Area con copiose
infiltrazioni da
terrazza

DI GENOVA

|

“La mia Energia é al 100% Verde”

COMUNE DI GENOVA

¥

Piano Terra - u.i. lato sud

V4= THE
Y, NOCEAN

RACE

GENOVA
THE G’;R'?ND FINALE

2022~

| : L
$.306 [N
! :.;/) <]H3A ]
l i =l /j
1[N 25 j
. I /
f—  — L
—a ]
\\\ /
= 2 3 Al
i 340 495
50 e Wl
I~ 5 33
w L m § § 6 \
~ £ N ‘ ,!
m[ ™ QIN] | L/
/
§h.1790) g gt ALTA | CANCELLO
o [f = / IN'LEGNO

( o E:omllne di Genova ] Direzione Facility Management |

N()
VA

MORE THAN ThS

Via di Francia, 1 - 18° piano | 16149 Genova |
Tel.010_5577156-5577083-5573336-5573321
Fax0105573680 |
facilitymanagement@comune.genova.it |

comunegenova@postemailcertificata.it |




sl

ks

I1°0€9T000°1202/L0/22 dN *dey - eaou®H TP SUNWOD G96P O l|l| E{gﬁi‘f_@
T L 3

“La mia Energia é al 100% Verde”

Locali con

/ Controsoffitti in

9 10 Canniccio lesionato

350
=
g
\
{
350

405 /- N 425
i f
30 T — %58
N vy
N 13 -1}
.
238
= " &3 12
oo ss 9|
P i >
/ O Rampa di accesso
!
\\ 4 1
. | a piano primo
[ ILJ e ] piano p
502 T Quete: 0.0
ftel ]n I’ w
Copertura = y B T &
A CANCELLO
magazzino rL 1§ FERRO il
\\ 17
~~a (uota: £0.00
Q
Quote: +2.70

Quota: +2.00

Pianta piano primo - u.i. lato sud

j4. THE ( Eomune di Genova | Direzione Facility Management |
\:_ ‘{OCEAN L Via di Francia, 1 - 18° piano | 16149 Genova |
7i* RACE N(Q) Tel.010_5577156-5577083-5573336-5573321
T GENOVYA
] THE GRAND FINALE VA Fax0105573680 |
COMUNE DL GENOVA 2022-23 MEGE THAN 115

facilitymanagement@comune.genova.it |

comuncgenova@postemaileertificata.it |




= R

ne
Y

L ULYLUUU LCUC/LU/CC dN  U9Yd — EBAUUSY LP QULWU) YpP © IIIIE%":?

“La mia Energia é al 100% Verde”

T Lesioni in muratura
Terrazza nord priva di
[ ,‘ J impermeabilizzazione
405 - - '
Quota: -0.13 X
Quota: +0.48
Quota: £0.00 i
w2 ® v
& fl e
(h.300) j
N e T
NG 4 405 IO e 0
// : T1 T

Pianta piano primo - u.i. lato nord

Locali con
controsoffitto in
canniccio lesionato

5 j£- THE
o 3% OCEAN
“7i* RACE

COMUNE DI GENOVA

GENOVA
THE GRAND FINALE
2022-23

(

1 Eomune di Genova | Direzione Facility Management |

N()
VA

MURE AN TS

Via di Francia, 1 - 18° piano | 16149 Genova |

Tel.010_5577156-5577083-5573336-5573321
Fax0105573680 |

facilitymanagement@comune.genova.it |

comunegenova@postemailcertificata.it |



S

Yoo

S
COMUNE DI GENOVA

“La mia Energia é al 100% Verde”

‘dey - BAOUSH TP SUNWOD 9GP O I"IE%

LY 270 j 4
N "
\\\ 13 //’
o
| LE P
.EPosizione catene di QUTS’? \\ 1 Quota:~
N > SRR NG 2+
~ N Ve
f@mmorsamento ] N
N It (h.90) T
o
o \
N
2 \_h |
|
E : (h.208) —
S ‘ 15 ! i
T |
|
|
530
7 N
Ve N
V4 N\
7/ e
7/ N
7 AN
,/
7 NON AGBILE ™
e N\
// \\
// \\
Vd A
// \\
V. omune di Genova | Direzione Facility Management |
gf\- OCEAN (€]~ Via di Francia, 1 - 18° piano | 16149 Genova |
7\* RACE NC) Tel.010_5577156-5577083-5573336-5573321

COMUNE DI GENOYA

GENOVA
THE GRAND FINALE
2022~23

VA

MEFE THAN ThS

Fax0105573680 |

facilitymanagement@comune.genova.it |

comunegenova@postemaileertificata.it l



i )

i

1 ULYLUUU LCUC/LU/CC dN USd — EAUUDY LY QULWUD pYpP 9 Il" E{gﬁlﬁ
.

p]

COMUNE DI

ENOVA

Documentazione fotografica

COMUNE DI GENOVA

“La mia Energia é al 100% Verde”

Prospetto nord con terrazza

GENOVA
THE GRAND FINALE
2022-23

( - Eomune di Genova | Direzione Facility Management |
Via di Francia, 1 - 18° piano | 16149 Genova |
N ( ) Tel.010_5577156-5577083-5573336-5573321
VA Fax0105573680 |
NRETHN T facilitymanagement@comune.genova.it |
comunegenova@postemaileertificata. it |




S|
el

I°0€91000°1202/L0/2¢ AN "dad - eaouay Ip UNWOD " 696P ° lI" E{%E&E%ﬁ'
> AWt o v

COMUNE DI GENOVA

Prospetto ovest su Via Ruffini

GENOVA
THE GRAND FINALE
2022-23

( - Eomune di Genova | Direzione Facility Management |
Via di Francia, 1 - 18° piano | 16149 Genova |
N ( ) Tel.010_5577156-5577083-5573336-5573321

VA : Fax0105573680 |

MORE THAR THS facilitymanagement@comune.genova.it I

cumunc(renn\fa(@uns’rmnai|c¢:rtiﬁcz\la.it |



1 0EY L0007 1Z0Z/L0/2Z AN "ASY - BAOUSH TP SUNWOD‘I6P O l"l Egﬁ#@@l“” 3

COMUNE DI GENOVA

A Lt ey i

Portale su Via Ruffini con lesioni

J4- THE ( - Eomune di Genova | Direzione Facility Management |
%.' KOCEAN Via di Francia, 1 - 18° piano. | 16149 Genova I
#§" RACE N ( ) ) Tel.010_5577156-5577083-5573336-5573321
;szg’:%‘}m s meA ‘ Fax0105573680 |

facilitymanagement@ecomune.genova.it |
comunegenova@postemailcertificata.it |




i) I

I1°0£9T000°120¢/L0/2Z AN "ddd - BAOUSH TP SUNWOD E96P O III

COMUNE DI GENOVA

Piano Terra - Portico sotto terrazza nord
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Piano Primo - terrazza nord
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Intradosso scala di accesso a piano primo - pedata lesionata
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Intradosso solaio di copertura magazzino
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Intradosso solaio di copertura magazzino
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